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V/v : Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN CHAU TINH SON LA
-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa : Ong Ludng Tién Hai
Cdc Héi tham nhén dan - 1. Ong Nguyén Thanh Mai
2. Ong Lo Van Quéc
- Thuw ky phién toa : Ba Pinh Thi Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thuan
Chau tinh Son La.
Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Thudn Chdu, tinh Son La tham gia
phién toa: Ba Binh Thi Bich Nguyét - Kiém sat vién.
~Ngay 29/9/2021, tai try s¢ Toa én nhan dan huyén Thuén Chau, tinh Son La xét xu
so tham cong khe}i vu an dan sy thu 1y s6: O8/2020/TL§T- DS, ngély 02/7/2020 vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xu so: 04/2021/QbXX-DS ngay 24/8/2021; Quy€t dinh hoan phién toa so :
04/2021/QBST-DS ngay 08/9/2021; Quyét dinh hoan phién toa so : 05/2021/QBST-DS
ngay 14/9/2021giita cac duong su:
1. Nguyén don:
+ Ba : Cao Thi H; Nam sinh : 1975; Dia chi : Ban N, x& B, huyén Thuan Chau,
tinh Son La; Cé mat tai phién toa.
+ Anh : D6 Ngoc B; Nam sinh : 1995; Dia chi : Ban N, x& B, huyén Thuén Chéu,
tinh Son La; Vang mat tai phién toa.
+ Anh : })5 Ngoc D; Nam sinh : 2005; Dia chi : Ban N, x& B, huyén Thuan Chau,
tinh Son La; Vang mat tai phién toa.
~ Anh Db Ngoc B, anh Pd Ngoc D 1y quyeén cho ba Cao Thi H ( Theo van ban iy
quyén ngay 15/6/2020 ).
Ba Cao Thi H, anh P Ngoc D, anh D6 Ngoc D 1a nguoi thira ké quyén va nghia
vu cia 6ng Po Van T ( da chét ).
2. Bi don: Ong P Vin D; Nam sinh : 1974; Dia chi : Ban N, x& B, huyén Thuén
Chau, tinh Son La. Vang mat tai phién toa.



3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan :

+ Ba : Nguyén Thi D;~Ném sinh : 197‘6; Dia chi : l;%én N, xa B, huyén Thuan
Chau, tinh Son La. Ba Nguyén Thi D iy quyén cho dong D6 Van D ( Theo vén ban ty
quyén ngay 14/9/2020 ); Vang mat tai phién toa.

+ Ngan hang Nchi nhanh huyén Thuén Chéu, tinh Son La - Phong giao dich
C do ong Quang Trong H - Giam doc la nguoi dai dién theo phap luat; Dia chi : Thon
4, x4 T, huyén Thuan Chéu, tinh Son La; Vang mat tai phién toa.

4. Ngwoi lam chirng :

+ Ong : Ha Vin H; Dia chi : Ban N, xa B, huyén Thuan Chau, tinh Son La; Vang
mat tai phién toa.

+ Ong : Cao Trung P; Tén goi khac : Cao Huy P; bia chi : S nha 170, t6 9,
phuong Q, thanh pho Son La, tinh Son La. Vang mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN :

Trong don khai kién dé ngay 15/6/2020 va 10i khai tai Toa an nhan dan huyén
Thuan Chau ba Cao Thi H ( nguyén don ) trinh bay :

Ngay 03/3/2004, 6ng b Vin P chuyén nhuong cho 6ng B6 Vian T ( 1a cH t6i ),
mot manh dat nong nghiép miat dudng Qudc 10 6 tai khu giap doi 24 thudc dia phan ban
N, X& B, huyén Thuan Chau véi dién tich 1a 300m2, cu thé mat duong 1a 10m, chiéu sau
la 30m, hai bén thoa thuan so tién 1a 10.000.000 dong, ké tir ngay 03/3/2004 méanh dat
nay 1a cua 6ng D4 Van T, vé thu tuc gidy to ong DS Vin D phai chiu trach nhiém déng
dau Uy ban nhan dan xa Bon Phang , con lai cac thu tuc khac do ong D6 Vian T chiu
trach nhiém, hai bén c6 lam gidy to mua ban dat viét tay gitra bén ban 1a 6ng DS Vin b
va bén mua la 6ng B6 Vin T, c6 ngudi 1am chimg 1a 6ng Cao Huy P va x4c nhan cua
truong ban la 6ng Ha Van H. Tuy nhién trong thoi gian d6 do hoan canh c¢H t6i 6m, bénh
nang phai di dleu tri tai Ha Noi nén gia dinh chua tach duge bia do. Sau khi cH toi di
vién vé thi c6 xudng nha 6ng Do Vin D dé yéu cau 6ng D tach bia do thi 6ng P tim cach
khat 1an. Nam 2011 cH t6i mat, dén nam 2018 t6i c6 thué ngudi dén san ui thi vo cH dng
P, ba D khong c¢6 v kién gi, nhiéu lan t6i xubng cai tao dat, trong cdy, rao bo rio, trong
cdy man thi gia dinh 6ng Pd Vin P céan tro, de doa, xtic pham gia dinh to1. Ong P cho
rang anh T mdi dua cho 6ng B 6.400. 000 dong, do anh T chua tra du tién do vy chua
dugc phép st dung. Lic cH toi con séng khong thdy vo cH 6ng B néi gi vé s6 no
3.600.000 dong, chi khi cH toi mét thi vo ¢cH anh B méi nhic téi khoan ng nay. Nay toi
yéu cau anh DS Van D phai tra sé dién tich dat nhu dd mua ban cho gia dinh toi va yéu
cau 6ng b lam thu tuc tach bia do cho toi.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng DS Van D khai : Ngay 03/3/2004, t6i c6 ban cho
6ng DS Van T (1a cH ba H), mot manh dit nong nghiép mit dudng Qudc 16 6 tai khu
giap d6i 24 thuodc dia phén ban N, xa B, huyén Thuan Chéau véi dién tich la 300m2, cu
thé mat ~duong 1a 10m, chiéu sau thi chua biét duoc vi chua duoc do dac, hai bén thoa
thuan s6 tién 1a 10.000.000 ddng, viéc mua ban c6 1ap gidy mua ban dét co chir ky cua toi
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va 6ng DS Van T. Nam 2004 t6i c6 lam gidy to mua ban dét viét tay giira t6i va bén mua
la 6ng B Van T (1a cH ba H ) toi c6 ban dat chiéu ngang mit dudng 1a 10m, con chiéu
sau thi chua biét duoc vi chua duge can b do dac, hai bén thoa thuan sd tién 1a
10.000.000 ddng, 6ng B Vian T méi tra cho t6i 6.400.000 dong, viéc giao nhan tién c6
vo t0i 1a Nguyén Thi D biét, sau khi nhén tién t6i da chuyén tién cho vo tdi. Qua trinh
chi Cao Thi H san dét thi t6i di 1am, con vo toi di 1én truong nén to61 khong biét va qua
trinh san dat chi H khong hoi v kién vo cH tdi. Vi anh T chua tra du tién do vay toi
khong nhét tri. Nay chi H khéi kién yéu cau tra s6 dat d6 t6i khong nhét tri, t6i chi nhat
tri tra dién tich chiéu ngang mit duong la 6,4m va con chiéu sau thi chua biét duoc vi
chua dugc cén b do dac.

Qua trinh giai quyet ba Nguyén Thi D khai : Viéc mua ban dat gilta cH t0i va ong
Db Van T t61 khong biét, toi ciing khong duge nhan tién, gio thi toi biét, gia dinh t0i s&
thu xép tra sb tién ngay xua cH toi nhan 13 6.400.000 dong, va tinh 13i xuat sb tién theo
I3i suat ngan hang, con t6i khong dong y voi viéc mua ban nay.

Tai ban ty khai va bién ban xac minh 6ng Ha Vian H khai : Thoi diém nam 2004
t6i 1am truong ban N, xa B, huyén Thuan Chau t6i c6 xac nhan vao gidy to mua ban dat
gitta anh P Vin D va anh D6 Vin T 1ap ngay 03/3/2004. Ngay 04/3/2004 m¢i sang nha
t6i xin xac nhan. Qua trinh giao dat, giao tién t6i khong biét. Xac nhan nguoi lam ching
Cao Huy P toi khong biét, tai thoi diém toi xac nhan khong co chit ky ciia ngudi 1am
chung Cao Huy P.

Tai ban tu khai 6ng Cao Trung P khai : Ngay 3/3/2004 t6i c6 tham gia va ching
kién viéc mua ban dét gitra ong P4 Vin D ( nguoi ban dat ) va ong P Vian T ( nguoi
mua dat ) dia diém tai gian trudc nha ong DS Van T va ba Cao Thi H. Hai bén thong nhat
ban mot manh dat nong nghi¢p mat duong Quéc 16 6 thudc dia phan ban N, xa B, huyén
Thuan Chau v&i mat duong 1a 10m, chiéu sau 1a 30m, hai bén thoa thuan sé tién la
10.000.000 dong. Sau khi hai bén thoa thuan cé nhd toi viét ho gidy mua ban dat va
chtng kién cho hai bén ( luc d6 t6i ky tén 1a Cao Huy P ) Ba Cao Thi H di giao sb tién
10.000.000 dong cho 6ng Pd Vin . Hai bén thong nhat hém sau ngay 04/3/2004 méi
sang nha 6ng Ha Van H - Truong ban xin xac nhéan vao gidy to mua ban dat. Glay mua
ban d6 do bén mua giir va ké tir ngay 3/3/2004 méanh dat trén thudc gia dinh 6ng DS Vin
T va Ba Cao Thi H.

Tai don x4c nhan cta 6ng Lé Vin H va 6ng Giang Vin L khai xac nhan : Ong L&
Van H da san manh dat canh nha 6ng D6 Van B cho nha ba Cao Thi H va 6ng Giang
Vian L vao nam 2018.

Tai cong vian s6 61/NHNoSLa-KTNB.m ngay 04/11/2020 ciia Ngan hang N chi
nhanh tinh Son La cung cap thong tin tai liéu : Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 V
858200 do UBND huyén Thuan Chéau cip ngay 25/7/2003 mang tén ho ong D Vin b.
Dia chi : Ban N, xa B, huyén Thuan Chau, tinh Son La hién dang thé chap tai Ngan hang
Nchi nhanh huyén Thuan Chau dé dam bao cho khoan vay cta ba Nguyén Thi D ( vo
6ng P Vian P ) va nhitng nguoi dai dién theo ty quyén gom c6 : Pd Vian B, P Ngoc
D, B6 Ngoc G. Thoi han vay von : 17/03/2020. Thai han tra no : 17/11/2020.



Tai ban tu khai va don dé nghi Ngan hang Nchi nhanh huyén Thuan Chau, tinh
Son La - Phong giao dich C trinh bay : Khach hang Nguyén Thi D ¢4 quan hé vay von
tai Ngan hang Nchi nhanh huyén Thuin Chéu, tinh Son La - Phong giao dich C c6 thé
chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s V 858200 dién tich 1.562m2 do UBND
huyén Thuan Chau cip ngay 25/7/2003 cap cho hd 6 ong Do Vin D dia chi : Ban N, xé B,
huyén Thuan Chau, tinh Son La. Khi nhan thé chip duoc uy quyen cua ho gia dinh c6
xac nhan cua UBND xa Bon Phang, huyén Thuan Chau, hop dong thé chap duogc cong
chtng tai Van phong cong chimg Quang Dién B, dia chi : Tiéu khu 3, thi tran {, huyén
Mudng La, tinh Son La va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dat
dai huyén Thuan Chau. Tai san bao dam hop phap khong c6 tranh chip va dam bao dung
theo quy dinh.

Tai cong van sb 41/CNVPBK ngay 03/02/2021 ctua Chi nhanh vin phong dat dai
huyén Thuan Chéau xac nhan : Nam 2003 6ng D Van P nhan chuyén nhugng quyen su
dung dat tir 6ng Ha Vian Hiép dién tich 1.562m2 dat nong nghiép, dia chi thira dat tai Ban
N, xa B, huyén Thuan Chau, tinh Son La.

Tai bién ban xdc minh tai UBND xa B, huyén Thuan Chau xdc nhan : Qua xéc
minh tai s6 dia chinh x3 B khong luu ho so gidy to gi lién quan dén viéc cap va thé chap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V 858200 do UBND huyén Thuan Chau cap
ngdy 25/7/2003 mang tén hd dng Pd Vin D, dia chi : Ban N, x& B, huyén Thuan Chau,
tinh Son La

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay
30/11/2020 la mot thira dat dang tranh chap giira cac duong sy dang tranh chép la
300m c6 chiéu rong mat duong Quéc 16 6 1a 10m, chiéu sau 1a 30m. Loai dat : Dat
trong cay lau nam nam trong giay chimg nhan quyén st dung dat sd V 858200 dién tich
1.562m2 do UBND huyén Thuan Chau cip ngay 25/7/2003 cap cho ho 6ng DS Van b
dia chi : Ban N, xa B, huyén Thuan Chau, tinh Son La. T( can d6i véi dién tich dat dang
tranh chap nhu sau : Phia Bac giap duong Qudc 16 6; Phia nam giap dat 6ng Bd Van b;
Phia Pong giap dat ong P Vian B; Phia Tay giap dat nha ong Giang Van L.

Tai Két luan dinh gia tai san s6 : 01/KL-HPDG ngay 12/3/2021 cta Hoi dong
dinh gia tai san huyén Thuan Chau két luan : Tai san dang tranh chip trong vu 4n dan
sy gitta nguyén don ba Cao Thi H va bi don 6ng D6 Vin D tai Ban N, x4 B, huyén
Thuan Chau, tinh Son La c6 chiéu rong mit duong 1a 10m ( doc qudc 16 6), chiéu sau
30m, téng dién tich la 300m2, loai dat : Tréng cay lau nam. Gia tri tai san dugc dinh gia
14 650.000.000 dong.

Ngay 21/6/2021 dng B Vin B ¢6 don dé nghi giam dinh chit ky cta ong Ha Vin
H, éng Cao Huy P. Ngay 02/8/2021 Tda an nhan dan huyén Thuin Chau d3 ra Quyét
dinh trung cau giam dinh s6 : 01/2021/QD-TCGP va Thong bao ndp tién tam Gng chi
phi giam dinh s6 09/TB-TA d6i véi 6ng DS Van D tuy nhién 6ng DS Van D tir chdi nhan
vin ban td tung ctia Toa 4n.
Tai phién toa nguyén don ba Cao Thi H khong cung cap tai liéu chung ctr gi thém,
khong yéu cau Toa 4n tridu tap thém ngudi lam ching, ngudi tham gia to tung khéc.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thuin Chau phat biéu
y kién:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn : Ké tir khi Toa 4n tién hanh
thu 1y vu &n cho dén trude khi ra xét xir, ThAm phan da thuc hién cac thu tuc td tung theo
dung quy dinh cia phap luat. Thu 1y dung thAm quyén tai Diéu 28, Diéu 35 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015, xac dinh dung quan hé phap ludt, xac dinh day du tu cach phap 1y
va mdi quan hé giira nhitng nguoi tham gia t tung, tién hanh thu thép tai li¢u chung cir
day du dung quy dinh. Bam bao thoi han chuan bj xét xtr, quyét dinh dua vu an ra xet xu,
thoi han gt hd so cho Vién kiém sat nghién clru, guri kip thoi cac van ban t6 tung cho
vién kiém sat va téng dat day du cac van ban t6 tung cho nhiing nguoi tham gia t6 tung
theo quy dinh tai cac Diéu 97, Piéu 195, Piéu 196, Piéu 198, Piéu 203, Piéu 220 Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xir tham
gia dung thanh phan trong quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr, cac trinh tu ctia phién toa dién
ra theo ding quy dinh cua phap luat.

Viéc tudn theo phap ludt cia Thw ky phién toa : Tai phién toa da thuc hién theo
ding quy dinh tai Diéu 51, Diéu 237 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Viéc chdp hanh phap ludt cua nhitng nguoi tham gia t6 tung : Nguyén don ba Cao
Thi H da thuc hién day du quyén va nghia vu cla duong su theo quy dinh tai Diéu 70,
Piéu 71B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015. Bi don 6ng D Van D da khong thuc hién day
da quyén va nghia vu cia duong sy theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 Bo luat td tung
dan sy nam 2015. Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D, Ngan hang
Nchi nhanh huyén Thuin ChAu, tinh Son La - Phong giao dich C di thuc hién day du
quyén va nghia vu cta duong su theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 73 B6 luat tb tung dan
su nam 2015. Ngudi 1am chimg 6ng Ha Van H, 6ng Cao Trung P déa thyc hién day du
quyén va nghia vu cua duong su theo quy dinh tai Diéu 77, Piéu 78 B6 luat té tung dan
sunam 2015.

Vé viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 26,diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 25 Diéu 70, Piéu 71, Piéu 72, 73,
74, Biéu 77, Piéu 78, Piéu 91, khoan 3 Diéu 144, biéu 147, Piéu 165, Piéu 177, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, Diéu 229, biéu 271, Diéu 273 B¢ luat td tung dan
su nam 2015; DPiéu 131, biéu 133, Piéu 136, Diéu 139, Diéu 691 Bo luat dan sy nim
1995; bicu 31, Picu 79 Lujt dat dai ndm 1993; khoan 3 Diéu 28 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2000 khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén bd : Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng DS Van D va
ong Do Van T vo6 hiéu vé mat hinh thirc do khong cong ching tai co quan nha nudc cd
tham quyén. Cac duong sy hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Xét vé 161 dé hop dong vo hiéu thudc vé bi don. Bén canh d6 6ng D, ba D khong
c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop dong ma yéu cau huy hop dong tra lai s6 tién da nhan,
tir chdi nhén cac van ban t tung, cb tinh vang mat nhiéu 1an tai phién toa. Vi viy budc bi
don tra sb tién chénh léch giira gia dat cac bén thoa thuan va gia tri manh dat hién nay 1a

650.000.000 ddng- 10.000.000 dong = 640.000.000 déng cho ba H.

Bén canh do6 chi D cho ré'mg, trong viéc mua ban dat chi khong biét, tai gié\y mua
ban dat khong c6 chir ky ciia chi Duyén 13 vi pham vé ndi dung. Tuy nhién anh P khai
nhan tai ban tu khai va tai phién hoa giai : Mdi nhan duogc sd tién 6.400.000 dong do anh
T dua tai gia dinh anh chi va chi D c6 biét, sau khi nhan tién da chuyén cho chi D luén.
Chi D ciing khai nhan viéc anh Thudn méi thanh toan s6 tién mua dat 6.400.000 déng. Vi
vay chi D cho rang khong biét viéc mua ban 1a khong ding.

Viéc anh B, chi D cho rang anh T méi tra tién mua dat 1a 6.400.000 dong con no
3.600.000 dong la khong co can cir vi khong c6 tai liéu chimg minh va anh D chi D
khong cung cap dugc bat cir tai liéu ching nao thé hi¢én anh Thuan méi tra 6.400.000
dong.

Vé quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi Ngan hang Nchi nhanh huyén Thuén
Chau, tinh Son La - Phong giao dich C hién dang giir gidy ching nhéan quyén sir dung dat
thé chap bao damt khoan vay cia gia dinh anh B, chi D. Xét thdy anh D, chi D khong vi
pham gi trong hop dong tin dung Ngéan hang. Ngan hang khong c6 yéu cau thanh toan
khoan ng trong hop dong. Vi vay hoat dong vay von va the chap gidy chiig nhan quyén
str dung dat khong anh huong dén trong qua trinh giai quyét vu an.

’ Vé an phi, chi phi xem xét xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Nhitng yéu cau, kién nghi khdc phuc vi pham t6 tung & giai doan so tham:
Khéng co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién téa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Vé quan hé phdp ludt tranh chép va thim quyén ciia Toa dan : Quan h¢ tranh
chap gitta nguyén don ba Cao Thi H va bi don Ong P4 Vin D, 14 tranh chap vé hop dong
dan su, quan hé phap luat tranh chéap 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy nén thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an. Bi don ¢6 noi cu tra tai huyén Thuan Chéu, d6i tugng tranh
chap 1a bt dong san thi chi c6 Toa an noi c¢6 bat dong san co tham quyén giai quyét nén
Tda 4n nhan dan huyén Thuan Chau, tinh Son La thu Iy giai quyét 1a phu hop voi quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat td tung dan su.

- Vé sw ving mdt ciia cdc dwong sw : Cac duong sy di duoc Toa an triéu tap
hop 1€, ong Do Van b da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan th 3, anh P6 Ngoc b,
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anh B3 Ngoc D ¢6 van ban uy quyén cho ba Cao Thi H, ba Nguyén Thi D ¢6 vin ban tuy
quyén cho éng D& Vin B, Ngan hang Nchi nhanh huyén Thuin Chéu, tinh Son La -
Phong giao dich C, nguoi lam chimg ong Cao Trung P, ong Ha Van H da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢, dd co y kién vé viéc giai quyét vu an tai Toa an theo quy dinh Diéu 177,
khoan 25 Diéu 70, Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 229 cua Bo luat té tung dan sy Toa
an van tién hanh xét xir vang mit.

[2].Vé ndi dung tranh chap :

Ngay 03/3/2004 6ng D6 Van B va dng D6 Van T thoa thuan : Ong D6 Vin D thoa
thuan chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng B4 Vian T mét manh dat nong nghiép
mat duong Quoc 10 6 tai ban N, xa B, huyén Thuén Chau theo gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 V 858200 do UBND huyén Thuin Chau cip ngay 25/7/2003 mang tén ho
6ng B3 Van b véi dién tich 1a 300m?, cu thé mit duong 1a 10m, chiéu sau 1a 30m, hai
bén thoa thuan sb tién 1a 10.000.000 déng. Théa thuan dugc cac bén lap thanh van ban
cung ngay03/3/2004.

Ong B4 Van P va ba Cao Thi H thira nhan nodi dung théa thuan trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/3/2004, 6ng S Vin P chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng P4 Vian T mot manh dat nong nghiép mat dudng Quoc 16 6
tai ban N, xa@ B, huyén Thuan Chau theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 V
858200 do UBND huyén Thuan Chéau cap ngay 25/7/2003 mang tén ho 6ng BS Vin b
v6i dién tich 12 300m?, cu thé miat duong 1a 10m, chiéu sau 1a 30m, sb tién chuyén
nhuong 13 10.000.000 dong, cac bén déu thira nhan chit ky tai hop ddng 1a chir ky cia
6ng 6ng D6 Vin D va 6ng B3 Vin T, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cia cac
bén khong bi ép budc, hoan toan tw nguyén, cac bén déu co ning luc phap luat, nang luc
hanh vi dan sy, muc dich va noi dung cua giao dich khong vi pham diéu cdm ctia phap
luat, khong trai dao duc xa hoi. Hop dong chuyén nhuong dat khong duoc cong ching,
chung thuec.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc hai bén ky két bang vin
ban nhung khéng duoc cong chimg, chimg thuc boi co quan Nha nude ¢ thim quyén 13
vi pham quy dinh tai tai Piéu 131, Piéu 133, Piéu 136, Diéu 139, Piéu 691 Bo luat dan
su nam 1995; Piéu 31 Luat dat dai nam 1993.

Khi thue hién Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét 6 ong D va ong T chua
thuc hién dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, chua thuc
hién nghia vy tai chinh ddi v6i Nha nudce vi pham quy dinh tai Piéu 79 Luat dit dai nam
1993.

Khi dng P& Vian P chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong DS Van T 300m2
dAt 12 tai san chung cua vo cH viéc dinh doat phai dugc nhét tri cta ba Nguyén Thi D do
vay da vi pham khoan 3 Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000.

Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Pd Van P da khong dong ¥ yéu cau cia
nguyén don, 6ng chi thira nhan 6ng DS Van T d3 dua cho 6ng sb tién 6.400.000 dong,
viéc giao nhan c6 vo 6ng 1a ba Nguyén Thi D biét, sau khi nhan tién da chuyén cho vo 1a
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ba Nguyén Thi D. Tuy nhién tai don dé nghi ngay 21/6/2021 6ng D6 Vin D thay dbi 101
khai 6ng va anh B Van T thoa thuan mua ban dit chi c6 hai ngudi ban bac v6i nhau, vo
6ng 1a ba Nguyén Thi D khong biét gi do 6ng gidu khong cho vo ong biét vi vo ong
khong ddng ¥ ban dit. Ba Cao Thi H chua bao gio gap ong va vo ong dé ban viéc mua
ban dat va ciing khong chung kién viéc ong Thuan giao sd tién 6.400.000 déng cho ong.
Khéng c6 viéc ong Cao Trung P, 6ng Ha Van H 13 ngudi lam chtmg. Tai don dé nghi
ngdy 20/6/2021 ba Nguyén Thi D ciing thay doi 10i khai : Tir xua dén nay dat cua gia
dinh to1 la & 6n dinh, dugc nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tur khi duoc
cap dat khong ban chac, khong tranh chép g1 v6i ai ca, chi co thé chap ngan hang vay
von lam an thoi. Con gitra ong Db Vin T va cH ba c6 thoa thudn voi nhau nhu thé nao
thi ba khong biét, gio ba blet ba sé& thu xep tra s tién ngdy xwa cH ba nhén 14 6.400.000
d6ng, va tinh 14i xut s tién theo 14i Xxuat ngan hang, con ba khong dong y véi viéc mua
ban nay.

Nhu vay, qua xem xét tai li¢u chung ctr, 101 khai cua cadc duong su va 161 khai cta
nguoi lam ching. Hoi dong xét xtr nhan thay, 1i khai ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi
nghia vy, lién quan ba Nguyén Thi D c6 nhiéu mau thuin, viéc 6ng D6 Vin T da giao
cho 6ng B Van B sé tién 1a 10.000.000 dong theo gidy mua ban dat 1ap ngay 03/3/2004
thé hién rd ong DS Vian D d3 chuyén nhuong quyén st dung dat véi tong dién tich 1a
300m* cho 6ng P& Van T, éng B4 Van T tra sb tién 1a 10.000.000 dong ké tir ngay
03/3/2004 manh dat thudc vé ong DS Van T. Vé thu tuc gidy to, anh D&Vian D chiu trach
nhiém déng dau UBND x4 B, céc thi tuc khac anh B3 Vian T chiu trach nhiém. Ong D6
Van D cho rang chi c6 ong va ong PS Vin P 14 hoan toan khong co co sé. Bai vi viée
lap gidy mua ban dat 1ap ngay 03/3/2004 1a do ong Cao Trung P ( luc do ky tén la Cao
Huy P) duoc ong P4 Vin P va Bd Van T nho viét ho. Pong thoi, ching kién viéc ong
P4 Vin T giao tién cho 6ng P Van B 14 ¢o cin ctr, viéc 6ng DS Vin D khai chi duoc
nhan sd tién 1a 6.400.000 dong, 6ng D da khong cung cp céc tai lidu, ching ¢ ching
minh viéc 6ng Thuin con ng sd tién 3.600.000 dong, do d6 khong co can clr phap luat dé
chap nhan.

T céc can ctr trén xac dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap
ngay 03/3/2004 duoc giao két giita ong Do Vian b va ong D6 Vian T bi vo hiéu. Xét vé
16i dé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién duge trong vu 4n
nay : Bén mua 6ng Do Van T da thanh toan day du sb tién 10.000.000 déng Bén ban
6ng Db Vin b khong tién hanh céc thu tuc cong chimg, ching thuc, khong tién hanh thu
tuc giao dat, cho dén nay da dung tai san 13 gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap
tai Ngan hang Nchi nhanh huyén Thuan Chau, tinh Son La - Phong giao dich C, 16i hoan
toan thudc vé bén ban 1a 6ng P4 Vin b.

V& viéc giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu: Theo Két luan dinh gia
tai san sb : 01/KL-HPDG ngay 12/3/2021 cua Ho1 déng dinh gia tai san huyén Thuan
Chéu két luan : Tai san dang tranh chip trong vu 4n din su giira nguyén don ba Cao
Thi H va bi don 6ng D6 Vin D tai Ban N, x3 B, huyén Thuan Chau, tinh Son La c¢6
chiéu rong miat duong 12 10m ( doc qubc 16 6), chiéu sau 30m, tong dién tich 1a 300m”?,
loai dat : Trong cdy lau nam. Gia tri tai san dugc dinh gia 1a 650.000.000 dong. Do d6
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budc bi don dng bé Vian b phai tra lai Chp ba Cao Thi H gia tri tai san dang tranh chép la
650.000.000 dong trir di s6 tién 6ng D6 Van T da thanh toan cho 6ng D6 Van b la
10.000.000 dong. Ong B6 Van D phai thanh toan cho ba Cao Thi H s tién 640.000.000
dong.

Péi voi dién tich dit dang tranh chap theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
V 858200 do UBND huyén Thuan Chau cip ngay 25/7/2003 mang tén ho 6ng DS Vin
P. Dia chi : Ban N, x4 B, huyén Thuin Chau, tinh Son La hién dang thé chép tai Ngan
hang Nchi nhanh huyén Thuan Chau dé dam bao cho khoan vay cua ba Nguyen Thi D (
vo 6ng D6 Vin D ) va nhiing nguoi dai dién theo uy quyén gom c6 : Bd Van b, Pd
Ngoc D, Pd Ngoc G. Thoi han vay von : 17/03/2020. Thoi han tra ng : 17/11/2020. Viéc
vay Vén bao dam khoan vay cua Ngan hang Nchi nhanh huyén Thuan Chau, tinh Son La
- Phong giao dich C 1a hop phép, khdng co lién quan, khong c6 tranh chap va dam bao
dung theo quy dinh cua phap ludt. Ngan hang chua yéu cau thanh toan khoan ng trong
hop ddng do d6 khong dit ra van dé giai quyét.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Cao Thi H tu
nguyén chiu chi phi 1a 3.000.000 dong. Puoc khau trir vao tién tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san da ndp tai Toa an 1a 3.000.000 dong. Do d6 khong
dat van dé giai quyét tai phién toa.

[4] V& an phi : Trong vu an nay 16i dé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong thyc hién dugc 1a do 15 cta bi don 6ng DS Vian P do vay phai chiu an phi dan
su so tham co6 gia ngach voi muc thu 13 20.000.000 dong + ( 4% x 240.000.000 ddng) =
29.600.000 dong.

Nguyén don ba Cao Thi H dugc hoan lai tam Uung an phi dan su so tham 1a
300.000 dong véan dung van dung khoan 3 Diéu 144, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

[5] Vé quyén khing cdo : Cic duong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
cac Diéu 271, bi€u 273 B0 luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26,diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 25 Piéu 70, Piéu 71, Diéu 72, 73, 74, Piéu 77, Diéu 78, Diéu 91, khoan 3Diéu
144, Piéu 147, Piéu 165, Piéu 177, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu
229, Pidu 271, Piéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 131, Piéu 133, Diéu
136, Piéu 139, Diéu 691 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 31, Piéu 79 Luat dat dai nam
1993; khoan 3 Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Tuyén xu:

1.Tuyén bd: Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 03/3/2004 glu’a
bén chuyén nhuong 14 6ng P Vin b va bén nhan chuyen nhuong la 6ng Pd Vin T CO
chiéu rong mat duong la 10m ( doc qudc 16 6), chiéu sau 30m, téng dién tich la 300m?,
loai dat : Trong cdy lau nim nam trong gidy chtng nhan quyén st dung dat sé V 858200
do UBND huyén Thuan Chau cap ngay 25/7/2003 mang tén ho ong D6 Vin P 1a hop
ddng vo hiéu.

Budc 6ng DS Vian D co trach nhiém tra lai cho ba Cao Thi H s tién 640.000.000
d6ng ( Sau tram bén muoi triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur cho dén khi thi hanh dn xong bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh én theo muc 1di sudt
cua cac bén thoa thugn nhung phai phit hop voi quy dinh cua phap ludt, néu khong cé
théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

2. An phi : Ong B6 Vin P phai chiu an phi déan sy so tham co6 gia ngach 1a
29.600.000 dong ( hai muoi chin tri€u sdu tram nghin dong ).

Ba Cao Thi H dugc tra lai s6 tién 300.000 déng ( ba tram nghin dong) so tién tam
tng an phi da nop 1a 300.000 dong ( ba trdm nghin dong) tai Chi cyc thi hanh an dén sy
huyén Thuédn Chau, tinh Son La theo bién lai thu s6 AA/2016/0004343 ngay 02/7/2020.

3. Vé quyen khang cao : Nguyén don ba Cao Thi H ¢ quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Cac duong su Vang mat dugc khang cao trong han 15
ngay tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sw, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
Quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én déan sw./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Son La; A AN _ ’ i ~
- VKSND huyén Thuén Chau (02 ban); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Thuan Chau;
- Cac duong su.

- Luu an van;

- Luu hd so vu an.

Lwong Tién Hai
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