TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2018/DS-PT
Ngay: 30 - 01 - 2018

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Ptrc Cham;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Trung Van;

Ba Luong Thi Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Ta Thi Hong Tram — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi dién Vién kiém sat nhin dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tuan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Lang Son xeét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 42/2017/TLPT-DS ngay 02/11/2017 vé
vi€c tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 16/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ciia Toa
an nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 03/2018/QD-PT ngay 02 thang
01 nam 2018, gilra cac duong sy:
- Nguyén don: Ong Poan Van Q, sinh nam 1960.

Pia chi: Thon M, xa M, thanh phé L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1964.

bia chi: Phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi U: Ong Nguyén Van
H, Luat su thugc Van Phong Luat su V Vé‘ cong su, f}oén Luat su thanh pho
Ha Noi, chi nhanh tai Lang Son theo hop dong uy quyen ngay 25/10/2017; dia
chi: Phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi N, sinh nam 1958; dia chi: Thon M, xa M, thanh phé L, tinh
Lang Son; c6 mat.

- Chi Poan Thi H, sinh ndm 1988; dia chi: Thén M, x3 M, thanh phé L,
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tinh Lang Son; c6 mat.

- Anh Doan Van K, sinh nam 1990. Hi¢n dang chép hanh an tai trai
giam N.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Poan Vin K: Ba Trﬁgl Thi N
theo Giay uy quyén ngay 16/3/2017; dia chi: Thon M, xa M, thanh pho L, tinh
Lang Son; c6 mat.

- Ong Pham Vian D, sinh ndm 1962; dia chi: Phuong D, thanh phé L,
tinh Lang Son; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Vin D: Ong Nguyén Vian
H, Luat su thuoc Van Phong Luat su V va cong su, Poan Luat su thanh phé
Ha Nbi, chi nhanh tai Lang Son theo Hop dong ty quyén ngay 14/3/2017; dia
chi: Phuong B, thanh phé L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Vin phong Céng chimg H; dia chi: Phuong T, thanh phé L, tinh Lang
Son.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Hoang Thi Thay D - Truong Van
phong Cong ching H; dia chi: Phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son; vang
mat.

- Nguwoi khang cdo: Ong Poan Vin Q 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan sy so tham, cac tai liéu c6 trong ho so, 101 khai cua céac
duong sy, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Gia dinh 6ng Poan Van Q va ba Tran Thi N; tra tai: Thon M, xi M,
thanh phé L c6 03 thua dat gém: Thira s6 103 thudc to ban dd sb 69, dién tich
11.568m?”; thira s6 61a, thudc to ban dd sb 70, dién tich 1.590m*; thura 85b,
thudc t& ban dd sb 70, dién tich 2.556m” ban dd dia chinh xa M. Cac thua dat
trén déu nam trong gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 0-229550 do
UBND thanh phd L cap ngay 19/5/2000 mang tén hd 6ng Poan Vin Q.

Do ¢6 ngudi quen gidi thidu nén ba Nguyén Thi U di dén hoi mua thia
dat s6 103 va hai bén thoa thuan gia mua ban 1a 1.900.000.000,d6ng. Ngay
20/3/2016, ba Nguyén Thi U di dén dit coc 100.000.000,d6ng va hai bén c6
viét giéy bién nhén tién dit coc.

Ngay 24/3/2016, phia nguyén don éng Poan Vin Q, ba Tran Thi N, chi
Poan Thi H va phia bi don ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin P cing dén Vin
phong Coéng ching A (nay la Van phong Cong ching H) dé 1am hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh toan sé tién con lai nhu da thoa
thuan. Tai Van phong cong ching, gia dinh ba U dé nghi mua thém 02 thira dat
con lai trong glay ching nhan quyén su dung dat s6 0-229550, cu thé 1a thua
61a, 85b véi gia 350.000.000 dong Khi hai bén thoa thuan xong, ong Q, ba N,
chi Hvaba U, 6ng D da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dong
thoi ba U va éng D di 1am gidy giao nhan tién cho gia dinh 6ng Q sé tién 1a
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1.250.000.000,d0ng cong véi sd tién dat coc trudc (ngdy 20/3/2016) 1a
100.000.000,dong thanh 1.350.000,d6ng. Tuy nhién, do trong ho khau nha 6ng
Q con anh Poan Vian K (1a con trai 6ng Q), hién nay dang chip hanh an tai trai
giam N nén chua thé ky hop ddng dugc. Ngay 25/3/2016, gia dinh 6ng Q cung
Cong ching vién xuodng trai giam N lam thu tuc uy quyén sau do phia Van
phong Cong chimg hoan thién hd so. Bén ‘ngay 14/4/2016, 6ng Pham Van D,
ba Nguyen Thi U dugc UBND thanh phd L cdp gidy ching nhin quyén s
dung dat dbi voi cac thiaa dat 103, 61a, 85b. Sau d6 hai bén da xdy ra tranh
chap vi ba Tran Thi N (vo 6ng Poan Vin Q) cho rang ba Nguyén Thi U chua
tra duoc hét tién mua ban dat.

Nguyén don éng Doan Van Q trinh bay: Gia dinh 6ng c6 dugc ban 03
thira dat cho nha ba U va hai bén di thoa thuan gia: 1.900.000.000,dong (d6i
v6i thira dat 103) + 350.000.000,dong (d6i voi hai thira dat 61a, 85b) =
2.250.000.000,d6ng. Ba U d4 tra cho gia dinh 6ng: 100.000.000,d6ng (tién dit
coc ngay 20/3/2016) + 1.250.000.000,ddng (tra tién tai Ngan hang ngay
14/4/2016) = 1.350.000.000,dong. Nay ba U con phai tra cho gia dinh 6ng
900.000.000,ddng. Do khong hiéu biét phap luat nén tai Vin phong Cong
ching A ngay 24/3/2016, gia dinh 6ng d3 ky vao gidy giao nhén tién véi noi
dung ban 03 thira dat trén vé6i gia 1.350.000.000,ddng. Gia dinh 6ng Q ¢6 théc
mac nhung Cong chimg vién giai thich hom nay gia dinh nhan bao nhiéu tién
thi ki nhan du sd tién do; sb tién con lai hai bén gia dinh ty tra cho nhau, khong
ghi vao hop dong va ba U ¢6 noi s6 tlen con lai 900.000.000,d0ng, ba sé thanh
toan du cho gia dinh vao mét ngay gan day. Vi tin tuong gia dinh ba U nén g1a
dinh 6ng Q da ky vao Hop dong chuyen nhuong va dong thoi ong da dua giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 0-229550 cho ba U dé ba U di lam thu tuc
chuyén nhugng. Sau mot thoi gian khong thay ba U dén tra tién nhu da hira,
gia dinh 6ng da nhiéu 1an goi dién va dén nha thi ba U cho rang da dugc thanh
toan hét s tién mua ban dat theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.
Nay 6ng dé nghi gia dinh ba U phai tra ¢a 900.000.000,d0ng tién mua ban dat
cho gia dinh 6ng. Ngay 27/7/2017, 6ng thay d6i noi dung khai kién dé nghi
huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 25/3/2016 tai Vian
phong Cong chimg A va giai quyét hau qua cua viéc hiy hop dong. Cu the gia
dinh ba U s& tra lai dat cho gia dinh 6ng va gia dinh 6ng tra lai sd tién
1.350.000.000,d0ng cho ba U.

Bi don ba Nguyén Thi U, ngwoi dai dién theo iiy quyén 6ng Nguyén
Vian H trinh bay: Ba co6 duoc thoa thuidn mua ban thira dat 103 véi gia
1.900.000.000,d6ng nhung sb tién d6 bao gdm ban ca mdt con dudng di vao
thira dat trén co chiéu rong 5m, chiéu sau khoang 60m-70m. Tuy nhién, sau khi
tim hiéu ba biét dugc gia dinh 6ng Q khong c6 con duong nhu thoa thudn nén
ba d3 dé nghi ba N viét lai glay giao nhan tién dit coc va thira dat 103 trén chi
mua véi gia 1.000.000.000,ddng. Ngay 25/3/2016, tai Vin phong Cong chimg
A, ba di dit van dé mua 02 thira con lai véi gia 350.ooo.ooo,d6ng. Tong gia tri
03 thira dat trén 13 1.300.000.000,d6ng va ba da tra tién du. Nay ba khong chép



nhan yéu cau khoi kién ctia ong Poan Van Q va dé nghi Toa an bac don khoi
kién ctuia 6ng Q.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don: Ba Tran Thi
N, chi Boén Thi H, anh Poan Van K déu nhat vi y kién cua 6ng Poan Van Q
va khong bo sung gi thém.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan phia bj don: Ong Pham Vian P
nhét tri v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi U va khong bo sung gi thém.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng H
trinh bay: Do c6 sy thdéa thudn cua gia dinh 6ng Poan Van Q voi gia dinh ba
Nguyén Thi U nén ngay 25/3/2016, tai Van phong Cong chu’ng A (nay la Van
phong Cong chung H) da tlep nhan hd so va thuc hién viéc cong chimg Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dung trinh ty, thi tuc theo quy
dinh cua phap luat. Sau khi soan thao hop dong, Cong chung vién cho hai bén
doc lai hop dong va nghe Cong chung vién doc, giai thich vé quyén va loi ich
hop phép cta hai bén, hai bén hiéu va dong ¥ v6i ndi dung ban soan thao Hop
ddng va thuc hién ky két hop dong. Cong ching vién hoi cac bén di giao nhin
du tién chua, cac bén déu thira nhan da giao nhan du tién, viéc giao nhan tién
do hai bén da tu thuc hién. Vi vay, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh ctua
phap luat.

Tai ban an dan sy so tham sd 16/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ctia Toa an
nhan déan thanh phd L quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Poan Van Q vé viéc yéu
cau ba Nguyen Thi U va 6ng Pham Vin D thanh toan sb tién con thiéu
900.000.000,ddng (chin trim triéu dong).

2. Cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén
chuyén nhuong dng Poan Vin Q, ba Tran Thi N, chi Poan Thi H va anh Poan
Vin K véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Vian B va ba Nguyén Thi U
ngay 25/3/2016 1a hop phap va dung quy dinh cta phap luat.

Ngay 03/10/2017, nguyén don dng Doan Van Q, nguoi co quyén lo1 nghia
vu lién quan ba Trén Thi N, chi Doén Thi H khéang cao bén an so tham (jé nghi
Toa an cap phuc tham huay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
25/3/2016 tai Van phong Cong ching A.

Tai phién toa:

Ong Doan Van Q, ba Tran Thi N, chi Poan Thi H thay d6i noi dung khang
céo, 6ng dé nghi Toa an cap phuc tham hay 02 hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngdy 25/3/2016 tai Vin phong Cong chung A (nay la Van phong

Cong chung H) gitra gia dinh ong va gia dinh ba Nguyen Thi U va giai quyet hau
qua cua viéc huy hop dong cac bén chuyén nhuong lai tién va dat nhu ban dau.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son:



- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da
thuc hién dung cac quy dinh vé t0 tung tir khi thu 1y va tai phién toa; cac
duong su thuc hién du cac quyén, nghia vu cia minh.

- V& quan diém giai quyét: Qua trinh théa thuan mua ban, chuyén nhuong
cho thdy ngay 20/3/2016 hai bén viét hai gidy bién nhan c6 ndi dung khac nhau,
mot gidy khong ghi gia tién chuyén nhuong, chi ghi bén bi don giao cho bén
nguyén don 100.000.000,d6ng tién dit coc va co chit ky cua ong Q va ba N; con
mot gidy ghi gia chuyén nhuong 13 1.900.000.000,dong va chi c6 chit ky cua ba
N, khong c6 chit ky cia 6ng Q. Mit khéc, trong ndi dung ca hai gidy déu khong
thé hién va ghi 15 13 ban thira dat nao, 01 thira hay 03 thira.

Sau d6 hai bén lai viét hai gidy giao nhén tién khong ghi ngay, thang, nam
c6 noi dung ngay 24/3/2016 bén bi don dd giao cho bén nguyén don
1.350.000.000 dong, cung ndi dung ngay 25/3/2016 hai bén ky hop dong chuyen
nhuong 03 thira dat gia 1.350.000.000,dong. Nhu vay thoi diém viét gidy giao
nhan tién 1a khong xic dinh duoc va c6 sau thoi diém giao nhan tién ngay
24/3/2016 la khong phu hop, hon nira phan ky tén cua hai to giay giao nhan tién
cing khong giong nhau. Nhu vay hai to' gidy giao nhan tién khong c6 gia tri
ching minh vé viéc thoa thuan gitra cac bén.

Trén co sO nhimg phan tich ¢ trén khong c6 cén clr cho rang gia chuyen
nhuong 1a bao nhiéu, chuyen nhuong 01 thira hay 03 thira. Nhu vay cac diéu
khoan chinh ctia hop dong 14 khéng 16 rang, mau thun véi nhau va khong thé
thuc hién duoc.

Vé viéc ity quyén: Giao 03 thira dat duoc cip cho hd ong Q, trong d6 gdm
ca anh Poan Van K (1a con trai 6ng Q) dang thy an tai trai giam N. Ngay
25/3/2016 anh K lam thu tyc Gy quyén cho 6ng Q chuyén nhuong 03 thira dét,
nhung trudc do vao cac ngay 20 va 24/3/2016 6ng Q, ba N va chi H da thyc hién
viéc thoa thuan mua ban, giao nhén tién va lap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat v6i bén bi don, chua duge sy dong ¥ hodc ty quyén cua anh K. Nhu
vay viéc 6ng Q, ba N, chi H ty thyc hién viée chuyén nhuong dét cia ho gia dinh
1am anh huong dén quyen va lot ich hop phap cua anh K, do do6 theo quy dinh cua
phap luat thi tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khéng hop phép.

bé nghi Hoi dong xet xur chap nhan khang cao cua nguyén don, tuyén bb
hai hai hop dong chuyen nhwong d6i voi 03 thira dat 13 vo hidu. Giai quyét hau
qua phap 1y cia hop dong v6 hiéu: Cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan;
cac bén phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau, theo d6 hily 02 gidy chimg nhan
quyén st dung d4t d6i vai 03 thia dat coa ong Q, ba N da duoc thuc hi¢n thu tuc
sang tén chuyén nhugng cho gia dinh ba U.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctt vao cac chung ct, tai li¢u da dugc tham tra tai phién tda; can
ctr két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién cac
chtng ctr va ¥ kién cta cac duong sy, Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:



[2] Xét noi dung khang cdo cua ong Poan Vin Q, ba Tran Thi N, chi
Doan Thi H 1a hop 1€, trong thoi han luat dinh. Noi1 dung khang céo dé nghi
Tda an cip phuc thim hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
gia dinh 6ng Poan Vin Q va gia dinh ba Nguyén Thi U ngay 25/3/2016 tai
Vin phong Cong chimg A (nay 13 Van phong Cong chimg H); xét thiy:

[3] Do c6 ngudi quen gidi thidu nén ba Nguyén Thi U d3 dén nha ong
Poan Vin Q hoi mua dat d6i tai Thon M, xi M, thanh phd L. Sau khi ba U dt
van d¢, 6ng Q da dong ¥ ban thira dat 103, to ban d6 sé 69 dién tich 11.568m”
cho ba Nguyén Thi U véi gia 1.900.000.000,d6ng.

[4] Ngay 20/3/2016, ba U da dén dat coc tién mua dat va hai bén da viét
hai gidy bién nhan: Mot glay bién nhan c6 ndi dung: “Nhdn dat coc ban ring
co gidy ching nhdn quyén s dung ddt sé 229550 cua UBND thi xa L so tién
100.000.000,d “mot tram triéu dong (goi tat 1a Gidy bién nhan 1). Gidy bién
nhén 1 c6 chir ky cua nguoi giao tién ba Nguyén Thi U va chit ky cta ngudi
nhan tién ba Tran Thi N, éng Poan Vin Q do gia dinh ba U giit. Glay bién
nhén thr hai ¢6 ndi dung: “Hai vor chong t6i co nhdn dat coc ban ring co gidy
chung nhdan quyen sir dung dat so 229550 cdp ngay 19/5/2000 cua UBND thi
xd L, ban gid 1.900.000.000,dong (mot ti chin tram tri¢u dong); sé tién ddt coc
100.000.000,dong (mét tram triéu dong) s6 tién con lai 1.800.000.000,dong
(mot ti tam tram triéu dong) (goi tat 13 Gidy bién nhan 2). Gidy bién nhén 2
c6 chit ky cua ngu’m giao tién ba Nguyén Thi U va chir ky cua ngu’oq nhan tién
ba Tran Thi N do gia dinh 6ng Q git. Hai gidy bién nhan trén, gia dinh 6ng Q
xéac nhan duoc viét vao ciing mot thoi diém c6 ndi dung nhu nhau nhung mot
ban vit diy dii, mot ban vit tom tit noi dung. Mdi gia dinh gitt mot ban dé co
can cu xac nhan vi¢c thoa thuan mua béan va giao tién dit coc.

[5] Tai bién ban 1ay 1oi khai ngay 21/02/2017, ba Nguyén Thi U xéc
nhén co6 viéc hai bén cung thoa thudn mua ban dat voi gia 1.900.000.000 dong
nhung trong 6 mua 03 thira dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd sé
ri 0-229550 ngay 19/5/2000 va mot con dudng di vao chan doi c¢6 chiéu rong
1a 5m, chiéu sau khoang 60-70m (dién tich con dudng khoang 300m?®). Tai
phién toa phuc thdm, ba U thay ddi 16i khai va xac nhan ba c6 dén nha éng Q
thoa thudn chi mua thora dat 103 va mot con dudng di vao voi gia
1.900.000.000 ,ddng. Ngay 20/3/2016, ba U da dén dat coc 100.000.000 dong
va viét glay bién nhén 1. Tuy nhién, sau khi dugc xem glay chuing nhan quyén
stt dung dat do UBND thanh phd L cap cho 6ng Q d6i véi thira dat 103, ba
khong thay c6 con dudng di vao chan d6i nén ba da dé nghi ba Tran Thi N (1a
vo cia ong Q) viét lai gidy bién nhan 2 vi gia thira dat 103 da duogc thay doi.

[6] Xét thdy, trong hai gidy bién nhdn dit coc giita hai gia dinh 1ap
khong ghi cu thé ban thira dat ndo, ban 01 thira, hay 03 thira va khong thé hién
c0 vige ban con duong; ndi dung hoan toan khac nhau. Mat khac, 161 khai cua
ong Q va ba U co sy mau thuan Ve viéc thoa thuan gia mua ban thura dat 103.
Ong Q c6 dua ra hai nhan ching gém: Ong Phung Théng C, ong Lt Van D (la
ngudi hang x6m duge ching kién viée thoa thuan mua ban dat va 1a ngudi gidi
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thiéu mua ban dat). Tai bién ban lay 101 khai nguoi lam chimg cac ong cho biét
ba U dén nha 6ng Q dat van dé mua thira dat 103 va hai bén nhat tri voi gia
1.900.000.000,dong.

[7] Ba Nguyén Thi U c6 dua ra nhan chimg anh Nguyén Vin H (1a chau
ctia ba U va di cung ba U dén nha 6ng Q mua dat). Tai phién toa so thim va
phuc tham, anh H cho biét gia dinh ba U dén hoi mua thira dat 103 va mot con
duong di vao chan d6i, hai bén thoa thuan véi gia 1.900.000.000,d6ng, nhu
vay ¢ can cr xac dinh s tién 1.900.000.000,d ghi trong gidy bién nhan tién 1a
gia tién ctia mot thira dat sé 103. Hon nita, trén thuc té, con duong di vao chan
dbi 1a con duong dan sinh cua nguoi dan di lai; khong co con duong riéng doc
1ap thudc quyen quan ly s dung cua gia dinh 6ng Q. Trudce khi ba Nguyen Thi
U dén mua dét, ba cling tu di tim hleu rat k§ nguon gdoc thira dat, qua trinh
quan 1y, sir dung nén biét r thira dat can mua. Vi vay, nhiing can cr 1ap luan
ba U dua ra mua thém con duong 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[8] Ngay 24/3/2016, gia dinh 6ng Doan Van Q va gia dinh ba Nguyén
Thi U c¢6 dén Vin phong Cong ching A (nay la Van phong Cong chimg H)
lam thu tuc chuyen nhuong quyén su dung dat. Tai Vin phong cong ching, gia
dinh ba U dé nghi mua thém 02 thira dat con lai trong gidy chimg nhan quyén
stt dung dit s6 0-229550, cu thé 1a thira 61a, 85b voi gid 350.000.000,d6ng.
Khi hai bén thoa thuan xong, 6ng Q, ba N, chi H va ba U, éng b da ky hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, dong thoi ba U va éng P da tra tién
cho gia dinh 6ng Q s6 tién 1a 1.250.000.000,d6ng cong voi s6 tién dit coc
trude (ngay 20/3/2016) 1a 100.000.000,dong thanh 1.350.000.000,d6ng. Tuy
nhién, do trong ho khau nha ong Q con anh Poan Vin K (1a con trai 6ng Q),
hién nay dang chap hanh 4n tai trai giam N nén chua thé hoan thién thu tuc.
Ngay 25/3/2016 (la sau mdt ngay), gia dinh 6ng Q cung Cong ching vién
xubng trai giam N lam tha tuc Gy quyén va sau d6 phia Vian phong Cong
ching hoan thién hd so. Tai phién toa phuic thém ba Nguyén Thi U ciing
khang dinh sy viéc trén la co thyc va dung thuc té. Xét thdy viéc ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dit va giao tién trude thoi diém ky van ban uy
quyén cua anh Poan Van K 1a khong phu hop. Viéc Van phong Cong ching tu
hoan thién ho so 1a vi pham quy dinh cta phap luat.

~ [9] Trong hé so co6 thé hién hai hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
dat c6 nd1 dung khac nhau do Van phong Cong ching lap:

1. P6i v6i Hop dong thtr nhat: Hop dong khong ghi cu thé ngay, thang,
nam, dia diém, noi lap hop dong chi ghi chung t61 gom: “Bén chuyén nhuong
(goi la bén A) gom ho 6ng Poan Van Q, Tran Thi N, Poan Thi H, Poan Van
K; Bén nhan chuyen nhu’orng (goi 1a bén B) gom: 6ng Pham Vin D, Nguyen
Thi U. Tai Dleu 1 ghi: Quyen sir dung dat ciia bén A doi véi thira ddt cu thé
la thira dat sé 103, to ban do 69, dién tich 11.586n’, dia chi Thén M, xa M,
thanh phé L, Diéu 2 ghi: “Gid chuyén nhirong va phwong thirc thanh todn do
hai bén tw théa thudn, khong ghi gid cd cu thé, phwong thirc thanh todn bang
tien mdt (bén B da giao du tien cho bén A), viéc thanh toan do hai bén ty thuc
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hién va chiu trach nhiém trudc phdp ludt”... Phan cudi hop dong cé chir ky
ctia cac thanh phan tham gia gdm Bén A: 6ng Poan Vin Q, Tran Thi N, Poan
Thi H, ky thay Poan Vin Q; Bén B: 6ng Pham Vin D, Nguyén Thi U. Phan 161
chtng duoc 1ap thanh mot trang riéng dé ngay 25/3/2016, phan ky giap lai cua
161 chting chi c6 dai dién bén B 1a ba Nguyén Thi U ky, khong co chir ky cia
bén A, thé hién phién dién, thiéu khach quan, khéng hop phap.

2. B6i v6i Hop dong thtr hai: Lap giong hop dong thir nhat, hop dong
khong ghi cu thé ngay, thang, nam, dia diém, noi lap hop dong chi ghi chung
t6i gom: “Bén chuyén nhuong (goi 1a bén A) gdm: ho 6ng Poan Vin Q, Tran
Thi N, Doan Thi H, Boan Van K; Bén nhan chuyen nhugng (goi la bén B)
gom: 6ng Pham Van Db, Nguyen Thi U, biéu 1 ghi. “Quyén sir dung ddt ciia
bén A doi véi 02 thira ddt, cu thé la: Thira dat s6 61a, to ban do 70, dién tich
1.590m°; thira dat s6 85b, to ban do 70, dién tich 2.556m’; ciing dia chi Thén
M, xd M, thanh phé L, Diéu 2 gid chuyén nhu’ang va phwong thitc thanh todn:
ghi do hai bén ty théa thudn, khéng ghi gid ca cu thé, phirong thirc thanh todn
bang tién mdt (bén B da giao dii tién cho bén A), viéc thanh todn do hai bén tir
thuc hién va chiu trach nhiém truoc phap ludt..”. Phan cudi hop dé)ng co chur
ky cta cac thanh phan tham gia gdbm Bén A: 6ng Poan Vian Q, Tran Thi N
boan Thi H, ky thay Poan Van Q; Bén B: 6ng Pham Van D, Nguyén Thi U.
Phan 101 chimg duogc 1ap thanh mot trang riéng dé ngay 25/3/2016, phan ky
giap lai ctia 16i ching chi c6 dai dién bén B 1a ba Nguyén Thi U ky, khong co6
chir ky giap lai ciia phia bén A, thé hién phién dién, thiéu khach quan, khong
hop phap.

[10] Glay giao nhén tién: Bén chuyén nhwong (goi la ben A) gom: éong
bDoan Van Q, Tran Thi N, Doan Thi H; bén nhdn chuyén nhwong (goi la bén B)
gom: éng Pham Vin B, Nguyen Thi U, ngi dung théa thudn ghi ngay
25/3/2016 hai bén ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat 03 thira ddt
s6: 103 + 61a + 85b, to ban do 69 + 70, tong dién tich dat chuyén nhwong
15.714m’. Hai bén théa thudn gia chuyén nhwong 1.350.000.000,dong (mét ti
ba trdm nam muwoi triéu dong). Theo ndi dung gidy giao nhan tién thi ngay
24/3/2016 bén B da giao cho bén A sb tién 1.350.000.000,d0ng va c6 xac nhin
ctia bén giao va bén nhén tién.

[11] Theo Hop dong uy quyén Bén uy quyén (goi 14 bén A) gém: 6ng
Doan Van K; bén duge uy quyén (goi 1a bén B) gobm: 6ng Boan Van Q; néi
dung bén A 1a nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan dén 03 thira dat s6 103,
61a, 85b: ngi dung cua hop dong 1y quyén khong ghi ngay, thang, nam, dia chi
noi ky hop dong; tai Piéu 2 c6 ghi thoi han uy quyén 05 (nam) nam ké tir ngay
hop dong cé hiéu liwc phép ludt hodc hop dong nay hét hiéu lyc theo quy dinh
va co loi chitng cua cong chirng vién ghi ngay 25/3/2016. Nhu vay theo glay
giao nhdn tién, ngdy 24/3/2016 bén B di giao cho bén A s6 tién
1.350.000.000,d0ng va c6 xac nhan cia bén giao va bén nhan tién trude khi c6
van ban ty quyén cua anh Poan Vin K.



[12] Tu nhing phan tich trén cho thay viéc 1ap 02 hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dét va gidy giao nhan tién cac thira dat noi trén da vi
pham vé& mit ndi dung va hinh thtre cua hop ddng, thuc hién khong dung quy
dinh Piéu 698 cua B luat td tung dan sy nam 2005, Phan 1oi chimg cua 02
ban hop déng chi c6 bén B 1a ba Nguyén Thi U ky vao phan giap lai, thiéu
thanh phan ky cua bén A, khong dam bao tinh khach quan, nén khong hop I¢.
Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va gidy giao nhan tién
trude khi ¢6 van ban Uy quyén cua anh Poan Van K 1a khong hop phap, lam
anh huong dén quyén loi ctia anh Poan Vin K.

[13] Tai phién toa phtic thim, phia nguyén don Ong Poan Vin Q, ba
Tran Thi N, chi Poan Thi H déu khang dinh ban dau gia dinh chi ¢6 ¥ dinh ban
thira dat 103, gia 1.900.000.000,d0ng. Dén ngay 24/3/2016, khi dén Vin phong
Cong chimg gia dinh ba U, 6ng P lai thoa thuan mua thém hai thira dat con lai,
1a thura 61a, 85b véi gia chuyén nhuong 1a 350.000.000,d6ng. Tuy nhién khi
lam gidy giao nhan tién Cong chimg vién chi ghi thoa thuan 03 thta dat co gia
1.350.000.000,d0ng ba N c6 thic mic va hoi Cong ching vién va duoc tra 10i:
“Hai bén ng' nhau bao nhiéu thi tir biér’. Do tin tudng Cong chirng vién va ba
U not: “Cit giao glay to cho ba U dé di lam thii tuc khi ndo lam xong thi tuc
glay 10 sé tra nét so tién con lai 900.000.000,déng”. Do tin twong va khong
hiéu biét phap luat nén ba N da ddng ¥ va khong yéu cau ba U viét gidy bién
nhan no s6 tién con lai. Nhung do cho lau khong thay gia dinh ba U tra nét tién
con lai nén ba N da goi dién lién lac nhiéu l1an va dén doi thi duoc ba U tra 1oi
da tra du sb tién va ba N di don khai kién. Xét thay 101 trinh bay ctia ong Q, ba
N, chi H 14 ¢6 can ct dé chép nhan. Tuy nhién phia bi don ba U, 6ng P chi
cong nhan viéc nhan chuyén nhuong 03 thira dét voi gia 1.350.000.000 ,dong 1a
dung va khong ¢ ¥ chi thoa thuan véi ba N vé viée giai quyet vu an. Nhu vay
la da co hanh vi gian déi trong khi lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va viét gidy giao nhan tién cta 03 thira dat néi trén. Theo quy dinh tai
Diéu 132 cta Bo luat dan sy nam 2005: “Khi mot bén tham gia giao dich dan
sw do bi lira doi hodc bi de doa thi co quyén yeu cau Toa an tuyén bé giao dich
ddn sw dé la vé hiéu...”. Toéa an cip so thim d3 cin c vao 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giira gia dinh 6ng Poan Vian Q va gia dinh
ba Nguyén Thi U lap ngay 25/3/2017 tai Vin phong Cong chimg A dé cong
nhan giao dich trén 13 Hop ddéng hop phap 1a khong c6 can cw, anh hudng
nghiém trong dén quyén lgi cua cac bén duong sy. Do vy, xét khang céo cta
6ng bBoan Van Q, ba Tran Thi N, chi Poan Thi H yéu cau hay hop déng
chuyen nhuong quyen str dung dét 1a c6 cin cw, can tuyén bd 02 hai hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét trén bi vo hiéu do khong tuan tha vé mat
ndi dung va hinh thirc va bi ltra dbi; stra toan bd ban an dan sy so tham cua Toa
an nhan dan thanh phd L. Viéc stra ban 4n so tham 13 do 13i cdp so thAm danh
gia ching cu sai, khong dung.

[14] Xur 1y hau qué ctha Hop dong vo hiéu: Ong Poan Van Q, ba Tran
Thi N c6 trach nhiém phai tra lai s6 tién 1.350.000.000,dong cho ba Nguyén
Thi U, 6ng Pham Van D; dong thoi ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Van b phai
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tra lai 03 thira dat gém: Thira s6 103, to ban dd sb 69, dién tich 11.568m?; thira
s 61a, to ban d6 sb 70, dién tich 1.590m’; thira 85b, dién tich 2.556m’ t& ban
dd sb 70 ban d6 dia chinh x3 M, thanh phd L cho ho 6ng Poan Vin Q, ba Tran
Thi N, chi Doan Thi H quan ly, st dung hop phap. Huy 02 gidy chung nhén
quyén st dung dat da duoc UBND thanh phd L cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat cho ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Van D (Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb BT 754311 cip ngay 14/4/2016 cua S& Tai nguyén va Méi truong
tinh L di véi thita dat s6 103, to ban do sb 69; dia chi Thon M, xa M, thanh
phé L; dién tich 11.568m” va Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BT
754320 cap ngay 14/4/2016 cta S& Tai nguyén va Mbi truong tinh L ddi véi
hai thira dat s6 61a, to ban d6 s6 70; dia chi Thén M, xd M, thanh phd L; dién
tich 1.590m’; thira dat s6 85b, t& ban do sb 70; dia chi Thon M, xa M, thanh
phé L; dién tich 2.556m”).

[15] V& an phi dan su so thim: Do stra ban 4n dan su so thdm ctia Toa an
nhan dan thanh phd L nén phan an phi dan sy so thim dugc xac dinh lai nghia
vu chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 cua B luat T tung dan su va Diéu
27 cua Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Yéu cau cua 6ng Poan
Vin Q dugc chip nhan nén ba Nguyén Thi U phai chiu an phi dan sy so thim.

[16] An phi phuc thém: Do cip phiic thim stra toan bd ban an so thim
nén 6ng Doan Van Q, ba Tran Thi N, chi Poan Thi H khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 DPiéu 308; khoan 1 diéu 309 ctua B luat T tung dan suy:
Chép nhan khang céo ctia 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N, chi Poan Thi H;
stra toan bd ban an dan su so tham sé 16/2017/DSST ngay 20/9/2017 cua Toa
an nhan dan thanh phd L, cu thé:

Ap dung céc D‘iéu 121, 122, 124, 127, 132, 137, 697, 698 gﬁa Bo 111‘51
dan sy nam 20()5; biéu 357 Bo luz}t dan sy nam 2015; }(hoén 3 Diéu 26; Diéu
38; khoan 1 Di€¢u 147; khoan 2 Diéu 148 cua B luat T6 tung dan su;

1. Tuyén bd giao dich dan su hay con goi la 02 Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung, gitta: Bén chuyén nhuong (goi 1a Bén A) gom: Ong
Poan Vin Q; ba Tran Thi N; chi Poan Thi H; anh Poan Vin K véi bén nhan
chuyén nhuong (goi 14 1a Bén B) gébm: Ong Pham Vin D; ba Nguyén Thi U
duoc 1ap ngay 25/3/2016 tai Van phong Coéng chung A (nay la Van phong
Cong chimg H) dbi véi cac thira dat s6 103, to ban dod 69, dién tich 11.586m’;
thira dét s6 61a, to ban do 70, dién tich 1.590m’; thira dat s6 85b, t& ban d6 70,
dién tich 2.556m?; cung dia chi Thon M, xa M, thanh phé L vo hiéu.

2. Giai quyét hiu qua phap 1y hop dong vé hiéu:
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2.1. Ong Poan Vin Q, bé Trﬁn Thi N co6 nghTa‘ vu tra lai cho ba Nguyén
Thi U va 6ng Pham Van D s6 tién 1.350.000.000,d6ng (mot ty ba tram nam
muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi U va 6ng Pham Vin Puong c¢6 don yéu cau
thi hanh &n néu ong Poan Van Q va ba Tran Thi N cham tra tién thi phai chiu
13i suat. Lai suét phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo thoa thuan cta
cac bén nhung khong dugce vuot qua muc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cuia Bo luat dan sy, néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B luat dan sy nam 2015.

2.2. Hay 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd L
cap cho ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vian P; gom:

- Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: BT 754311 cip ngay
14/4/2016 ciia Sé Tai nguyén va Moi truong tinh L ddi véi thira dat s6 103, to
ban dd sd 69; dia chi Thon M, xd M, thanh phd L; dién tich 11.568m’. Ngudi
stt dung dat, chu s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit 13 6ng Pham
Vin P va ba Nguyén Thi U.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: BT 754320 cap ngay
14/4/2016 cua S& Tai nguyén va Mai truong tinh L dbi v6i hai thira dat sé 61a,
to ban dd sb 70; dia chi Thon M, xd M, thanh phé L; dién tich 1.590,0m?; thira
dat s6 85b, t& ban dd sd 70; dia chi Thén M, xd M, thanh phd L; dlen tich
2.556,0m>. Nguoi sir dung dat, chii s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat 1a 6ng Pham Van D va ba Nguyén Thi U.

- Ho 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N dugc quyén quan 1y, stt dung 03
thira dat va cac tai gan lién véi dat s6 103, to ban do 69, dién tich 11.586m’;
thira dat s6 61a, to ban d6 70, dién tich 1.590m’; thira dat s6 85b, to ban 6 70,
dién tich 2.556m’; ; cung dia chi Thén M, xa M, thanh phé L, ¢6 quyén va nghia
vu dang ky ké khal cap lai glay chtrng nhan quyén st dung dét theo quy dinh
ctia phap luat ddi v6i 03 thira dat trén.

3. V& an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 3 Piéu 27; khoan
2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an:

- An phi déan su so thAm: Ba Nguyén Thi U phai chiu 300.000 ,dong tién
an phi dan su so tham dé sung cong quy Nha nudc. Ong DBoan Van Q khong
phai chiu tién an phi dan su so tham, hoan tra lai cho 6ng Q so tién tam Ung 4n
phi so tham 14 19.500.000,d0ng (mudi chin triéu nim traim nghin dong) theo
bién lai thu tién s6 AA/2012/00376 ngay 03/01/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh pho L.

- An phi dan sy phiic tham: Ong Poan Vian Q, ba Tran Thi N, chi Poan
Thi H k}~16ng phai chiu an th dﬁl:l sy phuc tham; hoan tré lai cho (:)ng Q,ba N,
chi H mo1 ngudi 300.000,dong tién tam tng an phi dan su phic tham theo bién
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lai thu s AA/2012/03054; AA/2012{O3056; AA/2012/03055 ngay 12/10/2017
tai Chi cuc Thi hanh dan sy thanh pho L.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;
- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP L, tinh Lang Son;

- CCTHADS TP L, tinh Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA; TDS; HCTP; KTNV&THA.

H6 Dirc Cham
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