TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 29/2022/DS-PT
Ngay 22-4-2022

V/v tuyén bd van ban cong ching vo
hi€u va yéu cau boi thuong thiét hai

trong hoat dong cong chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu

Cac Tham phan: ~ Ong Vii Ha Nam

Ong Lai Van Tung

- Thur ky phién toa: BaNg6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 75/2021/TLPT-DS ngay 15 thang
11 nam 2021 vé tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu va yéu cau bdi thudng
thi¢t hai trong hoat dong cong ching.

Do ban an dan sy so thidm s6 03/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Nam DPinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 22/2022/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong S Vin Tr; sinh nim 1967.

2. Ba Kiéu Thi H; sinh nim 1968.

Péu cu tri: Thon P, X3 T, huyén V, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng Tr va ba H:

1. Anh D4 Vin T; sinh nam 1992; cu tra: Thon P, x4 T, huyén V, tinh Nam
Dinh. Theo giay uy quyén ngay 12-4-2022.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Bé Van Tr: Ong Lé
Anh T; sinh nim 1977; cu tra: P25 XL 2, t6 37, phuong P1, quan Th, thanh phd
Ha Noi.



- Bi don: Van phong cong chig V.

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thé N; Cong chung vién -
Trudéng van phong Cong ching V, tinh Nam Dinh; dia chi: S6 nha 239, duong
L, thi trAn G6i, huyén V, tinh Nam Dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai ¢
phan dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV); dia chi: Thap BIDV, s6 35 H,
phuong L, quan H, thanh pho Ha Nai.

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Pt T; chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri, Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Vii Pac Th; chic vu: Giam déc
BIDV Chi nhanh Thanh Nam; dia chi: S6 80, duong D, khu D6 thi H1, phuong
L1, thanh phdé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Theo quyét dinh uy quyén ngay 22-8-
20109.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Vii Pirc Th:

1. Ong Tran Pang B; chirc vu: Phé Giam ddc Ngan hang Thuong mai cb
phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam.

2. Ong D; chitc vu: Giam doc PGD Y - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam. (Hién nay la Pho Giam
doc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Thanh Nam).

3. Ong L& Huy H; chic vu: Can bd xt 1y no - Ngan hang Thuong mai ¢o
phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam.

4. Ong Pd Hiru T; chic vu: Can bd quan 1y khach hang - Ngan hang
Thuong mai cd phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam.
(Hién nay la Phé Giam doc Phong giao dich Thién Truong).

5. Ong B6 Thanh Ng; chic vu: Phé truéng phong Trung tam xu 1y no -
Ngén hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam.

Theo quyét dinh iy quyén tham gia t6 tung ngay 27-4-2021.

6. Ong Nguyén Dinh D; chirc vu: Phé truong phong, Trung tadm xir 1y no -
Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam. Theo quyét dinh
uy quyén ngay 11-3-2021.

- Ngueoi lam chirmg: Ong D3 Hitu T; sinh ndm 1988; dang ky ho khau: 270
duong L, phuong Cira Bac, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don: Ong B3 Vin Tr va ba Kiéu Thi H.

Tai phién toa phiic thAm: Anh P Vian T, 6ng L& Anh T, Ong N, ong b, 6ng
Duong, Ong T c¢6 mat. Nhitng nguoi tham gia to tung khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don 12 dng
D6 Vin Tr, ba Kiéu Thi H va ngudi dai dién theo ty quyén cta 6ng Tr, ba H
trinh bay:

Ngay 24-12-2015 6ng Tr, ba H ky hop dong thé chap bang bat dong san
ctia bén tht ba sb 01/2015/8181550/HPBD véi Ngan hang thuong mai c6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam, Chi nhanh Nam Dinh (sau day viét tat 1a Ngan
hang dau tu, Chi nhdanh Nam Dinh). Pai dién Ngan hang P, Chi nhanh N ky
hop dbéng thé chidp bing bat dong san cia bén tha ba, sd
01/2015/8181550/HPBD ngay 24-12-2015 (sau day viét tit 1a hop dong thé
chép s6 01) 12 6ng Pinh Xuan H, chirc vu: Pho giam ddc. Hop dong thé chap sb
01 da duoc cong chimg vién Nguyén Thé N thudc Vin phong cong ching V
cong chung cung ngay 24-12-2015.

Théang 6-2016 Ngan hang thuong mai c¢6 phin dau tu va phat trién Viét
Nam, Chi nhanh Thanh Nam (sau day viét tat 1a Ngan hang D, Chi nhanh Th)
lai dwa cho 6ng Tr, ba H ky vin ban sira ddi, bd sung hop dong thé chap bat
dong san  s6  01/2015/8181550/HPBD  ngay  24-12-2015; s
01/2016/8181550/SPBS (sau day viét tit 1a van ban sira doi, bo sung hop dong
thé chdp sb 01), dai dién Ngan hang D, Chi nhanh Th do 6ng Tran Ping D,
chtrc vu: Pho giam dbc ky. Pén ngay 08-7-2016, vin ban stra d6i, bo sung hop
d6ng thé chap s6 01 moi dugc cong chimg vién Nguyén Thé N cong ching.

Theo khoan 1 Piéu 51 Luat cong chimg nam 2014 quy dinh: “Viéc cong
chtng stra d6i, bo sung, hity bé hop dong, giao dich di dugc cong ching chi
duoc thuc hién khi co sy thoa thuén, cam két bﬁng van ban cua tit ca nhirng
nguoi da tham gia hop dong, giao dich do”.

Hop dong thé chap sb 01 c6 da 3 bén gdm dng Tr va ba H; Céng ty trach
nhiém hiru han san xuat thuong mai B (sau day viét tat 1a Cong ty ) va Ngan
hang P, Chi nhanh N ky va di duoc cong chimg boi cong chimg vién Nguyén
Thé N thudc Vin phong cong chimg V. COn vin ban sira doi, bo sung hop dong
thé chap sd 01 chi c6 vo chong 6ng Tr, ba H ky v6i Ngan hang D, Chi nhanh
Th. Nhu vay, cong chimg vién Nguyén Thé N lap 16i ching cho vin ban sira
d6i, bo sung hop dong thé chip s6 01 1a hoan toan trai phap luat, vi pham diéu
cam cua Luat cong ching 2014.

Vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chap s6 01, do Ngan hang B, Chi
nhanh Th cung cdp tai trang 1 phan ngay, thang dé trng, chi ghi “Hom nay,
ngay....thang 6 nam 2016”; ban thu thap tir Toa an thanh phd Nam Pinh thi tai
trang 01 co sira tay ghi ngay, thang, déng dau cua Vin phong cong ching va chir
ky cua cong chimg vién. Ban thu thap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén V thi ciing tai vi tri d6 co sira tay, khong c6 dau ctia Vin phong cong
chirng va chit ky cua cong ching vién.

Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap sb 01 ghi dia diém lap va ky
van ban 1a tai Ngan hang B, Chi nhanh Th; con tai 106i chimg ctia Cong ching
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vién Nguyén Thé N ghi thoi gian cong ching 1a ngay 08 thang 7 nim 2016, dia
diém cong chiing tai Van phong cong chung V.

Tai budi cong chung van ban sira d6i, bd sung hop ddng thé chip sb 01,
khéng c6 mat ong Tr, ba H. Ong Tr, ba H ciing khong dang ky mau chit ky tai
Vin phong cong chimg V. Viéc cong chimg vién Nguyén Thé N cong chimg
van ban sitra d6i, b sung hop dong thé chap sd 01 1a trai phap luat, bo trong
ngay, thoi gian cach nhau ca thang, dia diém lap vin ban va dia diém cong
ching hoan toan khac nhau, cong chimg khong c6 mat ong Tr, ba H, khdng cé
cam két ctia bén tht 3, khong co chir ky ctia bén Cong ty Pnén trai phép luat co
du hiéu gian déi, vi pham phép lut.

Theo khoan 2 Diéu 122 B6 luat dan s ndm 2005 quy dinh: “Hinh thirc ca
giao dich dan sy 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich trong truong hop phap
luat c6 quy dinh”; khoan 3 Diéu 124 BO luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong
truong hop phap ludt quy dinh giao dich dan sy phai duoc thé hién bang van
ban, phai c6 cong ching hodc ching thuc, phai dang ky hodc xin phép thi phai
tuan theo cac quy dinh d6”. Khoan 3 Piéu 167 cia Luat dat dai nam 2013 quy
dinh: “Hop dong chuyén nhuong, tang cho thé chap, gop von bang quyén sir
dung dét, quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat phai duoc cong ching”.

Cian ctr khoan 1 Piéu 161 B luat dan sy 2005 nay l1a khoan 1 biéu 156 Bo
luat dan sy 2015 quy dinh thoi han khong tinh vao thoi hiéu khai kién do tré
ngai khach quan. Ong Tr, ba H khong dugc phong Cong ching ciling nhu bat ctr
ai gtri lai van ban stra d6i, b6 sung hop dong thé chip s6 01 sau khi cong chimg,
nén hoan toan khong biét vin ban nay, d6 1a tré ngai khach quan cho dng Tr, ba
H.

Thang 10-2020 khi Ngan hang B, Chi nhanh Th khoi kién tranh chap hop
dong tin dung ra Toa an thanh phé Nam Dinh, 6ng Tr, ba H duoc sao chup van
ban sira doi, b6 sung hop dong thé chap s6 01 méi co tai liéu, ching ctir dé khoi
kién ra Toa an huyén V. Do d6, 6ng Tr, ba H c6 quyén khai kién.

V& vin ban stra d6i, bd sung; gidy dé nghi dinh gia tai san déu do Ngan
hang B, Chi nhanh Th soan thao va dem dén nha 6ng Tr, ba H vao budi tbi dé
nghi ong Tr, ba H ky. Ong Tr, ba H ¢6 ky va xac nhan ding 1a chit ky cua 6ng
Tr, ba H. Khi ky vin ban stra d6i, b6 sung hop dong thé chip s6 01 tai nha cia
éng Tr, ba H thi 6ng Tr, ba H khong duoc cong chung vién giai thich quyén,
nghia vu va lgi ich hop phap cua ho, ¥ nghia va hau qua phap ly cia viéc cong
chting. Ong Tr va ba H khong dugc nhan van ban stra d6i, bo sung hop dong thé
chép s6 01 sau khi cong chtng, nén khong biét vin ban nay. Vi vay, 6ng Tr, ba
H cho rang thoi diém tinh thoi hiéu khai kién dbi véi 101 chimg cua cong ching
vién va van ban sura d6i, bd sung hop dong thé chép s6 01, tinh tir thang 10 nim
2020 do d6 yéu cau khoi kién ctia 6ng Tr, ba H van con thoi hiéu khoi kién va
yéu cau Toa an giai quyét:



- Tuyén huy 1o1 chung cua cong chung vién Nguyen Thé N ngay 08- 7—
2016, tai van ban stra d6i, bé sung hop dong thé chip bat dong san s
01/2015/8181550/HPBD ngay 24/12/2015; s6 01/2016/8181550/SPBS (sb
cong chimg 51 Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD).

- Yéu ciu cong chimg vién Nguyén Thé N bdi thudng toan bo thiét hai
cho 6ng Tr, ba H do hanh vi vi pham phap luat caia Ong N gay ra. Cu thé: S6
tién 25.000.000d 1 chi phi thué tu van phap 1y theo hop ddng cung cp dich vu
phap 1y s6 45/2021/HDDV lap ngay 02-01-2021.

- Tuyén vo hiéu d6i voi vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap bat dong
san s0 01/2015/8181550/HDBD ngay 24/12/2015, s6 01/2016/8181550/SDBS.

* Tai ban tu khai va qua trinh td tung tai Toa an, bi don Ong Nguyén
The N trinh bay:

Ngay 24-12-2015, 6ng ky cong chimg hop dong thé chap sé 01 giira bén
thé chap 1a ong P Van Tr va ba Kiéu Thi H bang 02 gidy chtng nhan quyén str
dung dat s6: AG 338044 cép ngay 05-12-2005 va gidy chimg nhin quyén si
dung dat s6: AG 331387 cap ngay 02-11-2006 déu mang tén chu sir dung 13 ong
P4 Van Tr va ba Kiéu Thi H, thé chap vao Phong giao dich Ythudc Ngan hang
dau tu, Chi nhanh Nam Dinh, dé cho Cong ty P vay tién. Tat ca cac thu tuc,
trinh tu da dugc bén thé chap; bén nhan thé chip; bén dugc bao dam (vay von)
théng nhat. Hop dong thé chap s6 01 da duoc cong chimg tai Van phong cong
chung V.

Ong Tr, ba H di tu nguyén dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cia
minh cho ong Pham Duy P2 13 Giam déc Cong Ty D, thé chip vay von cua
Ngan hang dau tu, Chi nhanh Nam Pinh. Cong Ty Pcon dung gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia nhiéu gia dinh khac thé chap, dé Ngin hang B, Chi
nhanh N cho vay vén san xut, kinh doanh. Hop déng thé chap s6 01 di dugc
cac bén ky két, 6ng truc tiép cong chimg va da duoc dang ky thé chap tai co
quan dang ky quyén st dung dat huyén V; Ngan hang B, Chi nhanh N di giai
ngan bang hop dong cip tin dung cho Cong ty .

Ngay 08-7-2016 Vin phong cong chimg V da céng ching vin ban sira doi,
b6 sung hop dong thé chap s6 01 c6 nodi dung doi tén Ngan hang B, Chi nhanh
N thanh Ngan hang D, Chi nhanh Th 1a do Ngan hang c6 sy thay ddi vé to chirec,
tén goi nén phai bo sung, stra doi theo dé dng Tr, ba H biét giao dich va thuc
hién hop ddng thé chap. Viéc ky két hop dong thé chip sb 01 di duoc cac bén
tu nguyén ky; chit ky trong hop dong thé chap s6 01 va van ban stra doi, bd
sung hop dong thé chap s6 01 1a dung chit ky cua dng Tr, ba H, khong bi lira ddi
hay ép budc.

Péi véi viée dé tréng ngdy, thang tai trang 01 ctia van ban sira d6i, bd sung
hop dong thé chap s6 01 thi qué trinh cbng chimg 6ng c6 so suat. Van ban do
Ngéan hang D, Chi nhanh Th danh may khong ghi ngay, thang; nhung ngay,
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thang duoc cong chimg dung 1a ngay, thang ghi trong phan 10i chimg cta ong.
Sau khi phat hién ra 6ng d3 bo sung ngay dang voi ngdy cong chimg vin ban 1a
ngay 08-7-2016, d6 chi 1a 16i danh may. Vin ban nay c¢6 5 ban, c6 ban di ban
hanh gui di nén 6ng khong thé thu hoi dé stra lai hét duoc, ban da gui di 6ng
chua stra, chua dong dau, ban chua gt di thi 6ng ghi ngay roi dong dau, co ban
ky va dong dau vao chd sira, c6 ban ghi ngay 08-7-2016 va dong dau.

Pia diém ghi trong 10i chtng, phan ghi tai Ngan hang D, Chi nhanh Th &
do Ngan hang danh may san, ong khong doc nhung chinh xac 1a cong chung tai
Vin phong cong chimg V va cong chimg ding ngay 8-7-2016, diéu nay da duogc
thé hién trong hd so gbc ctia Van phong cong chimg V va tai Ngan hang D, Chi
nhanh Th, thiéu sot ndy chi 1a hinh thirc khong anh huong dén ndi dung cia van
ban.

Cong ty Phién da mat kha ning thanh toan trd no cho Ngan hang B, Chi
nhanh Th, 6ng Tran Duy Puong 1a Giam doc Cong ty di bo tron, khong co mit
tai dia phuong, trach nhiém trd ng cho Ngan hang P, Chi nhanh Th thudc vé
6ng Tr va ba H 1a ngudi da thé chap 02 gidy ching nhan quyén st dung dat vao
Ngan hang B, Chi nhanh Th cho Cong ty Pvay tién. Ong Tr, ba H khai kién
nham trén tranh trach nhiém tra ng ddi véi Cong ty .

Viéc cong chimg vin ban sira doi, b sung hop dong thé chap s6 01 khdng
c6 mit 6ng Tr, ba H: Vian ban nay do 6ng D2 1a Giam dc Cong ty Bva can bo
tin dung Ngan hang P, Chi nhanh Th 12 Ong T dua dén, mic du khong c6 mat
6ng Tr, ba H tai Van phong cong chimg, nhung 6ng da héi cu thé ong Puong,
Ong T va dugc ong Puong, Ong T khang dinh chic chin di dua vin ban nay
cho dng Tr, ba H ky truc tiép, dong thoi 6ng dbi chiéu chit ky, dang chit ky cua
6ng Tr, ba H tai ban hop dong thé chap s6 01 ¢6 mit 3 bén da ky. Ong khang
dinh chir ky nay dung va chinh xac la ctia 6ng Tr, ba H nén 6ng da cong ching
vao phan 10i chtng cua vin ban stra doi, bo sung hop dong thé chap s6 01. Ong
Tr, ba H thira nhan dang chit ky ctia 6ng ba thi duwong nhién ong Tr, ba H phai
biét ndi dung cia vin ban do, tir thoi diém ky nam 2016 vi 6ng Tr, ba H 1a
nguoi ¢ du nang luc hanh vi dan sy; 6ng Tr, ba H cho rang thang 10-2020 khi
bi khoi kién ra Toa an thanh phd méi biét vin ban d6 1a khong chinh xac vi tir
thang 3-2020 6ng Tr, ba H da c6 don kién nghi ra S& Tu phéap tinh Nam Dinh
va di duoc S¢ Tu phap c6 két luan tra 101 kién nghi.

Véi ly do trén, 6ng khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tr, ba H;
Ong dong ¥ voi quan diém cua Ngan hang D, Chi nhanh Th dé nghi dinh chi giai
quyét yéu cau khai kién ciia dng Tr, ba H vé tuyén huy 16i chimg trong van ban
stra d6i, bd sung hop dong thé chap sb 01 va tuyén vo hiéu ddi véi van ban sira
d6i, bd sung hop dong thé chap s 01.

* V& yéu cau o6ng bodi thuong thiét hai cho 6ng Tr va ba H sb tién
25.000.0004 1a chi phi thué tu van phap 1y theo hop dong cung cap dich vu phap
Iy s6 45/2021/HDDV ngay 02-01-2021. Ong khong nhat tri boi thuong, ong
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khéng c6 trach nhiém, nghia vu d6i voi yéu cau nay vi ong dd 1am dang nguyén
vong, ¥ chi ctia 6ng Tr, ba H. Ong khong gay thiét hai vé kinh té cho dng Tr, ba
H. Viéc ky hop ddng dich vu tu van phap 1y gitra 6ng Tr, ba H 1a do gia dinh
6ng Tr, ba H ty nguyén ky két. Truong hop dng Tr, ba H tiép tuc ky hop dong
tu van phap 1y v6i gia tién khac thi ong Tr, ba H lai yéu cau 6ng phai bodi
thuong 1a vo ly.

* Tai ban tu khai va qua trinh t6 tung tai Toa an, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan la Ngan hang D, Chi nhanh Th trinh bay:

Cong ty Pla Cong ty hoat dong trong linh vuc chin nudi gia stc, gia cAm
va san xuat thic an chan nuoi, c6 quan h¢ vay von lan dau tai Phong giao dich
Ythudc Ngan hang P, Chi nhanh N tir ngay 26-01-2015.

Tir ngay 01-6-2016 Phong giao dich Yduoc chuyén giao vé Ngan hang D,
Chi nhanh Th quan 1y, do d6 khoan vay ctia Cong ty Pciing dugc Ngan hang D,
Chi nhanh Th tryc tiép quan 1y. CAc tai san thé chap dam bao cho nghia vu vay
vbn ctia Cong ty Dtrong d6 co tai san ctia dng Tr va ba H gdm: Quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dét tai thua dat sb 26, to ban do sé 32 theo gidy
ching nhan quyén s dung dat (GCNQSDD) s6 AG338044 cap ngay 05-12-
2005 va quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 21, to ban
d6 s6 32 theo GCNQSDD s6 AG 331387 cap ngay 02-11-2006; quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat néu trén ciia 6ng Tr va ba H da duogc ky két tai
hop dong thé chap s6 01 giita 6ng Tr, ba H véi Cong ty Pva Ngan hang dau tu,
chi nhanh Nam Pinh. Hop dong thé chip duoc cong chung, tai san thé chap
dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh.

Sau khi, khoan ctia vay Cong ty Pdugc chuyén giao vé Ngan hang B, Chi
nhanh Th, ngay 21-01-2019 6ng Tr, ba H di co6 gidy dé nghi Ngan hang D, Chi
nhanh Th véi ndi dung: Gia dinh 6ng Tr, ba H da tu nguyén thé chip tai san
thudc quyén sé hiru ctia gia dinh bao dam cho moi nghia vu phat sinh trong qua
trinh vay von cta Cong ty Dtheo toan bo cac hop dong tin dung ma Cong ty Pda
va s& ky két trong tuong lai cho dén khi Céng ty Pthuc hién hét cac nghia vu
thanh toan ng gdc, 13, 13i phat va cac chi phi khac tai Ngan hang D, Chi nhanh
Th; gidy dé nghi c6 chit ky ctua 6ng Tr, ba H. Ngoai ra, Ngan hang B, Chi nhanh
Th d3 moi 6ng Tr, ba H 1én 1am viéc, theo d6 cac bén di thong nhét va ky két
cac van ban nhu: Bién ban dinh gia lai tai san ngay 21-01-2019, 6ng Tr, ba H
hoan toan biét va théng nhét vé viéc thay doi don vi truc tiép thuc hién giao
dich, quan 1y tai san thé chap tir Ngan hang B, Chi nhanh N sang Ngan hang D,
Chi nhanh Th.

Thang 7-2019 hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty P gip nhiéu kho
khan. Giam doc Cong ty 1a ong Pham Duy D2 khong c6 mit tai dia phuwong, Ngan
hang D, Chi nhanh Th d4 tim moi cach dé c6 thé lién lac voi ong D2 nhung khong
duoc, dong thoi Cong an xa T, huyén V di c6 xac nhan ong Pham Duy D2 vang
mat tai dia phuong.



Ngan hang D, Chi nhanh Th d3 tién hanh 1am viéc vé6i cac bén co tai san dam
bao (trong d6 c6 gia dinh 6ng Tr ba H) dé thuc hién nghia vu tra no thay cho Céng
ty D. Mot s6 gia dinh dd dong ¥ tra no thay va duoc Ngan hang D, Chi nhanh Th
giai chap tai san, nhung gia dinh 6ng Tr, ba H khong thng nhat duoc véi Ngan
hang B, Chi nhanh Th, nén khong c6 phuong an giai quyét.

Thang 10-2020, sau thoi gian lam viéc gitra Ngan hang D, Chi nhanh Th
v6i cac bén dam bao khong D duoc su thdng nhat trong phuong an xir Iy khoan
no cua Cong ty D, Ngan hang D, Chi nhanh Th da khéi kién Cong ty D, cung
nhitg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan tai Toa an thanh phd Nam Pinh
dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- V& viéc chuyén giao chi nhdnh quan 1y khach hang ctia Ngan hang
thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) :

Tir 01-6-2016 theo Quyét dinh sé 929/QD-BIDV ngay 05-4-2016 v/v
thanh 1ap Ngan hang D, Chi nhanh Th truc thudc Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam (BIDV); Cong vin sé 3683/BIDV-KHCL ngay 26-5-2016
ciia Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam da Quyét dinh ban giao
Phong giao dich Ytir Ngan hang B, Chi nhanh N sang Ngan hang D, Chi nhanh
Th; Bang ké ban giao du ng khach hang gitra Ngan hang D, Chi nhanh N va
Ngéan hang B, Chi nhanh Th thoi diém 31-5-2016 thi Phong giao dich Ytrudc
day do Ngan hang B, Chi nhanh N quan 1y duoc ban giao vé Ngan hang B, Chi
nhanh Th quan 1y, nén khoan vay ctia Cong ty Pciing duoc chuyén giao vé
Ngan hang D, Chi nhanh Th truc tiép quan 1y, xir 1y.

Ngay 31-5-2016, Giam ddc Ngan hang dau tu Chi nhanh Nam Pinh va
Giam doc Ngan hang dau tu Chi nhanh Thanh Nam d3 ky bién ban ban giao
khach hang, trong d6 c6 khach hang 1a Cong ty Psang cho Ngan hang dau tu
Chi nhéanh Thanh Nam quan ly.

Ngan hang B, Chi nhanh N va Ngan hang B, Chi nhanh Th déu 1a dai dién
cho phép nhan Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam, ky két hop
ddng vai khach hang theo iy quyén cua Chu tich Hoi dong Quan tri/Tong Giam
Péc Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam trong ting thoi ky. Theo
d6, viéc chuyén giao khach hang trong ndi bo Ngan hang TMCP dau tu va phét
trién Viét Nam, khong 1am mét quyén va nghia vu ciia khach hang va khong
lam mét quyén va nghia vy ctia bén bao dam ddi véi Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam. Cong ty Dcé nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP dau
tu va phat trién Viét Nam, trudng hop khach hang khong trd ng hodc tra no
khong day du, Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam c6 quyén yéu
cau phat mai ddi voi tai san thé chap cua 6ng Tr, ba H dam bao cho khoan vay
cua Cong ty Dtai Ngan hang.

- V& dai dién Ngan hang TMCP dau tu va phét trién Viét Nam ky két cac
van ban véi khach hang va bén bao dam:



Tai thoi diém nhan thé chap 24-12-2015, Cong ty Pdo Ngan hang D, Chi
nhanh N quéan 1y nén 6ng Pinh Xuan H, chirc vu: Phé Giam ddc Ngan hang dau
tu Chi nhanh Nam Dinh dai dién cho Ngan hang TMCP déau tu va phat trién
Viét Nam ky két hop ddng/van ban lién quan dén hoat dong cap tin dung véi
khach hang (theo Quyét dinh uy quyén 250/QD-HPQT ngay 02-5-2012 cia
Chu tich HPQT va Quyét dinh uy quyén lai s6 0242/QD-BIDV.ND ngay 23-3-
2015 ciia Ngan hang dau tu, Chi nhanh Nam Dinh).

Sau khi, Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam phé duyét
chuyén giao chi nhanh quan 1y khach hang cho Ngan hang B, Chi nhanh Th; tai
thoi diém 08-7-2016 6ng Tran Pang P; chic vu: Pho Giam ddc dai dién cho
Ngan hang D, Chi nhanh Th ky két hop dong/vin ban lién quan dén hoat dong
cap tin dung véi khach hang (theo Quyét dinh iy quyén 250/QD-HPQT ngay
02-5-2012 cua Chu tich HPQT va Quyét dinh uy quyén lai s6 0020A/QP-
BIDV.TN ngay 01-6-2016 ctia Giam d6c Ngan hang B, Chi nhanh Th) 12 tuan
thi dung theo quy dinh noi bo ciia Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam va theo quy dinh cua phap luat.

- Vé vin ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap s6 01:

Sau khi tiép nhan khach hang, Ngan hang B, Chi nhanh Th di cung gia dinh
6ng Tr, ba H ky: (i) van ban sira doi, bo sung hop dong thé chap s6 01 duoc ky
gitra Ong Tr, ba H va Ngan hang (van ban da dugc cong ching) va (ii) Pon yéu
cau ding ky thay doi noi dung thé chap da ding ky ngay 8-7-2016; chuyén tir bén
nhan thé chap cii 1a Ngan hang D, Chi nhanh N sang bén nhan thé chdp méi 1a
Ngan hang D, Chi nhanh Th. Cac vin ban déu dugc 6ng Tr, ba H va Ngan hang
P, Chi nhanh Th tu nguyén, thoa thuan va cing ky, sau d6 dua dén Van phong
dang ky dat dai huyén V, tinh Nam Dinh chimg nhan theo dung quy dinh.

Viéc ky van ban stra doi, b sung hop dong thé chap s6 01 di duoc bén thé
chap va Ngan hang D, Chi nhanh Th Ky, thuc hién cac thi tuc cong ching theo
quy dinh. Vé ndi dung vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap 01 chi don
thuan thay ddi don vi dai dién 12 Ngan hang D, Chi nhanh Th Ia bén nhan thé
chép truc tiép thuc hién giao dich va quan 1y tai san thé Chélp, ban chit bén nhan
thé chap van 1a phap nhan ctia Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam,
cac noi dung khac khong thay doi.

Ong Tr, ba H yéu cau “tuyén vo hiéu véi 1oi chung cta cong chimg vién
Nguyén Thé N ngay 08-7-2016 vao vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap
s6 01 nham tir bé nghia vu d6i véi khoan ng ciia Cong ty B. Yéu cau khéi kién
nay 1a khong c6 cin c&t va vi pham nghiém trong cac cam két, thoa thudn giira
cac bén tai hop dong thé chap, don ding ky giao dich dam bao, gidy dé nghi
dinh gid va bién ban dinh gia...va quy dinh cia phap luat. Viéc ky van ban stra
d6i, bd sung hop ddng thé chap sé 01, muc dich 13 dé thong bao cho khach hang
biét vé viéc thay doi chi nhanh quan 1y khach hang cua Ngan hang, song song
v6i @6 1a viéc bén ngan hang va khach hang thay doi ndi dung giao dich dam
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bao tai Van phong ding ky dat dai huyén V sang don vi quan 1y méi 1a Ngan
hang D, Chi nhanh Th, di dugc vin phong ding ky dat dai chimg nhan.

- V& yéu cau tuyén huy 10i chimg cta cong chimg vién Nguyén Thé N
ngay 08-7-2016 tai vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chip s6 01 (S6 cong
ching 51 Quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD) va yéu ciu tuyén vo hiéu déi véi
vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chap sé 01 ctia 6ng Tr, ba H xé4c dinh chi
la 01 yéu cau khéi kién theo khoan 11 Diéu 26 Bo luét td tung dan su vé pham
vi thu 1y giai quyét cua Toa an lién quan dén tranh chap nhitng vin ban cong
chung vo6 hicu.

Vi vay, theo quy dinh tai khoan 1 DPiém d Diéu 688; diém d, khoan 1 Diéu
132 cua B ludt dan sy 2015 yéu cau khoi kién cta 6ng Tr va ba H vé cac yéu
cau nay 1a hét thoi hiéu khoi kién. Véi 1y do, nam 2018 6ng Tr, ba H da c6 gidy
dé nghi Ngan hang D, Chi nhanh Th dinh gia tai san thé chap. Ngan hang D,
Chi nhanh Th da tién hanh dinh gia lai tai san ctia 6ng Tr, ba H, thoi diém do6 da
¢ vin ban sira dbi, bd sung hop dong thé chip s6 01 va Cong ty Dciing nhu
6ng Tr, ba H d3 biét dugc ndi dung ciia vin ban sira doi, bd sung hop dong thé
chap s6 01. Trong bién ban dinh gia c6 du chit ky ciia 6ng Puong, ong Tr, ba H,
do d6, khong thé cho rang dng Tr, ba H dén thang 10-2020 méi biét ¢6 van ban
stra d6i, bo sung hop dong thé chap sd 01. Can cir diém e khoan 1 Diéu 217 cla
Bo luat dan su 2015, dé nghi Toa an dinh chi giai quyét cac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi hét thoi hiéu khoi kién.

- Vé yéu cau Ong Nguyén Thé N bdi thudng thiét hai theo hop dong dich
vu phap 1y 25.000.000 dong: Ngan hang khong co y kién gi.

Nguoi l[am chung:

* Ong D6 Hitu T trinh bay: Viéc thay doi Chi nhanh quan 1y khach hang,
da dugc 0ng thong bao cho Cong ty Bva bén thir 3 ¢6 tai san dam bao 1a ong Tr,
ba H. Dé tao diéu kién cho khach hang ciing nhu cac bén dam bao khdng phai
mat thoi gian di lai. Mat khac, hop dong thé chap s6 01 duoc ky két va cong
chung tai Van phong cong chimg V, chir ky ciia cac bén thé chap di co va chir
ky, dau ciia Ngan hang B, Chi nhdnh Th d3 luu tai Van phong cong ching V.
Ong da goi dién thoai cho 6ng Tr, ba H thong bao vé viéc thay doi tén caa Chi
nhanh Ngan hang nén phai ky vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap s6 01
va dang ky giao dich dam bao. Do 6ng Tr, ba H déu c6 y kién vi ban di 1am ban
ngay va hen t6i dén nha ky.

Budi chiéu t6i 6ng cung ong D2 dén nha éng Tr, ba H dé thuc hién viéc
ky két hd so. Thoi diém ky két tai nha bén thé chép tai san, 6ng da thong bao
cho 6ng Tr, ba H biét cac ndi dung sira d6i. Ong Tr, ba H da doc lai va ky day
da vao vin ban sira doi, bd sung hop dong thé chap sé 01 va don dang ky sira
d6i, khong co bat ky khiéu nai, thic méc gi. Sau khi da doc rat ky va ky day dua
ting mat/timg trang thi 6ng Tr, ba H déu c6 ¥ kién nho 6ng va éng B2 di cong
ching va dang ky giao dich dam bao h, rdi gui lai cho 6ng ba, do ban ngay
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phai di 1am nén khéng dén phong cong chimg va vin phong ding ky dat dai
duoc.

Ngay 08-7-2016 6ng cung 6ng B2 thuc hién viéc cong chirng van ban sira
d6i, b6 sung hop dong thé chap sé 01 tai Vian phong cong chimg V. Sau khi
hoan thién cac thu tuc, 6ng da truc tiép giao lai cho 6ng Tr, ba H 01 ban vin ban
stra d6i bd sung hop dong thé chap s6 01 cling ngay.

Hang nidm, Ngan hang D, Chi nhanh Th déu nhan dugc ¥ kién bang vin
ban cta bén thé chap 1a 6ng Tr, ba H dé nghi Ngan hang D, Chi nhanh Th tiép
tuc dung tai san cia minh bao dam cho Cong ty Pvay vén tai Ngan hang B, Chi
nhanh Th. Nhu vay, dng Tr, ba H déu biét 15 giao dich, viéc thé chap tai san
thudc s¢ hiru cua minh tai Ngan hang D, Chi nhanh Th tir ngay ky van ban stra
d6i, bo sung hop dong thé chap s6 01 1a tir ngay 08-7-2016.

Tai ban an dan su so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2021
cua Toa an huyén V, tinh Nam DPinh da quyét dinh. Can ctr diém d khoan 1 Diéu
132; khoan 2 Piéu 132; Piéu 149; khoan 1 Piéu 154; diém d khoan 1 Piéu 688
ciia Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 2 Diéu 184; Piéu 185; diém e khoan 1
Piéu 217 va Piéu 218 cua Bo luat TH tung dan su.

Pinh chi nhimng yéu cau khoi kién sau:

- Tuyén huy 10i chimg ddi véi 10i ching ciia cong ching vién Nguyén
Thé N ngay 08-7-2016 tai “Vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé chip bt
dong san s 01/2015/8181550/HPBD ngay 24-12-2015” (S6 cong chimg 51
quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD).

- Tuyén v hiéu di véi vin ban “Vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2015/8181550/HPBD ngay 24-12-2015 s6
01/2016/8181550/SBBS™.

Cac duong sy khong co quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai
nhirng yéu cau da bi dinh chi.

2. Cin ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 168 ciia Bo luat T tung dan su; Piéu 513
cua Bo luat Dan sy nam 2015:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu ciu cong
chimg vién Nguyén Thé N boi thuong toan bo thiét hai cho 6ng P Vin Tr va
ba Kiéu Thi H do hanh vi vi pham phép luat cia Ong Nguyén Thé N gy ra voi
s6 tién 25.000.000d 1a chi phi thué tu van phap 1y theo Hop dong cung cap dich
vu phap 1y s6 45/2021/HDDV lap ngay 02-01-2021.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su.

Ngay 11-10-2021 6ng P4 Van Tr va ba Kiéu Thi H khang cdo yéu cau
cap phuc tham giai quyét nhitng viéc sau day: Stra ban an so tham.
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- Tuyén vo hiéu ddi v6i van ban cong ching sé 51, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08-7-2016 do cong chirng vién Nguyén Thé N cong ching.

- Budc cong chimg vién Nguyén Thé N bdi thuong toan bo thiét hai cho
6ng D4 Van Tr va ba Kiéu Thi H sé tién 25.000.000d6ng 13 chi phi thué tu van
phap 1y theo hop dong cung cap dich vu phép ly s6 45/2021/HDDV ngay 02-01-
2021.

- Hoan tra 6ng D3 Van Tr va ba Kiéu Thi H toan bd sb tién tam tng an
phi so tham da ndp.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Tr va ba
H gitt nguyén don khang céo va trinh bay ong Tr, ba H c6 ky vao van ban stra
d6i, bd sung hop dong thé chap s6 01 nhung khong biét ky vao ngay nao va dng
Tr, ba H khong nho can b Ngan hang di cong chung, giao dich bao dam; ong
Tr, ba H khong nhan duoc van ban sira ddi, bd sung hop dong thé chap sé 01; do
van ban cong chimg v6 hiéu nén yéu cau Vin phong cong chimg Ban Vu phai
bdi thuong toan bd thiét hai 1 25.000.000d6ng.

Nguoi bao vé quyén va loi ich ctia 6ng Tr trinh bay:

Vé quan hé phap luat, nguyén don tuyen bd vin ban cong chimg vo hiéu
theo khoan 11 DPiéu 26 BLTTDS, yéu cau Vin phong cong chimg V phai boi
thuong thiét hai do sai pham ctia cong chimg vién Nuong gay ra. Ong N khi tién
hanh cong ching da vi pham diéu cAm cua luat, vi pham dao dirc hanh nghé
cong chimg. Khéng chimg kién ngudi yéu cau cong chung ky vao vin ban va
thiéu sy thoa thuan cam két bang vin ban cua tit ca nhitng ngudi tham gia trong
hop ddng thé chip bat dong san dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 va khoan 1
Piéu 51 Luat cong chimg. Trang 1 phan 16i ching phan ngay, thang, nim cong
chirng c6 su khac biét trén cung mot tén; mot loai van ban; c6 van ban ghi ngay,
thang, ndm c6 van ban khong ghi ngay, thang, nam; c6 van ban da c6 sua chita
khong c6 xac nhan viéc sura chita; c6 van ban da sua chira ngay, thang, nam va
x4c nhan ky tén dong diu ciia cong chimg vién diéu do6 thé hién sy sai léch
thong tin trong hd so cong chimg da vi pham khoan 1 Piéu 51 Luét cong chimg.
Viéc Ong N stra chita 16i khong ding quy trinh khong tuan theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 50 Luat cong chung. Loi ching caa Ong N 1am sai véi mau quy
dinh ctia B tu phéap, di tu bo di ndi dung ky vao vin hop dong giao dich trude
mat t6i da vi pham khoan 2 Diéu 46 Luat cong chimg. Ong N khong giai thich
cho 6ng Tr, ba H hiéu rd vé quyén, nghia vu, hau qua phap 1y cia hop dong
dugc yéu cau cong chung, khong giai thich rd thac mic cua ngu’m yéu céu cong
chtng nhim bao dam hop ddng dung vai ¥ chi ciia cac bén giao két hop dong dé
bao dam cac bén nhan thic dung vé phap luat da vi pham khoan 3 Piéu 5 quy
tac dao dirc hanh nghé cong chimg ban hanh kém theo Théng tu s6 11 ngay 30-
12-2012 cua Bo tu phap. Xac dinh thoi han dé xac dinh thoi hiéu khéi kién cua
6ng Tr, ba H la ngay 20-4-2020 nén thoi hiéu khéi kién van con. Cin cir khoan
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1, khoan 2 Piéu 37, khoan 1 Diéu 38 Luit cong chirng budc Vin phong cong
chimg V phai boi thuong cho ong Tr, ba H 25.000.000d0ng.

Ong Nguyén Thé N trinh bay: Ong khing dinh di cong ching vin ban
stua doi, bd sung hop dong thé chap s6 01 vao ngay 08-7-2016 va d€ nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cao cia nguyén don.

Ong P 1a ngudi dai dién cho Ngan hang B, Chi nhanh Th trinh bay:
Khong nhat tri v4i khang cao cua 6ng Tr, ba H dé nghi H6i dong xét xir gitr
nguyén ban 4n so tham.

Ong T trinh bay: Ong khang dinh dng Tr, ba H d3 ky vao vin ban stra doi,
b6 sung hop dong thé chap s6 01 vao ngay 07-7-2016 tai gia dinh 6ng Tr, ba H
khi ky 6ng da giai thich cho dng Tr, ba H vé noi dung vin ban stra doi bd sung
hop dong thé chap s6 01 1a thay d6i bén nhan thé chap tir Ngan hang B, Chi
nhanh N sang Ngan hang D, Chi nhanh Th. Sau khi ky xong vin ban stra d6i bo
sung hop dong thé chap s6 01 6ng Tr, ba H c6 nhd 6ng di cong chimg va dang
ky giao dich bao dam vi ban ngay éng Tr, ba H con phai di lam.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: V& t4 tung,
qua trinh giai quyét vy an tai cdp phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Cac duong su chép hanh
dung cac quy dinh phép lut t6 tung dan sy, quyén loi cta cac duong su dugc
bao dam. Vé duong 16i giai quyét vu an khong ¢ can ctr chap nhan khang céo
ctia 6ng Tr, ba H dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
giit nguyén ban an so thim. An phi giai quyét theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chang ctr co6 trong ho so vu an dugc xem
X¢ét tai phién toa can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét
khang cao cua 6ng Do Van Tr va ba Kicu Thi H:

[1] V& quan hé phap luat: Dbi véi viée 6ng Tr, ba H yéu cau Toa an giai
quyét Tuyén huy 1oi ching doi véi 10i ching cta cong chimg vién Nguyén Thé
N ngay 08-7-2016 tai “Vin ban stra d6i, b6 sung hop dong thé chap bat dong san
s6 01/2015/8181550/HPBD ngay 24-12-2015” (S6 cong chimg 51 quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD). Tuyén vo hiéu ddi véi van ban “Vian ban sira doi, bo
sung hop ddng thé chip bat dong san sd 01/2015/8181550/HDBD ngay 24-12-
2015 s6 01/2016/8181550/SPBS™ nén xac dinh quan hé phap luat 1a yéu cau
tuyén b6 vin ban cong chimg vo hiéu.

[1.1] Viéc 6ng Tr, ba H yéu ciu cong ching vién phai boi thuong toan b
thiét hai do hanh vi céng chimg vi pham phap luét gy ra. Can ctt Diéu 38 Luét
cong chiing nam 2014 thi x4c dinh quan h¢ phép luat 1a boi thuong thiét hai
trong hoat dong cong ching.
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[2] Vé noi dung: Xét khang cdo vé viée tuyén bd vin ban céng chimg sb
51 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-7-2016 do coéng ching vién
Nguyén Thé N cong ching vo hiéu:

[2.1] Cbng ty Dla Cong ty hoat dong trong linh vuc chan nudi gia sic, gia
cam va san xudt thirc an chin nudi, ¢ quan hé vay von lan dau tai Phong giao
dich Ythuéc Ngan hang D, Chi nhanh N tir ngay 26-01-2015. Dé bao dam cho
viéc vay von cua Cong ty Ptai Ngan hang dau tu, Chi nhanh Nam Dinh, di ¢
nhiéu gia dinh dung quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thé chap cho
Ngan hang dau tu, Chi nhanh Nam Dinh, trong d6 co tai san thé chap cia ong
Trva ba H gém Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thua dat 56
26, to ban do s0 32 theo gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sd
AG338044 cap ngay 05-12-2005 va quyén str dung dat Va tai san gan hen voi
dat tai thira dat s6 21, to ban d6 sb 32 theo GCNQSDD s6 AG 331387 cip ngay
02-11-2006. Tai san thé chap la quyén sir dung dat cua 6ng Tr, ba H bao dam
cho khoan vay Cong ty Ptai Ngan hang D, Chi nhanh N di duogc ky két theo
hop dong thé chap sb 01 va hop dong thé chap di duoc cong ching tai Vian
phong cong ching V, tai san thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai Vian
phong dang ky va thong tin nha dat huyén V theo quy dinh phép lut.

[2.2] Theo Quyét dinh s6 929/QD-BIDV ngay 05-4-2016 cua Ngan hang
thuong mai ¢ phan dau tu va phét trién Viét Nam (BIDV) vé viéc thanh lap
Ngan hang D, Chi nhanh Th truc thuéc Ngan hang TMCP dau tu va phat trién
Viét Nam (BIDV) tir ngay 01-6-2016; tai cong vin s6 3683/BIDV-KHCL ngay
26-5-2016 ctia Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam da quyét dinh
ban giao Phong giao dich Ytrudc ddy do Ngan hang D, Chi nhdnh N quan ly;
nay tir ngay 01-6-2016 chuyén giao cho Ngan hang P, Chi nhanh Th nén khoan
vay cua Cong ty Pciing dugc chuyén giao cho Ngan hang B, Chi nhanh Th truc
tiép quan 1y, xt 1y.

[2.3] Can cit vao vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chap so 01 thi
gitta Ngan hang D, Chi nhanh Th va 6ng Tr, ba H dd ky véi ndi dung sira doi
bén nhan thé chap tir Ngan hang D, Chi nhdnh N thanh bén nhan thé chap 1a
Ngan hang B, Chi nhanh Th; cac diéu khoan khac ciia hop dong thé chap so 01
dugc ky két giita 6ng Tr, ba H; Cong ty Pva Ngan hang B, Chi nhanh N git
nguyén; van ban sira doi bd sung hop dong thé chap s6 01 co chir ky ciia 6ng Tr,
ba H va co chit ky, dong ddu cua Ngan hang D, Chi nhanh Th.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic tham nguoi dai dién
theo ty quyén cua 6ng Tr, ba H déu xac nhan dng Tr, ba H ¢ ky vao van ban
sira d6i, bo sung hop dong thé chap s6 01. Xét thay, van ban sira do6i, bod sung
hop dong thé chip s6 01 vé hinh thirc dugc 1ap thanh vin ban va déu c6 chit ky,
chir viét ctia bén thé chip tai san va chit ky va dong du ctiia bén nhén thé chép;
vé ndi dung chi stra doi vé bén nhan thé chap 1a Ngan hang D, Chi nhanh Th;
con cac diéu khoan khac cta hop dong thé chap sé 01 dugc van giit nguyén; ban
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than dng Tr va ba H ciing nhat tri viéc stra d6i nay duoc thé hién bang viéc dng
Tr, ba H déu ky vao vin ban sira d6i bd sung hop dong thé chap s6 01; mat khac
viéc stra d6i Chi nhanh Ngan hang quan 1y khach hang hay con goi 1a bén nhan
thé chip tai san phu hop v6i quy dinh ctia phap luat nén vin ban stra doi, bd
sung nay coé gia tri phap ly.

[2.5] V& thu tuc cong ching:

[2.5.1] Xét thdy, tai thoi diém céng ching vin ban stra d6i bd sung hop
d6ng thé chp s6 01 khong c6 mit 6ng Tr, ba H va ong D2 1a ngudi dai dién
theo phap luat cia Cong ty B, nhung cdng chimg vién Nguyén Thé N van tién
hanh céng chimg 1a vi pham khoan 1 Diéu 51 Luat Cong chimg nim 2014. Tuy
nhién, theo 10i trinh bay cua Ong T thi sau khi 6ng Tr, ba H ky vao vin ban sira
d6i, bo sung hop dong thé chap sé 01 thi éng Tr, ba H da nho Ong T di cong
chung va dang ky giao dich bao dam ho véi Iy do dng Tr, ba H ban ngay con
phai di 1am. Qua trinh cong ching Ong N da kiém tra chit ky, chit viét tai hop
ddng thé chap sd 01 so véi chir ky, chit viét ctia 6ng Tr, ba H tai vin ban stra
d6i, bd sung hop ddng thé chap sé 01 phu hop véi nhau nén Ong N d tién hanh
cong chung.

[2.5.2] V& 10i chimg cta cong chimg Nguyén Thé N phu hop voi ndi dung
clia van ban sira doi, bo sung hop dong thé chap s6 01 ma noi dung thoa thuan
tai van ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap sé 01 1a ty nguyén va khong trai
V6i quy dinh cta phap luat va khong thay doi dén ban chat, ndi dung ctia hop
d6ng thé chap sd 01 va ciing khong anh hudng dén quyén loi ctia 6ng Tr, ba H
va Cong ty D. Vi vay, Hoi ddng xét xtr xac dinh 101 chung ctia cdng chimg vién
c6 gid tri phap ly.

[2.5.3] V& thoi hiéu giai quyét vu an:

[2.5.4] Can c&r vao van ban stra doi, bo sung hop déng thé chap s6 01 do
Ngén hang D, Chi nhanh Th ndp bat luc sé 55 va but luc s 360; cin cir vao vin
ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap s6 01 do céng chimg vién Nguyén Thé
N nop bt luc sé 159; cin ¢t vao vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap sb
01 thu thap tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén V but luc s6 257;
can cir vao vin ban stra d6i, b sung hop dong thé chap s6 01 do ong Lé Anh T
1a ngudi bao vé quyén va loi ich ctia 6ng Tr va ba H ndp but luc sé 311, tit ca
cac van ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap s6 01 tai trang 01 déu ghi ngay
08 thang 7 ndm 2016 va c4c vin ban nay déu co chit ky, chit viét ctia 6ng Tr, ba
H; qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Tr, ba H déu
thira nhan 6ng Tr, ba H ¢6 ky vao van ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap
s6 01; cong chimg vién khang dinh van ban sira doi, bo sung hop dong thé chap
s6 01 duogc cong chimg tai Van phong cong chimg V vao ngay 08-7-2016.

[2.5.5] Theo don yéu cau ding ky thay ddi bo sung nodi dung thé chip da
dang ky ngay 08-7-2016 déu co chit ky ctia 6ng Tr, ba H; tai phan ching nhan
ciia co quan ding ky 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén V da
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chtng nhan viéc stra d6i tén cta bén nhan thé chip vao ngay 11-7-2016. Theo
161 trinh bay ciia Ong T 14 can bd Ngan hang xac dinh hai bén ky van ban sira
d6i, bd sung hop ddng thé chip s6 01 vao ngay 07-7-2016 va sau do6 di cong
chtng va dang ky thay doi noi dung thé chap da dang ky. Vi vay, c¢6 cin cr xac
dinh 6ng Tr, ba H d3 biét viéc thay d6i bén nhéan thé chip tai san tir Ngan hang
b, Chi nhanh N sang Ngan hang D, Chi nhanh Th tinh tir ngay 08-7- 2016.

[2.5.6] Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Tr,
ba H déu trinh bay cho rang khi Ngan hang B, Chi nhanh Th khdi kién Cong ty
Pra Toa an thanh phd vao thang 10 nam 2020 thi 6ng Tr, ba H méi dugc sao
chup vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chip sé 01 va khai kién ra Toa an
huyén V 12 con thoi hiéu giai quyét vu an khong c6 can ctr chap nhan.

[2.5.7] Theo khoan 1 Piéu 136 B luat dan sy nam 2005 nay la khoan 1
Dicu 132 B0 luat dan sy ndm 2015 quy dinh thot hi¢u y€u cau tuyén bo giao
dich dan su vo hiéu vé hinh thirc 1a 02 nam ké tir ngay quyén va loi ich bi xam
pham.

[2.5.8] Ngay 19-01-2021 éng Tr mdi ndp don khai kién cho Toa an huyén
V but luc s6 14 qua trinh giai quyét vu an 6ng Tr, ba H yéu cau cip so tham:
Tuyén hity 101 ching cua cong ching vién Nguyén Thé N ngay 08-7-2016, tai
vin ban stra d0i, bo sung hop dong thé chap bat dong san s
01/2015/8181550/HPBD ngay 24/12/2015; sb 01/2016/8181550/SPBS (s6
cong chimg 51 Quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD). Tuyén vo hiéu dbi véi vin
ban stra d6i, bd sung hop ddng thé chip bat dong san sd 01/2015/8181550/HDBD
ngdy 24/12/2015, s6 01/2016/8181550/SPBS. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan dén vu 4n 1a Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam
d3d c6 don dé nghi cip so tham ap dung thoi hidu dé giai quyét vu an theo quy
dinh tai Diéu 184 BLTTDS. Cép so tham d3 can ctt khoan 2 Diéu 184; diém e
khoan 1 Diéu 217 BLTTDS dinh chi giai quyét vu an vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 cén cur.

[3] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy khong co can cir
chap nhan khang cdo ctia 6ng Tr, ba H d& nghi cap phuc tham sira ban an so
tham tuyén bd van ban cong chimg sd 51 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay
08-7-2016 do cdng chung vién Nguyén Thé N coéng ching vo hiéu ma giir
nguyén ban 4n so tham.

[4] Xét khang cdo vé bdi thuong thiét hai: Theo gidy dang ky hoat dong
cia Van phong cong ching V thi danh sach van phong cong ching V chi cé
cong ching vién Nguyén Thé N va ddng thoi 1a Truéng Van phong cong ching
nén viéc yéu cau cong chimg Nuong bdi thuong hay yéu cdu Vin phong cong
ching V phai bdi thuong thi d6i twong phai boi thuong truc tiép van 1a cong
chtng vién Nguyén Thé N.

[4.1] Tuy nhién, nhu phan tich tai phan trén khdng ¢ cin ctr tuyén bd van
ban cong chimg s6 51 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08-7-2016 v6 hiéu
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nén yéu cau khoi kién ctia dng Tr, ba H yéu cau budc cong chimg vién Nguyén
Thé N phai bdi thudng thiét hai véi s6 tién 1a 25.000.000d6ng 14 chi phi thué tu
van phap 1y theo hop ddng cung cép dich vu phap 1y sé 45/2021/HPDV ngay
02-01-2021 khong duoc chdp nhan. Tai phién toa phic thim ngudi dai dién
theo iy quyén cua 6ng Tr, ba H yéu cau Vin phong cong chimg V bodi thudng
thiét hai cling khong dugc chap nhan.

[5] Xét khang cdo yéu cau hoan tra toan bo sb tién tam Gmg an phi dan su
so tham ong Tr, ba H d3 nop: Do yéu cau cia 6ng Tr, ba H budc cong chimg
Nguyén Thé N phai bdi thuong toan bo thiét hai sé tién 25.000.000d va tai
phién toa phuc tham nguyén don yéu cau Vin phong cong ching V bdi thuong
thiét hai 13 chi phi thué tu van phéap 1y theo hop dong cung cép dich vu phap 1y
s6 45/2021/HDDV ngay 02-01-2021 khong duoc chap nhan nén dng Tr va ba H
phai nop an phi dan su so tham la 25.000.000d0ng x 5% = 1.250.000d0ng nhu
an so tham 1a co cén cu.

[6] An phi dan sy phac thim: Do giit nguyén ban an so thim nén éng Tr,
ba H phai ndp an phi dan sy phtc thim theo quy dinh cta phap luat.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khing
nghi da co hi¢u luc ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi cap phuc
tham khong xem xét gidi quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su; diém d khoan 1; khoan
2 bicu 132; biéu 149; khoan 1 Picu 154; diém d khoan 1 DPiéu 688 cua B luat
Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 184; diém e khoan 1 DBiéu 217 va Diéu 218 cua
B0 luat To tung dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an. Giir nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan khang céo cia ong DS Van Tr va ba Kiéu Thi H.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng D Van Tr va ba Kiéu Thi H vé viéc:

- Tuyén huy 10i chting dbi véi 10i ching cta cong ching vién Nguyén
The N ngay 08-7-2016 tai “Van ban stra doi, bo sung hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2015/8181550/HPBD ngay 24-12-2015” (S6 cong ching 51
quyén so 01TP/CC-SCC/HbGD).

- Tuyén v6 hiéu d6i véi vin ban “Vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2015/8181550/HPBD ngay 24-12-2015 soO
01/2016/8181550/SBBS™.

3. Ong Tr va ba H khong c6 quyén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét lai
nhiing yéu cau da bi dinh chi.
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4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tr, ba H vé viéc yéu cau
cong chimg vién Nguyén Thé N phai bdi thudng toan bo thiét hai cho 6ng Tr va
ba H do hanh vi vi pham phap luat cia Ong Nguyén Thé N gay ra voi sb tién
25.000.000d0ng 14 chi phi thué tu van phap 1y theo hgp dong cung cap dich vu
phap 1y s6 45/2021/HDDV lap ngay 02-01-2021.

5. An phi dan su phac tham: Ong Tr va ba H phai nop 1a 300.000d0ng
theo bién lai s6 0001360 ngay 14-10-2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
V. Ong Tr va ba H da nép du an phi dan sy phtc tham.

6. An phi dan sy so thim:

Ong Tr ba H khong phai ndp an phi dan sy so tham dbi véi yéu cau tuyén
huy 161 chimg ddi véi 1oi chu’ng clia cong chu’ng vién Nguyen Thé N ngay 08- 7-
2016 tai “Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chip bat dong san so
01/2015/8181550/HDBD ngay 24-12-2015” (S6 cong chimg 51 quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD) va tuyén vo hiéu ddi voi van ban “Vin ban sira d6i, bo
sung hop dong thé chip bat dong san s6 01/2015/8181550/HDBD ngay 24-12-
2015 s6 01/2016/8181550/SPBS™; hoan lai cho dng Tr, ba H s tién mdi nguoi
d3 ndp tam tng 1 300.000d6ng tai bién lai s6 0002085 ngay 19-01-2021 va bién
lai s6 0002086 ngay 19-01-2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh
Nam Dinh.

- Ong Tr va ba H phai ndp an phi dan su so thim ddi véi yéu cau budc
cong ching vién Nguyén Thé N phai boi thuong thiét hai khong dugc chap nhan
1a 1.250.000d0ng, nhung dugc ddi trir voi s6 tién tam tmg an phi dng Tr va ba H
d3 nop tam tng 12 625.000d6ng tai bién lai s6 0001171 ngay 02-4-2021 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén V. Ong Tr va ba H con phai ndp an phi dan su so
tham d6i voi yéu cau budc cong chimg vién Nguyén Thé N phai boi thuong thiét
hai nhung khong dugc chap nhan 1a 625.000d6ng nhung dugc ddi trir vai so tién
éng Tr, bd H mdi nguoi duoc hoan lai sd tién tam tng dan sy so tham Ia
300.000d6ng theo bién lai s6 0002085 ngay 19-01-2021 va bién lai s6 0002086
ngay 19-01-2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén V, tinh Nam Dinh néu
tai phan trén. Ong Tr, ba H con phai ndp an phi dan sy so tham 1 25.000dong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén V;
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- Cl}i cuc THADS huyén V;
- HO so vu an;
- Luu VT.

Vii Thi Thu

THANH VIEN HOI DPONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lai Van Tung Vi Ha Nam Vi Thi Thu
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