TOA AN NHAN DANKHU VUC1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 150/2026/DS-ST
Ngay:16-6-2026
V/v tranh chap vé doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Bang Thi Ngoc Bich
2. Ba Ong Nguyén Dinh Phuc
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén — Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan khu vyc 1- Thanh phé H6 Chi Minh
Trong ngay 16 thang 6 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1,
Thanh phé HO Chi Minh xét xu cong khai so thAm vu 4n dan su thu ly $6
3282/2025/TLST-DS ngay 02 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap doi tai san”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 277/2026/QDXXST-DS ngay 20 thang 4
nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 198/2026/QDST-DS ngay 20 thang 5
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoai N, sinh ndam 1954; Cin cudc cong dan:
036154006611 cap ngay 11/4/2021; Pia chi: H L, phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh — C6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Trung H, sinh nim
1994; cin cudc cong dan sb 051094009633 cip ngay 15/02/2022; Pia chi: C
Chung cu D Bis P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (Hop dong uy quyén sd 007994 lap ngay 16/7/2025 tai Vin Phong C,
Thanh phd H6 Chi Minh)- C6 mit

- Bi don: Ba Truong Thi HI, sinh nam 1949; can cudc cong dan $0:
091149000045 cap ngay 19/12/2021; Bia chi: H N, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh —Véng mit

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Vo btrc H2, sinh nam 1991; Can
cudce cong dan s6 089091027146 cap ngay 11/01/2022; dia chi: A C/c IN, phuong



B, Thanh phé H6 Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén
s6 012554, 1ap ngay 05/9/2025 tai Vian phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh) — C6
mat

NOI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khéi ki¢n dé ngay 15/7/2025; bin khai ngay 14/11/2025, loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai
dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hoai N trinh bay:

Ngay 04/6/2019, ba Nguyén Thi Hoai N va ba Truong Thi H1 c¢6 ky Vin
ban xac nhan nog, theo d6 ba H1 xac nhan con ng ba H3 Nho téng sb tién
23.500.000.000 dong, duoc quy ddi ra USD (D6 la M¥), trong duong 1.000.000
USD d¢é thuan tién cho viéc theo ddi va quan 1y. Viéc quy doi chi mang tinh chét
tam tho1, cac bén théng nhat khi thuc hién thanh toan s& tra bﬁng déng Viét Nam,
s6 tién nay s& dugc tinh theo ty gia USD/VND do Ngan hang N1 cong bo tai thoi
diém thanh toan.

Theo Vin ban xac nhan ng, ba H1 cam két thanh toan khoan ng 1.000.000
USD trén thanh 04 dot cu thé nhu sau:

-Pot 1: Thanh toan s tién 13.221.100.000 dong twong dwong 562.600 USD,
han thanh toan ngay 04/6/2019;

- Dot 2: Thanh toan s tién 3.228.900.000 déng twong duong 137.400 USD,
han thanh todn ngay 10/6/2019;

- Pot 3 Thanh toan s tién Viét Nam dong twong duong 100.000 USD, han
thanh toan cudi thang 09/2019;

- Dot 4: Thanh toan sb tién Viét Nam ddng twong dwong 200.000 USD, han
thanh toan cubi thang 11/2019.

Thuc hién theo van ban xac nhan no, ba H1 da thanh toan cho ba H3 Nho
hai dot dau tién (B va dot 2) véi tong s6 tién 1a 16.450.000.000 dong twong duong
700.000 USD; con ng lai hai dot cudi (Dot 3 va dot 4) voi tong so tién
7.050.000.000 dong, tuong dwong 300.000 USD chua thanh toan.

Mic du nghia vu tra ng da qué han tir thang 11/2019, nhung dén nay ba H1
van chua thanh toan phan con lai, do ba Hoai N da nhiéu 1an yéu cau nhung ba
H1 chi thanh toan dugc 10.000.000 dong vao dau nam 2025 cho dén nay khong
thanh toan thém khoan nao

Do d6, ba Hoai N khoi kién ba H1 yéu cau Toa an budc ba Truong Thi H1
tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Hoai N s6 tién 1 7.040.000.000 dong



* Tai phién toa, dai dién Gy quyén cua bi don c6 xuét trinh gidy viét tay cua
ba N 1a nhan ctia ba H1 7.000 USD tuong duong 161.000.000 ddng vao ngay
12/5/2020. Ba N x4c nhan chir viét va chit ky ciia ba N va dong v trir vao s tién
d3 tra, ba N yéu cau bi don thanh toan s tién 6.879.000.000 déng (300.000 USD
—7.000 USD — 10.000.000 dong, ty gia USD duoc quy ddi 1a 23.500 dong/1USD),
yéu cau tra ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Pong thoi, ngoai khoan no theo gidy nhan no ngay 04/6/2019 thi hai bén
khong con khoan ng nao khac.

2. Tai bdn khai ngay 06/9/2025; ngay 18/9/2025, loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don va ngwoi dai dign hop phdp ciia bi don
ba Trwong Thi HI trinh bay:

Ba H1 va nguyén don ba Nguyén Thi Hoai N 1a ban 1au nim vé&i nhau. Trong
thoi gian tir ndm 2010 dén nay, bi don va nguyén don c6 cing nhau tham gia choi
hui, do ba Nguyén Thi Hoai N 13 nguoi chi dong dem tién lai ra bi don choi hui
tir 5.000 USD (Nam nghin dé la M¥) dén cac day hui 16n 50.000 USD.

Pén nam 2018, ba H1 bi bénh ning nhap vién diéu tri nhiéu thang tai Bénh
vién Y Duoc Thanh phé H nén khong c6 mat truc tiép tham gia cac day hui va chi
lién hé v6i nhau qua dién thoai. Trong thoi gian d6, nguyén don van truc tiép tham
gia cac day hui va c6 ghi chép s6 sach cac day hui.

Pén nam 2019, cac day hui cia nguyén don va bi don 1a 1.200.000 d6 la My,
nén ngdy 04/6/2019, bi don di ban tai san 13 cin nha s6 L - Khu Dan cu H, Quén
G (C), Thanh phé H6 Chi Minh dé tra cho nguyén don sé tién 1a 700.000 d6 la
M. S6 tién con lai tiép tuc duoc tham gia vao cac day hui tiép theo, bao gdm tién
141, tién thao va tién dong hui chét cua cac day hui ké tiép.

Tir naim 2019 dén nay, bi don van dong 13i va dua tién gbe cac day hui con
lai cho nguyén don, sb tién con thiéu nguyén don da dugc trir dan vao tién 13i. Do
hai bén c6 quan h¢ than thiét lau nim nén cac 1an nguyén don dén lay tién l1ai va
tién gdc, bi don déu thanh toan ma khong lap so sach xac nhan.

Thoi gian sau d6, bi don nhiéu lan tra cho nguyén don cac khoan tién khac
nhau, ¢6 khi 20.000.000 dong, c6 khi 1.000 d6 la My, c6 khi 50.000.000 dong.
Lan cudi cung ba H1 tra cho ba Hoai N 1a vao nam 2024 v&i sd tién 10.000.000
d6ng. Toan bo sb tién da thanh toan tir nim 2019 dén nay do tin tudng 1dn nhau
nén khong 1ap gidy to xac nhan. Theo tinh toan ctia bi don thi tong sb tién con no
nguyén don chi con khoang 1.500.000.000 dong.

Pén thang 7/2025 nguyén don da 1ap hop dong ban no nay cho Cong ty cd
phan D1. Ngay 11/8/2025, bén Cong ty mua ban no Hoang L cho ngudi dén trude
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nha bi don de doa va doi ng bi don véi sb tién 1a 230.000 USD do nguyén don tu
ké khai.

Vi vay, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée
budc bi don tra lai cho nguyén don s tién 13 7.040.000.000 dong. Truong hop bi
don van phai tra ng cho nguyén don thi dé& nghi Toa an cho bi don duoc tra
5.000.000 dong/thang cho dén khi hét s s¢ 1.500.000.000 dong.

“Tai phién toa, dai dién ty quyén cua bj don xuét trinh gidy viét tay co chir
ky va chit viét ctia ba Hoai N d4 nhan cua ba H1 7.000 USD vao ngay 12/5/2020
va trinh bay theo gidy viét tay ctia ba H1 thi hién nay chi con ng ba N 250.000
USD, chir khong phai s tién nhu ba N yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé phdp lugt té tung:

[1] Ba Nguyén Thi Hoai N khéi kién ba Truong Thi H1 tranh chap doi tai
san; ba Truong Thi H1 c6 dia chi thudng trd tai s H N, phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh; cin c&t khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan Diéu 39 Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015; vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, ba H1 cho rang nguyén don da ban khoan no
cho Cong ty c6 phan D1. Cong ty D1 da dén nha ba H1 dé yéu cau tra no nhung
ba khong tra, ba N thira nhan c6 nho Cong ty D1 doi ng nhung hai bén chua ky
két hop dong va sau d6 thi khong yéu ciu nira. Xét, ba HI khong cung cap duoc
hop ddng mua ban ng hodc céc tai liéu chimg minh viéc chuyén giao quyén yéu
cdu gitra nguyén don va Cong ty D1, nguyén don ciing xac nhin khong ban khoan
ng cho Cong ty D1 nén khong cé can cit Cong ty D1 ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu 4n nay va Toa an khong duwa Cong ty D1 vao tham gia t6 tung.

[3] Sau khi ban hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 277/2026/QDXXST-
DS ngay 20/4/2026, Toa an da chuyén toan bd hd so vu an dén Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 1, Thanh phd Hd Chi Minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Bo
luat T6 tung dan su. Ngay 12//2026, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 ¢6 van
ban vé viéc khong tham gia phién toa, do vu an khong thudc trudng hop Vién
kiém sat phai tham gia. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n khong c6 su tham
gia cua dai di¢n Vién kiém sat.



Vé phdp ludt ni dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sd
tién s6 tién 14 6.879.000.000 dong.

[4.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, hai bén déu x4c nhan
ban viét tay “Vin ban xac nhan no ngay 04/6/2019” 1a chit viét va chit ky cua ba
Nguyén Thi Hoai N va ba Truong Thi H1. Theo d6, ba H1 x4c nhan ng ba N téng
s6 tién 23.500.000.000 ddng, thdng nhéat quy doi twong dwong 1.000.000 USD
(Mot triéu do la M¥) va thanh toan theo thoi gian sau:

“Ngay 04/6/2019: Cé HI tra cho cé N sé tién twong dwong 562.600 dé la...
Ngay 10/6/2019, D sé thanh todn cho ¢é N sé tién 137.400 dé la thay cho ¢é HI.
Téng céng c¢6 N dd nhdn cia cé HI sé tién 700.000 dé la. S6 tién con lai 300.000
do la. Co HI co trach nhiém thanh toan cho c¢6 N thanh hai dot:

-Pot 1: Chdm nhdt dén cudi thang 09/2019, co HI thanh toan cho co N
100.000 do la

-Pot 2: Chdm nhdt dén cuéi thang 11/2019, c6 HI trd cho ¢é HI tra hét so
tién con lai la 200.000 dé la cho cé N

[4.2] Xét, “Van ban xac nhan ng ngay 04/6/2019” cac bén thoa thuan quy
d6i USD trong giao dich, nguyén don va bi don déu khong thudc trudng hop duoc
st dung ngoai hdi nén thoéa thuan xac nhan no 1.000.000 USD la vi pham quy
dinh tai Piéu 22 Phap 1énh Ngoai hdi, Piéu 29 Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP
ngay 28/12/2006 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh ngoai héi va
Piéu 3 Thong tu sé 32/2013/TT - NHNN ngay 26/12/2013 cua Ngan hang N1
huéng dan thyc hién quy dinh han ché sur dung ngoai hdi trén 13nh thd Viét Nam;
nén bi vo hiéu do vi pham diéu cdm cta luat dugc quy dinh tai Diéu 123 B6 luat
Dan su, theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat Déan su vé hau qua phép 1y cta giao
dich dan su vo hi¢u “... khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhan; trieong hop khéng thé hoan
tra lai bcing hién vat thi gia tri thanh tién @é hoan tra...”. Do do, nghia vu thanh
toan ctia bi don dugc xac dinh trén co sé s tién thuc té cic bén da xac nhan con
no sau khi khau trir cac khoan da thanh toan.

[4.3] Theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat TH tung dan su, duong su phan ddi
yéu cau ctia duong su khac phai c6 nghia vu dua ra ching ¢t ¢é ching minh cho
su phan ddi d6 1a c6 cin ctr va hop phap. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don trinh bay khong thong nhét khi cho rang sau ngay 04/6/2019 da
nhiéu lan thanh toan cho nguyén don cac khoan tién gc, tién 13i, tién hui chét va
tién thao nén chi con ng nguyén don khoang 1.500.000.000 dong hodc 250.000
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USD tai phién toa, tuy nhién 161 trinh bay trén khong dugc phia nguyén don xac
nhan, cling khong xuét trinh duoc tai liéu, chung ctr nao khac chirng minh da
thanh toan cho nguyén don sd tién nhu trén. Do d6, Hoi dong xét xir khong ¢ can
ctr chap nhan ¥ kién trinh bay cta bi don.

[4.4] Nguyén don thtra nhan khoan tién bi don da thanh toan dot 1 va dot 2
14 700.000 USD; 10.000.000 dong va 7.000 USD, giit nguyén ty gia tai thoi diém
xac nhan no 1a 23.500 déng/ 1USD. Sau khi cén trir toan bd cac khoan tién ma
nguyén don thira nhan da nhan tr bi don, sb tién bi don con phai thanh todn cho
nguyén don 13 6.879.000.000 dong.

[4.5] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢ di can cir xac dinh
ba Truong Thi H1 con ng ba Nguyén Thi Hoai N s tién 6.879.000.000 dong, viéc
ba H1 cham thanh toan 1a vi pham thoa thudn vé thoi han thanh toan giita céc bén
va quy dinh tai khoan 1 Diéu 278 B6 luat Dan sy “I. Thoi han thuc hién nghia
vu do cdc bén théa thudn, theo quy dinh ciia phdp ludt hodc theo quyét dinh ciia
co quan cé tham quyén”. Nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don thanh toan s tién 6.879.000.000 dong ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap
luat 1 ¢o can ctr, phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 280 B ludt Dan sy “1.
Nghia vu tra tien phai duoc thuc hién dcfy du, dung thoi hgn, dung dia diém va
phuong thire dé théa thudn.”, nén dugc chip nhan.

[5] Vé dn phi din sw so tham: Theo quy dinh tai Diéu 2, nguyén don ba
Nguyén Thi Hoai N, sinh nim 1954; bi don ba Truong Thi H1, sinh nim 1949 1a
nguoi cao tudi, thude truong hop duoc mién ndp tién tam Gmg an phi, 4n phi theo
quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 va c6 don dé nghj Toa
4n miém an phi dugc chép nhan.

[6] Vé quyén khdng cdo: Puong sy c6 quyén khang cao theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

- Cén ¢t vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

- Cén ¢t vdo cac Diéu 278, Diéu 280 B luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 22 Phap 1énh vé Ngoai héi nam 2005;

- Can cr vao Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua ij ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi va 1€ phi Toa an; xt:



1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc ba Trwong Thi H1 tra lai cho ba Nguyén Thi Hoai N sd tién la
6.879.000.000 dong ngay khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 14i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat;
néu khong co thoa thuan vé mirc 1i suét thi quyét dinh theo murc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Truong Thi H1, sinh nim 1949 1a nguoi
cao tudi, c6 don dé nghi mién nodp tién an phi Toa an dugc Toa an chap nhan,
khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3.Vé quyén khang cao, khang nghi: Cac duong sy c6 mit tai phién toa c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién kiém sat ciing cp
c6 quyén khang nghi ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an

dan su./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tda 4n nhan dan Tp. HY Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1;

- Phong thi hanh an dan sy khu vuye 1;
- Céc duong su;

- Luu: van thu, ho so vu viée.
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