TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 125/2020/DS-PT
Ngay :21-9-2020
VIV tranh chdp hop dong dan si vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan
Céac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Van Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
tinh L.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhdn dén tinh L tham gia phién toa: Ba V& Thi
Kim Anh - Kiém sat vién.

~ Ngay 21 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh L; xet xir phic
tham cdng khai vu an dan su thy ly s6 13/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 01 ndm
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cia Toa &n
nhan dan thanh pho b bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phtc tham sé 272/2020/QD - PT ngay
20/8/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Ngoc Bich C (1975 - 2017); dia chi: 71 B, Phuong
2, thanh pho b.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung Ciia nguyén don ba C:

, 1/. Ba Ngd Thi X, sinh nam: 1952; dja chi: 119 B, Phuong 8, thanh phé
b. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngb Thj X:

Chi L& Thi Yén V, sinh nim: 1992; dia chi: 135 N, Phuong 2, thanh phd
b. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 05/3/2018.

2. Anh Truong Qudc T, sinh nam: 1997; dia chi: 71 B, Phuong 2, thanh
pho b. Vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Truwong Quoc T:
Ba H, sinh nam: 1966; dia chi: 69 T, Phuong 4, thanh phd B. C6 mat.
Vin ban uy quyén ngay 12/3/2018.

~ 3/. Anh Truong Qudc B, sinh ndm: 2007; dia chi: 71 B, Phuong 2, thanh
pho . Vang mat.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia anh Triwong Quéc b:

Ong Truong Vin T, sinh ndm: 1969; dia chi: 71 B, Phuong 2, thanh phd
b. La cha dé cua anh Dat. Co mat.

- Bi don: Ong Tran Van T, sinh nam: 1930; dia chi: B18 khu quy hoach
Mac Binh C, Phuong 4, thanh pho B. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Van T:

Ba Tran Thi Kim P, sinh nim: 1967; dia chi: 90 V, Phuong 7, thanh phé
b. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 05/9/2020.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Tran Vin T:

Luat su Nguyén Phuong Pai N- Vin phong luat su Nguyén Phuong Dai
Nthudc Poan luat su tinh L; dia chi: 11A T (mat sau), Phuong 4, thanh pho D.
C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

’ 1/. Ba Tran Thi Kim P, sinh nim: 1967; dia chi: 90 V, Phuong 7, thanh
pho B. Co mat.

’ 2/. Ong Truong Van T, sinh nam: 1969; dja chi: 71 B, Phuong 2, thanh
pho B. Co mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong Truwong Vin T
Ba H, sinh nim: 1966; dia chi: 69 T, Phuong 4, thanh phd . Cé mit.
Vin ban ay quyén ngay 27/9/2017.
Ngueoi lam ching:
1/ Ong Nguyén Vian Q, sinh nam: 1956; dia chi: 63 N, Phuong 2, thanh
pho . Vang mat.
2/. Ong Lé D, sinh nam: 1974; dia chi: C18 khu quy hoach Mac Binh C,
Phuong 4, thanh pho B. Vang mat.
- Nguroi khéng céo:
Ba Ngd Thi X; anh Truong Quoc T — Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta nguyén don ba C.
Ong Truong Vian T — Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
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Theo bdn dn so tham,

Tai don khoi Kién ngay 07/7/2017; don khdi kién bé sung ngay 19/7/2017;
va trong qua trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don Lé Ngoc Bich C
ciing nhuw nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba C 1a ba Ngo Th; X,
anh Truong Quéc T, anh Triwong Quéc P trinh bay:

Do c6 mdi quan hé tir tru6c nén ba C cho ba P vay téng cong
1.350.000.000 dong, cu thé: Ngay 23/10/2014, ba P vay 650.000.000 dng c6
thé chp tai san 1a xe 6 t6 hi¢u INOVA bicn s6 49A-08738 hen trong vong 9
thang ké tir ngay vay s€ tra; ngay 01/02/2015, ba P vay 700.000.000 dong co thé
chép tai san la quyén str dung dat thudc cac thira dat sd 407, 399, 408, 406 cung
to ban d6 s6 9 toa lac tai Phuong 5, thanh phd P theo gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 K326403 do Uy ban nhan dan thanh pho B cap ngay 24/4/1997
dung tén T2, ba Dau ma ba P dugc uy quyén quan ly, sir dung theo gidy uy
quyén c6 so cong ching 2258 ngay 26/6/2014 tai Phong cong chang s6 1 tinh L,
hen tir 3 — 6 thang ké tir ngay vay sé tra. Cac lan vay deu c6 viét giay muon tién.
Pén han tra ng nhung ba P khong tra cho ba C s6 tién goc da vay nén ba C khoi
kién yéu cau ba P phai tra cho ba C s6 tién no goc 1.350.000.000 dong va tién
|4i tinh tir thoi diém khoi kién cho dén khi két thiic vu an.

Sau khi khai kién ba P, qua tim hiéu ba C duoc biét T2, ba Dau la bé me
cua ba P da chuyén nhuong toan bo dién tich dat thuoc cac thira dat sé6 407, 399,
408, 406 cling to ban d6 sd 9 toa lac tai Phuong 5, thanh phé B cho 6ng D, ba
Lan vao ngay 18/4/2017.

Ngay 13/7/2017, giita ba C va T2, ba P thoa thuan vai nhau vé phuong an
tra ng cu thé: T2 s& tra cho ba C sé tién 500.000.000 déng thay cho ba P va ba C
phai x6a hét cac khoan ng ma ba P di vay; ba C c6 trach nhiém di lam thu tuc dé
co quan nha nudc c6 tham quyén cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat doi
Vi cac thira dat néu trén dang tén 6ng D. Khi nao 6ng D nhan duoc gidy ching
nhan quyén st dung dat va bao cho T2 thi T2 s& tra cho ba C 500.000.000 dong
thay ba P, nhung sau @6 T2 khong thuc hién theo thoa thuan nén ngay 19/7/2017
ba c6 don khai kién bd sung yéu cau T2 c6 trach nhiém tra sé tién 500.000.000
d6ng thay cho ba P theo thoa thuan.

Ngay 16/11/2017, ba C ¢6 don rat yéu cau khoi kign doi véi ba P lién
quan dén so tién, 1.350.000.000 dong va ba C cho rang viéc ba C khaoi kién ba P
la khdng can thiéet nita vi s6 ng cua ba P da duoc chuyéen giao cho T2,

Ngay 25/11/2017, ba C chét, nhitng ngudi ké thira quyen va nghia vu té
tung cua ba C la ba X, anh Thanh, anh Dat; ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng T van giir nguyén yéu cau khoi kién cua ba C, yéu cau T2 phai tra sb
tién 500.000.000 dong theo bién ban thoa thuan ngay 13/7/2017.

Bi don 6ng Tran Van T trinh bay:
Ngay 13/7/2017, ba C, ong T deén nha 6ng va ndi c6 quen biét nhicu can

bo ¢6 thé 1am tha tuc cap gidy chang nhan quyén su dung dat ding tén éng D
trong vong 3 ngay nén gitra T2, ba P, 6ng T, ba C théng nhat Iap bién ban thoa
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thuan véi ndi dung ba C ¢6 trach nhiém lam thu tuc dé ong D duoc cap gidy
ching nhan quyen su dyng dat trong vong 3 ngay nhu 161 ba C ndi thi T2 sé tra
no thay cho con cua 6ng la ba P, cu thé thoa thuan gitra cac bén c6 noi dung sau:

T2 s& tra cho ba C 500.000.000 dong dé xda hét cac khoan ng ma ba P da
vay cua ba C.

Ba Csée gilp glal quyét viéc di 1am thu tuc dé 6ng D duoc Cap gidy chung
nhan quyén st dung dat trén co sé hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra T2 va ong D.

~ Ngay 6ng D bao cho T2 biét vé viéc ong D duogc cap gidy ching nhan
quyen su dung dat doi voi phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cua T2 thi T2
sé ¢0 trach nhiém tra du cho ba C 500.000.000 dong.

Tuy nhién, ngay 19/7/2017, ba C c6 don khei kién bd sung yéu cau T2
phai tra sé tién 500.000. 000 ddng thay cho ba P theo thoa thuén trén, cung Vi
don khai kién ba C yéu cau Toa an &p dung bién phap khan cap tam thoi phong
toa tai khoan cua T2 tai Ngéan hang BIDV L trong khi ba C chua thuc hién nghia
vu cua ba C theo théa thuan nay la khdng hop ly, khéng phu hop vai quy dinh
cua phap luat, ngoai thoa thuan nay thi T2 khong vay muon tién gi cia ba C.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 25/11/2017, ba C chét, nhiing
nguoi ké thura quyén va nghia vu t6 tung cua ba C la ba X, anh Thanh, anh Dat;
nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan 6ng T van gilr nguyén yeu cau khoi kién
ctia ba C, y&u cau T2 phai tra sb tién 500.000.000 dong theo bién ban thoa thuan
ngay 13/7/2017 thi T2 khong dong ¥, dong thoi, T2 yéu cau Toa an hay bo
quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi phong téa tai khoan cua T2 tai
Ngéan hang BIDV L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thj Kim P trinh bay:

Khoang thang 10/2014, do can vén dé 1am hoa ly tét, qua 1oi gidi thiéu cua
chéau cua ba 14 6ng Nguyén Tran Quang Huy thi ba da dén gap ba C dé hoi vay
tién, cy thé: Ngay 22/10/2017, ba vay 300.000.000 dong véi lai suat 10%/thang;
ngay 27/10/2014 ba vay 700.000.000 dong, thoi han vay la 09 thang, hai bén
thoa thuan l3i suat nhu sau 400.000.000 doéng ba tra 1ai néng 10%/ngay,
300.000.000 dong con lai ba tra 13i ding cho ba C 1a 30.000.000 dong/thang, khi
vay so tién 700.000.000 dong thi ba c6 thé chap cho ba C gidy ay quyén sir dung
dat ma cha me ba 1a T2, ba DAu dung tén.

Ngay 13/01/2015, ba ganh no 350.000.000 déng cho chau cua ba la éng
Nguyen Tran Quang Huy con ng lai cua ba C, ddng thoi ba C dong y viét lai
gidy no véi s tién 650.000.000 dong dé ngay cii 22/10/2014 (trong do,
300.000.000 dong ba vay va 350.000.000 dong chau cua ba la 6ng Huy vay),
thoi han vay 1a 09 thang ma khéng phai 1a 06 thang nhu gidy no ci.

Cudi thang 12/2014, ba C diéu chinh I4i suat néng va l4i suét ding tir 10%
1én 15%, d6i vai 1di nong thi ci 5 ngay ba tra cho ba C 1 lan, 1ai dung thi ctr 15
ngay ba tra cho ba C 1 lan.



Tir ngay 10 dén ngay 20/01/2015, do can \tién dé mua hoa ly déng hang tét,
ba c6 vay thém cua ba C s6 tien 250.000.000 dong.

Ngay 25/01/2015, ba vay tiép 150.000.000 dong, téng dot vay nay ba vay
cia ba C 400.000.000 dong (ba tra I&i dimg 200.000.000 dong, & nong
200.000.000 dong) ba C gop vao gidy ng 700.000.000 dong. Tinh dén thoi diém
nay ba ng ba C téng sd tién 1.750.000.000 ddng (ba tra 14i nong 600.000.000
ddng, tra 1ai dung 1.150.000.000 dong). Sau khi vay, ba tra 14i cho ba C déu din
nhung dén ngay 15/02/2017 ba tra cham 5 ngay tién Iai nong nén ba C tinh lai
néng cho ba dén ngay 10 tet 1a 230.000.000 d6ng, cong vao sd tién
1.750.000.000 dong va viét lai gidy chdt ng méi 1a 1.980.000.000 dong.

Ngay 23/4/2015, ba da tra cho ba C 1.030.000.000 ddng tién goc va yéu
cau ba C tra lai cac gidy no trudc day nhung ba C khong tra ma ba C viét lai
gidy chdt ng méi xac dinh tinh dén ngdy 23/4/2015 ba P con ng ba C
900.000.000 dong.

Nay ba C khai kién yéu cau ba phai tra sé tién no gbc 1.350.000.000 dong
theo cac gidy no ngay 23/10/2014 va ngay 01/02/2015 1a khong ¢ can cu, hai
gidy no nay da khong con gié tri, boi ngoai gidy chét ng ngay 23/4/2015 thi ba
khong con vay ng ba C thém khoan ng nao khac. Do vdy, ba khong dong y doi
véi yéu cau khai kién cia ba C, dé nghi Toa an xem xét d6i vai so tién 1ai ma ba
da tra cho ba C trudc day.

Ngay 16/11/2017, ba C rat yéu cau khoi kién dbi véi ba, khdng yéu cau ba
tra sb tién 1.350.000.000 dong ma yéu cau T2 tra sd tién 500.000.000 dong thay
cho ba theo thoa thuan ngay 13/7/2017 thi ba dé nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

Theo don khdi kién ngay 24/7/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Truong Van T trinh bay:

Ong va ba C la vg chong nhung da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va sy thoa thuén cua cac duong su s6 353/2017/QDST-HNGD ngay
06/11/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho b.

Khi ba C con séng thi ba C c6 cho ba Phuong vay nhiéu lan tién véi tong
s6 tién 1a 1.350.000.000 dong, dé dam bao cho khoan tién vay thi ba P da cam
co quyen sir dung dat do T2 dung tén cho ba C nhung sau d6 T2 da chuyén
nhuong toan bo quyén str dung dat ma ba P cam cé ndy cho nguoi khac. T2
muén lay gidy chiing nhan quyén sir dung dat tir ba C vé dé 1am thu tuc chuyen
nhuong cho nguoi khac nén T2 da thoa thuan tra ng thay cho ba P. T2 déng y tra
cho ba C sé tién 500.000.000 ddng theo gidy thoa thuan ngay 13/7/2017 dé x06a
hét cac khoan ng ma ba P di vay cua ba C.

Trong s tién 500.000.000 dong ma ba C khoi kién yéu cau T2 phai thanh
toan, 6ng T cho riang day la tai san chung cua vg chdng trong thoi ky hén nhan
va yéu cau Toa an buoc 6ng Tran Van T phai thanh toan cho 6ng 1/2 1a
250.000.000 ddng trong tong sb tién 500.000.000 déng ma ba C da khai kién
yéu cau T2 phai tra theo bién ban thoa thuan ngay 13/7/2017.
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Nguoi 1am chieng dng Nguyén Vin Q trinh bay:

Ngay 13/7/2017, khi 6ng dang & nha thi b6 vo caa 6ng 1a T2 goi cho dng
dén nha, khi 6ng qua thi thay 6ng T, ba C, ba P dang & d6 va ciing chinh 6ng 13
ngudi Viét bién ban thoa thuan vé viéc giai quyét khoan no giira ba P va ba C.
Ong khang dinh noi dung trong bién ban théa thuan ngay 13/7/2019 1a ding su
thuat, dtng y chi cua cac bén thoa thuan.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an dan sy so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho b da xu:

“Dinh chi xét xtr doi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Ngoc Bich
C doi voi ba Tran Thi Kim P vé viée “Tranh chap hop dong dan si vay tai san”
doi vai so tién 1.350.000.000 dong.

Khang chap nhan yéu cau khai kién cia ba Ngd Thi X, anh Truong Quoc
T, anh Truong Quoc P 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don ba
Lé Ngoc Bich C.

Khong chap nhan yéu cau khai kién doc lap cia nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ong Truong Van T.

Hiy bo Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2017/Qb-
BPKCTT ngay 20/7/2017 cta Toa an nhan dan thanh pho b.

Ngoai ra quyét dinh cua ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang cao va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 27/11/2019, nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta nguyén don
ba C la anh Truong Quéc T, ba Ngd Thi X; ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Truong Van T (d6ng thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat coa anh
Truong Qubc D) khang cdo dbi voi toan bo Ban an dan sy so tham sb
36/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa &n nhan dan thanh phé . Anh Thanh,
ba X, 6ng T yéu cau T2 c6 trach nhiém tra no thay cho ba P voi tong sé tien 1a
500.000.000 dbng, trong d6 250.000.000 dong la phén cua 6ng T; 250.000.000
dong con lai 1a phan cua nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu cua ba C; tiép
tuc duy tri bign phap khan cap tam thoi dbi vai s6 tién 500.000.000 dong caa T2
tai Ngan hang Pau tu va Phat trién C nhanh L.

Tai phién tda phic tham, nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua
nguyén don ba C la ba Ngo Thi X (do chi Lé Thi Yén V dai dién theo uy
quyén), anh Truong Qudc T (do ba H dai dién theo uy quyén); ngudi c6 quyén
o1, nghia vu lién quan 6ng Truong Van T (do ba H dai di¢n theo uy quyén), dng
T dong thoi 1a ngudi dai dién hop phap cua anh Tru:ong Quoc b van giir nguyen
yéu cau khang céo va dé nghi chap nhan khang céo. Vé phia bi don ong. Tran
Van T (do ba Tran Thi Kim P dai dién theo ty quyen) ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phép cua T2 la luat su Nghia; ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi Kim P déu khdng khang cao va khong dong y d6i voi khang céo cua
ba X, anh Thanh, dng T, dé& nghi giai quyét nhu ban an so tham.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién tda phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xt, viéc chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung, cu thé Tham phan d chap hanh diung
cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, tai
phién toa Hoi dong xét xtr va cac duong su di thuc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat Té tung dan su vé phién toa dan su phlc tham; dé nghi Hoi ddng xét xtr
can cur khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; khong chap nhan khéng
c4o cua nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung caa nguyén don ba C 1a ba Ngb
Thi X, anh Truong Quéc T, anh Truong Quéc B; khdng chap nhan khang cao
cua nguoi c6 quyen loi, l’lghla vu lién quan 6ng Truong Van T; gitt nguyén ban
an dan sy so tham caa Toa 4n nhan dan thanh phé D.

NHAN PINH CUA TOA AN:
V& quan hé tranh chap va tham quyén:

Xuat phét tir viéc nguyén don ba C cling nhu nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta nguyén don ba C |a ba X, anh Thanh, anh Pat; nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng T yéu cau T2 phai tra s tién 500.000.000
dong theo bién ban thoa thuan ky két ngay 13/7/2017 gitta 6ng T, ba C va T2, ba
P.

Con bi don T2 thira nhan c6 dong y tra cho ba C 500.000.000 dong dé xda
cac khoan ng gitra ba P va ba C nhung voi diéu kién ba C phai giup giai quyet
viéc ra s6 so hitu dat ma T2 da chuyén nhuwong cho 6ng D nhung trén thuc té ba
C khong thyuc hién dang theo thoa thuan ma cac bén da ky két nén éng khdng
ddng ¥ tra 500.000.000 dﬁ)ng theo nhu yéu cau khoi kién cua nguyén don ba C
cling nhu nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung cua nguyén don ba C la ba X,
anh Thanh, anh Pat; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng T.

Vi vay, hai bén phaét sinh tranh chap. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé
“Tranh chap hop dong dan sy vay tai san” 1a khong ding. Béi I&, quan hé phap
luat tranh chap hop dong dan su vay tai san gitra ba C va ba P thi ban than ba C
da rat toan bd yéu cau khoi kién doi véi ba P ddi vai viéc vay tai san va Toa &n
cap so tham da dinh chi xét xir d6i vai yéu cau khoi kién nay cia ba C. Ba C chi
khoi kién T2 lién quan dén vin ban thoa thuan ngay 13/7/2017 véi noi dung dé
giai quyét cong no gitta ba C va ba P thi T2 dong y s& tra cho ba C
500.000.000 dong dé xo6a sach tat ca ng nan ma ba P di vay cua ba C.
Ban than T2 khong vay tién caa ba C nén Toa &n cap so tham xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong dan si vay tai san” 1a khong dang quy dinh
cua phap luat ma can xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chdp
hop dong dich vu ¢6 dieu kién va chuyén giao nghia vu vé dan sy’ va thuoc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n 1a c6 can cir, dung phap luat.

Xét khang c&o cua nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén
don ba C 1a ba Ngb Thi X, anh Truong Qudc T; ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Truong Van T (do ba H dai dién theo ty quyén), dng T dong thoi
1a nguoi dai dién hop phép cua anh Truong Qudc P:
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Ngay 07/7/2017, ba C khoi kién yéu cau Toa an budc ba P tra
1.350.000.000 ddng va l4i suat tinh tir thoi diém khai kién (bat luc sé 09). Bén
ngay 16/11/2017, ba C rdt toan bo yéu cau khoi kién dbi véi ba P lién quan dén
s6 tién 1.350.000.000 dong vi s6 ng cia ba P da dwgc chuyen giao cho T2 theo
gidy thoa thuan ngay 13/7/2017 (bt luc s6 111) nén viéc Toa an cap so tham
dinh chi xét xir ddi véi yéu cau cua ba C lién quan dén s tién 1.350.000.000
ddng 13 c6 cian ctr. Do cac duong su khdng khang céo, Vién kiém sat khong
khang nghi vé phan nay nén da co hiéu luc phap luat.

Theo Gidy muon tién (bat luc sé 265) thé hién noi dung: Ngay
23/10/2014, ba P muon cua ba C 650.000.000 dong dé mua cu ly va
trong hoa ly, cam két tra trong vong 9 thang ké tir ngay 23/10/2014, tai
san thé chap 1a xe INOVA bién s 49A 08738. C6 chit ky, chir viét, diém
chi caa ba P; nguoi l1am chung 6ng T, 6ng Nguyén Tran Quang Huy.

Theo Gidy muon tién (bat luc sé 264) thé hién noi dung: Ngay
01/02/2015, ba P muon cua ba C 700.000.000 dong, tai san thé chap la
cac thira dat s6 407, 399, 408, 406 t& ban do s6 9 toa lac tai Phuong 5,
thanh phé D theo giay chtng nhan quyén sir dung dat sb K326403 do Uy
ban nhan dan thanh phé B cap ngay 24/4/1997, dya theo gidy uy quyeén
cua T2, ba Dau véi ba P ngay 26/6/2014. Han tra trong vong 3-6 thang,
truong hop khong tra duoc thi phai giao cho ba C dugc quyén st dung
cac thira dit trén trong 10 nam. Co6 chir ky, chir viét, diém chi caa ba P;
nguoi lam ching ong T, 6ng Nguyén Tran Quang Huy. Phu hop vai noi
dung Glay ay quyén (bat luc so 268-269) thé hién noi dung: T2, ba Dau
uy quyén cho ba P duoc quyén quan ly, st dung quyen su dung dat doi
vGi cac thira dat sé 407, 399, 408, 406 to ban dd sb 9 toa lac tai Phuong
5, thanh phd D theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé K326403 do
Uy ban nhan dan thanh pho P cap ngay 24/4/1997, thoi han uy quyén la
10 nam ke tr ngay ky giay uy quyén, gidy ay quyén duoc Phong cong
chang sé 1 tinh L céng chang vao ngay 26/6/2014 vi theo giay chang
nhan quyén su dung dat sé6 K326403 do Uy ban nhan dan thanh phé Da
Lat cip ngay 24/4/1997 thi T2 dwoc cap dién tich dat 6.648m? thudc céc
thira dat sé 407, 399, 408, 406 to ban d6 s6 9 toa lac tai Phuong 5, thanh
phé B (bat luc sé 04-05).

Theo Gidy nhan tién (bat luc sé 57) thé hién noi dung: Ngay
23/4/2015, ba P tra cho ba C 1.030.000.000 déng. Ba P con no lai
900.000.000 dong, c6 chir ky xac nhan caa ba C. Phu hop véi noi dung
tai Thong bao két qua giai quyét té giac, tin bdo vé toi pham ngay
14/6/2017 cua Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh L (bat luc sé 267)
thé hién noi dung: Ba P vay tién cua ba C 14 cd that. Ngay 23/4/2015, ba
P di tra cho ba C 1.030.000.000 déng. Ngay 17/5/2017, ba P va ba C
thdng nhat ba P sé& tra cho ba C 1.000.000.000 dong la sb tién ba P con
vay cua ba C. Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh L da ra quyét dinh
khéng khoi té vu an hinh sy. Nhu vay, ¢6 cin clr xac dinh tinh dén thoi
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diém sau ngay 14/6/2017 ba P van con ng ba C so tién 1.000.000.000
dong.

Theo Vin ban thoa thuan ngay 13/7/2017 (bat luc sé 266) thé hién
ndi dung: Ngay 13/7/2017, T2, ba P, 6ng T, ba C lap van ban thoa thuan
vai noi dung: Dé giai quyet cong no gitra ba C va ba P thi T2 dong y sé
tra cho ba C 500.000.000 dong de x0a sach tit ca ng nan ma ba P di vay
cua ba C. Ba C s& gilp giai quyét viéc ra s6 so hitu dat ma T2 di ban cho
6ng D. Ngay 6ng D bé&o cho T2 di nhan dugc s6 so hitu dat ¢3 mua cua
T2 thi T2 s& tra da 500.000.000 d¢dng cho ba C. M sb s6 1a K326403,
6ng D xac nhan di nhan 04 s6 theo hop ddng chuyén nhwong, chi con bi
chin s6 K326403. C6 chir ky xac nhan caa T2, ba P, 6ng T, ba C; nguoi
lam chung 1a 6ng D, ngudi 1ap bién ban 1a 6ng Nguyén Vin Q.

Theo Cong vin sb 186-CCTT/VPPKDL ngay 26/4/2018 va sb 174-
CCTT/VPPKPL ngay 11/3/2019 cua C nhanh Vin phong diang ky dat
dai thanh phé B (but luc s6 178; 277) thé hién noi dung: Phan dién tich
dat T2 chuyén nhugng cho 6ng D thudc céac thira dat sé6 399, 406, 407,
408 theo giay chiing nhan quyén sir dung dat sé K326403 da duoc ding
ky bién dong sang tén cho 6ng Lé D vao ngay 11/01/2018 va éng D da
nhan ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat néu trén vao ngay
11/01/2018 sau khi hoan tat thu tuc sang tén theo quy dinh. Nhu vay,
hién nay ong D da duoc dang ky bién dong sang tén tai gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat s6 K326403 nén co cin cir xac dinh nghia vu cia ba C
trong thoa thuan ngay 13/7/2017 d3 hoan thanh nhung T2 van chua thanh
toan sé tién 500.000.000 dong theo nhu thoa thuan. T2 cho rang nguyén
nhan 6ng khong thanh toan sb tién 500.000.000 ddng theo nhu thoa
thuan cho ba C 1a do ba C khéng thuc hién dung cam két trong thoa
thuan ma cac bén da ky két ngay 13/7/2017. Bo6i Céu véi noi dung thoa
thuan ngay 13/7/2017 thi thay rang nghia vy cua ba C dugc quy dinh
trong thoa thuan 1a “s& gilp giai quyét viéc ra s6 so hitu dat ma T2 da
ban cho 6ng D”. Tuy nhién, nghia vu cua ba C khong dugc quy dinh
trng noi dung cu thé ma ba C phai thuc hién dé ra s6 s¢ hitu cho 6ng D
ma chi quy dinh ba C c6 nghia vu “sé& gilp giai quyét viéc ra s6 so hitu
dat ma T2 da ban cho 6ng D”. Ngay 6ng D bao cho T2 d3 nhan duoc s6
s& hitu dat dd mua cua T2 thi T2 s& tra da 500.000.000 déng cho ba C.
Tuy nhién, d¢én nay 6ng D da duoc cip gidy chang nhan quyén st dung
dat d6i véi dién tich dat 6.648m” thuoc cac thira dat sé 407, 399, 408,
406 to ban do6 s6 9 toa lac tai Phuong 5, thanh phé P theo gidy chung
nhan quyén st dung dat sé K326403 nhung T2 van khong thuc hién
nghia vu thanh toan sé tién 500.000.000 ¢ong cho ba C 14 T2 di vi pham
nghia vu theo nhu thoa thuan ma cac bén da cam két.

Mac du ngay 19/7/2017, ba C khei kién yéu cau Toa an giai quyét buoc T2

tra sé tién 500.000.000 dong theo gidy thoa thuén ngay 13/7/2017 (but luc s6 17)

la khoi Kién trudc thoi diém ong D dugc cap quyen st dung dat (6ng D dugc

diéu chinh sang tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay
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11/01/2018). Viéc ba C khai kién truéc thoi diém 6ng D duoc cap quyén sir
dung dit 1a chua du diéu kién khoi kién. Tuy nhién, ba C chét ngay
24/11/2017 (bat luc sé 112). Bén ngay 24/7/2018, 6ng T 1a chong cua ba C
nhung d3 ly hon va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba C
tiép tuc khoi kién vé sb tién 500.000.000 dong (bat luc sé 210). Nhu vay, tinh
dén thoi diém hang thira ké thir nhat cua ba C khai kién yéu cau T2 phai tra sb
tién 500.000.000 ddng thi 6ng D da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén viéc khoi kién cua cac duong sy 1a dua diéu kién khai kién. Ong T va ba
C la vo chong nhung da ly hon theo Quyét dinh cng nhan thuan tinh ly hon va
sy théa thuan cua cac duong su sb 353/2017/QDST-HNGD ngay 06/11/2017
ctia Toa an nhan dan thanh phé B. Do dd, tai thoi diém cac bén lap vin ban thoa
thuan ngay 13/7/2017 thi 6ng T va ba C van 1a vo chdng, viéc ba C thoa thuan
va cho vay dugc thyuc hién trong thoi ky hdn nhan nén sé tién 500.000.000 dong
dugc xac dinh 1a tai san chung cua vo chong 6ng T, ba C. Trong sb tién
500.000.000 dong thi phan caa 6ng T 1a 250.000.000 dong, phan cua ba C la
250.000.000 dong. Do ba C chét khong dé lai di chiic nén nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia ba C 1a ba Ngb Thi X, anh Truong Québc T, anh Truong
Quéc b dugc hudng 250.000.000 dong (1a phan tai san cia ba C trong khéi tai
san chung). Do 6ng Truong Van T da ly hon voi ba C nén ong T khong phai la
hang thira ké ciia ba C va ciling khong phai 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung caa ba C nén dng T khong dugc huong phan tai san cua ba C dé lai trong
khdi tai san chung.

Ngoai ra, doi voi quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi thi
duong sy chi dugc quyén khiéu nai, Vién kiém sat dugc quyén kién nghi nén
viéc Toa an cap so tham tuyén hay bo quyét dinh &p dung bién phap khan cap
tam thoi trong cung ban én la khong dung quy dinh cua phap luat. Déi voi cac
van dé lién quan dén céc bién phap khan cap tam thoi thi phai dugc giai quyét
theo quy dinh tai Chuong VIII cua Bo luat T4 tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham, ba C da rat toan bo
yéu cau khai kién d6i voi ba P vé viéc tranh chap hop dong dan sy vay tai san va
ba C chi khoi kién d6i vai T2 vé viéc yéu cau T2 phai thuc hién nghia vu theo
van ban théa thuan ngay 13/7/2017 ma ba C, T2, ba P, ong T da ky két lién quan
dén viéc chuyén giao nghia vu dan su gitra ba P va T2 va ba C. Nay ba C da chét
nén nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba C 1a ba X, anh
Thanh, anh Pat va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T tiép tuc khoi
kién yéu cau T2 phai tra s6 tién 500.000.000 déng nhung Tda an cip so tham lai
van xac dinh quan hé phép luat tranh chap hop d6ng dan su vay tai san l1a khong
dung quy dinh caa phap luat. Viéc Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap
luat tranh chap khong dung dan dén viéc ap dung cac quy dinh phap luat dé giai
quyét ciing khong dung lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su.

Vi nhitng phan tich trén, Toa an cap phtc tham khong thé khac phuc duoc
nhiing thiéu sot cua Toa an cap so tham. Do do, can hay ban an dan sy so tham,
chuyén toan bd hod so vu an cho Toa &n cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
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chung la ¢6 can cur. Do hay an vi vi pham t6 tung nén khong xem xét khang céo
cua ngudi ké thira quyen va nghla vu to tung ctia nguyén don ba C la ba Ngb Thi
X, anh Truong Quéc T; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Van
T, 6ng T dong thoi 1a nguoi dai dién hop phép cua anh Truong Qudc b.

V& é&n phi phic tham: Do huy ban 4n so thim nén ba Ngd Thi X, anh
Truong Quoc T, anh Truong Quoc b, dng Truong Van T khdng phai chiu an phi
dan sy phtc tham. Hoan tra cho ba Ngo Thi X, anh Truong Quoc T, anh Truong
Quoc D, 6ng Truong Van T so tien tam ung an phi phlc tham da nop. Ngoai ra,
ba Ngb Thi X, sinh nam: 1952, hiép nay da trén 60 tudl. Theo quy dinh tai Biém
d Khoan 1 Dbiéu 12 cua Nghi quyeét s6 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong va Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an cling nhu Diéu 2 cua Luat ngudi cao
tudi nam 2009 thi ba X la nguoi cao tudi thuge truong hop duoc micn toan bo an
phi. Vi vay, trong qua trinh giai quyét vu an can mien toan bo an phi cho ba X.

Vé 4n phi so tham: An phi dan su so tham s& duoc xem xét khi giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac g trén;

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

~ Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30 théng 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an. Xi.

Huy Ban &n dan su so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho B vé viéc “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san”
gitra nguyén don ba Lé Ngoc Bich C; bi don 6ng Tran Van T.

Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phd D giai quyét lai vu én
theo thu tuc so tham.

Vé &n phi dan su so tham: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo
quy dinh cta phéap luat.

V& &n phi dan su phdc tham:

Hoan tra cho ba Ngé Thi X, 6ng Truong Van T mdi ngudi 300.000 dong
tam ung an phi phic tham ma ba X, ong T da n¢p theo cac bién lai thu so
0017020 ngay 13/12/2019 va so6 0016950 ngay 05/12/2019 cua C cuc thi hanh
an dan su thanh pho b.

Hoan tra cho anh Truong Qudc T va anh Truong Qudc P (nguoi dai dién
theo phép luat cia anh Truong Quéc D 1a 6ng Truong Vin T) 300.000 ddng tam
tng an phi phdc thAm ma anh Thanh, anh Dat da nop theo bién lai thu sb
0016949 ngay 05/12/2019 cua C cuc thi hanh &n dan sy thanh phé b.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND thanh phé b;

- C cuc THADS thanh phé b;
- Cac duong su (14);

- Luu hd so vy an.

P ky

Bui Hiru Nhan
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