TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 1669/2025/QD-PT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 25 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PiNH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hoi dong phiic thim gom c6:

Tham phan — Chu toa phién hop: Ong Quach Hiru Thai

Céc Tham phan: Ong Lai Huynh TG

Ba Nguyén Mai Tram

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sé: 432/2025/QDST-DS
ngay 28 thang 8 nam 2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 8 — Thanh phé Ho Chi
Minh di can cr vao Diéu 192, Piéu 217, Piéu 218, Piéu 219, Piéu 235 va
khoan 2 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015 dinh chi giai quyét vu
an dan sy vé viéc “Yéu cau cong nhan quyén st dung dat 13 di san thira ké va
doi lai quyén st dung dat” giira:

Nguyén don: Ong Bui Van D, sinh nim 1963

Pia chi: S6 A duong C, t0 D, ap A, xa H, huyén C, Thanh phdé H6 Chi
Minh (nay 1a x4 B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don: Ong Phan Van H, sinh nam 1964

Dia chi: S6 A hém A, t6 B, 4p A, xi H, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh
(nay 12 xd B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi C, sinh nam 1965

Dia chi: S6 A hém A, t6 B, 4p A, xi H, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh
(nay la xa B, Thanh phé H6 Chi Minh)

2/ Ba Pham Thi N chu ho kinh doanh Cura hang sat thép H.

Pia chi: Tinh 16 8, 4p A, xd H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
xd B, Thanh phd HO Chi Minh)

3/ Ong Ping Thanh P, sinh nim 1980

Pia chi: T6 G, ap A, x4 H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la x4 B,
Thanh phd H6 Chi Minh)

Pai dién theo uy quyén:

1/ Ong BUi Minh P1, sinh nam 1988

2/ Ong Bui Vian D, sinh nam 1963



Cung dia chi: SO A C, t6 D, ép A, xa H, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh
(nay 1a xa B, Thanh phé H6 Chi Minh)

4/ Ba Chau Thi T, sinh nam 1992

Dia chi: T6 I, ap B, x4 H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 xi B,
Thanh phé H Chi Minh).

5/ Ba Bui Thi N1, sinh nam 1994

Dia chi: T6 G, ép A, xa H, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la xa B,
Thanh phd H6 Chi Minh)

6/ Ba Bui Thi P2, sinh nam 1955

7/ Ba Bui Thi T1, sinh nam 1958

Pia chi: T6 D, ép A, xa H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la xa B,
Thanh phd H6 Chi Minh)

Pai dién theo Uy quyén ctia ba Chau Thanh T2, ba Bui Thi N1, ba Bui Thi
P2, ba Bui Thi T1: Ong Bui Van D, sinh nam 1963

Dia chi: S6 A C, t6 D, ép A, xa H, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay
1a xa B, Thanh phd Ho Chi Minh)

8/ Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 77 Tinh 16 8, thi trAn Cti Chi, huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay 1a x4 Tan An Hoi, Thanh phé H6 Chi Minh)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan x3 B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 A Tinh 16 8, 4p A, x3 B, Thanh phé H6 Chi Minh

Tai Pon khang cdo dé ngay 15/9/2025 cta nguyén don 6ng Bui Vin D da
khang cdo toan bd Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb
432/2025/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8
— Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién hop hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh ¢6 y kién:

- V& thu tuc: Tham phan, Hoi déng x€t phién hop thuc hién dung thu tuc tb
tung, mo phién hop dung han; don khang c4o trong han luat dinh.

- V& ndi dung: Tai don khéi ki¢n, 6ng Bui Van D yéu cau Toa 4n nhan dan
Khu vuc 8 giai quyét cac ndi dung sau: (1) Xac dinh dién tich 308,6m? (gém cac
khu 128-1, 128-3 va 128-4) 1a quyén sir dung dat cua cha ong 14 6ng Bui Vian
T3; (2) Xac dinh dién tich dat néu trén 1a di san thira ké cua 6ng Bui Van T3 dé
lai cho cic dong thira ké hang thtr nhat gdm ba V& Thi G va céc con; (3) Budc
6ng Phan Vin H tra lai phan dién tich dat bi cho 1a 14n chiém 63,7m? do tu ¥ d6



da, md rong 16i di; dong thoi xac dinh phan dién tich 62,2m? da dugc gia dinh
6ng D chira 1am 16i di chung cho cac hd dan phia sau.

Tda an cip so tham da ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an vi cho rang
cac yéu cau (1) va (2) cua ong D d3 duoc giai quyét bang Quyét dinh sb
8636/QD-UBND ctua UBND huyén C, tir 46 ap dung diém c khoan 1 Piéu 192
va diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé dinh chi giai
quyét vu an. Tuy nhién, xét thdy Quyét dinh sé 8636/QD-UBND la quyét dinh
hanh chinh vé viéc thu hdi, huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
04QSDD/HTH ngay 29/01/2004 dung tén 6ng Bui Vian T3 do cip sai d6i tuong.
Quyét dinh nay khong giai quyét ndi dung xac dinh quyén str dung dat 1a di san
thira ké, ciing nhu khong giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giita 6ng Bui
Vin D vé6i 6ng Phan Vin H theo yéu cau khai kién trong vu an dan sy. Toa an
cap so tham vién din Quyét dinh s6 8636/QD-UBND ctua UBND huyén C dé
cho rang yéu cau khoi kién cua 6ng D dd dugc giai quyét 13 khong phu hop, bai
day 1a quyét dinh hanh chinh vé thu héi, huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat, khong phai 13 quyét dinh giai quyét tranh chap quyén sir dung dat hoic xac
dinh di san thira ké theo quy dinh ctia phap luat dan sy. Do d6, viéc Toa an cap
so tham cho rang cac yéu cau khai kién ctia ong D di duoc giai quyét bang
Quyét dinh s6 8636/QD-UBND dé dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 192 va diém g khoan 1 Piéu 217 B¢ luat T4 tung dan sy
nam 2015 1a khong c6 dtng quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thdm con cho riang d6i v6i phan dién tich dat
63,7m? (gdm khu 128-3 dién tich 35,4m? va khu A dién tich 28,3m?), éng D
khong c6 gidy to, tai liéu chimg ctr chitng minh day 1a dat do gia dinh 6ng quan
ly, sir dung, tir 6 1am can ctr dinh chi giai quyét vu an do nguoi khoi kién
khong co quyén khai kién (D6i voi yéu cau khai kién (3)). Nhan dinh nay la
chua phu hop, vi gia dinh dng D sir dung dat tir trudc nam 1975 dén nay, viéc
duong su c6 hay khong cé gidy to vé quyén str dung dat 1a van dé can dugc xem
xét, danh gia trong qua trinh giai quyét vu an, khong phai 1a cin ctr dé dinh chi
giai quyét vu an.

Nhu vay, Toa an nhan dan khu vyc 8 chi can vao diém g khoan 1 Diéu
217 va diém c khoan 1 Diéu 192 Bo luat té tung dan sy 2015 ban hanh Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 432/2025/QDST-DS la khong dung quy
dinh phép lut. Boi cac 18 trén, dé nghi Toa 4n nhan dan TP. H5 Chi Minh: Chip
nhan khang cdo cua 6ng Bui Vin D; Hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
s6 432/2025/QDST-DS ngay 28/8/2025 cuia Toa an nhan dan Khu vuc 8, Thanh



phd H6 Chi Minh; Chuyén hd so vu an cho Toa an cdp so tham dé thu 1y, giai
quyét lai vu an theo dung trinh tu, thu tuc phép luat.
XET THAY:

Theo Pon khai kién dé ngay 29/5/2020 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don xac dinh cac yéu cau khai kién sau: Yéu cau cong nhan quyén sir
dung dét c6 dién tich 308,6m? thudc thira dit sb 809-1 1a di san cua ong Bui Van
T3; yéu cau xac dinh quyén sir dung dat co dién tich 108,8m? thudc khu B (128-
2), dién tich 46,6m’ va khu C (@) dién tich 62,2m* 1a 16i di chung; yéu cau bi
don tra lai dién tich quyén sir dung dat 1an chiém 13 63,7m? gdbm khu 3-1 (128-3)
dién tich 35,4m” va khu C (128-4), dién tich 28,3m”.

Tai phién toa so tham ngay 28/8/2025, phia nguyén don trinh bay yéu cau
khoi kién gdm: Yéu ciu cong nhin quyén sir dung dat co dién tich 308,6m?
thudc thira dat sé 809-1 1a di san cua ong Bui Van T3; yéu cau bi don tra lai dién
tich quyén st dung dat 1in chiém 1a 63,7m? gébm khu 3-1 (128-3) dién tich
35,4m’ va khu C (128-4), dién tich 28,3m%; budc phia bi don chiu cac chi phi
téng tung.

Tda an nhan dan khu vuc 8 — Thanh phé H6 Chi Minh nhén dinh d6i voi
yéu cau coéng nhin quyén sir dung dat co dién tich 308,6m” thudc thira dat sb
809-1 1a di san cta 6ng Bui Van T3 dd duoc Uy ban nhan dan huyén C giai
quyét bang Quyét dinh sd 8636/QD-UBND ngay 16/10/2012 véi 1y do: “Thira
dat s6 809-1 c6 ngudn goc 1a dat than tdc, viéc cap dat cho ca nhan ong Bui Vin
T3 sai d6i tuong”.

Theo quy dinh tai Diéu 203 ctia Luat Pat dai nam 2013 vé tham quyén giai
quyét tranh chap dat dai thi tranh chip dat dai ma duong su c6 Gidy ching nhan
hodic c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 cta Luat nay va tranh
chap vé tai san gin lién v6i dit do Toa an nhan dan giai quyét; tranh chip dat
dai ma duong su khong co Gidy chimg nhan hodc khong c6 mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai Pidu 100 cta Luat nay thi dwong su dugc lira chon giai
quyét tranh tai Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén hodc tai Toa an nhan dén.
Truong hop tranh chap dd duoc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
cua co quan nha nudc cod tham quyén, trong thotl han luat dinh ma duong su
khong khiéu nai, khong khai kién vu an hanh chinh d6i v&i quyét dinh thi duoc
coi 1a vu viéc di duoc giai quyét bang quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat.

Tuy nhién, tai quyét dinh s6 8636/QD-UBND ngay 16/10/2012 ctia Uy ban
nhan dan huyén C c6 ndi dung: “thu héi, hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat sé6 04/OSDB/HTH ngay 29/01/2004 ciia Uy ban nhdn ddn huyén C da cdp
cho éng Biii Vin T3 (hién nay da chét) ngu tai dp A, xa H, huyén C véi Iy do cdp



sai doi twong sir dung dat. Viéc tranh chdp quyén sir dung dat (néu cé) giita 6ng
Phan Van H hoac cac do”‘ng thira ké ciia ong Bui Van T3 voi dai dién than toc
ciia ong Bui Van T4, sé dwoc gidi quyét theo phdp ludt quy dinh”. Quyét dinh
hanh chinh trén chi 13 thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat do cip sai dbi
tuong, khong phai 1a quyét dinh giai quyét tranh chap dit dai theo quy dinh tai
Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013. Viéc Toa an cép so thAm nhén dinh day la vu
an da dugc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc phap luat 1a sai 1am trong ap
dung phap luat.

Viéc Toa an cip so tham xac dinh quyét dinh hanh chinh s6 8636/QDb-
UBND ngay 16/10/2012 d& hét thoi hiéu khoi kién, nén 13 mot trong nhiing 1y
do dé dinh chi giai quyét vu an, 1a khong dung phap luat. Piéu 34 Bo luat T
tung dan sy chi quy dinh tham quyén cap Toa an dugc giai quyét hiy quyét dinh
ca biét 1a dugc ap dung theo quy dinh tuong g cua Luat T tung hanh chinh,
chtr khong dugc ap dung quy dinh khac (nhu thoi hiéu...) dé giai quyét trong t6
tung dan su. Do do, Toa an cép so tham xac dinh hét thoi hiéu khoi kién nhu
trén 1a khong dung phap luat.

Déi véi yéu ciu xac dinh quyén st dung dat co dién tich 108,8m? thudc
khu B (128-2), dién tich 46,6m” va khu C (@) dién tich 62,2m? 14 16i di chung:
Toa an cap so thAm nhan dinh hién nay phan dat tranh chap dang sir dung 16i di
chung, khong c6 ai yéu cu hodc tranh chip nén khong xem xét 13 chua phu hop
v6i dién bién tai phién toa so tham ngay 28/8/2025. Theo do, tai phién toa phia
nguyén don khong con giit yéu cau khoi kién nay tai phan trinh bay vé yéu cau
khai kién. Toa an cap so tham phai 1am rd nguyén don c6 rat yéu cau nay khong
dé giai quyét phu hop voi quy dinh cta phép luét.

Déi voi bi don tra lai dién tich quyén str dung dét 14n chiém 13 63,7m” gom
khu 3-1 (128-3) dién tich 35,4m” va khu C (128-4), dién tich 28,3m? Toda an cp
so tham nhan dinh viéc nguyén don khoi kién 1a khong co can cw, khong c6 co
SO chép nhan nhung lai xac dinh Toa an tién hanh dinh chi yéu cau khéi kién vi
thudc truong hop nguyén don khong co6 quyén khoi kién 1a ¢ sy mau thuin
trong 1ap luan, nhin dinh va phan quyét. Toa an phai giai quyét theo hudng chip
nhan hodc khong chap nhan yéu cau chit khong duoc dinh chi giai quyét vu an.

T nhitng nhan dinh néu trén, viéc Toa &n nhan dan khu vuc 8 — Thanh phé
H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4n dan sy so:
432/2025/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025 1a chua phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién toa hom nay 14 c¢6 co s&, nén chap nhan.



Tir nhimg 1y 18 d3 vién din, c6 co so dé chap nhan khang cdo cua nguyén
don.

Can cr Diéu 314 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, sta ddi, bod sung nam
2025,

QUYET DINH:

Chép nhéan khang cao ctia nguyén don 6ng Bui Vian D.

1. Hiy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s: 432/2025/QDST-
DS ngay 28 thang 8 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vyc 8 - Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc “yéu cau cong nhan quyén st dung dat 1a di san thira ké va doi
lai quyén st dung dat”, giita nguyén don 1a Ong Bui Vian D véi bi don 1a Ong
Phan Van H.

2. Giao hd so lai cho Toa 4n nhan dan khu vic 8 — Thanh phé H6 Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Ong Bui Van D khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa 4n nhan din toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Thi hanh an dan sy Tp. HCM;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuyc 8, -,

Thanh phd H® Chi Minh; (da ky)

- Toa 4n nhan dan khu vuc 8 — Thanh phé
Hd Chi Minh;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.
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