TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 361/2024/DS-PT
Ngay: 21 - 8 -2024
“V/v Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong V4 Bao Anh

Ba V4 Bich Hai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 vangay 21 thang 8 ndam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho xét xir phic tham cong khai vy an thy ly sO 11 1/2024/TLPT-
DS ngay 06 thang 06 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Do Ban an dan su so tham sé 16/2024/DS-ST ngay 29 thang 02 nam 2024
ctua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 266/2024/QD-PT ngay
26 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu Q, sinh nam 1986; cu tra tai: 4 duong
C, khu V, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Mai Hoang T; cu tra
tai: SO A duong L, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 08/11/2022).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Bé T1, sinh nam 1977.

2. Ba Lé Thi Tuyét L, sinh nam 1977.

Cung cu tra tai: Khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Chd & hién nay: T A, khu vuc T, phuong T, quan B, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Tran Ngoc H; cu tra tai: SH
A M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Van ban ty quyén ngay 15/3/2024).



- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Bé T1 va ba Lé Thi Tuyét L la bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 30/12/2022, trong qua trinh gidi quyét vu dn
VA tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/3/2022, ba Nguyén Thi Nhu Q voi ong Nguyén Bé T1 va ba Lé
Thi Tuyét L c6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuogng phan dét tai thira 770, to
ban do sb 05, dia chi dit tai khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho véi
dién tich chuyén nhuong 1. 520m?. Gia tri chuyén nhuong 1a 4.400.000.000 dong.
Cung ngay ky hop dong dat coc ba Q giao cho 6ng T1, ba L s tién 300.000.000
dong, t1ep dén ngay 21/7/2022 ba Q giao tiép sd tién dat coc 1a 50.000.000 dong
Tong sb tién ba Q da dat coc cho bi don 1a 350.000.000 dong Phén con lai s giao
du khi ky hop ddng chuyén nhugng. Trudc d6 hai bén tién hanh do dac tinh dién
tich chuyén nhuong.

Sau khi ky hop dong dit coc bi don chju trach nhiém cap doi lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat méi rdi sé ky hop dong chuyén nhuong. Trong hop dong
dit coc co thé hién n¢1i dung nguoi ban chiu trach nhiém giao du 1. 520m? tho cu.
Sau khi bi don cép d6i lai gldy moi co lién h¢ ba Q thyc hién hop dong chuyén
nhuong va ba Q c6 xem gidy chung nhan QSDD dat moi, thi ba Q phat hién trong
dién tich 1.520m? tho cu chi con 1.482,6m? tho cu, dién tich con lai co 57,0m? dat
trong cdy 1au nam. DA nhiéu 1an ba Q lién hé bi don giao du dat nhu hop déng dat
coc dd ky nhung bi don khong dong y. Nay nguyén don yéu cau huy hop dong dit
coc budc bi don tra lai tién coc 350.000.000 dong va phat coc 350.000.000 dong.

Qua trinh hoa giai tai Toa 4n hai bén da thong nhét dugc cach giai quyét vu
an, cu thé nguyén don thdng nhat hay hop dong dit coc dé ngay 28/3/2022 (tai
but luc s6 21). Bi don 6ng Nguyén Bé T1 va ba Lé Thi Tuyét L tra lai s6 tién coc
350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu ddng) va hd trg thém 50.000.000 dong
(nim muoi triéu dong). Tong cong ong T1 va ba L tra cho ba Q s tién
400.000.000 dong (bon tram triéu dong). Thoi han giao tién vao ngay 12/12/2023.
Nhung dén ngay giao tién bi don khéng thuc hién dung thoéa thuan nén vu an
khong théa thuan duge. Nay nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién huy hop
déng dat coc, budc bji don tra lai tién coc 350.000.000 déng va phat coc
350.000.000 dong.

* Trong QUA trink giai quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay:

Ngay 28/3/2022, 6ng T1 va ba L c6 ky hop ddng dit coc voi ba Nguyén
Thi Nhu Q dé chuyén nhuong quyén str dung dt tai thira 770, to ban do s6 05
loai dat ODT véi dién tich 1.520m?, chiéu ngang 38m, chiéu dai 40m. Tong gia
tri chuyén nhuong 1a 4.400. 000. OOO ddng. Cung ngay ky hop dong dat coc ba Q
da giao cho ong T1, ba L so tién 300.000.000 dong, lan hai giao tiép sb tién
50.000.000 dong. Tong s6 tién 6ng T1, ba L nhan 1a 350.000.000 dong.

~ Saud6 6ng T1, ba L co tién hanh d6i lai gidy chting nhan quyén st dung
dat so thira mai 503, to ban do 65, dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quéan O,
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thanh phé Can Tho thi dién tich dat duoc ting thém 81m2 cdy lau nim, nén tong
dién tich dugc cép trén gidy 1a 1781m2, trong d6 c¢6 1700m2 thd cur va 81m2 cay
lau nam.

Sau khi co glay dat 6ng T1 va ba L co lién hé ba Q dé tién hanh thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dit, sau d6 ba Q yéu cau 6ng T1, ba L ky cho ba
Q vay Ngan hang thi ba Q mdi ¢6 tién giao cho bj don nhung bi don khong dong
¥, vi bi don s¢ néu c6 gi thi bi don ng Ngan hang. Sau @6 ba Q khong lién hé nhau
nita, sau nhiéu 1an ong T1, ba L dién thoai nhung ba Q khéng nghe may.

Do nhiéu lan khong lién hé duogc, 6ng T1, ba L méi tach dién tich chiéu
ngang 6m chiéu dai hét dat ra thanh mot gidy ching nhan khac, trude khi tach ba
L, 6ng Tlcolienhe voiba Q yeu cau cung nhau ky hop dong chuyen nhuong va
tach glay mot 1an ludn, ba Q 0 noi dng T1, ba L cur tach 6m di r6i ba Q mai chiu
ky chuyén nhuong. Tach gidy chung nhan xong 6ng T1, ba L c6 gidy méi thi ba
Q ndi dién tich dat ba thiéu va ba Q thl kién. Yéu cau cua ba Q phia bi don
khong dong y. Con néu ba Q khong tiép tuc mua thi mat coc. Hodc néu hai bén
cung nhau huy hop dong dat coc thi s& tra lai tién coc.

Qua trinh hoa giai tai Toa an ba L, 6ng T1 théng nhét tra lai tién coc da
nhan 1a 350.000.000 dong (ba trim ndm muoi triéu dong) va hd trg thém
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). Tong cong ong T1 va ba L tra cho ba Q
s6 tién 400.000.000 dong (bon trim triéu dong). Thoi han giao tién vao ngay
12/12/2023. Sau khi giao tién xong dé nghi ba Q rat don khai kién. Bi don thong
nhat hay hop dong dit coc dé ngay 28/3/2022.

Tuy nhién dén ngay giao tién ba L, dng T1 di thay d6i quan diém nén hai
bén duong sy da khong di dén thdng nhat do vay vu an dugce Toa 4n cap so tham
dua ra xét xtr cong khai.

- Tai ban an dan su so tham sé 16/2024/DSST ngay 29 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ca:iu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Nhu Q d6i
véi bi don ba Lé Thi Tuyét L va dng Nguyéen Bé T1.

Budc ba Lé Thi ’Tuyét L va ong Nguyén Be T1 c6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Nhu Q s6 tién coc la 350.000.000 dong (ba tram nam muoi triéu
dong) va phat coc 350.000.000 dong (ba tram ndm muoi triéu dong). Tong cong
1a 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

Tuyén bd huy hop dong dat coc ngay 28/3/2022 ky gilra 6ng Nguyén Bé
T1, ba Lé Thi Tuyét L v&i ba Nguyén Thi Nhu Q.

2. Vé an phi dén sy so thim:
Bi don 6ng Nguyén Bé T1, ba Lé Thi Tuyét L phai chiu 16.000.000 dong

(muodi sau triéu déng) an phi dan sy so tham ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.



Nguyén don ba Nguyén Thi Nhu Q dugc nhén lai tién tam Ung an phi da
nop 1a 16.000.000 dong (muoi sau triéu dong) theo bién lai thu s6 0003840 ngay
17/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan O Mo6n, thanh pho Can Tho.

Béan an so thadm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

‘ Tai don khang cao dé ngay 13 thang 3 nam 2024, cac bi don khang cao yéu
cau Toa an cap phic tham giai quyet theo hudng stra ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, bi don gilr nguyén khang cdo. Cac bén khong thoa
thuan duoc vi¢c gidi quyét tranh chap.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cua B9 luat to tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
cuia vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai di¢n Vién kiém sat cho rﬁng qua
dién bién cta sy viéc, sau khi bi don dugc cip doi gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi du diéu kién chuyén nhuong cho nguyén don. Theo sy thira nhan cia
nguyén don tai Pon yéu cau thu thap tai liéu, chung ctr ngay 30/11/2023 thi bi
don da thong bao cho nguyén don dé thyc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong. Nguyén don khong tién hanh ky két hop dong 14 16i cia nguyén don. Bén
canh doé, hop déng dat coc con hiéu luc nhung bi don chuyén nhuong mot phﬁn
dan dén khong du diéu kién chuyén nhuong nén bi don ciing c6 16i nén khong dat
ra van dé phat coc. Khang céo cua bi don dugc chép nhan mot phﬁn, dé nghi ap
dung khoan 2 Piéu 308 B luat tb tung dan sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg cir da tham tra cho thiy cac bén tranh
chap hop dong dat coc. Toa an nhan dan quan Binh Thuy dé thy ly, giai quyét 13
dung tham quyen va xac dinh ding quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat tb tung dan
su nam 2015.

[2] Theo su thira nhan ctia cic bén thi cac bén di xéac 1ap hop dong dit coc
dé ky két va thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bi don thira
nhan da nhan 350.000.000 dong tién coc ctia nguyén don. Can ctr Piéu 92 Bo luat
t6 tung dan sy thi nguyén don khong phai chtirng minh viéc minh dé giao du tién
coc cho bi don.

[3] Noi dung hop ddng dit coc ngay 28/3/2022 thé hién cac bén hudng toi
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 1520m dat ODT.
Thoa thuan rang khi nao bi don dugc cap lai glay chtng nhan quyén st dung dét
xong thi bao cho nguyén don trude 01 tudn dé ra cong ching. Cac thod thuan nay
can dugc danh gia dé xéac dinh 18i cta cac bén.

[4] Tai Pon yéu c%iu thu thap tai liéu, chimg ctr ngay 30/11/2023 (But luc
133), nguyén don khai rang: “Sau khi 6ng T1, ba L cap doi lai gidy méi ¢o lién
hé t61 thyc hién hgp dong va céd guri t61 xem giay chirng nhan QSD dat maéi. Thi
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t61 mdi phat hién trong dién tich tang lén tur 1. 700m? Ién 1.781m? (trong do:
1.700m? @it ODT, 81m? dit CLN). Do d6, ba Q khong déng ¥ chuyén nhuong do
toan bo phan dat cay lau ndm ndm & mit tién giap 16 giao thong ndng thon, anh
huéng dén muc dich sir dung dat ciia ba Q”. Pon ngin chin ngay 04/11/2022 (But
luc 61), nguyén don cling khai v6i ndi dung trén. Nhu vay, nguyén don da thua
nhén bi don da thuc hién viée cip lai gidy chung nhén quyén st dung dat va da
thong bao cho nguyén don. Tai thoi diém nay, bi don da duoc cap lai glay ching
nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 1.700m? dat ODT va 81m? dét trong cay lau
nam. Dién tich duoc cap nay du dé thuc hién viée chuyen nhuong 1.520m? loai
dat ODT cho nguyén don. Viéc nguyén don cho rang phan dat cay lau nim nam
& giap 16 mat tién dé khong thuc hién hop dong 1a khong dung thoa thuén, vi trong
thoa thuan dit coc, khong c6 ghi nhan nodi dung nay. Do d6, viéc tiép theo 1a cac
bén can chon ngay dén van phong coéng chimg ky hop dong chuyén nhugng theo
thoa thuan.

[5] Nhu nhan dinh tai muc [4] thi bi don da thuc hién nghia vu thong bao
cho nguyén don. Nguyén don khong c6 dong thai dé di dén ky két hop déng
chuyén nhuong. Theo don kién va cac van ban trinh bay thi nguyén don 1ay 1y do
1a bi don d4 tién hanh chuyen nhuong mot phan dat dé roi dién tich dat tho cu con
lai khong du dé ky chuyén nhuong nhu thoa thuan ban dau. Hoi dong xét xir thay
rang, ly do ma nguyén don dé néu la khong co can cur. Boi I€, khi bi don dé dugc
cap gidy chung nhan quyen su dung dat ngay 21/9/2022 thi dién tich dat tho cu 1a
1.700m?, du diéu kién dé chuyén nhuong theo thoa thuan trong hop dong dit coc.
Bi don da thong bao cho nguyén don nhu da nhan dinh trén. Viéc cac bén khong
tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong 1a 18i ctia nguyén don.

[6] Ddi voi bi don, tuy da chirng minh duoc viéc thong bao cho nguyén don
nhung chwra chimg minh dugc ndi dung thong bao cu thé nhu thoa thuan thoi gian,
dia diém cong ching. Hop dong dat coc dang ton tai, chua tlen hanh tha tuc chdm
dut hodc yéu cau co quan co tham quyén huy bé nhung tiép tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat dan dén thiéu dién tich so véi thoa thuan. Do vy, bi don ciing
c6 16i.

[7] Ttr nhitng nhén dinh trén, viéc cac bén khong tién hanh ky két dugc hop
déng chuyén nhuong 14 do 15i ca hai bén. Do vay, khong dit ra van dé phat coc.
Bi don c6 nghia vu tra lai s6 tién coc d3 nhan cho nguyén don. Diéu nay ciing phu
hop véi ¥ chi cua cac bén di timg thoa thuan trong giai doan so tham.

[8] V& an phi dan su phuc tham, do khang céo cua bi don dugc chép nhan
mdt phan nén bi don khéng phai chiu an phi. Toa an cp phuc thim d1eu chinh lai
an phi dan su so tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 Bo luét td tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luét t tung dan su.

Stra ban an so tham.



1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

- Huy hop dong dat coc ngay 28/3/2022 ky gitra ong Nguyén Bé T1, ba Lé
Thi Tuyét L vo1 ba Nguyén Thi Nhu Q.

- Bugc ba Lé Thi Tgyét L va 6ng Nguyén B¢ T1 c6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Nhu Q s6 tién coc la 350.000.000 dong (ba tram nam muoi triéu
dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bj don chua tra hét
s0 tien néu trén thi bi don con phai chiu tién lai theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2
biéu 468 Bo luat dan sy twong ung vai so tién va thoi gian cham tra.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Bé T1, ba Lé Thi Tuyét L phai chiju 17.500.000 (Mudi bay
tri¢u nam tram ngan dong).

- Ba Nguyén Thi Nhu Q phai chiu 17.500.000 (Mudi bay triéu nim traim
ngan dong), khau trir tién tam Gng an phi da ndp (16.000.000 dong) theo bién lai
thu s6 0003840 ngay 17/02/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan O Moén, ba
Q phai nop thém 1.500.000 dong.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Bé T1, ba Lé Thi Tuyét L
duoc nhan lai 300.000 dong tién tam ung &n phi da ndp theo bién lai thu so
0002524 ngay 13/3/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh Thuy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 cta Luét thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Binh Thuy; (Pa ky)

- THAQS quan Binh Thuy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



