TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 79/2023/DS-PT

Ngay: 19-4-2023

VIv: “Tranh chdp yéu cau tuyén hop déng
chuyén nhwong quyén sw dung dat vo
hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ty
Cdc Tham phdn: Ong Truong Minh Tuin
Ong Pinh Phudc Hoa
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déin cip cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Poan Minh Loc, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Quang Tri,
Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy
thu 1y s6 208/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp
yéu cau tuyén hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham sd 11/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Quéang Tri bi khang cao.

Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén H va ba Pham Thi L; dia chi: Ddi 2, thén H,
xa H, huyén L, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi O; dia chi:
tinh Quang Tri.

- Bi don: Ong Tran Ngoc H1; dia chi: Doi 02, thon H, xa H, huyén L, tinh
Quang Tri.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ UBND huyén L, Quang Tri; dia chi: Thi tran L, huyén L, tinh Quang Tri.



+ S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri; dia chi: tinh Quang Tri.

+ UBND xa H, huyén L, tinh Quang Tri.

+ Ba Dao Thi L; dia chi: d6i 02, thon H, xa H, huyén L, tinh Quang Tri.

+ Ba Phan Thi Phuong A, dia chi: tinh Quang Tri.

+ Ong Nguyén Trung T va ba Poan Thi Lam T; dia chi: d6i 02, thon H, xa
H, huyén L, tinh Quang Tri.

Nguwoi khdng cdo: bi don dng Tran Ngoc H1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Phan Thi Phuong A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don éng Nguyén H, ba Pham Thi L trinh
bay:

Ong H, ba L c6 thira dat nhan chuyén nhuong va khai hoang, str dung tong
dién tich 4.150m" do gia dinh 6ng H, ba L canh tac, sir dung tir nim 2004 cho dén
nay. Nam 2006, ong H, ba L dé nghi tdch 02 thura: Thira dat sb 137 dién tich
3.789m’ va thira s6 77 dién tich 361m?. Ngay 19/12/2006, UBND huyén L cép
GCNQSDD sb Al 189396 cho ho 6ng Nguyén H voi dién tich dat 3.789m? thira
dat s6 137, t ban d6 sb 11. Con thira s6 77 dién tich 361m? ong H va ba L thoa
thuan ban cho ong Nguyén D, nhung UBND xa H xét 6ng D khong du dién kién
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 11/11/2006 6ng Tran Ngoc H1 lap Hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat va gia chir ky cua ong H trong hop dong chuyén nhuong. Ngay
14/11/2006, UBND xa H chang thuc Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung
dat, cha st dung dat 1a 6ng Nguyén H, dién tich 361m? thira s6 77, to ban dé sb
11. Ngay 07/11/2006, éng H1 c6 don dé nghi cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat. Ngay 19/12/2006, UBND huyén L cap GCNQSDD sb Al 189390 cho
6ng H1, ba L dién tich 361m” thira dat s6 77, to ban dd s6 11. Ngay 25/12/2012,
UBND huyén L quyét dinh thu hdi 42m? dé quy hoach mo rong dudng nén dién
tich con 319m°.

Ngay 03/12/2019, 6ng H1, ba L lap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung GCNQSDD dién tich 361m? thira dit s6 77, to ban dd sd 11 cho ba Phan
Thi Phuong A véi gia 370.000.000dong. Ngay 07/1/2020, S& tai nguyén va moi
truong tinh Quang Tri cdp GCNQSDD s CT 981621 cho ba A dién tich 319m?
thira dat s6 77, to ban d6 s6 11. Dién tich 319m” thtra dat s6 77, to ban dd s6 11
dang do 6ng H, ba L truc tiép quan 1y, st dung trong hoa mau trén dat tir nim
2004 dén nay, 6n dinh va khong co tranh chap. Vi vay, ong H, ba L yéu cau Toa
an giai quyét nhu sau:



- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2006
gitta ong Nguyén H va 6ng Tran Ngoc H1 do UBND xi H ching thuc ngay
14/11/2006 1a v6 hiéu.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/12/2019
gitta ong Tran Ngoc H1, ba Pao Thi L v6i ba Phan Thi Phuong A do UBND x3
H chung thuc ngay 03/12/2009 1a vé hiéu.

- Huy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 Al 189390 ngay 19/12/2006
do UBND huyén L cap ong Tran Ngoc H1, ba Pao Thi L.

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CT 981621 ngay 07/1/2020
do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Quang Tri cap cho ba Phan Thi Phuong A.

Bi don éng Tran Ngoc H1 trinh bay:

Ngudn gbc dién tich 361m?® thira dat sé 77, to ban dd sé 11 la cia 6ng
Nguyén H. Do 6ng H hira chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng D, nhung 6ng D
khong co tién mua nén gidi thiéu cho ong H1 nhan chuyén nhuong. Ong H1 1a
nguoi viét noi dung cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/11/2006 véi gia chuyén nhuong 5.000.000d6ng dién tich 361m? thua dét sb
77, to ban @6 s6 11. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong c6 éng H va 6ng D. Ong H
bao ong H1 ky vao hop dong bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén H nén ong H1
ky va viét tén Nguyén H. Ong H1 da dua s tién 5.000.000dong cho ong D nho
tra cho ong H. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap tai Vin
phong Hop tac xa H va dugc UBND xa H xac nhan. Theo quy dinh ctia phap luat
thi viéc ong H1 ky thay cho 6ng H phan bén chuyén nhuong 1 trai phap luat.
Ngay 19/12/2006, UBND huyén L cdp GCNQSDD sb Al 189390 cho éng H1, ba
L dién tich 361m* thira dat s6 77, to ban d6 s6 11. Ngay 25/12/2012, UBND
huyén L quyét dinh thu hoi 42m? dé quy hoach mé rong dudng nén dién tich con
319m°,

Ngay 03/12/2019, 6ng H1, ba L lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung GCNQSDD dién tich 319m? thira dat s6 77, to ban d6 s6 11 cho ba Phan
Thi Phuong A Véi gia 370.000.000d0ng. Ngay 07/1/2020, S& Tai nguyén va Moi
treong tinh Quang Tri cdp GCNQSDD sé CT 981621 cho ba A dién tich 319m?
thira dét s6 77, t& ban d6 sé 11.

Truong hop Toa an tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén vo hiéu va huy cac gidy chitng nhan quyén st dung dét thi ong H1 yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi Phwong A trinh bay:

Ngay 03/12/2019, 6ng H1, ba L lap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung GCNQSDD dién tich 319m?, thira dat s6 77, to ban d6 s6 11 cho ba Phan
Thi Phuong A véi gia 370.000.000dong. Ngay 07/1/2020, S& tai nguyén va moi
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treong tinh Quang Tri cdp GCNQSDD s CT 981621 cho ba A dién tich 319m®
thira dét s6 77, t& ban d6 s6 11.

Truong hop, Toa 4n tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
trén vo hiéu va hity cac gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi ba A yéu cau Toa
an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Budc éng Tran Ngoc H1, ba Pao Thi L
phai bdi thudng gia tri dién tich dat trén theo gia thi truong tai thoi diém Toa an
giai quyét vu an.

Nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan So Tai nguyén va Méi trwong tinh
Quang Tri trinh bay:

Ho ong H1, ba L dugc UBND huyén L cap GCNQSDD s Al 189390
ngdy 19/12/2006 véi dién tich 361m* thira dat sb 77, to ban dd s6 11. Ngay
25/12/2012, UBND huyén L quyét dinh thu hdi 42m? dé quy hoach mé& rong
duong nén dién tich con 319m”.

Ngay 03/12/2019, 6ng H1, ba L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung GCNQSDD dién tich 319m? thira dat s6 77, to ban d6 sb 11 cho ba Phan
Thi Phuong A va dugc UBND xa H chung thyc ngay 03/12/2019. Sau do, ba A
ndp hod so dang ky bién dong do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia dng
H1, ba L va dé nghi cidp méi Gidy CNQSDPD. Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén L tham tra ho so du diéu kién va Van phong dang ky dat dai tinh
Quang Tri thira Gy quyén clia S& tai nguyén va méi truong cap GCNQSDD sb
CT 981621 cho ba A dién tich 319m’ thira dét s6 77, t& ban d6 s6 11.

Viéc dang ky bién dong va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
A dugc thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dit dai
nam 2013, Biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Chinh
phti va khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT dugc sira doi, bo sung
tai khoan 2 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT.

S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri thdy viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 CT 981621 ngay 07/1/2020 cho ba A la dung quy
dinh phap luat. Theo quy dinh tai khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phi thi Nha nuéc khong thu hdi Gidy chimg nhan
da cap trong cac trudng hop dugc quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat
dai nam 2013 néu ngudi duge cip gidy ching nhan da thue hién thu tuc chuyén
nhuong bang quyén sir dung dat va di dugc giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Do d6, viéc ong Nguyén H, ba Pham Thi L khai kién yéu cau hay Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sd CT 981621 ngay 07/1/2020 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh Quang Tri cip cho ba Phan Thi Phuong A 13 khong c6 co s6.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung T trinh bay:
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Vo chong 6ng T nhan chuyén nhwong cua 6ng H, ba L dién tich 270m” va
sit dung x4y nha ¢ 6n dinh tir naim 2015 dén nay. Nam 2018, nhan chuyén
nhuong thém mat tién 3m va st dung cho dén nay khong c6 tranh chip. Toan b
dién tich trén di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do dién tich dat
dang tranh chdp sat dit ctia vo chéng 6ng T & phia Bic. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 16/6/2022 nhw sau:

Hién trang thira dat dang tranh chép c6 vi tri: canh phia Bic giap dat 6ng
Ngb Phuéc M; canh phia Tay giap dat ong Nguyén H; canh phia Pong giap dat
duong A; canh phia Nam giap nha 6ng Nguyén Trung T, ba Poan Thi Lam T (do
nhan chuyén nhuong cua ong H, ba L). V& tai san trén dat ¢ 01 cay xoan, 02 bui
tre va ong H, ba L 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, sit dung va trong hoa mau trén
dat.

Tai Ban an dan sy so thAim s6 11/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nim
2022 ciia Toa 4n nhan déan tinh Quang Tri da quyét dinh:

Cian ct DPiéu 157, Piéu 165, khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, khoan 3 Diéu 26,
khoan 4 Piéu 34 Bo luat T tung dan sy; Diéu 122, Diéu 127, Piéu 128, khoan 2
Diéu 136, Dicu 137, Diéu 697, Diéu 698, Di¢u 700 B luat Dan sy nam 2005;
Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 123, Diéu 127 Luat Dat dai ndm 2003;
Piéu 166, Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;
tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng ong Nguyén H, ba Pham Thi L.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2006
gitta 6ng Nguyén H va ong Tran Ngoc H1 do UBND x3 H chtng thuc ngay
14/11/2006 1a vo6 hi¢u.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/12/2019
giita 6ng Tran Ngoc H1, ba Pao Thi L véi ba Phan Thi Phuong A do UBND xa
H chung thyc ngay 01/12/2019 1a v6 hiéu.

- Hity Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 Al 189390 ngay 19/12/2006
do UBND huyén L cp ong Tran Ngoc H1, ba Pao Thi L.

- Hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CT 981621 ngay 07/1/2020
do S& tai nguyén va moi trudng tinh Quang Tri cap cho ba Phan Thi Phuong A.

2. Bugc ong Tran Ngoc H1, ba Bao Thi L phai lién d6i trd cho ba Phan Thi
Phuong A sb tién 370.000.000d0ng, cu thé: Ong Tran Ngoc H1 phai tra sb tién
185.000.000d6ng, ba Dao Thi L phai tra 185.000.000d6ng.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang céo va thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.
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Khang cao:

Ngay 31/8/2022, 6ng Tran Ngoc H1 ndp don khang cdo ban an so tham, 1y
do khang cdo: 6ng H1 cho ring ong khong tu v gida mao chir ky ctia 6ng H ma
dugc sy dong ¥ cta 6ng H nho ky thay. Viéc ong H, ba L néi rang thira dat nay
ong ba canh tac tir trude dén nay 1a khong dung, vi thira dit bo hoang va 6ng H1
d3 nhiéu 1an cim bién rao ban tir nam 2014, 2016, 2019. Hon nita, nim 2006 ong
H, ba L nhin Gidy chirng nhan quyén sir dung dat méi (cap ddi) da mat di dién
tich 361m?, so dd thira dat bi bién dang ma ba L cho ring khong biét 1a khong
dang.

Ngay 05/9/2022, ba Phan Thi Phuong A ndp don khang céo, ngay
03/3/2023 ndp don khang céo bo sung, Iy do khang céo:

Thira dat s6 77, to ban d6 sb 11, dién tich 361m* da dugc UBND huyén L
cap GCNQSD dat cho 6ng Tran Ngoc H1, ba Bao Thi L. Tai thoi diém chuyén
nhuong, thira dat khong bi tranh chép, GCNQSD dat dang co gia tri phap 1y, c6
du diéu kién chuyen nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 ciia Luat Dt dai.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/12/2019, giita bén
chuyen nhuong la 6ng Tran Ngoc H1, ba Pao Thi L v&i bén nhan chuyen nhuong
la ba Phan Thi Phuong A dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng theo
quy dinh tai Diéu 117 cta B luat Dan su.

Tda an cip so thim tuyén bd hop ddng néu trén vo hiéu 1a khong c6 cin cir
phép luat.

Tda an cap so tham tuyén bd ca hai hop dong néu trén vo hiéu 1a ap dung
khong dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ctia Bo luat Dan sy, ba Phan Thi
Phuong A 13 ngudi thir ba ngay tinh (hoan toan khong biét hoic khong bét budc
phai biét giao dich trudc do co trai phap luat hay khong) va dugce phap luat bao
v€ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cia B luat dan su.

Theo quy dinh cua diéu luat trén, 6ng Tran Ngoc H1 1a ngudi c6 nghia vu
boi thuong thiét hai cho ong Nguyén H; ong Nguyén H khong c6 quyén doi lai
thira dat trén tir nguoi thir ba ngay tinh.

Tda an cap so tham quyét dinh giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu,
budc dng H1, ba L phai lién déi tra cho ba A s tién da nhan 1a 370.000.000 dong
1a ¢6 sy nhadm 13n vé xac dinh hau qua cua hop déng vO hiéu. Tai khoan 2, khoan
4 Piéu 131 cua BLDS, quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.. .Bén c6 15i gay
thiét hai thi phai boi thuong...”. Phap luat khong co quy dinh tach riéng phan boi
thuong thiét hai dé giai quyét béng mot vu an khéc.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong dugc Toa an giai
thich viéc giai quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu, ba A 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan cé yéu cau dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyen don, cong nhéan hop dong c6 hiéu luc. Yéu cau cua ba A 16n hon yéu
cau giai quyet héu qua cua hop dong vo hiéu, hau qua cua hop dong vo hiéu phai
bao gom sé tién hoan tra va boi thudng thiét hai.
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Ba A di giao du sd tién 370.000.000 dong cho éng H1, ba L tir ndm 2019,
nay theo gia thi truong gia trj thira dat 1a 1.897.593.000 dong. Theo hudng dan
ciia Nghi quyét s6 02/2004, ong H1, ba L phai bdi thuong cho ba A sd tién 1a
1.897.593.000 dong (trong d6 bao gdm 370.000.000 dong).

Toa an cip so thém xac dinh thi¢t hai khong dung, trong qua trinh giai
quyet vu an ba A c6 yeu cau giai quyét héu qua néu hgp ddng vo hiéu nhung Toa
an cap so tham chi giai quyét hoan tra sb tién 370.000.000d, khong giai quyet
trong vu an vé bdi thudng thiét hai la gay | bét 1oi cho ba A. Ba A khong thé thuc
hién khai kién mot vu an doc 1ap vé yéu cau bdi thudng thiét hai do hop dong vo
hi¢u khi da c6 ban an cua Toa an giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu.

Ba A yéu cau Toa an cip phiic thim giai quyét:

Stra ban an so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Trong truong hop Toa an tuyén ca hai hop déng vo hiéu, hay quyét
dinh cé biét, thi yéu cau 6ng H1, ba L phai boi thuong thiét hai cho ba A sd tién
1.897.593.000 dong (trong d6 bao gdm 370.000.000d0ng).

* Tai phién toa phic tham:
Nguoi khang cao giltr nguyén ndi1 dung khang cao.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan cdap cao tai Da Nang:

Ong H1 thira nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngiy
11/11/2006 do 6ng H1 ky “H” va viét “Nguyén H” vao bén chuyén nhuong
nhung khong c6 cin ct chimg minh dng H dong ¥ chuyén nhuong. UBND huyén
L xac dinh du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat di voi dién tich
361m?, thira s6 77, t& ban do s6 11 cho ong H, ba L. Do d6, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2006 v6 hiéu do vi pham diéu cidm cua
phap luat, din dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
03/12/2019 giira 6ng H1, ba L vdi ba Phan Thi Phuong A ciling vo hiéu. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xr khong chap nhan khang céo cia ong H1 va khang céo
ctia ba A; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& ngudn gbc dat: Ong H, ba L nhan chuyén nhuong cta 6ng Vin Tan
dién tich 1.250m* va duoc cdp GCNQSDD ngay 30/3/2004. Qua trinh sir dung
dat, 6ng H va ba L khai hoang thém véi tong dién tich 4.150m?. Nam 2006, thira
dét trén dugc tach thanh hai thira: thira dat s6 137, dién tich 3.789m?’ va thira dat
s6 77, dién tich 361m” Ngay 19/12/2006, UBND huyén L cap GCNQSDD s6 Al
189396 cho ho ong H thura dat sb 137, dién tich 3. 789m?; con thira dat s 77, dién
tich 361m?, t& ban d6 sb 11 chua cip gidy ching nhan quyen su dung dat; tuy
nhién UBND huyén L xac dinh 6ng H, ba L du dleu kién cap glay ching nhan
quyén st dung dat di v6i dién tich 361m?, thira s6 77, to ban do sb 11.



[2] Theo trinh bay cta nguyén don va bi don, 6ng H, ba L thoa thun béan
cho ong Nguyen D, nhung UBND x4 H xét ong D khong du dién kién cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén cac bén khong thyc hién viéc chuyén nhuong.

[3] Bi don 6ng H1 thira nhén, ngay 11/11/2006, 6ng H1 la ngudi 1ap Hop
d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat va viét noi dung cua hop dong, sau do,
ong H1 ky “H” va viét Nguyen H” vao bén chuyén nhuong, Ong H1 cho rang
ong H nho ong H1 ky “H” va viét “Nguyén H” nhung ong H1 khong c6 tal liéu
ching ctr ching minh viéc ong H ddng ¥ chuyén nhuong dién tich 361m?, thira
dat s6 77, to ban dd s6 11 va nho 6 “ong H1 ky vao hop dong chuyen nhuong. Nhu
vay, thuc t& ong H khong giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 11/11/2006 voi 6ng H1, con 6ng H1 tu lap hop ddng va ky gia cha ky “H”
va Vlet gia Nguyen H” vao bén chuyén nhuong trong Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 11/11/2006. UBND xa H thira nhan viéc chtng thuc cua
UBND x3 H tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2006 1a
khong dlng.

[4] Vi vay, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2006

v6 hiéu theo qui dinh tai cac Diéu 122, D1eu 127, Piéu 128, khoan 2 Piéu 136
B0 luat Dan sy nam 2005 do vi pham diéu cAm cua phap luat.

[5] Trén co so Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/11/2006, ngay 19/12/2006 UBND huyén L cap GCNQSDD s Al 189390 cho
6ng H1, ba L dién tich 361m” thira dat so 77, to ban d6 s6 11. Ngay 25/12/2012,
UBND huyén L quyét dinh thu hdi 42m’ d&é quy hoach m¢ rong duong va boi
thuong cho ong H1, ba L; dién tich con lai cua thiura dat s6 77, to ban do so 11 1a
319m°,

[6] Ngay 03/12/2019 ong H1, ba L 1ap hop dong Chuyen nhuong quyén s
dung dét dién tich 319m? thira dat s6 77, to ban d6 sé 11 cho ba Phan Thi
Phuong A Véi gia 370.000.000d6ng, hop dong dugc UBND xi H chung thuc
ngay 03/12/2019 va ba A dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Tri cap
Giay chang nhan quyen st dung dat so CT 981621 ngay 07/1/2020.

~[7] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 319m? thira
dat so 77, to ban do so6 11 1ap ngay 03/12/2019 gitra 6ng H1, ba L va ba Phan Thi
Phuong A:

Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc hién ding theo trinh
tu quy dinh cta phap luat, ong H1, ba L 1a ngudi duge cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, ba A da cin ctr vao doi twong cua giao dich 1a tai san da duoc ding
ky quyén sir dung dat dimg tén ong H1, ba L va tai san d6 dugc phép giao dich,
ba A hoan toan khong biét thira dat c6 tranh chip hodc 6ng H1, ba L khéng c6
quyén chuyén nhuong thira dit nay (thuc té dén ngay 22/3/2020, Uy ban nhan dan
x4 H m&i nhan don khiéu nai cua 6ng Nguyén H vé viéc 6ng H1 gia mao hd so
chuyén nhuong thira dat sé 77). Sau khi nhan chuyén nhuong, thira dat da dugc
chinh 1y dang ky quyén sir dung dt sang tén ba A. Nhu vay, ba A 1a ngudi thir ba
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ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015, nén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H1, ba L va ba A 1a hop phap.
Do d6, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cua 6ng H, ba L tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H1, ba L va ba A vo hiéu va tuyén
huy cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 Al 189390 ngay 19/12/2006 do
UBND huyén L cap ong H1, ba L; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CT
981621 ngay 07/01/2020 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Tri cép
cho ba A la khong dung.

[8] Theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015, éng H,
ba L khong co quyen doi lai quyén sir dung dat tir nguoi thir ba ngay t1nh nhung
ong H, ba L co quyén yéu cau chu thé c6 18i dan dén viéc giao dich duogc xéac lap
v6i nguoi thir ba phai hoan tra nhimg chi phi hop 1y va bdi thuong thiét hai. Ong
H1 1a chu thé c6 16i din dén viéc giao dich dugc xac lap véi nguoi thr ba vi co
hanh vi gia chit ky ctua ong H tai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 11/11/2006 nén 6ng H1 phai co nghia vu boi thudng thiét hai cho 6ng H, ba
L. Tuy nhién, xét ong H, ba L ciing c6 phan 18i do khong khiéu nai déi véi viéc
6ng H1, ba L nhan tién dén bu vao nam 2012, UBND huyén L quyét dinh thu hoi
42m? dét cua thira dét sb 77, to ban d6 sé 11 dé quy hoach mé rong duong; do do
ong H, ba L phai chiu 1/3 gia tri thiét hai; o6ng H1 phai boi thuong 2/3 gia tri thiét
hai.

[9] Theo két qua thim dinh gia, thira dat s6 77, dién tich 319m’ dugc dinh
gia theo gia thi truong co gia tri: 1.897.593.000d. S6 tién thiét hai duoc xac dinh
la: 1.897.593.000d — 5.000.000d = 1.892.593.000d.

Ong H1 phai bdi thuong thiét hai cho ong H, ba L sd tién:

1.892.593.000d x 2/3 =1.261.728.666d

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
ong H1, chap nhan khang cao ctia ba A; stra ban an so tham.

[10] Vé dn phi, chi phi xem xét tham dinh tai ché va chi phi dinh gid tai
san:
‘ Can 01'3: biéu 157, Diéq 16§ ciia Bo luat T tung dan su; diém b khoan 3
bicu 27, bieu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

Ong H, ba L phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach sb tién
300.000d06ng.

Ong H1 phai chiu an phi din sy so thdm co gid ngach sb tién
49.851.859ddng, chi phi xem xét tham dinh tai chd sd tién 3.055.000d6ng va chi
phi dinh gia tai san s6 tién 22.000.000d6ng. Do 6ng H, ba L di ndp chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san nén 6ng H1 phai hoan tra lai cho
ong H, ba L.

Ong H1 phai chiu an phi dan sy phuc tham, ba A khong phai chiu an phi
dan sy phac tham.



Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy;
Khéng chap nhan khang cdo cta 6ng Tran Ngoc H1;

Chép nhan khang cdo ctia ba Phan Thi Phuong A;

Stra Ban 4n dan su so tham sb 11/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén H,
ba Pham Thj L vé viéc:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 11/11/2006
giita 6ng Nguyén H va ong Tran Ngoc H1 do UBND x3 H chtng thuc ngay
14/11/2006 1a v6 hi¢u.

2. Khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén H, ba
Pham Thi L vé viéc:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/12/2019
giita 6ng Tran Ngoc H1, ba Pao Thi L véi ba Phan Thi Phuong A do UBND xa
H chung thyc ngay 01/12/2019 1a v6 hiéu.

- Huy Giay chung nhan quyén st dung dat sé AI 189390 ngay 19/12/2006
do UBND huyén L cap ong Tran Ngoc H1, ba Pao Thi L.

- Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CT 981621 ngay 07/1/2020
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Quang Tri cap cho ba Phan Thi Phuong A.

3. Buécrén‘g Tran Ngoc H1 phai boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén H, ba
Pham Thi L s6 tién 1.261.728.666d.

4. An phi so tham:

- Ong Nguyen H, ba Pham Thi L phai chiu an phi dan su so thAm 1a

300.000d; khau trir vao so tién tam tng an phi 300.000d di ndp tai bién lai so
CC/2021/0000101 ngay 11/5/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

- Ong Tran Ngoc H1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 49.851.859d6ng.

5. An phi phiic tham:

- Ong Tran’ Ngoc H1 phai chiu an phi dan su phac thim 1a 300.000d, da
ndp tai bién lai so CC/2021/0000144 ngay 14/9/2022 cia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Quang Tri.

- Ba Phan Thi Phuong A khong phéi chiu an phi dan su ph@c tham; hoan
tra ba Phan Thi Phuong A 300.000d ti€n tam tng an phi phuc tham da ndp tai
bién lai s0 CC/2021/0000142 ngay 12/9/2022 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh
Quang Tri.
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6. Chi phi to tung khéc:

Ong Tran Ngoc H1 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san.

Ong Tran Ngoc H1 phai hoan tra cho ong Nguyén H, ba Pham Thi L chi
phi xem xét tham dinh tai chd s tién 3.055.000d6ng va chi phi dinh gia tai san sb
tién 22.000.000d6ng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quéng Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

(baky)
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