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Ban an sb: 29/2019/DS-ST

Ngay 10 - 4 - 2019
VIV tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU
- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co :

Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu

Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyen Vin Chién;

Ong Nguyén Hoang Kha.

- Thuw ky phién toa: Ba Hang Bich Tram - L& Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dian Thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hitu Kim — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau
xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6 60/2018/TLST-DS ngay 27 thang 02 nam
2018 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6 493/2018/QDBXXST-DS ngay 24/7/2018 va Quyét dinh
dua vy an ra xét xt bo sung s6 30/2019/QDXXST-DS ngay 22/01/2019, giita c4c
duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van U, sinh nam: 1968 (c6 mat)
bia chi: duong N, khom B, phuong T, thanh phd X, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Té Van
Chanh, 1a Luat su cua van phong Luat su Hoang Long thudc Poan luat sw Thanh
phd Cén Tho (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi C — sinh nam: 1950 (vang mit)

Pia chi: 4p L, x4 X, thanh phé S, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Truong Vian Ch (Truong Van Ch’), sinh nim 1948 (vang mat)
Pia chi: Khém T, phuong B, thanh phd X, tinh Ca Mau.

2/Chi Truong Thi Ng (Anh Ng), sinh nim 1975 (vang mit)
Dia chi: Khom M, thi trin D, huyén b, tinh Ca Mau.

3/ Chi Truong Thi Thu Th, sinh nam 1972 (Xin vang mit)
Dia chi: Ap T, x4 H, huyén C, tinh Ca Mau.

4/ Chij Truong Thi D, sinh ndm 1978 (vang mat)
Dia chi: Ap L, x& X, thanh phé S, tinh Ca Mau.

5/ Anh Truong Hitu D, sinh ndm 1983 (vang mit)

Dia chi: Ap L, x& X, thanh phd S, tinh Ca Mau.



6/ Anh Truong Van L, sinh nam 1981 (vang mit)
Dia chi: Ap L, X& X, thanh pho S, tinh Ca Mau. ,
7/ Ba L&t Truong My T, sinh nam 1976 (xin vang mat)
Dia chi: duong N, khom B, phuong T, Tp. X, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va loi trinh bay cua 6ng Pham Van U trong qua trinh gidi
quyét vu &n, dwroc bo sung tai phién toa thé hién:

Vao ngay 05/8/2010 duong lich, dng ¢4 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi
C mot phan dat c6 chiéu ngang 1a 15m, chiéu dai 1a 72m, dién tich la 1. 080m?, toa
lac tai ap Lung Dura, xd Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau theo gidy ching nhan
quyén str dung dat sé S681796 do Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cap ngay
15/11/2004 do ho ba Tran Thi C va ong Truong Van Ch dimg tén, 6ng Ch con co
tén khac la Truong Van Ch’. Gié sang nhuong 1a 255.000.000d4. Khi sang nhuong
d6i bén c6 thoa thudn, ong giao tién coc cho ba C s6 tién 24.000.000d, khi gidy to
sang nhuong dugc Uy ban xi ching nhan xong thi ong dua tiép 65.000.000d, sau
khi lam xong hop dong tai phong cong ching thi 6ng giao tiép sé tién 75.000.000d,
s6 tién con lai 12 90.000.000d, 6ng s& giao 1a du khi 1am xong gidy chting nhan cho
ong dung tén. Ong 13 ngudi c6 nghia vu di lam thu tuc sang tén va dong thué.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng giao tién cho ba C 06 lan, cu thé vio cac
ngay:

- Ngay 14/02/2011 dua 80.000.0004.

- Ngay 04/4/2011 dua 30.000.000d.

- Ngay 26/12/2011 dua 20.000.0004.

- Ngay 17/01/2012 dua 10.000.000d.

- Ngay 24/10/2012 dua 10.000.0004.

- Ngay 15/10/2013 dua 30.000.000d.

Pén ngay 15/10/2013, 6ng da dua cho ba C tong cong 1a 180.000.000d. Vao
thang 02/2011, ba C dong ¥ cho dng vao cai tao phan dét, hién nay 6ng da boi dap
1a 9.000.000d, tién cong tho dao ao 1a 4.000.000d va co cat mot cai choi gi tri
4.000.000d, tong cong la 17.000.000d.

Nhung cho dén nay, gitra doi bén van chua 1ap dugc hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh va cling chua lam duge thu tuc chuyén
quyén st dung dat Vi ong Truong Van Ch, la chong ctia ba C va 1a nguoi cing voi
ba C dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat (QSDP) khong c6 ¢ nha,
cac con cua ba C la thanh vién hd gia dinh cua ba C bd di dau khong ré nén khong
lam thi tuc sang nhuong va chuyén tén tach sé cho ong duoc. Hién nay, 6ng dang
quan 1y ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén Ho ba Tran Thi C va
6ng Truong Van Ch. Sau d6 gitra 6ng va ba C c6 thoa thuan 6ng nhan chuyén
nhuong phan dat ngang 05m dai 72m, gia 200.000.000d, trir tién ong da dit coc
180.000.000d va 6ng giao thém ba C 20.000.000d la du. Tuy nhién, viéc thoa
thuén nay khong 1ap thanh van béan va ciing khong thuc hién dugce do cac con ba C
bo dia phuong di lam an ba khong lién lac duoc.

Nay ong yéu cau Toa 4n tuyén v6 hi¢u hgp dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita ong va ba C, yéu cau ba C tra lai 6ng tong s tién 375.000.000d.



Trong do: Tién dit coc 180.000.000d, tién cai tao, boi dép, cat choi: 15.000.000d,
tién phat coc do ba C vi pham pham ddéng 180.000.000d. Di v6i viée giita ong va
ba C di thoa thuin giao thém cho ba C sb tién 20.000.000d cong véi tién dit coc
180.000.000d, 6ng nhan phan dat ngang 05m dai 72m xem nhu dé thyc hién xong
horp ddng, phap luat cho phép ong yéu cau Toa an xem xét cong nhan thoa thuin
nay.

Tai ban tw khai va 1oi trinh bay ciia ba Tran Thi C trong qud trinh gidi quyét
vu dn, dwoc bo sung tai phién toa thé hién:

Vao ngay 05/8/2010, ba c6 chuyén nhuong cho ong Pham Vin U mot phan
dat c6 chiéu ngang 15m va chiéu dai 72m, dién tich 1a 1.080m?, toa lac tai 4p Lung
Dura, xd Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 S681796 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap ngay 15/11/2004 cho Ho
ba Tran Thi C va 6ng Truong Van Ch dung tén, véi gia chuyén nhuong la
255.000.000d dung nhu 6ng U trinh bay. Sau do, ba c6 nhan tién coc cua 6ng U 06
lan voi tong so tién 1a 180.000.000d, ba co doi dng U dua thém tién nhung 6ng U
khong giao. Sau khi nhan tién coc, ba giao cho dng U ban gbc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dé ong U tu di 1am thu tyc sang tén nhung dén nay 6ng U khong
lam dugc do chong ba 1a 6ng Truong Vian Ch va cac con di bo dia phuong di
khong ro ¢ dau. Giéy nhan coc, giao coc co ba va con ba la L va D ky tén. Nay 6ng
U khéi kién yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong phan dat trén,
ba khong dong vi hién nay cac con cua ba khong co dat ¢ nén khong dong
chuyen nhuong tiép. Pdi vai s6 tién coc 180.000.000d¢ ma ba da nhan cua 6ng U,
ba ddng v tra lai cho 6ng U.

Vao thang 02/2011 6ng U vao cai tao phan dat dung nhu ong U trinh bay
nhung gia tri mot cai choi khoang 2.000.000d, con phém cai tao, boi dap khac thi
ba khong c6 y kién gi khac. Nhu vay, tién cong bdi ddp cua 6ng U 1a 15.000.000d,
ba dong y tra cho 6 ong U tién cong bdi dip, cai tao 1a 15.000.000d nay va tién coc
1a 180.000.000d, tong cong ba dong ¥ tra lai cho 6ng U s6 tién 1a 195.000.0004.

Ba va 6ng Ch 1a vo chong va c6 04 ngudi con chung, gom: Truong Thi Ng
(Anh Ng), sinh nim 1975, Truong Thi D, sinh nim 1978, Truong Hitu B, sinh
nam: 1983; Truong Van L, sinh nam: 1981, hién nay D va L di lam an xa nhung
khong 16 & dau cling khong c6 lién lac vé véi gia dinh. Ngoai ra ba con c6 01
nguoi con riéng tén la Truong Thi Thu Th, sinh nam 1972.

Tai ban tu khai va loi trinh bay cua 0ng Truong Van Ch trong qua trinh gidi
quyét vu an, dwoc bo sung tai phién toa thé hién:

Ong théng nhat y kién cta ba C, khong c6 y kién khéc.

Tai Bién ban ghi nhany kién ngay 221812018 ciia ba Trwong Thi Thu Th trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa thé hién:

Chi 1a con cua 6ng Luu Van B va ba Tran Thi C, 6ng B chét luc chi méi 02
thang tudi. Sau d6, me cta chi la ba C lay chong sau la 6ng Truong Van Ch nén
chi lay ho cua 6ng Ch, nay chi thong nhat y kién cuia ba C, khong co y kién khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don trinh bay: Viéc ong
Pham Vin U va ba Tran Thi C thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngang 15m dai 72m dién tich 1.080m* dét toa lac tai xa Ly Van Lam, thanh
phé Ca Mau 1a c6 xay ra, giao dich co diéu kién 1a nhan coc va giao coc. Ba C da



giao dat va gidy chtimg nhan QSDD cho ong U quan 1y va tach thira. Thoi gian dau
ba C c6 thién chi chuyén nhuong dit va tién hanh céc thi tuc nhu tuyén bd mat
tich, chét ddi v6i chong ba 1a 6ng Ch. Tuy nhién, do gidy chimg nhan QSDP ding
tén ho ba C va dng Ch va 6ng Ch di trd vé thi ba C, 6ng Ch va cac con khong dong
¥ tiép tuc thuc hién hop ddng, day 1 16i cua ba C 1a khéng trung thuc trong giao
dich, dt dimg tén ho ma ba van chuyén nhuong, theo B luat dan sy (BLDS) nam
2015 giao dich c6 trong thuc té, khi giao dich v hi€u nhung cac bén da giao dich
2/3 thi coi nhu hop dong da thyc hién. Can cir cac Piéu 117, 129, 131, 328 BLDS
kién nghi Hoi dong xét xir chap nhin yéu ciu cua nguyén don, budc bi don boi
thuong tra lai cho nguyén don téng sb tién 375.000.000d. Trong d6: Tién dit coc
180.000.0004, tién cai tao, bdi dép, cat choi: 15.000. 000d, tién phat coc do ba C vi
pham hop dong: 180.000.000d. Bé nghi xem xét thém néu phap luat cho phép yéu
cau cong nhan viéc 6ng U va ba C thoa thuan chuyén nhugng phan dat ngang 05m
dai 72m, 6ng U giao thém ba C 20.000.000d xem nhu thuc hién xong hop dong.

Tai phién toa,

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an dd dam bao ding thu tuc t tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh dung quy dinh cta phap lut. Vé noi dung vu an:

Can ctr Biéu 500, Piéu 501 B luat dan su; Dicu 167 Luat dat dai.

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta ong U va ba C la v6 hi¢u. Bugc ba C tra lai ong U téng so tién 195.000.000d;
6ng U tra lai ba C phan dat ngang 15m dai 72m va gidy ching nhan QSDD dung
tén ho ba C, 6ng Ch. Bdi véi yéu cau ciia 6ng U budc ba C tra sd tién phat coc
180.000.0004 1a vuot pham vi yéu cau khdi kién ban dau nén khong xem xét. An
phi xtr Iy theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Tran Thi C, 6ng Truong Van Ch (Ch’), chi Truong Thi Ng, Truong
Thi D va anh Truong Hitu B, Truong Van L da dugc Toa an tri¢u tdp tham gia
phién toa xét xir theo quy dinh nhung van vang mit khong co 1y do nén Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xur theo quy dinh tai Piéu 227 B6 luat t6 tung dan sy. Chi
Truong Thi Thu Th c6 yéu cau xét XU vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét
xu vang mat theo quy dinh tai Piéu 228 B9 luat t6 tung déan su.

[2] Tranh chap gita cac duong sy dugc xdc dinh la tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[3] Xét thay, viéc gitra ba Tran Thi C véi ong Pham Vian U c¢6 thoa thuan sang
nhuong quyén sir dung dét c6 dién tich 1.080m?, cd chiéu ngang 15m va chiéu dai
72m (Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/7/2018 dat ngang 15m, dai
67.7m) thudc thira s6 406, to ban dd sd 02, toa lac tai ép Lung Dtra, xa Ly Van
Lam, thanh phd Ca Mau theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S681796 do
Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cap ngay 15/11/2004 do ho ba Tran Thi C va
ong Truong Van Ch dung tén, dat co vi tri tir can 1a Hudng Béc giap voi 16 xi
mang, huéng Nam glap v6i dat ong Tran Vian B, huéng Dong giap voi dat ba Tran
Thi C, huéng Tay giap voi dat chi Phan Ngoc B la thyc té c6 xay ra. Nhung viéc
thoa thuan va chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén khong 1ap thanh van ban,



khong c6 ¥ kién dinh doat ctia 6ng Truong Vian Ch, 1a chong cua ba C va cac thanh
vién khac trong Ho gia dinh theo quy dinh tai Diéu 212 B6 luat déan su, vi viy hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén giira ong U va ba C bi v6 hiéu do
vi pham diéu cAm ctia Phap luit theo quy dinh tai Diéu 123 B¢ luat dan sy. Hau
qua cua Hop d6ng v6 hiéu 1a ong U phai giao tra cho ba C glay ching nhan QSDD
va phan dat di nhan sang nhu’orng, ba C hoan tra cho 6ng U tong sO tién d3 nhén 13
180.000.000d. Béi ca ong U va ba C déu biét phan dat chuyén nhuong do ho gia
dinh 6ng Ch va ba C ding tén, mac du khong co y kién cta nhitng thanh vién trong
ho gia dinh vé viéc chuyen nhuong nhung ba C va dng U van c¢d tinh thyc hién
giao dich dan dén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat vo hiéu, vi vay xac
dinh 15i 1am cho hop ddng vo6 hiéu cua hai bén 1a bang nhau.

[4] Cac khoan thiét hai xay ra do hop dong bi vo hiéu gém c6 khoan tién cong
dau tu boi dap, cai tao do 6ng U bo ra 1a 17.000.000d, tai phién toa ong théng nhat
v6i ¥ kién ba C 14 tién cong dau tu bdi dip, cai tao sb tién 15.000.000d 6ng yéu cau
ba C hoan tra lai. Xét thiy, yéu cau ciia 6ng U 14 c¢6 co sd, phu hop véi ¥ kién ba C
nén chap nhan budc ba C hoan tra lai 6ng U s6 tién 15.000.0004 1a tién cong dau tu
boi dép, cai tao, cat nha trén dat.

[5] Ddi véi yéu cau ciia nguyén don budc bi don hoan tra phat coc vai s tién
180.000.000d. Xét yéu cau cua nguyén don 1a chua ding quy dinh phap luat nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét. Boi 18, tur khi thu ly dén khi Toa 4n mo phién toa
nguyén don khong yéu_ cau khoan tién phat coc, tai phién toa nguyén don c¢ thay
d6i, bo sung yéu cau tién phat coc ddi voi bi don, xét thay viéc thay d6i, bo sung
yéu cu ctia nguyén don 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau.

[6] Ngoai ra, nguyén don c6 dit ra yéu cau Toa an xem x¢t cong nhén viée Ong
va ba C da thoa thuan 6ng U giao thém cho ba C s tién 20.000.000d cong véi tién
dit coc 180.000.000d, 6ng nhan phan dat ngang 05m dai 72m xem nhu di thuc hién
xong hop dong. Xét théy, thdéa thuan nay chi la thda thuan gitra 6ng U va ba C, tai
tda ba C vang mit, cling khong vin ban nao thé hién viéc nay, hon nita 6ng Ch va
cac con ba C khong dong y chuyén nhuong phan dat cho 6ng U do d6 khong thé
thuc hién duoc hop dong nhu 6ng U di trinh bay.

[7] D6 voi ba Lit Truong My T xéc dinh s6 tién 180.000.000d do chong ba 1a
ong U dat coc cho ba Tran Thi C dé nhan chuyén nhuong phan dat ngang 15m dai
72m 14 tién chung cua vo chong, nay ba xac dinh mgc du la tién chung cta vo
chéng nhung ba dong y dé 6ng U 1a ngudi yéu cau va nhan tién thay ba, xét thiy
ba Lit Truong My T va éng Pham Vin U c¢6 mdi quan hé vo chong va hién van con
ton tai hon nhan, vi vy budc bi don hoan tra cho nguyén don (6ng U), ba T ciing
théng nhat 6ng U 1a nguoi nhan thay, néu 6ng ba khong thoa thuan dugc s& khai
kién giai quyét thanh vu an dan su khac.

[8] Ba C hién nay da trén 60 tudi, 12 nguoi cao tudi, thudc trudng hop duoc
mién ndp an phi d6i voi phan an phi dan sy so thim ma ba C phai chiu, 6ng U
khong phai ndp an phi theo quy dinh.

Vi céac & trén,

QUYET PINH:



Can ct cac Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 106, 123, 131,
212, 500, 501 B luat dan su; Diéu 167 Luit dat dai; khoan 1 Piéu 12 cua Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Van
U va ba Tran Thi C d01 v6i phan dit co dién tich 1. 080m chiéu ngang 15m va
chiéu dai 72m (thtra s6 406, to ban dd sb 02) toa lac tai ap Lung Dura, xa Ly Van
Lam, thanh phé Ca Mau Ia v6 hiéu.

- Budc ba Tran Thi C hoan tra cho 6ng Pham Vian U tong sb tién
195.000.000d¢ (Mot traim chin muoi 1dm triéu dong). Trong dé: Tién nhan coc
180.000.000d; tién cong cai tao, boi dép, cat cai choi: 15.000.000d.

Ké tir ngay ong U co don yéu cau thi hanh an, ba C phai thanh toan xong khoan
tién néu trén, néu khong thi con phai chiu thém khoan lai phat sinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan su tuong g véi s tién, thoi gian cham thi hanh.

- Budc 6ng Pham Vin U giao tra cho ba Tran Thj C:

+ Phan dit ngang 15m dai 67.7m, dién tich 1.015,5m? (Theo bién ban ngay
19/7/2018 cta Toa an thanh phé Ca Mau), dat toa lac tai 4p Lung Dira, xa Ly Vin
Lam, thanh phé Ca Mau, dat c6 vi tri to can 1a hudng Bac giap v6i 16 xi mang,
huéng Nam giap voi dat 6ng Tran Van B, hudng Pong giap voi dat ba Tran Thi C,
huong Tay giap voi dat chi Phan Ngoc B;

+ Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 S681796 do Uy ban nhan dan thanh
phd Ca Mau cip ngay 15/11/2004 dtng tén ho ba Tran Thi C — éng Truong Vin
Ch (ban gbc).

- An phi dan sy so tham:

Ong U khong phai ndp an phi, 6ng U da ndp tam Gng an phi sd tién 300.000d
theo bién lai thu s6 0000393 ngay 27/02/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
ph6 Ca Mau dugc nhan lai khi an c6 hiéu luc.

Ba C dugc mién ndp tién an phi dan su so tham co gia ngach.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Nguyén don c0 quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyeén
an. Bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
niém yét hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau; Pa ky)

- Céac duong su; Lé Thi Thu

- Luu ho so - an van.






