TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 223/2019/DS-PT
Ngay: 26-9-2019

VIV tranh chap doi lai tai san
1a quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Son;

Ba Nguyén Thi An Tién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 171/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nim
2019 vé tranh chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 07/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2019
ctia Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb: 235/2019/QP-
PT ngay 06 thang 8 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V3 Vin Ch, sinh nim 1954 va ba Lé Thi D, sinh nim
1961; Cung dia chi cu tri: S6 3/161 Khu phé 2, Phuong 4, thanh phé T, tinh Tay Ninh;
6ng Ch c6 mat; ba P vang mit, c6 don dé nghi gai quyét vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Vin
C, Vin phong Luat sw Nguyén Vin C thuoc Poan Luét su tinh TAy Ninh; c6 mét.

- Bi don: Ong Cao Van H, sinh nam 1950; dia chi: S6 363/3 duong T, khu
phd NL, phuong NS, thanh phd T, tinh Tay Ninh; ¢6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Thi Tuyét
Tr, Vian phong Luat su Nguyén Tuyét Tr thudc Poan Luét su tinh Tay Ninh; c6 mit.



- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin L, sinh nam 1972; dia chi: T6 43 ép TH, xa TB, thanh phé) T
tinh Tay Ninh; ving mit, c6 don d& nghi Toa 4n xét xir vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim: 1954; dia chi: S6 363/3 duong T khu phd
NL, phuong NS, thanh phd T, tinh Tay Ninh; vang mit, c6 don d& nghi Toa an xét xtr
Véng mat.

3. Anh Cao Vin C, sinh ndm: 1979; dia chi: S6 363/3 duong T khu phd NL,
phuong NS, thanh phé T, tinh Tay Ninh; vang mit, c6 don d& nghi Toa an xét x{r vang
mat.

4. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Chau Thanh T, chirc vu: Giam dbc
Agribank chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich khu vuc HN; Toa an khong triéu
tp.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Cao Van H.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 29-8-2018 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
nguyén don - ong Vo Van Ch, ba Lé Thi D trinh bay:

Ong ba dugc cha me cho phﬁn dét dién tich 14.000 m? toa lac tai ép TH,
x& TB, thanh phd T, tinh Tdy Ninh, sau d6 6ng ba chia cho cac con va con lai
dién tich 3.447,0 m*. Nam 1995 do hoan canh gia dinh khé khin nén ong ba da
cam c¢b mot phan dién tich 1.516,0 m? (nam trong phan dién tich 3.447,0 m?) cho
ong Pham Vin L véi s6 vang 1a 07 chi vang 24K, viéc cam cd dat chi thoa thuan
miéng khong c6 ghi lai bang van ban, co théng nhat khi ndo 6ng co tién thi
chudc lai dat. Nam 2008 dng ba ké khai ding ky phan dit dién tich 3.447,0 m?
gdm c6 05 thira dat 524, 508, 495, 539, 540 to ban dd sé 22 va duoc Uy ban
nhan dan thi xa T (nay 1a thanh phd T) cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AO 452647, sb vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H 02025/TB
trong d6 bao gdm phan dat tranh chap dién tich 1.516,0 m* thudc 03 thira 524
508, 495 t& ban d6 s6 22.

Ong ba khong biét ong L chuyén nhuong lai dat cho 6ng H, chi nghi ong
L cho 6ng H thué lai dé sir dung, ong ba khong str dung dét lién tuc tir ndm 1995
dén nay ma ong H 13 ngudi truc tiép sir dung dat. Nay 6ng ba khoi kién yéu cau
6ng H tra lai phan dit dién tich 1.516,0 m? thudc 03 thira 524, 508, 495 t& ban d6
sb 22 dat toa lac tai ép TH, xa TB, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Bi don - ong Cao Van H trinh bay:



Niam 1992, 6ng nhan chuyén nhuong cta ong L phan dat dién tich 1.800
m? tai 4p TP, xd TB, thanh phd T véi s6 vang 1a 07 chi vang 24K. Khi éng nhan
chuyén nhuong, phan dét tranh chip chua co gidy ching nhan quyén st dung
dat, nha nude do vat liéu xay dung tuyén kénh, sau khi lam kénh xong thi 6ng va
gia dinh bo cong stic san 1ap dat bang phang nhu hién trang hién nay. Ong sir
dung dat tir nam 1992, d¢én nim 2012 6ng x4y nha tam chua to va xay chudng bo
tam cho con rudt 6ng & trén dat. Nam 2016 6ng lam thu tuc ké khai dang ky
quyén str dung dat, khi hd so nop dén Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh
phd T thi dugc tra 101 dat nay ong Ch da duoc cip gidy chimg nhin quyén sur
dung dat vao nam 2008. Nhung 6ng 1a ngudi st dung dat tir nim 1992 dén nay
6ng Ch khong str dung dit. Do d6, ong khong dong ¥ yéu cau doi lai quyén sir
dung dat cua 6ng Ch, 6ng yéu cau Toa an cong nhan cho éng dugc quyén sir
dung phan dat dang tranh chap véi ong Ch.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Van L trinh bay:

Nam 1990, 6ng Ch ¢6 chuyén nhuong cho 6ng phan dat dién tich 1.800
m? dét tai 4p TP, xd TB, thanh phd T khong c6 vin ban chi thoa thuin miéng véi
nhau. Ong st dung phan dién tich dt trén 01 nam thi chuyén nhuong lai cho
ong H véi gia 1a 07 chi vang 24K, ciing khong c6 lam gidy to chi thoa thuan
miéng. Ong khong dong ¥ 6ng Ch trinh bay da cam cb dét cho 6ng, 6ng da sang
nhuong dat cho 6ng H tir 1au nén 6ng khong con lién quan. Dé nghi Toa xem xét
vu kién theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Cao Vén C trinh bay:

Anh 13 con rudt ciia 6ng H, anh biét cha anh nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat va str dung tir nam 1992 dén nay, nam 2012 thi anh duogc cha anh
cho x4y nha tudng chua t6 va xay chudng nudi bo khong cé ai ngin can, tién 1a
ctia cha me anh bo ra xdy nha va chudng bo cho anh ¢, anh théng nhat theo y
kién ctia 6ng H va khoéng yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng H, nam 1992 ba cing 6ng H nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat ctua ong L hién nay 1a dat dng Ch dang tranh chap, ba thong nhat
nhu y kién ctia dng H. Ngoai ra, ba khong c6 bo sung gi thém.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Nong nghiép va phat trién néng thén — 6ng Chau Thanh T trinh bay:

Hop dong tin dung giita 6ng Ch, ba D va Ngan hang chua dén ky han
thanh todn ng, duong su khong vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
khong khai kién trong vu an nay.



Tai Ban dn dan sy so tham s6: 07/2019/DS-ST ngay 23 thing 4 niam 2019
Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Téy Ninh da quyét dinh:

Can ctr Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 203 cua Luat Dat
dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc héi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

1. Chép nhan yéu ciu cia ong V& Van Ch, ba Lé Thi P khéi kién 6ng Cao
Vin H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Buoc 6ng Cao Vin H, ba Nguyén Thi Ng va anh Cao Vin C c¢6 trach
nhiém tra lai cho 6ng Vo Van Ch, ba Lé Thi b quyén st dung dat ddi vai dién
tich 1.516,0 m? thudc 03 thira 524, 508, 495 t& ban d6 sb 22 dét toa lac tai 4p T
H, xa TB, thanh phé T, tinh Tay Ninh; ¢6 t&r can nhu sau:

Pong giap dat ong Ngd Van T dai 9,94 m; Tay giap duong dat dai 11,93
m; Nam giap muong nudc dai 46,28 m; 35,54 m; 54,30 m; Bic giap kénh TN -
13 dai 45,33 m; 34,91 m; 56,23 m.

2. Ong Vo Vin Ch, ba Lé Thi B duoc quyén sé hiru: 01 giéng khoan tri
gia 1.272.000 dong; 02 cdy 6i dudi 01 nim tudi tri gia 40.000 dong; 02 ciy xoai
dudi 01 nam tudi tri gia 140.000 ddng; 02 bui chudi trén 5 cay tri gia 120.000
déng; ¢6 voi dién tich 5 m? tr1 gia 20.000 déng; 01 déng ho dién tri gia 410.000
ddng; 01 chudng bo tri gia 13.281.000 dong; 01 nha cap 4 C trj gia 16.080.000
ddng. Tong tri gia tai san la: 31.363.000 déng do 6ng Cao Vian H, ba Nguyén
Thi Ng, anh Cao Van C giao lai.

Budc 6ng V6 Van Ch, ba Lé Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho éng Cao
Vin H, ba Nguyén Thi Ngh s6 tién 31.363.000 (ba muoi mot triéu ba trim sau
muoi ba nghin) dong tri gia cac tai san trén dat.

Ghi nhan 6ng Vo6 Van Ch, ba Lé Thi D tu nguyén trd cho 6ng Cao Van H
ba Nguyén Thi Ng sb vang 07 (bay) chi vang 24K 96.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi, vé nghia vu
cham tra, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo theo quy dinh phap
luat

Ngay 02 thang 5 nam 2019 6ng Cao Van H c6 don khang cao toan bg ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét lai vu an theo
huéng cong nhan cho 6ng duoc quyén st dung dat 1.516 m thira dat s6 524
508, 495 to ban dd s6 22 toa lac tai ap TH, xa TB, thanh phd T, tinh Tay Ninh.



Tai phién toa nguyén don van gitt nguyén y€u cau khdi kién, nguoi khang
cao van gilr nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé giai quyét vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay: Viéc
cam cd dat giira ong Ch va ong L, giita ong L cho 6ng H thi trong hd so khong ¢o
ching ctr ndo chimg minh éng Ch d3 chuyén nhuong dat cho éng L. Ong L
khong co gidy to vé dat nén 6ng L tu ¥ chuyén nhuong cho ong H 13 khong dung
6ng Ch dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va thé chp vay Ngan hang
1a dang quy dinh cua phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: D& nghi
Hoi dong xét xtr lam 1d quan hé giao dich dan sy gitta 6ng L, dng Ch; vi néu
viéc cAm cb co xay ra thi khong thé kéo dai gan 30 nam. Ong H st dung dat on
dinh tir ndm 1992 dén nay khong cé tranh chéap, éng Ch ciing khong c6 ngin
can. Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Ch khi 6ng Ch khdng
phai 12 nguoi sir dung dat 1a khong dung. Cap so tham khong ap dung cu thé
phép luat dé giai quyét vu 4n ma chi ap dung phap luat chung chung 1a chua
chuan xéac. Pé nghi Hoi dong xét xir huy gidy ching nhan quyén st dung dat cia
6ng Ch tra lai quyén str dung dat cho 6ng H, néu xac dinh viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ong Ch 1a dung thi dé nghi tra lai gia tri dat hién tai
cho 6ng H.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat trong qué trinh giai
quyét vu an:

- Vé to tung: Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh ctiia Bo luat T6
tung dan sy tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong sy chap
hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia to tung.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau
khéng céo ctia 6ng Cao Vin H. Can clr vao khoan 2 Diéu 308 B¢ lut to tung
dan su stra ban 4n so tham theo hudng khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cia
ong VO Vian Ch, ba Lé Thi b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc tb tung: Ong L, ba Ng, anh C, ba B ¢6 don d& nghi Toa an
xét xr ving mat. Do d6, Toa an tién hanh phién toa phuc thim xét xir ving mit



cac duong sy trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 cua B luat TH tung dan
su.

[2] Vé quan hé tranh chép: Phan dit dién tich do dac thuc té 1.516,0 m?
thudc 03 thira 524, 508, 495, t& ban d6 s6 22 nam trong dién tich 3.447,0 m? c6
05 thira 524, 508, 495, 539, 540 to ban dd sb6 22 dat toa lac tai 4p TH, xi TB
thanh phd T, tinh Tay Ninh do Uy ban nhéan dan thi xa T (nay 1a thanh ph6 T),
tinh Tay Ninh cdp cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 452647, sd
vao sb cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat H 02025/TB ngay 31-12-2008
cho 6ng Vo Vian Ch, ba Lé Thi D. Ngay 29-8-2019, 6ng Ch, ba D khai kién yéu
cau ong H tra lai phﬁn dién tich dit 1.516,0 m? trén. Do do, day la quan hé tranh
chép doi lai tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan
su. Toa an cip so thidm xac dinh quan hé tranh chip quyén st dung dét 1a chua
chuan x4c. Cap phuc thadm diéu chinh lai |4 tranh chap doi lai tai san 12 quyén sir
dung dat.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ong Cao Van H, Hoi dong xét xir phuc
tham thay rang:

Ngué)n géc déat tranh chép dién tich 1.516,0 m? thudc 03 thira 524, 508
495 to ban d6 sb 22 dat toa lac tai 4p TH, x3 T B, thanh phé T, tinh Tay Ninh la
ctia 6&ng VO Vian Ch. Ong Ch trinh bay nim 1995 do hoan canh gia dinh ong Ch
gip kho khin nén 6ng Ch cidm cb phan dién tich dat trén voi gid 07 chi vang 24k
cho 6ng Pham Vin L. Tuy nhién, theo bién ban 13y 15i khai ngay 24-9-2018 (BL
36), 6ng L trinh bay 6ng 1a ngudi nhan chuyén nhugng phan dét tranh chap tir
6ng Ch, sau d6 vao nim 1992 6ng chuyén nhuong lai cho H véi gia 07 chi vang
24k. Can ctr theo bién ban xac minh ngay 08-11-2018 (BL 111), 6ng Bui Van T
la truong 4p TH cung cip thong tin sd vang 7 chi vang 24k 1a phu hop véi gia
chuyén nhuong phan dat tranh chép tir nhitng nim 1990 dén nim 1995. Ngoai
ra, Theo van ban sé 55/TLTN-QLN-CT ngay 13-3-2019 ctia Cong ty khai thac
thity loi Tdy Ninh (BL 132) thi tir nam 1990 dén nam 2007, tuyén kénh TN 13-
5-2 do T6 thiy ndng sd 02 thudc xa TB quan 1y phan cong 6ng Tran Hoang T
phu tradch, qua lam viéc va xac minh v6i ong T thi hd 6ng Cao Van H c¢6 san
Xut cdy trong trén tuyén kénh va dong tién nude day du.

Nhu vay, 6ng Ch khong cung cap duoc ching cir ching minh viéc cam co
dat cho 6ng L, 6ng L ciing khong thira nhan ¢6 viéc cam cb. Hon nita 10i khai
cua 6ng H, 6ng L la phu hop vdi nhau va phu hop véi cac bién ban xac minh va
cac tai lidu co trong hd so vu an. CO co s xac dinh 6ng Ch chuyén nhuong dat
cho éng L, 6ng L chuyén nhuong dat lai cho 6ng H 1a ¢6 that. Ong H da st dung
phan dat tranh chap tir nim 1992 cho dén nay. Cép so thim chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ong Ch budc 6ng H, ba Ng, anh C tra lai cho 6ng Ch phr:fm dién



tich dt tranh chip 1a chua danh gia toan dién chimg ct, gdy anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cta 6ng H.

Ong H khang c4o yéu cau Toa an céng nhan quyén sir dung dat tranh chap
dién tich 1.516,0 m? thudc 03 thira 524, 508, 495 t& ban dd sb 22 cho 6ng nhung
tai TOa &n cap so thim 6ng khong thuc hién thi tuc phan t6 ddi véi yéu cau Toa
an cong nhan quyén st dung dat tranh chap nén Hoi dong xét xtir khdng xem Xét.

[4] TUr nhitng phén tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xir phiic thAm Xxét
thay Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia Ch 1a khéng c¢o cin
ctr. Do d6, cAn chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia 6ng H; stra ban 4n so
tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia ong Ch.

[5] Vé an phi: Ong Ch 13 nguoi cao tudi nén duoc mién tién an phi dan su
so tham; ba P phai chiu tién an phi dan sy so tham; dng H khong phai chiu tién
an phi dan su phuc tham theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hodi qui dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua B luat TH tung dan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Cao Vin H; stra ban 4n so tham.

Can ctr Diéu 203 cua Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi qui dinh vé an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén x:

1. Khong chap nhan don khoi kién ctia 6ng V6 Van Ch, ba Lé Thi P yéu
cau 6ng Cao Vin H, ba Nguyén Thi Ng va anh Cao Van C tra lai dién tich dat
1.516,0 m* thudc 03 thira 524, 508, 495 t& ban do sd 22 dit toa lac tai ap TH, xa
TB, thanh phd T, tinh T4y Ninh.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ong V& Van Ch, ba Lé Thi P phai chiu
6.000.000 ddng chi phi do dac, dinh gia tai san. Ghi nhan o6ng Ch, ba B da nop
xong.

3. V& an phi:

- V& 4n phi dan su so tham: Ong V& Vian Ch duoc mién tién an phi dan su
so tham. Ba Lé Thi D phai chiu 4n phi dan sy so tham la 300.000 déng, nhung
duoc trir vao sd tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp la 3.250.000 déng
theo bién lai thu s6 0005978 ngay 06 thang 9 nim 2018 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Tay Ninh. Hoan trd cho 6ng Ch, ba b sb tién chénh
léch 12 2.950.000 dong.



- V& an phi dan sy phuc thim: Ong Cao Vian H khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; ‘N CTIT -~ h
_TAND TP Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- THADS TP Tay Ninh;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so vu an.

(daky)

Lam Van Be






