TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 166/2026/DS-PT
Ngay 24-6-2026
V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat yéu cau

huy giay chung nhan quyén st dung
dat

, _NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Chién

Cdc Thdam phdn: Ong Tran Dinh Chi, 6ng Pham Tuin Anh

- Thu ky phién toa: Ba Do Thi Thuy Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Phit The: Ba Pham Thi Kim Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong cac ngay 22 va 24 thang 6 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh
Phti Tho xét xir phuc thim cong khai vu 4n dan sy phuc tham thy 1y sb
47/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat” do ban an dan sy so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Pht Tho b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 123/2026/QD-PT ngay
24 thang 4 nam 2026 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Phuong T - sinh nim 1978

bia chi: Khu H, xa X, huyén H, tinh Pha Tho (Nay la khu H, xa H, tinh
Phu Tho).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T: Anh Nguyén Vin H - sinh nim
1993. Pia chi: Khu Y, xa Y, huyén C, tinh Phu Tho (Nay la khu Y, xa P, tinh
Phu Tho).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba T: Ong Nguyén Quang T1
va 6ng Nguyén Van K 1a Luat su cia Cong ty L4 thuoc doan Luat su thanh ph
H. Pia chi: S6 B phé V, phuong K, thanh phd Ha Noi.

(Ba T va anh H ¢6 mit, éng T1 va ong K dé nghi xét xtr vang mit)



Bi don: Anh Duong Thanh T2 - sinh nam 1991

bia chi: Khu E, xa X, huyén H, tinh Phtt Tho (Nay 1a khu E, xa H, tinh Phu
Tho)

(Co mat)
Nhitngnguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ping Vin Q, sinh ndm 1986

bia chi: Khu H, xa X, huyén H, tinh Phu Tho (Nay 1a khu H, xa H, tinh
Phu Tho).

(Vang mit)
2. Anh Duong Van H1, sinh ndm 1989

Dia chi: Khu E, xa X, huyén H, tinh Pht Tho (Nay la khu E, xa H, tinh Phu
Tho)

(Co mat)

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1959
bia chi: Khu T, xa P, tinh Phu Tho.

(Vang mit)
4. Ba Nguyén Thi Q1, sinh nim 1961
bia chi: Khu H xa H, tinh Pha Tho.

(Vang mit)
5. Ba Nguyén Thi Q2, sinh nim 1964

Dia chi: Khu T, xa Y, huyén C, tinh Pha Tho (Nay 1a khu T, xa P, tinh Pha
Tho).

(C6 mit ngay 22, vang mat ngdy 24/6/2026)
6. Ong Nguyén Khac T3, sinh nim 1968
bia chi: Khu H xa H, tinh Pha Tho.
(Vang mit)
7. Ba Pang Thi Hong T4, sinh ndm 1976
bia chi: Khu H xa H, tinh Pha Tho.
(Vang mit)

8. UBND huyén H, tinh Pha Tho (Ngudi ké thira quyén, nghia vu t(f) tung
cia UBND huyén H 1a Chu tich UBND xa H. Nguoi dai dién theo iy quyén cua
Chu tich UBND xa H 1a 6ng Pham Duy L1 - Chtrc vu: Cong chirc Phong kinh té
xa H, tinh Phu Tho).

(Ong L1 d& nghi xét xir vang mat)
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9. UBND xa H, tinh Pht Tho

Nguoi dai dién theo iy quyén caa UBND xi H 1a ba Nguyén Thi Hong L2
- Chtrc vu: Cong chtrc van phong HDND va UBND xa H, tinh Phu Tho.

(Ba L2 dé nghj xét xr ving mit)
Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Phuong T 1a nguyén don
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén
Phwong T va nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Phuong T la anh
Nguyén Van H; nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Phwong
T la Ludt sw Nguyén Quang T1 va Nguyén Vin K déu trinh bay:

Thang 9/2023 do c6 nhu cau vay von dé dau tu, kinh doanh nén ba T da
vay tién ctia anh Duong Thanh T2 va anh Duong Vian H1, s6 tién vay nhu sau:

Ngay 19/9/2023 vay 100.000.000 dong, anh H1 va anh T2 giit lai
12.000.000 dong tién 14i nén so tién ba T thuc nhan 1a 88.000.000 dong; ngay
22/9/2023 vay 200.000.000 dong, anh H1 va anh T2 giit lai 24.000.000 dong
tién 14i nén so tién ba T thuc nhan 1a 176.000.000 dong; ngay 02/10/2023 vay
200.000.000 dong, anh H1 va anh T2 giit lai 22.000.000 dong tién 1i nén sb
tien ba T thuc nhan la 178.000.000 dong; ngay 06/10/2023 vay 100.000.000
ddng; ngay 20/10/2023 vay 200.000.000 dong Tong s6 tién anh H1, anh T2 cho
ba T vay 1a 800.000.000 d6ng nhung s tién thuc nhan 1a 742.000. OOO ddng.

Céc lan anh H1 va anh T2 cho ba T vay tién 12 déu bang hinh thirc chuyén
khoan, khong thanh toan bang tlen mit. Dé dam bao nghia vu tra ng, ngay
19/9/2023 anh H1 va anh T2 yéu cau ba T phai viét glay ban dat (da lap hai giay
viét tay, trong d6 mot gidy véoi sd tlen 600.000.000 dong, mot gidy véi s tién
800.000.000 ddng) ddi véi thira dat sd 216-2, to ban dd sd 5, dién tich 858,1m?,
c6 dia chi tai khu H, xd X, huyén H, tinh Phu Tho. Thura dat nay da duoc UBND
huyén H cap gidy chiang nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat sb CX 574932 ngay 24/7/2020 mang tén ba Nguyén
Phuong T. Ngay 22/9/2023 anh T2, anh HI yéu cau ba T cung ra UBND xi X
dé 1am Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung thura dat noi trén sang tén cho
anh Duong Thanh T2. S6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat ghi trong hop
ddng 1a 140.000.000 dong, thanh toan bang tién mat, anh T2 c6 trach nhiém ndp
cac khoan I¢ phi, thué khi chuyen nhuong. Hién nay anh T2 da lam cac thu tyc

sang tén quyén st dung dat va duoc cip gidy chimg nhan quyen stt dung dat
mang tén anh Duong Thanh T2 ddi véi thira dat n6i trén. Thuc té ba T khong
bao gid c6 ¥ dinh chuyén nhuong thtra dit trén cho anh T2 vi ddy 1a noi & va
sinh hoat duy nhit cta gia dinh ba. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 22/9/2023 va gidy ban dat 1ap ngay 19/9/2023 1a giao dich gia tao dé
nham muc dich budc ba T c¢6 trach nhiém va nghia vu tra tién cho anh T2 va anh
H1, che dau giao dich vay tién giita ba T v6i anh T2, anh H1. Déi véi s6 tién ghi
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trong hop dong khong dung thuc té boi gléy ban dat va ‘hop ddng dit coc ngay
19/9/2023 ghi sé tién chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 800.000.000 dong,
nhung trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 22/9/2023
lai 1a 140.000.000 dong, cho thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat la
khong c6 that trén thuc té. Hon nira trong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat chi ghi chuyen nhuorng quyén su dung dat chir khong ghi 13 chuyén
nhuong ca tai san trén dat (1a ngdi nha cap bdn va cac cong trinh phutrgdoba T
va chong 1a 6 ong béng Van Q cung gop cong xay dung). Thoi diém xac 1ap giao
dich da c6 ng6i nha va tai san gan lién trén dat nhung chi thoa thuén vé chuyén
nhu’O’ng quyén sir dung dat chi khong dé cap dén ngoi nha trén dat, khi lap cac
gidy t0 mua ban khong cé su dong y chép thuan cua 6ng Qla chdéng ba T nén
hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu vé ndi dung. Pic biét
chdng ba T ciing 1a ngudi nhan thic kém, khong du nang luc hanh vi dan sy va
khong tham gia ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nén hop
dong trén 1a trai quy dinh phap luat. Ngoai ra anh T2 va anh H1 chi chuyén cho
ba T 742.000.000 dong tién vay, di cat 58.000.000 dong tién 13i cht hoan toan
khong phai 800.000.000 dong 14 tién chuyén nhugng quyén sir dung dat. Ba T
xac dinh ban chat cua viéc chuyén tién va nhan tién gitta ba T va anh T2, anh
H1 1a giao dich vay tién, khong hé c6 su chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vi véy, ba T khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/9/2023 giira ba T va anh T2 d6i véi thira dat s6 261-
2, to ban dd s0 5, dién tich 858,1m” tai khu H, xa X, huyén H, tinh Pha Tho la
v6 hiéu; yéu cau huy Quyet dinh cap va thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua UBND huyén H cap ngay 29/9/2023 cho ong Duong Thanh T2 d6i voi
thira dat s6 261-2, to ban d6 s 5, dién tich 858,1m? tai khu H, xa X, huyén H,
tinh Pha Tho.

Bi don anh Duwong Thanh T2 trinh bay:

Ngay 19/9/2023 ba Nguyén Phuong T c6 chuyén nhugng cho anh thira dat
s6 216-2, to ban do s6 5, dién tich 858,1m? tai khu H, xa X, huyén H, tinh Phu
Tho voi gia 800.000.000 ddéng. Hai bén di lap hop dong dat coc va hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat da duoc UBND xa X ching thyc. Ba T da nhan du s6 tién chuyen nhuong
quyén st dung dat 1a 800.000.000 ddng. Ddi véi cac tai san trén dat gdm 01
ngdi nha cip 4 d3 xudng cp va hoa mau trong trén dat 13 tai san chung cuia ba T
va 6ng Pang Vin Q. Ba T va dng Q di cam két bang miéng 1a s& thao d&, di doi
ngdi nha va tai san trén dat dé tra lai dat cho anh nén anh méi dong y mua dit.
Tuy nhién dén ngay 21/10/2023 anh yéu cau ba T 6ng Q thuc hién viéc thao d
va di doi thi ba T ong Q ndi chua bd tri duge chd & va cam két hen dén ngay
28/10/2023 s& thuc hién thao d& va ban giao, ba T tu tay viét, 6ng Q nghe doc
lai va diém chi.

Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba T va anh vo hiéu va tuyén hily gidy chiung nhan
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quyé;n str dung dat da cép cho anh thi anh khong dong y. D& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pang Vin Q trinh bay:

Ong va ba Nguyen Phuong T két hén v6i nhau nim 2014, c¢6 02 con
chung. Ba T chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Duong Thanh T2 thi
ong co biét nhung 6ng khong c6 ¥ kién gi, vi thira dat nay 1a cua gia dinh ba T
tang cho riéng ba T nén 6ng xac dinh la tai san riéng cua ba T. Thua dat chuyén
nhugng cho anh T2, trén dat ¢ 01 ng01 nha cap bon lop ngoéi Fibro xi mang xay
tor nam 2019 hi¢n da xuong cap, ngdi nha nay la do ca hai vg chong ong cung
dong gop xay dung. Trén dat con cd mot s6 cdy hoa mau khac. Ong xac dinh khi
ba T chuyen nhuong quyén sir dung dat cho anh T2 1a ca 6ng va ba T déu nhat
tri va cam két voi anh T2 cudi thang 10/2023 14 vo chong ong s& thio d& nha va
cdy trong trén dat dé tra lai quyén sir dung dat cho anh T2. Ba T thudng xuyén
xubéng Ha Noi dé ¢ va lam nén khong & nha, con 6ng va 02 con ¢ nha nhung
chua c6 noi & méi nén khong c6 ngudi thao dd dé tra lai quyén st dung dat cho
anh T2. Do viy, 6ng di cam két voi anh T2 dén ngay 30/4/2024 sé& ty chuyén di,
néu 6ng khong chuyén di thi anh T2 c¢6 quyén thao d&, di doi céc tai san trén dat
cua vo ch6ng ong. Viéc ba T cho réng ong bi han ché nang lyc hanh vi dan sy
nén nhan thirc kém 1a khong dung, vi 6ng van con minh man, dam bao strc khoe
dé lao dong dé tao ra ctia cai, nudi dudng con cai. Tai phién ong khong co ¥
kién gi.

2. Anh Duong Van H1 trinh bay:

Anh la nguoi truc tiép chimg kién viéc chuyén nhuong quyen sur dung dat
gitta ba Nguyén Phuong T va anh Duong Thanh T2, viba T muon ban dat nén
m&i gap anh va sau d6 anh méi thong bao lai cho anh T2 biét vé viéc ba T mudn
ban dat ctia ba T véi gia 800.000.000 dong. Sau d6 cac bén méi gip nhau va
théa thuan vé viée dat coc, phuong thic thanh toan tién va lam giéy to dé
chuyén nhugng quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 216-2, to ban do so 5,
dién tich 858,1m?, c6 dia chi tai khu H, xa X, huyén H, tinh Phi1 Tho. Céc bén
da dong y thong nhat gia ban 1a 800.000.000 dong, anh T2 s& dit coc trudc
100.000.000 d6ng. Do anh T2 khong dii tién nén anh dung tai khoan Ngan hang
V cta minh dé chuyén ho anh T2 sb tién 88.000.000 dong téi tai khoan Ngan
hang A cua ba T. Anh T2 dua cho ba T 12.000.000 dong tién mat cho du
100.000.000 ddng tién coc, khi giao tién cho ba T thi anh T2 da chup anh ba T
nhan tién. Nhimg 1an tra tién tlep theo, anh T2 va ba T tu viét gidy voi nhau nén
anh chi 13 nguoi 1am chimg. Dén ngay 22/9/2023 anh T2 va ba T ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai UBND xa X, con anh la nguoi chimg
kién. Sau d6 v€ nha anh thi anh T2 dét coc cho ba T sO tién 200. 000.000 dong,
hua may hom sau sé& thanh toan thém 200.000.000 dong nira nén viét glay tong
s6 tién dat coc ba T dd nhan 1a 500.000.000 dong (co chup lai anh giao dich).
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DPén ngay 20/10/2023 anh cung anh T2 1én nha ba T dé tra ndt s tién con lai.
Luc nay anh T2 ndi rang d3 tra cho ba T 600.000.000 déng. Chiéu tdi ngay
20/10/2023 ¢ nha ba T, cac anh va vg chong ba T d3 lam gidy t& mua ban va
giao tién, déng thoi thoa thuan trong vong 10 ngay vo chong ba T s€ tim chd &
m&i. Anh xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, thanh toan tién giira
ba T va anh T2 la c6 that, khong phai hoat dong cho vay 1ai nhu ba T da trinh
bay.

3. Ba Nguyén Thi QI, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Q2 va ong
Nguyén Khic T3 déu trinh bay:

B me cua cac ong, ba 1a cu Nguyén Viét X (Chet nam 2018) va cu Pham
Thi D (Chét nim 2024) sinh duoc 06 ngudi con, gom co: Ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi Q1, ba Nguyén Thi Q2, 6ng Nguyén Khic T3 va 6ng Nguyén Vin
T5 (Chét nim 2020) va ba Nguyén Phuong T. Ong T5 ¢ vo 1a ba Pang Thi
Hong T4. Trude khi cu X chét co dé lai thira dat s6 216 to ban do s6 05 véi dién
tich 12 3803,0m? Cu X chét khong d¢ lai di chiic dinh doat tai san gi. Nam 2020
cu D va céac chi em trong gia dinh d3 1ap vin ban phéan chia di san thira ké va
tang cho ba Nguyén Phuong T 858, Im? va ba Ping Thi Hong T4 1831,2m>
trong tong dién tich dat 3803,0m? Trong vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké ngay 14/6/2020, ba Q1 va ong T3 khang dinh c6 k¥ vao van ban thoa
thuan, ba Q1 dé nghi Toa 4n xem xét, ong T3 khong c6 ¥ kién gi, quyén doi lai
hay khong 1a do cac 6ng ba, khong lién quan gi. Con ba Q2, ba L xac dinh
khong phai chit ky ctia minh trong van ban thoa thuan, quan diém ba Q2, ba L
néu ba T duoc dét thi cac ba ciing phai dugc dat. Riéng ba Pang Thi Hong T4
da dugc Toa an triéu tap nhiéu 1an nhung khong co mit.

4. UBND huyén H do 6ng Nguyén Manh B 1a nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ba Nguyén Phuong T duoc UBND huyén H cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CX574932 ngay 24/7/2020 d6i voi thira dat s6 216-2 to ban do s6
05, tong dién tich dat 858,1m? (Trong d6 dat ¢ 1a 60,0m?, dat trong cay lau nim
798,1m?), dia chi thira dat: Khu H, x3 X, huyén H, tinh Pht Tho. Ngudn gdc dat
str dung 13 dugce ting cho quyén sir dung dit.

Thira dat s6 216-2 td ban do s 05, tong dién tich 858,1m? trong d6 dat & 1a
60,0m?, dat trong cay lau nim 798,1m?, dja chi thira dat: Khu H, xa X, huyén H,
tinh Phu Tho cua anh Duong Thanh T2 da duoc UBND huyén H cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DL674900 ngay 29/9/2023. Ngudn gbc dat sir
dung 13 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyen Phuong T, thuong tra tai khu H xa
X, huyén H, tinh Pht Tho. Qua kiém tra ho so cap gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i voi dién tich 858,1m?, trong d6 dat ¢ 1a 60,0m?% dat vuon 1a
798,1m> tai thira dat s6 216-2 td ban 4 56 05 cho anh Duong Thanh T2, xac
dinh viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thyc hién theo quy dinh cua
Luat dat dai nam 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh.
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5. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua UBND huyén H la Chu tich
UBND xa H. Nguoi dai dién theo iy quyén cua Chu tich UBND xa H 1a 6ng
Pham Duy L1 trinh bay:

Trude day vé thu tuc cap gidy chung nhéan quyen st dung dat thudc tham
quyen cia UBND cép huyén, sau khi co sy sap xép lai don vi hanh chinh, chinh
quyén dia phuong hai céap, tir ngay 01/7/2025 UBND xa thuc hi¢n ké thira cac
quyén va nghia vy cia UBND cap huyén.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Phuong T v6i anh Duong Thanh T2 dugc UBND huyén H trude day lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, UBND x4 xac dinh:

Ve ngudn gdc sir dung dat: Ba Nguyen Phuong T dugc UBND huyén H
cap gidy ching nhén quyén str dung dat s0 CX574932; ngay cap 24/7/2020 d6i
v6i thira dat sb 216-2, to ban dd sb 05, tong dién tich 858,1m? (trong d6 dat &:
60,0m?2, dat tré)ng cay lau nam la 798,1m?), dia chi thira dét: Khu H, xa X, huyén
H, tinh Phti Tho (Nay 1a khu H, xi H, tinh Phu Tho). Ngudn gdc dit sir dung:
Puoc ting cho quyén st dung dat.

Thira dat s6 216-2, to ban d6 s6 05, tong dién tich 858,1 m? (trong d6 dat o:
60,0 m2, dat tréng cay lau nam 1a 798,1 m?), dia chi thta dat: Khu H, xa X,
huyén H, tinh Phi Tho (Nay Ia khu H, xa H, tinh Phu Tho) cua 6ng Duong
Thanh T2 da dugc UBND huyén H cap glay chtng nhan quyén sir dung dat sb
DL674900 ngay 29/9/2023. Ngudn gdc dat str dung 1a nhan chuyén nhuong cua
ba Nguyén Phuong T, thudng tra tai khu H, xa X, huyén H, tinh Phit Tho (Nay
la khu H, xa H, tinh Phua Tho).

V& ho so luu trit: Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H trudc day
dang luu trir va dé cung cap cho Toa an theo yéu cau cua Toa an gom: Ho so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 DL674900 ngay 29/9/2023 dbi voi
thira dat sb 216-2, t& ban d6 s6 05, tong dién tich 858,1m? (trong d6 dat &:
60,0m?2, dat tréng cay lau nam 798,1m?), dia chi thira dat: Khu H, xi X, huyén
H, tinh Pht Tho (Nay la khu H, xa H, tinh Phua Tho) cua anh Duong Thanh T2.
Nay voi tu cach thuc hién ké thira quyén va nghia vu t6 tung, UBND xi H co
quan diém nhu sau:

Qua kiém tra hd so cip gidy ching nhin quyén st dung dat d6i véi dién
tich 858,1m? (trong d6 dat &: 60,0 m?, dat vuon: 798,1m?) cua thira dat s6 216-2,
td ban do s6 05 cho anh Dwong Thanh T2, xac dinh viéc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh ctia Luat dat dai naim 2013 va cac
vin ban huéng dan thi hanh.

Quy trinh cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho anh Duong Thanh
T2 do ba Nguyén Phuong T chuyén nhuong dugc dam bao, sau khi anh Duong

Thanh T2 nhan giay chung nhén quyen sir dung dat xong khong c6 bén nao
khiéu kién hay khiéu nai gi vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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Do tinh chét cong viéc cua dia phuong, ban than 6ng thudng xuyén phai di
cong tac. Do d6 6ng dé nghi Toa an cho ong xin dugc vang mat trong sudt qua
trinh giai quyét vu an, ké ca néu vu an duoc dua ra xét xir & tai Toa an cac cap,
moi ¥ kién quan diém 6ng da trinh bay nén khong co su thay dbi gi.

6. UBND x4 H do nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Nguyén Thi Hong L2
trinh bay:

Ngay 22/9/2023 bo phan tiép nhén hd so cia UBND x4 X (N ay la xa H) da
nhan dugc ho so chuyén nhuong quyen su dung dat giita ba Nguyén Phuong T
va anh Duong Thanh T2, sau khi kiém tra h so tai bd phan mot cura thay ho so
hop phap, ba T va anh T2 di ky két hd so chuyén nhuong quyén st dung dat
truée su chung kién ctia cong chire Tu phéap - Ho tich theo ding quy dinh cua
phap luat, sau d6 chuyén sang cong chirc dia chinh tham dinh ho so va trinh Chu
tich UBND x3 ky hd so chuyén nhuong, sau d6 ndp ho so lién thong theo quy
dinh.

Vi¢c cong dan Nguyén Phuong T va cong dan Duong Thanh T2 lam ho so
chuyén nhugng quyén st dung dat tai UBND x@ X la dung quy trinh vé chuyen
nhugng quyén sir dung dat, sau khi hoan tat ho so thi UBND xa da chuyén ho so
lién thong theo quy dinh dé co quan ¢ tham quyén tham dinh xét duyét ho so
va cap gidy chimg nhan quyen s dung dat cho nguoi nhan chuyén nhuong.
Quan diém cua UBND xa vé viéc tiép nhan hd so chuyen nhuong quyén su
dung dat ban dau tai UBND xi X ctia cong dan Nguyén Phuong T va Duong
Thanh T2 dugc ddm bao theo ding quy dinh.

Tai ban én ddn sy so tham so 16/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 5 - Phu Tho dad quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 125, khoan 1 Diéu 167, Diéu 168, Diéu 169, Diéu
100, khoan 1 Piéu 102, biéu 105 va Diéu 188 Luit dat dai 2013; Diéu 116,
Diéu 117, Biéu 500, Biéu 501, Biéu 502 va Diéu 503 Bo luat Dan su; Khoan 1
Diéu 5, khoan 1, khoan 4 Biéu 91, Piéu 96, Diéu 97, khoan 3 Piéu 26, Piéu 35,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 200 va Piéu 201 Bo luat T6 tung dan su; Piém a khoan
3 Piéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
- Xur: Khong chép nhén toan bo noi dung khoi kién cua ba Nguyén Phuong
T do1 vo1 anh Duong Thanh T2 cac yéu cau sau:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Phuong T vé viéc
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Nguyén Phuong
T va anh Duong Thanh T2 1a v6 hi¢u.

Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Phuong T vé viéc
tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat.
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Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Phuong T vé viée
tuyén hiy Quyét dinh cap va thu hdi gidy chung nhan quyén st dung dit cta
UBND huyén H cip ngay 29/9/2023 cho anh Duong Thanh T2.

Budc ba Nguyén Phuong T va dng Ding Vian Q phai thao d& va khai thac
toan bO cac tai san trén dat, gé)m: 01 nha cép 4 dién tich 51,9m? tri gia
90.000.000 d6ng; 01 nha bép 24,8m? tri gid 20.000.000 déng; 01 chudng lon
dién tich 12m? tri gia 10.000.000 ddng; 01 giéng nude sau 09m tri gia 7.000.000
dong; 01 cdy mit phi 30cm tri gia 1.600.000 dong, 01 cay xoan phi 40cm tri gia
2.300.000 dong; 01 cay xoai phi 80cm tri gia 200.000 dong; 03 cay xoai phi
40cm tri gia 300.000 dong; 02 cay xau phi 50cm tri gia 1.700.000 dong; 01 cay
mit phi 40cm tri gia 2.300.000 dong; 02 cay chudi loai A tri gia 68.000 dong va
24 cay chudi loai B tri gid 912.000 dong va cac ciy cdi hoa mau khac dé tra lai
dat cho anh Duong Thanh T2.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Ngay 06/01/2026 ba Nguyén Phwong T la nguyén don khang cdo: Pé nghi
Tda an cap phuc tham sira ban 4n dan sy so tham theo hudng chip nhan yéu cau
khoi kién cta ba T. Cu thé:

1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
22/09/2023, d6i twong chuyén nhuong 1 thira dat s 216-2, to ban dd s6 5, dién
tich 858,1 m? tai khu H, xa X, huyén H, tinh Phi Tho (Nay la xa H, tinh Phu
Tho) giita ba T va anh Duong Thanh T2 1a v6 hiéu va hiiy hop ddng néu trén.

2. Hay Quyét dinh cép va thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat do
UBND huyén H cap ngay 29/9/2023 mang tén anh Duong Thanh T2 ddi véi
thira dat s6 216-2, to ban d6 sb 5, dién tich 858,1m? tai khu H, x4 X, huyén H,
tinh Phu Tho (Nay la xa H, tinh Phu Tho), hoac kién nghi UBND huyén H thu
héi, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Tai phién toa phiic tham ba Nguyén Phwong T la nguyén don khong rit
don khéi kién; khéng thay doi, b6 sung khang cdo, khéng rit mét phan hodc
toan bé ni dung khang cdo. Anh H la nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba T va
ba T déu trinh bay:

Nam 2023 c6 nguoi goi dién cho ba T ndi 1a ba T tham gia mua ching
khoan, do khong c6 tién dé mua nén ba T nhiéu lan vay tién ctia anh T2 dé mua
chtng khoén. Sau khi vay tién ctia anh T2 thi ba T da chuyén tién cho ngudi do,
thue té ba T khong biét chimg khoan 1a gi, ma s tién chuyén d6 1a da bi lira. Dé
dam béao vay tién cua anh T2 thi anh T2 yéu cau ba T viét gidy ban dat, khi viét
gidy dit coc 1a ba T viét tai nha ba T, khi ky hop dong chuyén nhuong dat 13 ba
T va anh T2 dén UBND x4 ky. Ba T khong c6 tai liéu ndo chimg minh vé viéc
vay tién ctia anh T2, khi vay tién ctia anh T2 1a anh Tién trir ludn tién 14i nén chi
nhan dugc 742.000.000 dong, thyc té tinh 14i suat bao nhiéu %/thang thi ba T
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khong blét va ba T cing khong hen thoi han tra. Trong hd so cip gidy chung
nhén quyen str dung dat cho anh T2 thi hd so o su tay x6a thoi gian nén trinh ty
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong ding quy dinh cua phap luét. Ba
T khéng c6 tai liéu chtirng minh vé viéc vay tién cta anh T2, nay anh T2 nhan s&
htru toan bo tai san cua vo chéng ba trén dat va hd trg mot khoan tién, téng )
tién thanh toan va hd tro 12 200.000.0000 dong thi ba T 'khong doéng y. Ba T str
dung s dién thoai di dong 13 0963235816, da sir dung sO dién thoai nay dé nhép
tai khoan Zalo la “Ngoc L3”. Sau khi anh T2 duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat doi v6i thira dat s6 216-2 thi ba T da st dung tai khoan Zalo nay dé
nhén tin cho anh T2 vé&i ndi dung xin chudc lai dat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T ¢6 don xin xét xir ving
mat nhung gui ban ludgn cur trinh bay nhu sau:

Nam 2020 ba T viét gidy ban dat cho anh T2 1a nhim muc dich dam bao
cho ba T vay tién ctia anh T2, su viéc nay da thé hién trong cudc dién thoai gitra
ba T va anh T2 di duoc ghi 4m. Trén thira dat c6 nha, cong trinh phu nén day 1a
noi 6 duy nhat cia vo ch(‘)ng ba T nén khong chuyén nhuong; gidy ban dat
khong thong nhat ghi sd tlen chuyén nhuong nén khong phan anh ding su that
vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat; thoi gian nhén tién véi thoi gian ky
hop dong dit coc, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thong
nhat; nguoi dai dién cua UBND x4 trinh bay khong thong nhat thoi gian t1ep
nhan ho so de lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat; khi chuyén
nhuong quyen st dung dat thi khong chuyen nhuong tai san trén dat nén hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat bi vo hiéu do d6i tuong khong thé thuc
hién; thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dat,ba T va ong Q la vo chong
nhung 6ng Q khong ky vao hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat, thuc té
ong Q la nguoi han ché ning luc hanh vi dan su; qua trinh cip gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho anh T2 1a khong ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh. Dé
nghi Toa an cap phuic tham sira ban 4n dan su so thim theo huéng chap nhén
yéu cau khai kién cua ba T d6 1 tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyen su
dung dat gitta ba T va anh T2 v6 hi€u, tuyén huy gidy chimg nhén quyén st
dung dat da cap cho anh T2 d6i véi thira dat sb 216-2 to ban d6 s6 5 tai khu H,
xa X, huyén H, tinh Phu Tho.

Tai phién toa phiic tham, anh Dwong Thanh T2 la bi don trinh bay:

Ba T co thua dat s6 216-2 to ban do sé 05 dién tich 858,1m? (Trong d6 dat
& 60,0m?, dat trong cdy lau nim 798 1m2) tai khu H, xd X, huyén H, tinh Phu
Tho, da duoc UBND huyén H cip gidy ching nhan quyén su dung dat sb
CX574932 ngay 24/7/2020 ghi tén ba Nguyén Phuong T. Tai san trén dat 1 nha
cap bdn, cay trong trén dat. Ngay 19/9/2023 ba T chuyén nhuong thira dat nay
cho anh véi gia 800.000.000 dfmg nén ba T da viét gidy dat coc, sau d6 hai bén
ra UBND xa ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va dugc UBND xa
chung thuc hop dong. Ngay 29/9/2023 anh duogc cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DL674900, ghi tén nguoi st dung 1a anh Duong Thanh T2. Sau khi
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anh duogc cip gidy ching nhan quyen st dung dat, ba T nhiéu lan nhén tin cho
anh xin dugc chudc lai thira dat nay, thuc té ba T di bi Itra dao qua cudc goi
dién thoai nén da chuyen hét tién cho ho, dan dén khong cé tién dé chudc lai dat
nén chi néi miéng voi anh. Di vai tai san trén dat 1a do khi chuyén nhuong dat
thi vo chéng ba T 6ng Q cam két thao d& dé tra mat béng cho anh st dung nén
hai bén khong ghi trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ba T cho
rang so tlen anh giao cho ba T la s6 tlen ba T vay anh thi anh khong dong ¥,
thue té s6 tién ba T nhan cua anh 13 s6 tién gia trj quyén sir dung dat cia ba T da
chuyén nhugng cho anh nén anh phai tra. Khi ba T nhan tién, viét gidy dat coc
va ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi anh déu chup anh ba T,
toan by nhimg anh nay anh da giao ndp cho Toa an dé 1am cidn ctr giai quyét vu
an. Mic du Toa an cap so thim budc vo chong ba T phai thao d&, di doi toan bd
tai san trén dat dé anh st dung mit bang, nhung nay anh xin nhan sé hitu toan
bd nhiing tai san nay cua vo chong ba T 6ng Q va thanh toan toan bo gid trj tai
san cho vo chong ba T 6ng Q theo gia ciia Hoi dong dinh gia da dinh gia, ngoai
s6 tién thanh toan tri gia tai san thi anh nhan hd trg cho vo chong ba T ong Q
thém mot khoan tién, téng s6 tién phai thanh toan gia tri tai san va hd tro 1a
200.000.000 dong. Anh khong df)ng y ba Q2 1a chi gai cua ba T nhan chudc lai
thira dat nay voi gia 800.000.000 dong, thuc té ba Q2 ciing chi c6 200.000.000
dong, so tién con lai 1a ba Q2 phai bao anh chi em ciia ba Q2 cing dong goép cho
da 800.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, ba Nguyén Thi Q2 ld nguoi c6 quyén, nghia vu
lién quan trinh bay:

Ba la chi gai ctia ba T. Mg cua ba la cu D ¢6 tai san la thira dat tai xa X (N
xd H) tinh Phtt Tho di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén cu
D, ba xac dinh thira dt nay 1a tai san riéng cta cu D. Nam 2020 cu D cing véi
céc anh chi em cta ba da hop gia dinh dé phan chia thira dat nay cho ba T ‘nhung
ba khong dugc tham gia hop va ky vao bién ban. Sau d6 ba T da dugc cap gidy
ching nhéan quyen sir dung dat. Ba T da ky cac gidy to dé anh T2 duoc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thia dat nay. Ba xac dinh viéc cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho ba T sau d6 thira dat nay cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho anh T2 la khong ding quy dinh cta phap luat nén
ba dé nghi huy nhiing gidy chirmg nhan quyén sir dung dat nay. Ba dé nghi giam
dinh chir viét cia ba va ba L trong bién ban hop gia dinh v€ viéc phan chia thira
dat caa cu D dé 1am can ctr giai quyet vy an. Viéc ba T nhan tién ctia anh T2 1a
c6 thuc nhung ba khong biét cu thé sb tién nhan 1a bao nhiéu. Hién nay kinh té
ciia ba T rat kho khin nén khong c6 kha nang tra tién cho anh T2 dé chudc dit,
ddng thoi thira dat da cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho anh T2 nén ba
dé nghi duoc tra lai anh T2 800.000.000 dong va chudc lai thira dat nay, hién
nay ba chi c6 200.000.000 dong, s6 tién con lai 1a cac anh chi em cta ba mdi
ngudi gop mot it cho da 800.000.000 ddng dé tra cho anh T2.
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Tai phién toa phiic tham, anh Dwong Vin HI la nguoi c6 quyén, nghia vu
lién quan trinh bay:

Ba T co tai san 1a thira dat s6 216-2 to ban d6 s6 05 tai khu H, xa H, tinh
Phu Tho da duoc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat. Trén dit c6 nha va
cay trong. Nam 2023 ba T khong c6 nhu ciu sir dung thtra dat nay nén di ban
cho anh T2, do nha trén dat da bi hong nén vo chong ba T 6ng Q va anh T2 thoa
thuan 13 vo chong ba T ong Q tu thao d& nha va cdy trong trén dat dé anh T2 sur
dung dat. Anh 1a nguoi dugc chimg kién viéc giao dich gitta ba T 6ng Q va anh
T2 vé viéc chuyén nhuong thira dat ndy. Anh la nguoi cho anh T2 vay tlen dé
tra cho ba T nén viéc vay ng giita anh va anh T2 thi hai bén ty giai quyét, con
anh khong mua ban thira dat nay véi ba T nén khong lién quan trong vu an. Dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Phii Tho phat biéu vé t6 tung va gidi
quyét vu an:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai
quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky ghi bién ban phién toa va
viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky ghi bién ban phién toa va cac duong su da chap hanh dung quy dinh
cua phap luat.

V& noi dung: Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sur; Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi
khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang co ctia ba Nguyén Phuong T.

Gilr nguyén phan quyét dinh cua ban an dan su so tham vé viéc khong chép
nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Phuong T dbi véi yéu cau tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 22/9/2023 vo hiéu, huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va hily gidy ching nhan quyén sir dung dat
da cap cho anh Duong Thanh T2.

Stra phan quyét dinh ctia ban 4n so tham vé xu 1y tai san gin lién véi dat
theo hudng:

Ghi nhéan sy tu nguyén cua anh Duong Thanh T2 dugc quy;én quan 1y, su
dung toan bd tai sdn gan lién véi1 thira dat so6 216-2, to ban d6 s6 05, dién tich
858, 1m?.

Ghi nhéan sy ty nguyén cua anh Duong Thanh T2 thanh toan cho ba
Nguyén Phuong T va ong Bang Van Q so6 tién 200.000. 000 dong, trong do6 gia

trj tai san theo két qua dinh gia 1a 136.380.000 ddng va sb tién anh T2 ty nguyén
hd trg thém 13 63.620.000 dong.
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Vé 4an phi dan sy so thAm va an phi dan sy phuc tham, dé nghi Hoi dong
x€t xur gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Khang cao: Khi xét xur va tuyén an so tham thi ba T va nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba T déu c6 mat. Trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an,
ba T da khang c4o ban an. Can cu khoan 1 Di¢u 273 ctia B6 luat T6 tung dan sy,
ba T khang cdo trong thot han lut dinh nén duoc xem xet giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[1.2] Vang mit ngudi tham gia_ t6 tung: Ong Nguyén Quang T1 va ong
Nguyén Vin K 1a Luét su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ba T c6 don dé
nghi xét xur Vang mit. Ong Ping Vin Q, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi QI,
ong Nguyén Khic T3 va ba Pang Thi Hong T4 1a nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dé dugc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mat phién
tda 1an hai. Can ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an xét XU Vang mat
ong Nguyén Quang T1, 6ng Nguyén Vin K, ong Ding Vin Q, ba Nguyén Thi
L, ba Nguyén Thi Q1, 6ng Nguyén Khic T3 va ba Pang Thi Hong T4.

[1.3] Giam dinh nang lyc hanh vi dan sy: Trong thoi gian chuan bi xét xir
phuc tham, ba T 1am don dé nghj giam dinh nang lyc hanh vi dan su cua ong Q.
Tai phién toa phuc tham, ba T cho rang ong Q 1a nguoi khong biét viét chit, con
moi viéc khac thi ong Q van diéu khién duoc hanh vi cia minh, ba xac dinh 6ng
Q van c6 nang lyc hanh vi dan su nén khong dé nghi Toa an gidm dinh ning luc
hanh vi dan sy cua ong Q. Vi vay, khong giai quyét yéu cau nay cta ba T.

[2] V& noi dung khang cao: Ban an dan su so tham sé 16/2025/ST-DS ngay
31/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vue 5 - Pha Tho da quyét dinh khong chap
nhén yéu cau khai kién ctua ba T vé viée tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat gitta ba T va anh T2 v6 hi¢u va tuyén huy giay ching nhan
quyén sir dung dat da cAp cho anh T2. Ba T khong dong ¥ ban an so tham nén
khang cao. Hoi dong xét xir xét thay:

Can cu vao ho SO cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, ba T duoc
UBND huyén H cap glay ching nhan quyen s dung dat s6 CX574932 ngay
24/7/2020 ddi véi thira dat sb 216-2 td ban dd sd 05 dién tich 858,1m? (Trong
d6 dat & 60,0m?, dat trong cay lau nam 798,1m?) tai khu H, xa X, huyén H, tinh
Phti Tho. Ngudn gdc thira dit nay 1a do me dé ctia ba T 1a cu Phan Thi Duy T6
cho ngay 14/6/2020, khi ting cho da 1ap thanh hop ddng va ching thuc tai
UBND xa X. Khi ba T duoc tang cho thira dat nay la trong thot ky hon nhan
gitta ba T va ong Q. Trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat ghi tén nguoi su
dung 1a ba Nguyen Phuong T, con 6ng Q thi khong duoc ghi tén trong gidy
ching nhéan quyén su dung dat, giira ba T va ong Q khong c6 vian ban thoa thuan
nao vé viéc ba T nhap thira dat nay thanh tai san chung cua ba T va 6ng Q. Ngay
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19/9/2023 ba T viét gidy ban dat cho anh T2 thi ba T cam két thira dat s6 216-2
la tai san riéng ctia ba T. Thoi dlem cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho
ba T la khong co tranh chap vé quyén st dung dat nén UBND huyén H cap glay
chtng nhan quyén st dung dat cho ba T 1a dung quy dinh cua Diéu 99 va Piéu
100 Luat dat dai nam 2013. Can ctt khoan 16 Piéu 3 va Piéu 5 Luét Pat dai
nam 2013; Piéu 42, Piéu 43 va Piéu 46 Luat Hon nhin va gia dinh, Toa an cap
so tham xac dinh thira dat s6 216-2 t& ban d6 s6 05 tai khu H, x4 X, huyén H,
tinh Phti Tho 12 tai san riéng cua ba Nguyén Phuong T 1a phu hop.

Ba T va ba Q2 déu xac dinh thira dat s6 216 to ban dd sd 05 dién tich
3.803,0m? (Trong d6 dat & 400,0m?, dat trong ciy lau nam 3.403,0m?) tai khu H,
xa X, huyén H, tinh Phu Tho 14 tai san riéng cua cu Phan Thi D1 1a me dé cua
cac ba, da duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 17/12/2008 dtng
tén cu Phan Thi D1. Ba Q2 cho ré'mg ngay 14/6/2020 cu D1, ba T va mot anh chi
em ctia ba Q2 di 14p van ban phan chia thira dt s6 216 nhung ba Q2 vaba L 1a
chi gai ctia ba T khong c6 mat nén khong ky vao van ban nay. Ba Q2 dé nghi
giam dinh chir ky va chit viét cia ba Q2, ba L trong vin ban théa thuan phan
chia tai san thira ké 1ap ngay 14/6/2020. Xét thdy cu Nguyén Viét X va cy Phan
Thi D1 1a vo chong, sinh duoc nhitng ngudi con 1a ba Nguyén Thi L, ba Nguyén
Thi Q1, ba Nguyén Thi Q2, 6ng Nguyén Khic T3, ong Nguyén Van T5 va ba
Nguyén Phuong T. Cu X chét ngay 31/8/2018, ong T5 chét ngay 14/02/2020.
Nhu vay, néu thira dat s6 216 1a tai san chung cua cy X va cy DI thi cu D1 ¢
quyén str dung khoang ¥ dién tich thira dat nay, ddng thoi dugc huong mot sut
thira ké di san cta cu X va dugc huong mot sut thira ké trong mot suét thira ké
cua ong T5 dugc huong di san thira ké ctia cu X d¢é lai nén dién tich dat cu D1
da tang cho ba T la thudc quyén str dung cia cu D1; khiba T chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho anh T2 14 ba T da dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, hién nay anh T2 di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén
anh T2 thudc truong hop bdo vé quyén loi cua ngudi thir ba ngay tinh khi giao
dich déan sy vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 133 B6 luat Dan sy; thuc té ba T va
ba Q2 xac dinh thura dat s6 216 1a tai san riéng cua cu D1 nén két qua giam dinh
chir viét khong lam thay d6i ban chat sy viéc. Vi vay, khong chap nhan yéu cau
ctia ba Q2 vé viéc dé nghi giam dinh chit ky va chir viét ctia ba Q2, ba L trong
van ban thoa thuan phan chia tai san thira ké 1ap ngay 14/6/2020. Néu cac duong
sur ¢O tranh chép vé di san thira ké cua cu X dé lai ddi véi thia dat sd 216 thi
mot trong cac duong su ¢6 quyén 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
béng mot vu an dan su khac.

Ba T cho ring s tién ba nhan cua anh T2 trong cac ngdy 19 va 22/9/2023,
cac ngdy 02, 06 va 20/10/2023 1a sb tién vay, khong phai 1a s6 tién anh T2 tra
cho ba gia tri dién tich dat nhan chuyén nhuong, nhung anh T2 xac dinh s6 tién
giao cho ba T 1a s6 tién anh tra ba T gia tri dién tich dat ma ba T di chuyén
nhuong cho anh. Do céc bén khong théng nhét duoc viéc ba T nhan tién cta anh
T2 14 tién gi nén can xem xét dén viéc giao dich dan sy giita hai bén. Theo hop
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ddng dit coc ngay 19/9/2023, ba T va anh T2 déu xac dinh chit ky va chit viét
ho tén & phan dai dién bén A (Bén ban) va phan dai dién bén B (Bén mua) 13 ba
T va anh T2 ky va viét. Noi dung cta hop dong dit coc 1a ba T co thua dat sb
216-2 t& ban d6 s6 05 dién tich 858,1m? tai khu H, x3 X, huyén H, tinh Phu
Tho, ba T chuyén nhuong thira dat nay cho anh T2 tri gia 800.000.000 dong,
anh T2 dat coc trude 500.000.000 ddng, ba T nhan du sb tién nay va giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho anh T2 gitt. Pong thoi ngay 19/9/2023 ba T
tir viét gidy ban thira dat s0 216-2 cho anh T2. Khi ba T va anh T2 ky hop dong
dit coc va ba T viét gidy ban dat 1a anh H1 c6 mat nén anh H1 da ching kién
viéc ba T chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh T2, 161 khai cua anh HI 1a
phu hop voi 161 khai cua ba T va anh T2 vé viéc ba T chuyén nhuong quyén s
dung dat cho anh T2. Tai phién toa phuc tham, ba T trinh bay so tién vay anh T7
1a ba T phai tra tién 13i nhung khong xac dinh duoc 14i suit tinh nhu thé nao va
thoi han tra tién. Dé ching minh cho viéc phan ddi ciia minh ddi véi yéu cau
khoi kién cua ba T, anh T2 dé giao ndp ban anh cua ba T vé viéc ba T nhan tién
ctia anh T2 va ky hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat conba T
khong c6 tai liéu ndo ching minh s tién ba T nhan cta anh T2 14 tién vay.

Sau khi ba T va anh T2 ky hop déng dat coc chuyén nhuong quyen su
dung dat, ngay 22/9/2023 ba T va anh T2 da dén UBND x3 X, huyén H dé lap
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét da dugc UBND xa X chung thyc. Khi ba T ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat thi anh T2 da chup anh ba T, nay anh T2 giao nop
btrc anh nay dé chimg minh cho viéc phan ddi ciia minh ddi véi yéu cau khai
kién cua ba T. Nhu vay, ba T la hoan toan tu nguyén khi chuyen nhuong thira
dat s6 216-2 cho anh T2.

Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T va anh T2 da
ghi 16 ba T c¢ tai san la thua dat s6 216-2 da dugc cap giéy chtng nhan quyén
sir dung dat, gia tri quyén sir dung dat ma bén nhan chuyén nhuong phai thanh
toan cho bén chuyen nhuong, cac bén déu cam ket trach nhiém cta minh vé viéc
ky két hop dong; hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba T va anh
T2 da dugc UBND xa X ching thuc. Nhu vay, ndi dung va hinh thue ctia hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T va anh T2 1a phu hop véi
Diéu 385, Diéu 500, Diéu 501 va Diéu 502 B¢ luat Dan sy.

Khi ba T va anh T2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit 1a
trong thoi ky hon nhan gitta ba T va 6ng Q. Thira dat s6 216-2 1a tai san riéng
ctia ba T, cOn tai san trén dét 13 tai san chung ctia ba T va 6ng Q. Ba T va éng Q
déu cam két voi anh T2 1a sau khi ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
anh T2 thi ba T 6ng Q co trach nhiém thao dg, di doi toan bo tai san trén dat dé
anh T2 sir dung thira dat. Vi _vay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
giita ba T va anh T2 khong can 6ng Q ky vao hop dong.

Sau khi ba T va anh T2 ky hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat,
ngay 26/9/2023 anh T2 di ndp hd so xin cip gidy ching nhan quyén st dung
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dat tai UBND huyén H. Sau khi nhan hd so xin cip gidy chting nhan quyén sir
dung dat cua anh T2, trén co s¢ thira dat chuyén nhuong da duge UBND xi X
kiém tra hién trang, bén chuyen nhuong dd lam don dang ky bién dong dat dai,
bén nhan chuyén nhuong dat da 1am don dé nghi cap gidy chtrmg nhan quyén st
dung dit, bén chuyén nhuong di ké khai thué thu nhdp c4 nhan va bén nhan
chuyén nhuong di ké khai nop 1é phi trudc ba sau d6 di ndp sb tién nay theo
thong bao cua Co quan thué. Ngay 29/9/2023 UBND huyén H da cép gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho anh T2. Can cur vao Piéu 99 va Picu 100
Luat Pat dai ndm 2013, UBND huyén H cap glay ching nhén quyén sir dung
dat cho anh T2 ddi véi thira dat s6 216-2 t& ban d6 s6 05 tai khu H, x4 X, huyén
H, tinh Pha Tho la ding quy dinh cua phap ludt nén Chu tich UBND xa H xac
dinh viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh T2 di véi thira dét sb
216-2 1a dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh 1a phu hop.

Thira dit s6 216-2 da dugc Hoi dong dinh gia 1 319.810.000 dong, nhung
gia dat chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong. Nhu vay, gia dat ba T chuyén
nhugng cho anh T2 1 cao hon gia dat da duoc Hoi dong dinh gia. Hai bén thoa
thuan gia dat chuyén nhuong 1a 800.000.000 déng nhung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ghi 140.000.000 dong. Gia tri dat theo gia do UBND
tinh P quy dinh voi thira dat s6 216-2 1a 97.584.820 ddng nén gia dat ghi trong
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1 cao hon gia dat cia UBND tinh
P quy dinh. Méc du hop ddng ghi gia dat chuyén nhuong khong phu hop voi gia
dat thuc té hai bén thoa thuan nhung khong lam thay d6i ban chat cta viéc ba T
chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh T2 nén ddy khong phai 1a nguyén
nhan dan dén hop dong vo hiéu.

Ba T sir dung s dién thoai di dong 1a 0963235816, da sir dung sb dién
thoai nay dé nhap tai khoan Zalo 1a “Ngoc L3”. Sau khi anh T2 dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 216-2 thi ba T da sir dung tai
khoan Zalo nay dé nhan tin cho anh T2 véi noi dung 13 “Em o1 chi lai mudn
mua lai nha dat em a”, “Em cho chi mua lai nha dat nhé”. Nhu vay, ba T da thé
hién ¥ chi 1a chuyén nhuong thira dat s6 216-2 cho anh T2, sau khi anh T2 dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi xin chudc lai.

Theo quy dinh tai Piéu 6 va Diéu 91 Bo luat T tung dan su, ba T phai co
nghia vu chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh nhung khong c6 tai liéu
nao ching minh, con anh T2 dé ndp cac tai liéu, ching ctr chimg minh cho yéu
cau phan ddi ctia minh dbi vOi yéu cau khoi kién cta ba T nén Tda an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T 1a phu hop. Trong thoi gian
chuan bi xét xir phtic tham, ba T c6 ndp tai liéu chimg ctr nhung tai liéu nay thé
hién viéc ba T goi dién cho anh H1 dé trao ddi xin chudc lai dat, thuc té anh H1
12 nguoi lam chimg nén khong phai 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia ba T, ngoai tai liu chung ctr nay thi ba T khong ¢ tai li¢u chimg
ctr nao khac dé chimg minh cho viéc khang cao c6 can cir. Vi vay, khong chap
nhan khang cdo cia ba T vé phan tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dét gitta ba T va anh T2 1a v6 hi¢u va tuyén huy gidy chtng nhan quyén st
dung dat da cap cho anh T2.

V& tai san trén dat: Trén thira dit sb 216-2 c6 mot so tai san 12 01 nha cap
4, 01 nha bép, 01 chudng lon, 01 giéng nudc sau 09 mét, 01 ciy mit phi 30cm,
01 cay xoan phi 40cm, 01 ciy xoai phi 80 cm, 03 cay xoai phi 40cm, 02 ciy x4u
phi 50cm, 01 céy mit phi 40cm, 02 cay chudi loai A va 24 cay chudi loai B va
cac cdy cdi hoa mau khac trén thira dat. Toan bo nhing tai san nay la cua vg
chdong ba T 6ng Q. Khi ba T chuyén nhugng thira dat s6 216-2 cho anh T2 thi ba
T va 6ng Q da cam két 13 s& thao d& toan b tai san gan lién véi dat dé tra mit
bang cho anh T2. Mic du anh T2 khong c6 yéu cau phan t6 nhung di dé nghi
budc vo chéng ba T 6ng Q th4do d& va di doi toan bo tai san trén dat nhu ba T va
ong Q da cam két. De tranh phat sinh vu an tiep theo c6 lién quan dén giai quyét
vu 4n nay, Toa an cap so tham da budc vo chong ba T ong Q thao do va di doi
toan bo tai san trén dat 1a phu hop, nhu vay 1a da giai quyét triét dé vu an.

Hoi dong dinh gia di dinh gia: 01 nha cap 4 dién tich 51,9 mét vudng la
90.000.000 dong; 01 nha bép 24,8m?1a 20.000.000 déng; 01 chudng lon 12m? 14
10.000.000 dong; 01 giéng nudc sau 09 mét 1a 7.000.000 dong; 01 cAy mit phi
30cm 1a 1.600.000 dong; 01 cay xoan phi 40cm 1a 2.300.000 dong; 01 cdy xoai
phi 80 cm 1a 200.000 dong; 03 cy xoai phi 40cm 1a 300.000 dong; 02 cdy sau
phi 50cm la 1.700.000 dong, 01 cay mit phi 40cm la 2.300.000 dong, 02 cay
chudi loai A 13 68.000 dong va 24 cay chu01 loai B 12 912.000 dong, tong tai san
tri gia 136.380.000 dong. Tai phién toa cip phuc tham, anh T2 khéng yéu cau
VO chéng ba T 6ng T2 thao d& toan bd tai san trén dét, dé nghi dugc nhan s&
hitu toan b0 tai san nay va thanh toan toan bg gia tri tai san cho vg chéng ba T
ong Q 1a phu hop, déng thoi anh T2 tu nguyén hd tro cho vo chong ba T 6ng Q
63.620.000 dong. Vi viy, giao toan bo tai san trén dét cta vo cheng ba T 6ng Q
cho anh T2 s¢ hitu va anh T2 c6 nghia vu thanh toan cho vg chong ba T 6ng Q
toan b tai san tri gia 136.380.000 dong; ghi nhan su tu nguyén cua anh T2 vé
viéc hd tro vo chong ba T 6ng Q 63.620.000 dong. Tong sb tién anh T2 phai
thanh toan va hd trg cho vo chong ba T 6ng Q 14 200.000.000 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, chip nhan mot phan khang cdo ctua ba Nguyen
Phuong T. Gitr nguyén ban an dan sy so tham vé viéc khong chip nhén yéu cau
kho1i kién cua ba Nguyen Phuong T d6i voi anh Duong Thanh T2 vé viéc tuyén
b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 22/9/2023 gitra ba
Nguyen Phuong T va anh Duong Thanh T2 Ia v6 hi¢u; yéu cau huy quyét dinh
cap va thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DL674900 cuia UBND
huyén H cép ngay 29/9/2023 cho anh Duong Thanh T2 d6i voi thira dat sb 216-
2 to ban d6 sb 05 tai khu H, xa X, huyén H, tinh Phu Tho (Nay la khu H, xa H,
tinh Phti Tho); stra ban 4n déan sy so tham vé phan giai quyet tai san trén dat. Ly
do stra ban 4n dan su so tham 1a do c6 tinh tiét méi tai cap phuc tham so véi cap
so tham.
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[3] V& phan an phi dan su so tham: Do stra ban an so tham vé phan giai
quyét tai san trén dat nén cip phuc thim xac dinh lai 4n phi nhu sau:

Yéu cay khoi kién cua ba T khong duoc chip nhan nén phai chiu an phi
dan sy so tham.

Anh T2 phai thanh todn cho vo chong ba T, 6ng Q gia tri tai san trén dat
nén anh T2 phai chiu an phi dan su so tham d6i véi phan giai quyét nay.

[4] An phi dan su phac tham: Yéu cau khang cao cua ba T dugc chap nhan
mot phan nén khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[5] Xét ,dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé giai quyét vu an la ¢o can ctr
nén dugc chap nhan.

[6] Xét dé nghi cua Luat su bao v¢ quyén va loi hop phap cho ba T 1a
khong ¢o6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH
1. Cén ct vao khoéan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su.

Chzflp nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Phuong T. Stra ban 4n dan
su so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 31 thdng 12 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 5 - Phu Tho.

2. Can ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 385, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va
Diéu 503 B9 luat Dan sy. Khoan 16 Diéu 3, Diéu 5, Diéu 99, Diéu 100, Diéu
166, Dicu 168 va Diéu 169 Luat Dat dai ndm 2013. Khoan 1 Dicu 147 BO luft
T6 tung dan su. Diém a khoan 3 Piéu 27 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
14 quy dinh v€ mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Phuong T vé viéc
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 22/9/2023 gitia
ba Nguyen Phuong T va anh Duong Thanh T2 la v6 hi¢u; yéu cau hity quyét
dinh cap va thu h01 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DL674900 cia
UBND huyén H cip ngay 29/9/2023 cho anh Duong Thanh T2 d6i vé6i thira dat
s6 216-2 td ban dd s6 05 tai khu H, x4 X, huyén H, tinh Phu Tho (Nay 1a khu H,
xa H, tinh Pha Tho).

4. Giao cho anh Duong Thanh T2 sé¢ hitu nhitng tai san cta vo chong ba
Nguyén Phuong T, 6ng Pang Van Q, gdbm: 01 nha cép 4, 01 nha bép, 01 chudng
lon, 01 giéng nude sau 09 mét, 01 cay mit phi 30cm, 01 cdy xoan phi 40cm, 01
cdy xoai phi 80 cm, 03 cay xoai phi 40cm, 02 cdy sdu phi 50cm, 01 cay mit phi
40cm, 02 cay chudi loai A va 24 cay chudi loai B va cic cdy cdi hoa mau khéc
trén thira dat s6 216-2 to ban d6 s6 05 tai khu H, xa X, huyén H, tinh Phii Tho
(Nay la khu H, xa H, tinh Phu Tho), tong tai san tri gia 136.380.000 dong (Mot
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trdm ba muoi sdu triéu ba trim tdm muoi nghin dong). Anh Dwong Thanh T2
phai thanh toan cho vo chdng ba Nguyén Phuong T, ong Dang Van Q tri gia
toan bo tai san cua vo chdng ba Nguyén Phuong T, ong Ping Vin Q giao cho
anh Duong Thanh T2 s& hitu 1a 136.380.000 dong (Mot trim ba muoi sau triéu
ba trim tAm muoi nghin dong).

_ Ghi nhén su tu nguyén cua anh Duong Thanh T2 vé viée ho tro cho vo
chong ba Nguyen Phuong T, 6ng Bang Van Q 63.620.000 dong (Sau muoi ba
triéu sau tram hai muoi nghin dong).

Khi ban dn cé hiéu lyc phdp ludt, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn
ciia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, ngwoi phdi thi hanh
dan con phai chiu khodn tién ldi theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan suw nam 20135.

5. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Phuong T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham, nhung duogc trir vao sd t1en tam Ung an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an so
0002928 ngay 11/3/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ha Hoa, tinh
Phtl Tho (Nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Pha Tho). Ba Nguyen Phuong T da
ndp du 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

Anh Duong Thanh T2 phai chiu an phi dan su so tham 12 6.819.000 dong
(Sau triéu tdm trdm muoi chin nghin dong).

6. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyen Phuong T khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba Nguyén Phuong T tién tam (mg an phi dan
su phtic tham 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam
mg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0000199 ngay 12/01/2026 ctia Thi hanh an dan su
tinh Pha Tho.

7. Cac quyét dinh khac ctia ban an déan su so tham sd 16/2025/DS-ST ngay
31 thang 12 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 5 - Pht Tho gilr nguyén.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Triwong hop Bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sy, ngwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va
Pieu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn duoc thue hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pha Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5 - Phu Tho;

- VKSND khu vuc 5 - Pha Tho; (baky)

- THADS tinh Phu Tho;
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- Cé4c duong su; Nguyén Khic Chién
- Luu HS, VP.
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