TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so6: 398/2025/DS-PT
Ngay 17-12-2025
“Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén si dung ddt”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hong Chuong, 6ng Duong Ha Ngan.

- Thur ky phién t0a: Ong Nguyén Vin Chinh — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam DBong.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ong
Nguyen Viét Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 ndm 2025, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong (co s¢
2) xet xu phuc tham cong khai vy an dan su thu ly so: 457/2025/TLPT-DS ngay 18
thang 11 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhurong quyen sur dung
dat”, do Ban an dan su so tham so: 55/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 6, tinh Lam Dong) bi khang céo, gitra cac duong su:

% Nguyén don: Ong Nguyén Hitu H va ba Tran Thi M. Cung dia chi: T6 dan
pho 3, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong (nay la to dan pho 13, phuong B,
tinh Lam Dong). (Vang mat)

Nguoi dqi dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Hiu H va ba Tran Thi M: Ong
Pham Quoc H. bia chi: Duong 23/3 t6 dan pho 1, phuong N, thanh pho G, tinh Dak
Nong (nay la to dan pho 1 N, phwong N, tinh Lam Dong). (Co don de nghi xét xu
vang mat)

*/ Bi don: Ong Ninh Van T (Vang mat), ba Nguyén Thi T (C6 mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nink Van T: Ba Nguyén Thi T

~ Cung dia chi: T6 dan pho 2, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong (nay la

to dan pho 12, phwong B, tinh Lam Pong).

*/ Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi T (C6 mat).

NQI DUNG VU AN:

1. Theo ngi dung don khoi kien, loi khai cia nguyén don va cia nguoi dai
dién theo uy quyén trong qua trinh gidi quyéet vu dan trinh bay:
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Ngay 09/12/2017, vg chdng 6ng Ninh Vian T va ba Nguyén Thi T (bén A) da
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng Nguyén Hiru H
va ba Tran Thi M (bén B) thtra dat trong cay lau nam, dién tich khoang 02 ha, tréng
khoang hon 1000 cay ca phé va c6 hd da muc sin; dat toa lac tai thén 6, xa D, huyén
G, tinh Pak Nong (cii), véi gia 160.000.000 déng (khong ghi rd ti can gidp véi ai).
Hop ddng dugc danh may, c6 day du chit ky cua hai bén; bén B di giao du cho bén
A sb tién 1a 160.000.000 ddng. Theo d6 bén A cam két thira dat c6 ngudn goc hop
phap, khdng cé tranh chap, khong thé chap, bao 1anh, khéng gép vén, cé chir ky
gidp ranh cua cac bén, trén dat cd tai san, hd nudc, chuyén giao du dién tich, ding
hién trang va cac gidy to lién quan dén thira dat chuyén nhuong, c6 trach nhiém xac
dinh rd ranh gidi thira dat va ky thoa thuan ranh gigi véi cac chu dat lién ké.

Tuy nhién, sau khi nhan du 160.000.000 dong thi éng T va ba T khéng ban
giao dat cho bén mua. Sau d6, nguyén don maoi biét thira dat trén khéng phai caa
6ng T va ba T, ma thudc dat rimg va dang do nguoi khac quan ly, s dung. Vi vay,
ong H, ba M khei kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hUy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 09/12/2017 gitra 6ng T va ba T véi 6ng H va ba
M, budc 6ng T va ba T tra lai s6 tién 160.000.000 dong.

2. Bi don ba Nguyén Thi T (ciing la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng
Ninh Van T) trinh bay: Thtra nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 09/12/2017 va hop dong dat coc dé ngay 09/11/2017 l1a chix ky, chit viét cua ba
va 6ng T, c6 viéc chuyén nhuong nhu nguyén don trinh bay va ong T, ba T da nhan
da 160.000.000 dong. Ong T, ba T cho rang da ban giao dat cho anh H va chi M gan
mudi nim nén anh H, chi M toan quyén quyét dinh voi dién tich dat da nhan chuyén
nhuong, bi don khong chiu trach nhiém nao nita. B6i voi yéu cau cua nguyén don
budc tra lai s tién da nhan 160.000.000 dong 6ng T, ba T dong y nhung voi diéu
kién nguyén don phai ban giao lai dat (ban giao dat nhu thé nao thi nguyén don phai
ban giao lai dat nhu thé day).

3. Tai ban &n dan sy so thAm sb: 55/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 6, tinh Lam Pong da tuyén xur:

“I. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong. Nguyén Hizu H va ba Tran Thi M vé
viec “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén si dung dat” doi véi ong Ninh Vin
T va ba Nguyén Th; T.

1.1. Tuyén hiy hop dong chuyén nhwong quyén sz dung dat ldp ngay
09/12/2017, dién tich chuyén nhwong khodng 02 ha, quy hoach dat rimg phong hé
dién tich do thuc té 16072.7m°, tai thén 6, xa P, huyén G, tinh Pak Nong (nay la
phurong B, tinh Lam Pong).

1.2. Bugc 6ng Ninh Van T va ba Nguyen Thi T phdi tra lai cho 6ng Nguyen Hazu
H va ba Tran Thi M sé tién 160.000.000 dong (Mot tram séu muoi triéu dong)”

Ngoai ra, Ban an con tuyén ye chi phi té tung, &n phi, quyén khang céo, quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.



4. Tai don khang cdo ngay 13-10-2025, bi don ba Nguyén Thi T khang céo toan
bo Ban an so 55/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 6, tinh
Lam Dong, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai theo dung quy dinh.

*/ Tai phién toa nguoi khang cao khdng cung cap thém tai liéu chung cur nao
mei va gitr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi cap phlc tham giai quyet tuyén hop
dong vo hiéu bén tra lai tien, bén tra lai dat theo quy dinh caa phap luat .

*/ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu y kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai
phién toa phuc tham, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

- Vé ngi dung: Sau khi phén tich céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an,
dai dién Vi@n kiém sat nhan dén’ tinh Lam Pong dé nghi’ Hoi dong xét Xur can clr
khoan 1 Biéu 308 cua Bo Iyat To tung dan su. Khong chap nhan khang céo cua bi
don. Gilt nguyén Ban an so 55/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 6, tinh Lam Bong.

NHAN DINH:

Sau khi nghién ctiu cé4c tai liéu c6 trong hd so vu an, cin ctr vao cac chung cu,
tai lieu da duoc tham tra tai phién toa phdc tham, trén co sé xem xét day du toan
dién cac chung ca, y Kién cac duong su, quan diém giai quyet vu an cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong, Hoi dong xét xur xét thay:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba Nguyén Thi T ndp trong thoi
han luat dinh, d3 nop tién tam ang &n phi phic tham theo quy dinh nén dugc xem
Xét theo trinh ty phlc tham.

[2]. V& noi dung vu an: Xét khang céo caa bi don ba Nguyén Thi T, Hoi dong
X6t Xtr Xét thay:

[2.1]. Ngay 09/12/2017, vo chong 6ng Ninh Vin T va ba Nguyén Thi T da ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chdng 6ng Nguyén Hiu H va
ba Tran Thi M thtra dat trong cdy 1au nam, dién tich khoang 02 ha, trong khoang hon
1000 cay ca phé va ¢ hd da mic sin; dat toa lac tai thon 6, xa D, huyén G, tinh Pak
Noéng (cii), v6i gia 160.000.000 d¢dng (khdng ghi rd tir can gidp voi ai). Hop dong
duoc ap thanh vin ban, c6 day da chit ky cia bén mua va bén ban; bén mua da giao
da cho bén ban sé tién 1a 160.000.000 dong. Bén ban 1a dng Ninh Vin T, ba Nguyén
Thi T cam két thira dat c6 nguon gbc hop phap, khdng co tranh chap, khdng thé
chap, bao 1anh, khdng gop von va co trach nhiém xac dinh ranh gigi thira dat va ky
giap ranh véi céc thua lién ké. Bén ban phai giao du dién tich, dung hién trang va
cac gidy to lién quan dén thira dat chuyén nhwong. Cac ndi dung ghi nhan trong hop
ddéng déu dugc cac bén thira nhan nén day 1a cac tinh tiét khong phai chiing minh
theo quy dinh tai Didu 92 cia BLTTDS.

[2.2]. V& hinh thtic cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Hop
dong duoc lap dudi dang van ban, ¢ chir ky day du caa cac bén tham gia vao giao



dich. Tuy nhién, hop dong khong dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh,
khéng xac dinh rd vé dién tich chuyén nhuong, thira dt, to ban do va ta can cua
dién tich dat sang nhuong. Nhu vay vi pham cac quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan
su va Diéu 167 Luat Bat dai. Hop dong vé hiéu vé hinh thic.

[2.3]. V& noi dung cua hop dong Thoi diém Chuyen nhuong, dng Ninh Van
T, ba Nguyen Thi T Chu’a duoc cap gidy chiing nhan quyén si dung dat dbi véi dien
tich dat khoang 20. 000m? toa lac tai thon 6, x3 D, huyén G, tinh Dak Néong theo nhu
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dht ngay 09-12-2017. Ca nguyén don, bi
don déu biét viéc dat chua duoc cdp GCNQSDP nhung van giao két hop dong
chuyén nhuong. Ngoai ra, db6i chiéu véi quy hoach sir dung dat dén nim 2030 cua
huyén Dik Glong (BL41) dién tich dit chuyén nhuong theo hop ddng thuoc quy
hoach dt rimg phong ho thudc ban quan 1y ring phong ho Gia Nghia, viéc chuyen
nhuong la tréi voi quy dinh tai biéu 501 cua BLDS. Vi vay, viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 09-12-2017 1a vi pham Diéu 188 Luat Pt
dai, vi pham diéu cAm cua luat.

Céc bén duong su déu co 13i trong viéc hop ddng chuyen nhuong quyen sur
dung d4t vo hiéu, déu biét dat khong c6 gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
van thuc hién giao dich va hop dong khong thuc hién cong chiing, chiing thuc theo
quy dinh.

Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ninh Van T,
ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Hitu H, ba Tran Thi M vd hiéu do khong ding vé
mat hinh thic va vi pham diéu cadm cua luat, Hop dong vé hiéu theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 131 BLDS “...khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dit quyen va
nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dwrgc xéac ldp”. Toa an cip so tham
d3 nhan dinh danh gia hop dong chuyén nhuong va cin cir vao cac Diéu 122, biéu
123 ctia BLDS vé giao dich dan sy vé hiéu do vi pham diéu cam cua luat 1a dung
quy dinh phap luat, tuy nhién lai tuyén xir huy hop dong chuyén nhuong ngay 09-
12-2017 la chua dang.

[3]. Do khéng tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhugng ngay 09-12-2017 nén
Tham phan khong giai thich va khéng giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ma chi
giai quyét hau qua khi hiy hop dong gitta hai bén 1 thiéu sét. Tuy nhién, trong vu
an nay, cac duong su chi c6 viéc giao nhan s tién 160.000.000 dong, viéc giao dat
nguyén don khai bi don khong thuc hién ban giao dat, bi don khai da ban giao dat,
tuy nhién khdng cung cép duoc tai liéu chung ctr thé hién da ban giao dat cho bén
mua nén viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu hay hau qua viéc hiy hop dong
vé ban chat 1a gidng nhau.

Nhu d 1ap luan tai muc [2.1], viéc bén mua di giao cho bén ban sé tién
160.000.000 dong (Mt tram sdu muwoi triéu dong) la tinh tiét khong phai ching
minh, vi vay Toa &n cap so tham budc 6ng Ninh Vian T, ba Nguyén Thi T phai tra lai
tién cho 6ng Nguyén Hitu H, ba Tran Thi M 14 ¢6 can ct.



[4]. Tr nhiing nhan dinh va phén tich néu trén, xét thay c6 can cir dé chap
nhan mot phan khang cao cua bi don, stra Ban an dan su so tham so: 55/2025/DS-ST
ngay 29-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6, tinh Lam Dong.

[5]. Ve an phi: Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua BLTTDS, Chap nhan mot phan yéu
cau khang cdo caa bi don ba Nguyén Thi T. Stra mot phan ban an so thim sb
55/2025/DSST ngay 29-9-2025 ciia TAND khu vuc 6, tinh Lam Dong.

Can cur cac Diéu 26, biéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 228, biéu
244 cta Bo luat T6 tung dan su; Ap dung cac Piéu 117, Diéu 119, Piéu 122, Biéu
123, Piéu 502, biéu 503 cua Bo luat Dan su; Diéu 167, biéu 188, Piéu 192 cua
Luat Dat dai; Nghi dinh s 181/2024/ND-CP ngay 29-10-2024 cia Chinh phu va
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié
phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hiru H, ba Tran Thi M vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” doi v6i ong Ninh
Van T, ba Nguyen Thi T.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09-12-2017, dién tich
chuyén nhuong khoang 02 ha, quy hoach dat ring phong ho dién tich do thuc té
16.072,7m?, tai thon 6, xa B, huyén G, tinh Bak Nong (nay la phwong B, tinh LAm
bong) giira 6ng Nguyén Hitu H, ba Tran Thi M va 6ng Ninh Vian T, ba Nguyén Thi
T vO hiéu.

3. Bugc 6ng Ninh Vian T va ba Nguyén Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén
Hitu H va ba Tran Thi M sé tién 160.000.000 dong (Mt tram sdau muwoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn dén khi thi
hanh &n xong cac khoan tién, hang thdng ngwoi phdi thi hanh an con phdi chju
khodn tién 13i cua sé tién con phdi thi hanh an theo mic 1ai sudt quy dinh tai Diéu
357 va khodn 2 Diéu 468 cua Bg lugdt dan sy nam 2015.

4. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Ong Ninh Van T, ba Nguyén
Thi T phai hoan tra cho dng Nguyén Hitu H, ba Tran Thi M sé tién 5.965.000 déng
(Ndm triéu chin tram sdu muoi lam nghin dong).

5. Vé an phi so tham: Budc dng Ninh Van T, ba Nguyén Thi T phai chiu
8.000.000 dong (Tam triéu dong) tién &n phi DSST. Tra lai cho 6ng Nguyén Hitu H,
ba Tran Thi M sb tién 4.300.000 dong (Bon triéu ba tram nghin dong) tam ung &n
phi di nop theo bién lai thu tién sé 0007455 ngay 06/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh
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an dan sy thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong (nay 1a Thi hanh an dan sy khu vuc
6, tinh Lam Dong).

6. Vé an phi phic tham: Do khang céo dugc chap nhan mot phan nén bj don
khong phai chiu an phi phac tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi T sb tién 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0005238
ngay 15/10/2025 tai Thi hanh &n dan sy tinh Lam Déng.

7. Céc Quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khéng céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan
sw ¢O quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, biéu 7, Piéu 7a, Piéeu Th
va Piéu 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu yeu cdu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDTC (Vu II); THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Déng;

- TAND khu vyc 6, tinh Lam Déng;

- Phong THADS khu vuc 6, tinh Lam Dong; (dd ky)

- Cac duong su;

- Luu HS, TDS.

Nguyén Thé Hanh






