TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA QUE VO Doc l1ap- Tw do- Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban an sd: 45/2024/DS-ST
Ngay: 16/8/2024
VIV: Tranh chap hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA QUE VO, TINH BAC NINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Pic

Cac Hoi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Chung

Ba Nguyén Thi Phu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nam Khanh — Thu ky TAND thi x4 Qué
Vo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din thi xi Qué Vo6 tham gia phién toa:
Ong Poan Xuan Thao - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi x3 Qué V5 xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 192/2024/TLST-DS ngay 27 thang 6 niam
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt so tham s6: 69/2024/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van L1, sinh nim 1969; Dia chi: khu phd Mao
Doc, phuong Phugng Mao, thi xa Qué V3, tinh Bic Ninh. Va‘ing mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng L1: Anh Than Puc T, sinh nim
1993; Pia chi: T6 dan phd Pirc Lién, phuong Hong Thai, thi xa Viét Yén, tinh
Bic Giang. C6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Van X, sinh nam 1984; Dia chi: khu phé Lién Ha,
phuong Pai Xuan, thi xa Qué V3, tinh Bic Ninh. C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L2, sinh nim
1969; Dia chi: khu phé Mao Dgc, phuong Phuong Mao, thi xa Qué V9, tinh Bic
Ninh. Ving mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L2: Anh Than Pe T, sinh nim 1993;
Dia chi: T6 dan phd Ptc Lién, phuong Hong Thai, thi xd Viét Yeén, tinh Bac



Giang. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

* Anh Thin Dirc T dai dién cho éng Lé Vin L1 va ba Nguyén Thi L2
trinh bay:

Ngay 07/3/2016 6ng L1, ba L2 c6 dit coc cho ong Lé Vian X sd tién
100.000.000 ddng dé mua lai thira dat s6 251, t& ban d6 sb 23, dién tich 72m2
tai thon Dinh, thi train Phd Méi, thi x3 Qué V5. Thira dit nay theo dng X néi 1a
trude d6 ong X mua lai ciia ba Nguyén Thi Chién nhung 6ng L1, ba L2 khéng
biét dat da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat hay chua. Ong X chi
dua cho 6ng L1 cAm Bién ban ban giao dat va Phiéu thu tién cua thira dat trén.
Hai bén thoa thuan dén ngay 12/3/2016 s& lam thu tyc chuyén nhuong. Ngay
11/3/2016 6ng X nhan tiép 100.000.000 dong tién dit coc cia 6ng L1, tong cong
13 200.000.000 dong va hen dén ngay 18/3/2016 s& dua ba Chién dén dé 1am tha
tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, ngay 19/3/2016 dng X tiép tuc viét gidy hen dén
ngay 21/3/2016 s& lam thu tuc sang tén thira dat cho ong L1, nhung 6ng X
khong thuc hién nhu da cam két. Ong L1, ba L2 da nhiéu lan yéu cau 6ng X
phai tra lai tién dit coc nhung ong X khong tra. Nay ong L1 yéu cau 6ng Lé Vian
X phai tra lai cho ong L1, ba L2 tong sb tién da dat coc dé mua dat la
200.000.000 dong theo Gidy dit coc mua dat dé ngay 07/3/2016.

Ong L1 khang dinh viéc vo chong ong L1 dit coc mua dat cia 6ng X 1a co
that, tit ca cac gidy to déu do ong X viét. Tuy nhién, 6ng L1 khong biét ba
Nguyén Thi Chién 14 ai va ¢ dau, vi 6ng X chua bao gio dua ba Chién dén gip
ong L1.

Trong truong hop Toa an tuyén Gidy dit coc mua dat néu trén vé hiéu thi
6ng L1 van yéu cau 6ng X phai tra lai sb tién da dit coc 1a 200.000.000 dong.
Ngoai ra, 6ng L1 khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua nao khac cua hop
ddng vo hiéu. Bdi v6i Bién ban ban giao dat va Phiéu thu tién ma 6ng X giao
cho 6ng L1 thi dén nay do d3 lau ngiy 6ng L1 khong nhé da dé ¢ dau, nén
khong cung cap duoc cho Toa 4n.

* Ong Lé Vin X trinh bay:

Niam 2016 do c6 nhu ciu vay tién nén 6ng X dit van dé vay cia 6ng Lé
Vin L1 s6 tién 100.000.000 dong, 1i suét thoa thuan 1a 7.000 dong/ngay/triéu
dong, thoi han vay 14 tir ngay 07/3/2016 dén ngay 12/3/2016. Tuy nhién, éng L1
khéng 1am hop dong vay tién ma yéu cau dng X viét “Gidy dit coc mua dat” véi
ndi dung ong L1 va vo 13 Nguyén Thi L2 dit coc tién dé mua ctia 6ng X thira dat
s6 251, to ban d6 sd 23, dién tich 72m? tai thon Pinh, thi trin Phd Méi, huyén
Qué V4. Thuc té ong X khong biét gi vé thira dat s6 251 va khong biét ba
Nguyén Thi Chién 12 ai, ndi dung gidy dit coc déu do 6ng L1 doc cho ong X
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viét. Sau d6, 6ng L1 chi dua cho 6ng X 80.000.000 dong, con 6ng L1 giir lai
20.000.000 dong 14 tién 14i. Dén ngay 11/3/2016 6ng X c6 dén vay thém cua ong
L1 50.000.000 dong, thoa thuan thoi han vay dén ngay 18/3/2016, 6ng X da viét
thém vao “Giéy dit coc mua dat” néu trén ndi dung nhén cua 6ng L1
100.000.000 dong, vi dé sau nay néu ngudi nha cta ong X tra ng giup thi ong L1
s& dua lai cho dng X 50.000.000 dong. Tuy nhién, thuc té 6ng L1 chi dua cho
6ng X 40.000.000 dong, con 6ng L1 giir lai 10.000.000 ddng 1a tién 13i. Tong
cong 02 1an vay tién 6ng X chi nhan cua ong L1 sb tién 1a 120.000.000 dong chir
khéng phai 200.000.000 dong. Sau d6 éng L1 c6 gy stic ép yéu cau ong X phai
tra no, thi 6ng X théng nhat voi ong L1 s& viét “Gidy vay tién” dé ngay
24/3/2016 voi ndi dung 6ng X vay cta 6ng L1 sb tién 300.000.000 dong, dé sau
nay néu gia dinh 6ng X tra ng giup thi ong L1 s& 1dy 155.000.000 ddng, con lai
thira bao nhiéu tién thi ong L1 s& dua lai cho 6ng X. Pén ngay 28/3/2016 thi gia
dinh 6ng X chi thu xép dugc 245.000.000 dong dé dwa cho 6ng L1 va théng nhét
la 6ng X khong con no bat ctr khoan tién nao cta ong L1 nita, 6ng L1 c6 viét
gidy xac nhan di nhan sb tién trén. Sau d6, 6ng L1 da dua lai cho 6ng X
90.000.000 dong.

Ong X khang dinh giita 6ng va v chong ong L1, ba L2 khong c6 viéc dat
coc dé chuyén nhuong dat, ma thyuc té ong X chi vay tién cta ong L1. N6i dung
“Gidy dit coc mua dat” ngay 07/3/2016 1a do 6ng L1 doc cho 6ng X viét, lic d6
do dang can tién nén dng X van dong y viét theo. Nay ong L1 yéu cau tra lai s6
tién 200.000.000 dong thi dng X khong dong y, vi 6ng di tra hét no cho 6ng L1.
Ong X da duoc Toa an giai thich vé viéc giai quyét hau qua trong trudng hop
hop dong v hiéu, trong trudng hop Toa an tuyén Gidy dit coc mua dat néu trén
v6 hiéu thi 6ng X khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua gi ctua hop dong vo
hiéu.

* Anh Thédn Durc T trinh bay:

Viéc ong L1, ba L2 dit coc mua dat cia ong X va viéc ong L1 cho dng X
vay tién 13 02 viéc hoan toan khac nhau. Dbi véi s tién 245.000.000 dong ma
6ng L1 nhan cua 6ng X ngay 28/3/2016 1a dé tra cho khoan vay khac, khong
phai 1a tra cho s6 tién ong L1, ba L2 dit coc. Viéc 6ng X khong dua ba Chién
dén lam thu tuc chuyén nhuong, nhung ngay 24/3/2016 6ng L1 van cho ong X
vay 300.000.000 dong 1a do ltc d6 ong X hira s& dua ba Chién dén dé ky hop
ddng chuyén nhuong dat, va truéc d6 ong L1 ciing di cho éng X vay tién nhiéu
1an, nén ngay 24/3/2016 ong L1 van tiép tuc cho ong X vay tién.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thi xa Qué Vé phdt biéu y kién:
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién ding va day
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du cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung Dan su trong qué trinh giai quyét vu an.
Céc duong su di tuan thi ding quyén va nghia vy ciia minh. Vé quan diém giai
quyét vu an, dé nghi HDXX 4p dung Diéu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 407,
408 Bo luat Dan su; Piéu 26, 35, 39, 147, 186, 227, 228, 271, 273 Bo luat TH
tung Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi:

1. Tuyén bd “Gidy dit coc mua dat” dé ngay 07/3/2016 vo hiéu. Ong X
phai tra lai cho 6ng L1, ba L2 s6 tién 200.000.000 dong.

2. Vé an phi: Ong X phai chiu 4n phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa; trén co sé
xem x¢ét day du, toan dién 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctua Kiém sat
vién, HO1 dong xét xur nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Lé Van L1 khoi kién 6ng Lé Van X (Pia chi:
khu phé Lién Ha, phuong Pai Xuan, thi x4 Qué V3, tinh Bic Ninh) yéu cau giai
quyét tranh chap hop doéng chuyén nhuong dit coc, nén vu an thudc tham quyén
giai quyét cia TAND thi xd Qué Va.

[2] Ngay 07/3/2016 6ng Lé Van X c0 viét “Gidy dat coc mua dat” véi noi
dung ong Lé Vin L1, ba Nguyén Thi L2 dit coc cho ong X s6 tién 100.000.000
ddng dé mua thira dat sé 251, to ban d6 sb 23, dién tich 72m? tai thén Dinh, thi
tran Phd Mo, thi xa Qué V5. DPén ngay 11/3/2016 6ng X c6 viét thém vao “Gidy
dit coc mua dat” ndi dung nhéan tiép cua ong L1 100.000.000 déng. Theo 6ng X
trinh bay thi 6ng khong biét gi vé thira dat s6 251 va khong biét ba Nguyén Thi
Chién 1a ai, gilta 6ng va ong L1 chi c6 quan hé vay tién nhung khi cho 6ng X
vay tién thi 6ng L1 bat ong X viét gidy dat coc mua dat. Con phia 6ng L1 cho
rang vo chong 6ng c6 dit coc 200.000.000 dong dé mua lai thira dat s6 251 cua
6ng X. Thira dat nay ong L1 chi biét 1a do 6ng X mua lai cia ba Chién, nhung
da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hay chua thi éng L1, ba L2
khong biét, ong X chi dua cho 6ng L1 cam Bién ban ban giao dit va Phiéu thu
tién cua thira dat trén, va 6ng L1 ciing khong biét ba Chién 14 ai va & dau.

Hoi dong xét xur thay rang, toan bd ndi dung trong “Gidy dit coc mua dat”
ngay 07/3/2016 va “Gidy hen ngay ky ban dat & tho cu” ngay 19/3/2016 déu do
ong X tu viét. Ong X khong dua ra duge ching ctr gi dé chimg minh s6 tién ma
6ng L1, ba L2 dat coc thuc chét 1a tién ong X vay cua ong L1. Ngoai ra, ong X
cling khong ching minh duoc méi lién quan giira “Gidy dit coc mua dat” va
“Gidy vay tién” dé ngay 24/3/2016. Tuy nhién, xét thay thira dat s 251 1a cua
ba Nguyén Thi Chién, cac duong su déu cho rang khong biét ba Nguyén Thi
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Chién 14 ai va ¢ dau. Nhu vay, thoa thuan dit coc gitta 6ng L1, ba L2 véi 6ng X
co doi tuong khong thé thuc hién duoc va vi pham diéu cAm cua phap luat, nén
thoa thuan dat coc nay bi vo hi¢u.

[3] Do “Gidy dit coc mua dat” ngay 07/3/2016 giita ong L1, ba L2 voi ong
X vo hiéu, nén cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Ong X cho rang
chi nhan cta 6ng L1 s6 tién 120.000.000 dong, va da tra xong theo gidy nhan
tién do ong L1 viét ngay 28/3/2016. Tuy nhién, theo phia nguyén don thi 6 tién
245.000.000 dong 6ng L1 nhan cua 6ng X ngay 28/3/2016 14 tién dng X tra cho
khoan vay khac, khong phai 1a tra tién dat coc. Xét thdy nhu dd phan tich ¢ trén,
6ng X khéng chimg minh dwgc mdi lién quan giira sb tién theo “Gidy dat coc
mua dat” ngay 07/3/2016 va so tién theo “Gidy vay tién” dé ngay 24/3/2016 chi
1a mot khoan vay. Ong L1 ciing da khoi kién 6ng X yéu cau tra khoan ng theo
“Gidy vay tién” ngdy 24/3/2016, va s tién 245.000.000 ddng ma éng X tra ngay
28/3/2016 da dugc d6i trir khi giai quyét vu an nay. Pén nay, 6ng X ciing khong
chtng minh duoc d3 tra cho 6ng L1, ba L2 s6 tién dit coc 200.000.000 dong. Do
d6, nguyén don yéu cau ong X phai tra lai 200.000.000 dong tién dit coc 1a co
cin ctr duoc chap nhén.

Pbi v6i Bién ban ban giao dat va Phiéu thu tién ma 6ng L1 cam thi dén nay
6ng L1 khong nhd dé & dau, nén khong cung cap dugce cho Toa an. Ca nguyén
don va bi don déu khang dinh khong biét ba Nguyén Thi Chién 13 ai va ¢ déu.
Ngoai ra, cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua nao khac ctia hop
d6ng vo hiéu nén khong xem xét.

[4] Vé an phi: Ong X phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

Ap dung Piéu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 407, 408 Bo luat Dan sy; Diéu
26, 35, 39, 147, 186, 227, 228, 271, 273 Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi:

1. Tuyén bd “Gidy dat coc mua dat” ngay 07/3/2016 gitta ong Lé Vian L1,
ba Nguyén Thi L2 véi 6ng Lé Vin X vo hiéu.

Ong X phai tra lai cho 6ng ong L1, ba L2 s6 tién da dat coc 1a 200.000.000
dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.



2. Vé an phi: Ong Lé Van X phai chiu 10.000.000 dong tién 4n phi dan sy
so tham.

Tra lai cho 6ng L1 5.000.000 déng tién tam Gng &n phi da nop theo Bién lai
s6 0002071 ngay 27/6/2024 cia Chi cuc THADS thi xa Qué Va.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n déan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Puong su ¢ mit ¢d quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: — TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa Qué Vé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Qué V0o,
- Puong su;
- Luu hs.
Phan Minh Pwc



