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VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ong Phan Thanh Tong

Céc Tham phén: Ong Pham Vin Ngot

f)ng Lé Minh Dat

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 5 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phlc
tham cong khai vu an thy Iy s6 349/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2022 vé
“Tranh chdp quyeén sir dung ddt .

Do Ban &n dan su so tham sé 192/2022/DS — ST ngay 07 thang 9 niam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s 361/2022/QP — PT ngay 14
thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Van U, sinh nim 1970 (c6 mat);

1.2. Ba Lé Thi Huynh N, sinh nam 1971 (c6 mat);

Cung dia chi: s6 nha B, duong T, Khu phé E, phuong T, thi x& L, tinh Binh
Thuan.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin M, sinh nam 1960 (c6 mat);

2. 2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1965 (xin giai quyét ving mat);



2.3. Anh Pham Truong A, sinh nam 1990 (c6 mat);

2.4. Chi Pham Thiy A1, sinh nam 1993 (ving mat);

Cung dia chi: 4p P, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin T, sinh nam 1960 (c6 don xin giai quyét ving mat);

Dia chi: t6 B, 4p G, x4 P, thanh phb M, tinh Tién Giang.

3.2. Ba Pham Thi Kim A2, sinh nim 1958 (c6 don xin giai quyét ving mat);

Dia chi: 4p H, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Pham Vin T1, sinh ndm 1964 (ving mat);

Pia chi: 4p P, xd S, huyén C, tinh Bén Tre.

3.4. Ong Pham Vin B, sinh nam 1966 (vang mat);

Pia chi: S6 nha D 4p C, x& S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.5. Ong Pham Vin Q, sinh nam 1967 (vang mat);

Pia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

3.6. Ong Pham Vin G, sinh ndam 1968 (c6 don xin giai quyét vang mat);

Pia chi: 4p P, xd S, huyén C, tinh Bén Tre.

3.7. Ba Pham Thi V, sinh nim 1969; (c6 don xin giai quyét vang mat).

Dia chi: khém D, thi tran C, huyén M, tinh Vinh Long.

3.8. Ong Pham Vin T2, sinh nam 1952 (c6 don xin giai quyét vang mat);

Pia chi: s6 nha C, ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

3.9. Ba Nguyén Hoang N1, sinh nam 1992 (tir chdi tham gia té tung);

Dia chi: 4p P, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi lam ching ciia nguyén don: Ong Phan Van D, sinh nam 1975 (c6
mat).

Pia chi: 4p B, xd H, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang co: nguyén don Pham Van U, Lé Thi Huynh N.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don éng Pham Vin U, ba L& Thi Huynh N cling
trinh bay:

Ong Pham Vian U va ba L& Thi Huynh N dtng tén gidy chiing nhan quyén st
dung dat c6 di¢n tich 1.496 m? thugc thira dat 1012, 1013 cling to ban d6 s6 03 nay



|a thira 138, to ban d6 s6 21 dién tich 1386,1 m?, toa lac tai ap P, x4 S, huyén C, tinh
Bén Tre. Phan dat nay c6 ngudn gdc do ba Nguyén Thi H (me dng U) ting cho 6ng
U va ba N vao nam 2010.

Thira dat s6 138, to ban d6 sé 21, dién tich 1.386,1 m? (thira cii 1012, 1013)
dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat ngay 10/10/2000 cho ho ba Nguyén
Thi H la tai san riéng caa ba Nguyén Thi H, khong phai tai san chung cua ba H véi
6ng Pham Vian M1 (chong ba H) vi 6ng M1 mat khoang nam 1970, ba H méi dugc
cha me rudt cho cac thira dat s6 1012, 1013, 1038, cung td ban d6 sé 3 dién tich
4.960 m? toa lac x& S, huyén C, tinh Bén Tre.

Ba Nguyén Thi H biét chit, viét t&n ba H duoc, nhung khong viét duoc ho tén.
Hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba H va 6ng U, ba N 1ap ngay 10/10/2010
tai nha ba H. Do thoi diém d6 sic khoe ba H khong tét nén can bo tu phap xa S
xuéng nha ba H dé ba ky tén vao hop dong tang cho quyén sir dung dat sau d6 dem
hop dong vé Uy ban nhan dan xa S, huyén C ching thuc. Viéc ba H ky tén vao Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat néu trén khong c6 ngudi chang kién, cac anh em
6ng U c6 ching kién hay khdng thi khéng rd.

Thira dat 138, to ban do s 21 ba H da tang cho riéng vo chong 6ng U. Con
thira 1038, to ban d6 s6 3, dién tich 3470 m? ba H ciing 1ap hop ddng tang cho quyén
st dung dat cho 6ng U, ba N ngay 22/11/2010 hién 6ng U, ba N da duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat dai dién cho cac anh em trong gia dinh vi ba H va
ong U so c4c anh em cua 6ng Ut s& ban dat. Khi ndo cac anh em cua 6ng U can l1am
thu tuc tach thua riéng timg nguoi thi 6ng U sé& 1am tha tuc tach thia. Thuc té, ba H
d3 phan chia thtra dat 1038 cho céac anh em cua 6ng U canh tac sir dung nhiéu nim
nay, dng Ut khong truc tiép quan ly, canh tac thira 1038.

Trudc day, khoang nim 2005, ba H ¢6 cho 6ng Pham Van M (anh rudt 6ng U)
cat tam 01 cin nha bang gb trén phan dat nay. Khoang cudi nam 2018, 6ng M xay
nha bé tong kién cb. Sau khi biét sy viéc ong U va ba N c6 ngin can nhung 6ng M
van tiép tuc xdy nha cho dén khi hoan tat.

Nay nguyén don yéu cau ong Pham Van M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham
Trudng A, chi Pham Thiy A1, chi Nguyén Hoang N1 (vo 6ng Pham Truong A) thao
dd, di doi nha dé tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich theo do dac thyc té 1a
133,6 m? va can nha ctia 6ng M c6 dién tich 89,2 m? (tong dién tich 1a 222,8 m?)
thuoc mot phan thira dat s6 138, to ban d6 s6 21, toa lac xa S, huyén C, Bén Tre. Bdi
véi cdng trinh Kién trac trén dat tranh chap thi phia 6ng M tu di doi, 6ng U va ba N



d6ng y hd tro chi phi di doi cho gia dinh ong M 14 40% gia tri cin nha theo gia hoi
dong dinh gia da dinh véi s6 tién 100.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don rat yéu
cau khai kién d6i véi ba Pham Thay Al do ba Al di chuyén ho khau, khéng con
sinh sdng trén phan dat tranh chap. Nguyén don yéu cau 6ng M, ba Y, anh Truong
A tra cho nguyén don phan dét theo do dac thuc té 12 133,6 m? va cin nha ctia dng
M c6 dién tich 89,2 m? (tong dién tich 1a 222,8 m?) thuéc méot phan thia dat sb 138,
to ban d6 sb 21, toa lac x4 S, huyén C, Bén Tre. Nguyén don ddng y hd tro chi phi
di doi cho 6ng M, ba Y, 6ng Trudong A 50% gia tri cin nha theo gia hoi dong dinh
gia 13 110.849.571 dong va cho dng M, ba Y, anh Truong A duoc quyén luu cu trong
thoi gian 01 nam tinh tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat.

Trong qué trinh té tung, bi don éng Pham Vin M trinh bay:

Ong M la anh ruét 6ng Pham Van U. Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vian M1
c¢6 10 ngudi con gom: 6ng Pham Van T, ba Pham Thi Kim A2, 6ng Pham Vin T1,
ong Pham Van b, 6ng Pham Van Q, 6ng Pham Van G, ba Pham Thi V, dng Pham
Vin T2, Pham Vin M, Pham Vin U.

Thira dat s6 138, to ban do 21, toa lac tai ap P, xa S, huyén C, tinh Bén Tre do
6ng U, ba N dung tén gidy chitng nhan quyén st dung dat c6 ngudn gbc cua ba
Nguyén Thi H.

Trudc day, gia dinh ong M séng dudi ghe, nim 2005 ba H ¢ cho 6ng M phan
dat cat nha (tai vi tri phan dat tranh chap hién nay), lic nay dng M cat nha bang gd.
Pén nim 2018, do nha xudng cap nén 6ng M xay lai nha tudong kién ¢é nhu hién tai.
Vi tri 6ng M xay nha la trén nén nha cii truéc ddy ba H cho ong, khi cho dat ba H
chi n6i miéng khéng lam gidy to, dng U va ba N ¢6 biét viéc ba H cho dat 6ng M cat
nha nhung khong c6 y kién hay tranh chap.

Péi voi yéu cau khai kién cia nguyén don, ong M khong dong y vi ba H da
cho dng phan dat tranh chap dé cat nha o.

Déi véi thira dat sé 1038, to ban dd s6 3, dién tich 3470 m? (thira mai s6 228,
to ban d6 s6 21, dién tich 3362,4 m?) ba H ciing 1ap hop dong tang cho quyén sir
dung dit cho 6ng U va ba N ngay 22/11/2010 (hién 6ng U, ba N da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat) 1a dai dién cho céc anh chi em trong gia dinh ding
tén giay ching nhan quyén sir dung dat, khi ndo cac anh chi em caa 6ng U can lam
thu tuc tach thira riéng timg nguoi thi dng U s& 1am tha tuc tach thira. Hién phan dat



caa 6ng M duoc ba H ting cho thugc mot phan thira 228, to ban d6 s6 21 thi 6ng M
cho nguai khac thué.

Gia dinh bi don dong y thoa thuan véi phia 6ng U nhu sau: néu dng U va ba N
ddng y dé gia dinh 6ng M tiép tuc quan ly, st dung phan dét tranh chap c6 tong dién
tich 222,8 m? thi 6ng M sé& hoan gia tri quyén sir dung dat cho dng U va ba N theo
gia hoi ddng dinh gia 1a 140.000.000 dong. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don thi d6i véi cong trinh kién tric trén dat tranh chap phia
6ng M yéu cau 6ng U va ba N hd trg chi phi di doi cho gia dinh 6ng M 1a 100% gié
tri cin nha theo gia hoi dong dinh gia da dinh.

Trong qué trinh té tung, bi don anh Pham Trudng A trinh bay:

Ah A théng nhat véi 16i trinh bay caa éng M va dong y hoan tra gia tri quyén
sa dung phan dat tranh chap cho 6ng U va ba N theo gia hoi dong dinh gia la
140.000.000 dong nhung ciing xin tra dan vi hién nay anh khé khin vé kinh té.
Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don thi anh yéu cau
6ng U va ba N hd tro chi phi di doi cho gia dinh anh 13 100% gi tri can nha theo gia
hoi dong dinh gi4 da dinh.

Trong qué trinh t6 tung, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
V trinh bay:

Vao nam 2001, ba Nguyén Thi H c6 chia dit ¢ bén vuon ra 1am 10 phan, tit ca
anh em ai ciing déu c6 phan dat ba H da cho. Con riéng phan dat & dé tho clng cha
me, ba Nguyén Thi H chi cho riéng 6ng Pham Vin U dé thod cling cha me, khdng c6
ai duoc xay dung cdng trinh kién ¢ trén manh dat do.

Trong qué trinh té tung, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Pham Vin
T trinh bay:

Khi ba Nguyén Thi H con séng da chia mdi con trong gia dinh mot phan dt,
ong ciing dugc chia dat. Con thira dat 138, to ban d6 sé 21, dién tich 1386 m? thi ba
H noi 1a phan dat huong hoa (ai phung dudng sé dugc huong) nén dng khdng co
tranh chap. Phan dat huong hoa nay dé cho 6ng Pham Van U hudng vi dd chim soc
nudi dudng ba H cho d¢én ngay ba H mat. Ba Hai biét doc va biét viét rat ranh mach,
cho dén trudc khi mat thi ba H van tinh tdo va minh man nén moi quyét dinh cua ba
H déu dung.

Trong qua trinh té tung, nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
Kim A2 trinh bay:



Khoang nam 2001, ba Nguyén Thi H c6 kéu tat ca cac con tap trung vé dé ba
chia dat. Nhung c6 may anh em ban cdng viéc nén vang mat, dat duoc chia 1am 10
phan, bang hinh thirc boc tham tir 01 dén 10, ai bit s may thi huong phan dat sb do,
con anh em nao vang mit thi nguoi c6 mat bc sé gitim, ai cling dugc chia dat va
canh tac tir d6 dén nay.

Riéng phan dit dé tho cing cha me (goi la dit hwong qua) thi ba H chi cho
riéng Pham Van U, khong chia cho ai, vi dng U da c¢6 cong nudi dudng va cham lo
cho ba H dén ltc chét va tho cung dén bay gio. Con Pham Vian M da tu ¥ xay dung
nha kién cb ¢ trén dat huong qua 1a hoan toan sai. Khoang nim 2005 - 2006, 6ng M
c6 xin ba H cho che tam bg dé mua bén, vi luc d6 giai toéa 10ng sdng nén ba H mai
d6ng y, ba H khdng c6 cho 6ng M dat dang tranh chap. Ba H chia dat cho tat ca cac
con cach day 20 nam khi ba H con minh man, sang sudt, khong bi ép buoc. Trong
gia dinh c¢6 10 anh chi em, ai ciing déu ddng y, khdng ¢ ai tranh chap véi Pham Vin
U vi tai san d6 1a ciia ba H, ba Hai duoc toan quyén quyét dinh.

Trong qué trinh té tung, nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin
G trinh bay:

Nam 2001, ba Nguyén Thi H chia thira dat vuon thanh 10 phan dé chia cho 10
nguoi con bang cach boc tham, ai béc dugc thim nao thi 1dy phan dat twong @ng,
riéng anh chi em & xa khdng vé duoc thi ngudi ¢d mit b tham gium va khong duoc
khiéu nai vé sau. Riéng Pham Vian M sau khi béc thim c6 phan dat khdng vira y doi
d6i tham theo ¥ cua riéng minh (d6i tham cta anh chi em vang mit), nhung anh chi
em c6 mit va vang mit khéng dong ¥ cho 6ng M doi dat.

Ong M ting c6 nha dé &, khi vg 6ng M sinh dira con dau long (khéng nhé nam
nao), ba H cho dat, cho cdy c6i xay nha bén vuon (lic d6 chua chia dat) trén phan
dat ma 6ng M dang thy huong, miéng dat nay rong hon cac miéng dat khac da phan
chia. Mt tién thuan loi cho viéc cit nha mua ban va 6ng M ciing 3 mua ban tap
hoa, chin nuoi. Sau d6, ong M mua ghe may buén ban tréi cay, séng duéi ghe nhiéu
hon trén bo. Sau khi nghi di ghe mua ban trai cdy, 6ng M mua chiéc tret 16n dau
dudi song trudc nha ba Nguyén Thi H budn ban. Nam 2005 - 2006, nha nudc giai
toa khong cho ¢ dudi sdng, 6ng M khong vé nha bén vudn & ma che tam bat trén dat
ba H dé bubn ban, tir tir che trai bing 14 bang cay, réi ty y xay nha kién cé. Ong
Pham Vian U ¢6 lan ngin can nhung 6ng M van c¢6 tinh xay dung cho dén hém nay.

Sau khi ba H chia dat, tat ca anh chi em déu théng nhat thira dat cé dién tich
1.386,1 m? sau nay ba H s& ting cho toan b cho 6ng U va ba N, 6ng U va ba N ¢6



nhiém vu cham séc ba H 1dc tudi gia, lo thd cing, dam gid... ma khong ai dugc tranh
chap hay xay dung trai phép trén manh dat nay, chi c6 6ng M khong thuc hién theo.
Trong vu tranh chép gitra dng U véi Ong M thi ong dong y cho dng My cat nha bén
vuon ma ba H da cho trude do, khong dong y cho 6ng M cat nha trén thia dat 138.

Trong qué trinh té tung, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin
Q trinh bay:

Thura dat 138, to ban do s6 21, dién tich 1.386,1 m? do ba Nguyén Thi H dtng
tén gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 10/10/2000 la tai san chung cua ba
Nguyén Thi H va cha 6ng 1a 6ng Pham Van M1. Viéc ba H ky tén ting cho quyén
str dung dat thira 138 cho 6ng U va ba N thi 6ng khong biét. B4i véi viéc tranh chap
gitra 6ng U véi dng M, dng ¢d y kién nhu sau:

Phan dat 6ng M da xay dung nha thi van tiép tuc s dung vi phan dat nay ba H
da cho dng M & khi ba con khoe manh va rat minh man (éng M da ¢ d6 hon 10 nam,
sau d6 ba H méi mat). Phan dat con lai thi 6ng U ciing da xay dung mot cin nha thi
6ng U van tiép tuc st dung. Trude day khi ba H con sdng vao nhitng ngay tét hoic
gid thi anh em tap trung vé gia dinh va c¢6 y kién théng nhat 1a sau nay khi qua doi
néu ai c6 nhu cau vé nam chung véi cha me thi cir dem vé chén & d6 (chi ¢6 anh, chi
em rudt) nhung khong c6 1ap thanh van ban.

Ba Nguyén Thi H hoan toan khdng biét chix, viét chix, Iic con tré ky tén rat kho
khan. Viéc 6ng U va ba N dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira 138, to
ban d6 s6 21, dién tich 1.386,1 m? 1a do 6ng U va ba N tu 1am hay ba H cho thi 6ng
hoan toan khong biét, dng khdng c6 yéu cau chia thira ké thira 138.

Trong qué trinh té tung, nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin
b trinh bay:

Thira dit 138, to ban d6 s6 21, dién tich 1.386,1 m? (thira cii 1012, 1013) do ba
Nguyén Thi H diing tén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 10/10/2000 Ia tai
san chung cua cha me dng. Lic ba H con khoe ciing nhu dén Ic gia yéu, éng chua
bao gio nghe ba H quyét dinh dat néu trén sé chia hoac tang cho anh em nao. Thoi
gian ba H qua doi thi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cac anh em khdng quan
tam dén, do d¢6 khong anh em nao biét v chong 6ng U dang tén gidy chiing nhan
quyén st dung dat va cling khong ai biét 1a ba H c6 ky tén giao quyén cho 6ng U
hay khdng.

Do hoan canh kinh té gia dinh nén da s6 anh chi em c6 gia dinh va lam n & Xa,
chi c6 bén anh em (Pham Vin M, Pham Vian T1, Pham Vin G va Pham Vin U) da



xay dung nha trén thira 138 dé sinh song cling vaéi khu mo caa cha me, nhung 6ng
U hién da thuong tr tai thi xa L, tinh Binh Thuan dé lam in. Theo c4 nhan 6ng,
ngoai bén vi tri di xdy nha va mot khu mo, phan dat con lai khdng con nhiéu, néu
sau nay anh chi em nao & xa kho khan vé kinh té thi tré lai xay nha dé séng va khi
qua doi thi c6 dat dé chon cét.

Nhu vay, phan dat da xay dung bon cin nha hién hitu thi giao quyén cho bén
anh em st dung, néu bén anh em ¢d y&u cau thi cd thé do dac cdm mdc va tach riéng
biét quyén str dung dat. Day 1a tai san chung cia cha me nén phan dit con lai c6 thé
giao 6ng U hoic anh em nao khac dai dién tt ca anh em dung tén theo quy dinh.

Trong qué trinh té tung, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Pham Vin
T1 trinh bay:

Ong T1 khdng cé y kién, khdng co tranh chap gi trong vu an nay. Ong T1coy
kién 1a yéu cau 6ng U dé cho 6ng M cling tat ca thanh vién gia dinh ong M tiép tuc
sinh sdng trén phan dat tranh chap. D6i vai phan dat thuoc thara 1038, to ban d6 s6
3, dién tich 3579 m? do 6ng U va ba N diing tén gidy chiing nhan quyén st dung dat
la dai dién cho c&c anh chi em trong gia dinh (trong d6 c6 6ng T1), dng T1 khong
c6 y kién, khong tranh chép ciing khong yéu cau Toa an giai quyét doi véi thira dat
1038, to ban d6 sb 3.

Trudce day, 6ng M sinh séng dudi ghe nén ba Nguyén Thi H c6 kéu dng M 1én
bd cat nha sinh séng. Lac dau 6ng M cat nha 14, cot cay (c6 su hd tro tién cua nha
nuéc). Khi ba H con séng, ong U biét viéc ba H cho 6ng M cat nha trén dat tranh
chap nhung khong co y kién hay tranh chap. Sau nay, do nha bi hu nén 6ng M sua
chira, xay dung lai kién c6 nhu hién nay. Luc 6ng M xay nha kién cé thi ba H da
mat, dng U c6 biét nhung khong c6 y kién, khong ngan can hay tranh chap gi nén
6ng T1 dé nghi dng U tiép tuc cho gia dinh dng M sinh sdng trén phan dat dang tranh
chap.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhéan dan huyén Chg Lach da dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban an dan sy so tham sb 192/2022/DS — ST ngay 07 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach da ap dung Piéu 166 Bo luat dan sy; Diéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Van U, ba Lé Thi
Huynh N d6i véi 6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham Trudng A vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat”. Cu thé:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Van U, ba Lé Thi Huynh
N vé viéc yéu cau dng Pham Vin M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham Trudong A lién
d6i tra cho dng U, ba N phan dit theo do dac thuc té 1a 222,8 m? thuéc mot phan
thira 138 to ban do s6 21 toa lac 4p P, x& S, huyén C, tinh Bén Tre nhung budc bi
don tra gid trj dat.

Ong Pham Van M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham Truong A duoc quyén tiép tuc
quan ly, st dung phan dit theo do dac thuc té ¢ dién tich 14 222,8 m? thudc mot
phan thira 138 to ban d6 s6 21 toa lac ap P, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

DAt c0 t can nhu sau:

Huong B giap duong;

Hudng Bong gidp thira 139 cua Thai Van N2;

Huéng N3 va huéng Tay giap phan con lai caa thira 138.

(C6 hoa db thira d4t kém theo)

Cac bi don ong Pham Vian M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham Truong A c6 quyén
va nghia vu dang ky ké khai quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh. Ly do cua
viéc tach thira dudi dién tich tdi thiéu do cac bi don chi c6 ngdi nha trén dat tranh
chap 13 duy nhét va da sinh sbng 6n dinh nén Toa &n tach thta dudi dién tich tdi
thiéu dé bi don duoc dung tén quyén sir dung dat theo quy dinh.

Budc 6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham Truong A c6 nghia vu
lién d6i hoan tra cho dng Pham Van U va ba L& Thi Huynh N sé tién 1a 140.000.000
ddng.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi chi Pham Thay Al.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 21/9/2022, nguyén don Pham Vian U va Lé Thi Huynh N khang céo ban
an so tham khong dong ¥ nhan gia tri quyén sir dung dat, yéu cau Toa &n cap phuc
tham stra 4n budc bi don tra lai phan dat tranh chap, ong ba dong y hd tro bi don
100% gia tri can nha trén dt tranh chap va cho bi don luu cu 6 thang ké tir ngay ban
an co6 hiéu luc phéap luat.

Tai phién toa phuc tham,
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Nguyén don gitr nguyén khang céo. Bi don khong dong y véi khang céo cua
nguyén don, dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: nhitng ngudi tién hanh té tung, nhiing ngudi tham gia td tung da
thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung;

- V& noi dung: d& nghi Hoi dong xét xtr &p dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
Bo luat t6 tung dan sy sira ban an so tham, chap nhan khang céo ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang ci ¢6 trong hd so vu an dd duogc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toda va y kién dé nghi cua
Kiém sét vién; xét khang cdo cua nguyén don Pham Van U, Lé Thi Huynh N, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap theo do dac thuc té 1a 222,8 m? thuoc mot phan thaa
138, to ban d6 sé 21, toa lac 4p P, x& S, huyén C, tinh Bén Tre. Thira dat 138 ¢
ngudn goc 1a cia ba Nguyén Thi H. Nguyén don duoc ba Nguyén Thi H ting cho
toan bo dién tich thira 138, to ban d6 s 21, toa lac ap P, x& S, huyén C, tinh Bén Tre
va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2010. Bi don cho rang khong
biét va khong ddng Y véi viéc ting cho quyén str dung dét néu trén.

Tai bién ban xac minh ngay 30/11/2021 tai UBND x4 S thé hién ... Hop dong
tang cho quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi H véi 6ng Pham Van U, ba Lé Thi
Huynh N ngay 22/11/2010 di véi thira dat s6 1012, 1013 to ban d6 s6 3 (nay la thira
138 t& ban dd s6 21), thira 1038 to ban dd sé 3 (nay la thira 228 to ban d6 s6 21)
cuing toa lac tai ap P, x& S, huyén C, tinh Bén Tre dugc ching thuc dung quy dinh
tai Uy ban nhan dan x& S, c6 mat ba H, 6ng U, ba N ky tén tai Uy ban nhan dan x&
S... Ba H 1a nguoi tryc tiép ky chit Hai vao hop dong nay nhung ba khong ghi ho
tén. Uy ban nhan dan x& S c6 théng qua ndi dung hop dong cho cac bén cé mit cling
nghe, thong nhat véi noi dung. Nguon goc phan dat nay khdng rd 12 tai san riéng hay
tai san chung cua ba H va dng Pham Vin M1...” va tai Cong van s 577/UBND-
TNMT ngay 18/3/2020 cua Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre thé hién thua
dat s6 138, to ban d6 s6 21 1a cua ca nhan ba Nguyén Thi H, viéc c6 tir “Ho” 1a do
mac dinh sin cua phan mém in gidy chitng nhan quyén st dung dat thoi diém do.
Pong thoi, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia ba H khong ai tranh chap
d6i vai viéc nguyén don dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.
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Ban an so tham xac dinh phan dét tranh chap thuoc quyén su dung dat cua
nguyén don va budc bi don tra gi4 tri quyén sir dung dat cho nguyén don so tién
140.000.000 ddng, cac duong su trong vu an khdng khang c&o noi dung nay. Do do,
du co so xac dinh quyén str dung phan dat tranh chap la cia nguyén don, nguyén
don khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich 222,8 m? thugc mot phan thia 138, to
ban db s6 21 14 ¢6 can cu.

[2] Theo cac tai liéu, chiing ctr trong hd so vu an thé hién trudc day ba H c6
cho gia dinh 6ng M cit nha tam trén d4t tranh chap nhung khdng 1ap vin ban, khéng
xéc dinh dién tich. Ong M yéu cau duoc tiép tuc & lai phan dat tranh chap va dong y
hoan gia tri dt cho nguyén don theo gia Hoi dong dinh gia 1a 140.000.000 dong.

Nguyén don khong dong y vi cho rang khi bi don ¢6 ¥ dinh sira chita cin nha
tam thanh nha kién cé thi cac bén phat sinh tranh chap, nguyén don da ngan can
khéng ddng y cho bi don xay dung nha kién cb. Sy viéc nay dugc 6ng L& Hoai P 1a
truong ap P, x4 S 1ap bién ban s viéc ngay 20/11/2018 véi noi dung “Xay ra sy viéc
nha anh Pham Vian M tho do ra xay cét lai trong khi d6 anh Pham Vian U tranh chap
khong cho xay dung. Hién trang nha anh M th&o d& hoan toan, chua dong tho gi hét.
Nay chinh quyén ap P yéu cau anh Pham Van M dirng hoan toan viéc thi cong. Doi
trong ngay 21/11/2018 hoa giai dé giai quyét su viéc”, bién ban ¢ 6ng Pham Vin
M ky tén la nguoi chiing kién. Tai bién ban hoa giai ngay 28/11/2018 tai Uy ban
nhan dan x& S thé hién hién trang hién tai thi dng M da thao d& dé chuan bi do dat
va dong thoi 6ng M da kéo vat tu vé dé chuan bi cat nha.

Ngay 13/12/2018, Toa &n nhan dan huyén Chg Lach thu Iy don khai kién tranh
chap quyén sir dung dat ciia 6ng Pham Vian U d6i voi 6ng Pham Vin M, dong thoi
6ng U c6 don yéu cau 4p dung bién phéap khan cap tam thoi yéu cau ngin chin 6ng
M tiép tuc xay nha. Tai bién ban lam viéc cua Toa &4n nhan dan huyén Cho Lach,
6ng M va anh Al trinh bay khong déng y ngung viéc xay nha, truong hop Toa an
xét xtr chap nhan yéu cau caa 6ng U thi phia bi don ty thdo d&, di doi nha ma khong
yéu cau bdi thudng nén Toa an cap so tham khong ap dung bién phép khan cap tam
thoi. Bén thoi diém nam 2019, tai bién ban xem xét tham dinh cua Toa an ngay
12/3/2019, cin nha ctia dng M da hoan thanh, ty 18 chat lwong con lai cin nha 1a
100%. Bong thoi, tai bién ban phién toa so tham ngay 21/5/2020 6ng M ciing thira
nhan su viéc khi Uy ban nhan dan xa S yéu cau éng dung thi cong thi 6ng cé noi
khong sao, co gi ong dap nha bo sau do thi ong tiép tuc xay nha.

Tir d6, co can cu xac dinh viéc bi don xay dung nha trén dat tranh chap phat
sinh sau khi nguyén don tranh chap, nguyén don va chinh quyén dia phuong c6 ngin
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can khi gia dinh bi don chuan bi xay dung nha, bj don da cam két chiu trach nhiém
cho viéc xay dung céac cong trinh kién trac trén dat tranh chap. Do d6, khang cdo cta
nguyén don vé viéc khong ddng y nhan gia tri quyén st dung dat, budc bi don di doi
tai san tra dat 1a co can ct.

[3] V& diéu kién di doi tai san tra dat caa bi don:

Céc duong sy trong vu an déu thdng nhét thira dat sé 1038 (thtra mai 228, to
ban d6 s6 21) ba H da chia cho tt ca 10 ngudi con trong d6 c6 éng M, hién nguyén
don dang dai dién dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat. Phan dat dng M
duogc chia thi 6ng dang cho 6ng Ngd Hoang V1 thué trong cay gidng.

Trong giai doan chuan bi xét xtr phic tham, nguyén don cung cip cho Toa &n
cac tai liéu, chiing ctr gdm: hd so do dac tach thira cua thira 228, dién tich 728,5 m?
cho bi don dugc quyén sir dung; cac xac nhan cua Uy ban nhan dan x& S ngay
06/01/2022, ngay 09/01/2023 xac nhan phan dat thira 228 c6 dudng giao théng
ngang qua thira dét, dién nudc sinh hoat day du. ... khi thuc hién xong viéc tach thua
theo diéu kién tai Quyét dinh sé 47/QD-UBND ngay 28/10/2022 cua Uy ban nhan
dan tinh B thi thtra dat dua diéu kién chuyén doi muc dich sir dung dat theo quy dinh
phap luat; gidy xac nhan caa 6ng Ngb Hoang V1 dé& ngay 09/01/2023 véi ndi dung
truong hop dng M doi lai dat cho thué thi dng V1 dong y tra lai dat.

Pong thoi, qua xem xét, tham dinh ngay 17/4/2023 thay rang phan dat cia 6ng
M thudc méot phan thira 228 dang cho 6ng V1 thué bi vay boc bai cac thira dét khéc,
dé ra duong cong cong (dudng dé) thi phai qua thira dat s 204 cua ba Nguyén Thi
T3 hién do 6ng Ng6 Van H1 (con trai ba T3) va 6ng Ngo Hoang V1 (con ong H1)
quan ly, xay nha & trén dat. Tai bién ban xac minh ngay 17/4/2023, 6ng Ngb Vian
H1 xac nhan tir truéc dén nay gia dinh 6ng M, 6ng U dé vao thira 228 déu di trén 16i
mon cap héng nha dng V1 thudc mot phan thira 204 do ba T3 dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tir trude dén nay cac bén khdng tranh chap vé 16i di va gia
dinh ong dong ¥ cho gia dinh ong M, 6ng U tiép tuc sir dung 16i di trén thira 204.

Nhu vay, c6 co sé xac dinh bi don c¢6 du diéu kién dé di doi nha & tra dat cho
nguyén don. Mt khéc, dién tich dat tranh chap 1a 228,2 m?, loai dét trong cy lau
nam khong du dién tich téi thiéu duoc tach thira theo quy dinh cua Quyét dinh sé
47/QD-UBND ngay 28/10/2022 cua Uy ban nhan dan tinh B.

[4] Nhu da nhan dinh néu trén, c6 can clr xac dinh viéc 6ng M xay dung nha va
c4c cong trinh Kién trac trén dat sau khi phat sinh tranh chap, ¢éng thoi 6ng M ciing
cam két néu yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan thi 6ng sé tu thao
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da, di doi tai san, khdng yéu cau bdi thuong. Tir d6, ¢ du can cir budc bi don phai
tu thao do, di doi toan bo tai san trén dat, khéng budc nguyén don phai boi thuong.
Tuy nhién, viéc théo d&, di doi cin nha chinh (nha cip 4) c6 két cAu mong don bé
téng cot thép, khung chiu luc bé tdng cbt thép, tuong xay gach day 100 mm, tran
nhua, mai lop tole trang k&m song vuéng, nén lat gach ceramic, dién tich 87,29 m?
s& khong dam bao coéng nang sir dung cua tai san, gay thiét hai 16n cho bj don, dong
thoi nguyén don dong y tu nguyén hd trg 100% gié tri can nha cho bi don véi s6 tién
221.699.142 d6ng nén can giir nguyén hién trang ngdi nha nay. Nguyén don duoc
quyén s& hitu cin nha chinh sau khi hoan tra da gia tri cin nha cho bi don. Déi Véi
cac cong trinh kién tric va tai san khac gom cong trinh phu 1a nha tién ché khung
thép trang k&m xa gd thép trang k&m, mai lop tole trang kém dién tich 6 m x 8 m =
48 m? (dugc bi don xay dung vao thang 3/2021), mét hd chira nude rong 1,6 m dai
2m cao 1,8 m xay gach ong 200 mm c¢6 td (bdn nudc khéng nap); san nude do dan
dai 2m, rong 1m budc bi don tu thdo da, di doi.

Tt nhitng nhan dinh trén, ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung budc bi don tra gia tri quyén st dung dat tranh chap cho nguyén
don 1a khong dam bao quyén loi ciia nguyén don. Do d6, chap nhan khang céo cua
nguyén don, stra ban an so tham budc bi don tra lai phan dat tranh chap cho nguyén
don va thao d&, di doi cac cdng trinh phu trén dét, budc nguyén don tra 100% gia tri
nha chinh cho bi don.

Ghi nhan nguyén don dong y tach thira phan dat dién tich 728,5 m? thuoc mot
phan thtra 228, to ban d6 s6 21, tai x4 S, huyén C, tinh Bén Tre cho 6ng M dugc
quyén sir dung dat.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét 12 phi hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[6] VVé an phi:

[6.1] An phi so tham:

Bi don phai chiu 4n phi so tham khdng c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ong M
1a nguoi cao tudi nén duoc min ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1é phi Toa 4n. Ba Y va anh Al phai lién déi nop 300.000 dong duoc trir
Va0 s tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam wng &n phi, & phi Toa an sé
0011092 ngay 09/3/2020 caa Chi cyc thi hanh &n dan su huyén Chg Lach, Bén Tre.
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Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi so tién boi
hoan gia tri nha cho bi don 1a: 11.085.000 d6ng nhung dugc trir vao so tién da nop
1a 300.000 ddng theo bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an sé 0020373 ngay
12/12/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Cho Léach, Bén Tre. Ong U va ba
N con phai lién d6i nop 10.785.000 ddng.

[6.2] An phi phlc thim: do khang c4o dugc chap nhan nén éng U, ba N khéng
phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung dan su nam 2015.

Chép nhan khang co cia 6ng Pham Van U va ba Lé Thi Huynh N

Stra Ban an dan sy so tham sb 192/2022/DS — ST ngay 07 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cho Léach.

Can ct Piéu 166 Bo luat dan su; Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Cu thé tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Pham Vian U, ba L& Thi Huynh N dbi
véi 6ng Pham Vian M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham Truong A vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat.

Budc 6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham Truong A phai thdo da,
di doi nha tién ché khung thép trang kém xa go thép trang kém, mai lop tole trang
k&m dién tich 6 m x 8 m = 48 m?, mot ho chira nuée rong 1,6 m dai 2 m cao 1,8 m
xay gach 6ng 200 mm c6 t6 (bdn nudc khdng nap); san nude do dan dai 2 m, rong 1
m ra khoi dat tranh chép, tra lai cho 6ng Pham Van U, ba Lé Thi Huynh N phan dét
c6 dién tich 12 222,8 m? thuoc mot phan thira 138, to ban dd s 21, toa lac 4p P, x4
S, huyén C, tinh Bén Tre.,

DAt ¢6 tir can nhu sau:

Huong B giap duong;

Huong Bong gidp thua 139 cua Thai Van N2;

Huéng N3 va huéng Tay giap phan con lai caa thira 138.

Buoc 6ng Pham Vin U, ba Lé Thi Huynh N c6 nghia vu lién doi tra gia tri can
nha cip 4, mong don bé tong cdt thép, khung chiu luc bé tong cbt thép, tudng xay
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gach day 100mm, tran nhya, mai lop tole trang kém song vuéng, nén lat gach
ceramic, dién tich 87,29 m? vai s6 tién 1a 221.699.142 déng cho dng Pham Vin M,
ba Nguyén Thi Y, anh Pham Truong A. Ong Pham Vin U, ba Lé Thi Huynh N dugc
S& httu, sir dung can nha néu trén.

(C6 hoa db thtra dat kém theo)

Ké tir ngay ban &n cd hiéu lyc phép luat (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién I3i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co quy dinh khac.

Ong Pham Vian M, ba Nguyén Thi Y, anh Pham Truong A duoc quyén luu cu
06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan 6ng Pham Vian U, ba Lé Thi Huynh N dong y tach thira 228, dién tich
728,5 m? thudc mot phan thira 228, to ban d6 s6 21, tai x4 S, huyén C, tinh Bén Tre
cho 6ng Pham Vian M duoc quyén sir dung dat (c6 hoa d6 vi tri kém theo).

Cac duong su dugc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé thuc hién cac
thu tuc diéu chinh dién tich dat trong giay chung nhan quyén sir dung dat, thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu hop vai ndi dung ban an da tuyén.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cia nguyén don ddi véi chi Pham Thay Al.

3. Chi phi t tung: nguyén don tu nguyén chiu va da nop xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vian M dugc mién an phi. Ba Nguyén Thi Y, anh Pham Truong A
phai lién d6i chiu 300.000 déng nhung duoc trir vao s6 tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011092 ngay 09/3/2020 cta Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén Cho Lach, Bén Tre.

- Ong Pham Vian U, ba L& Thi Huynh N phai lién d6i chiju 11.085.000 dong
nhung dugc trir vao sé tién da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam wng &n phi,
16 phi Toa an sé 0020373 ngay 12/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Cho Léch, Bén Tre. Ong U va ba N con phai lién d6i nop 10.785.000 dong.

5. An phi dan su phuc tham: hoan tra cho 6ng Pham Van U, L& Thi Huynh N
sb tién tam tng an phi 600.000 dong theo cac bién lai thu sé 0008427 ngay
21/9/2022, 0008490 ngay 26/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chg
Lach, tinh Bén Tre.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoic bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chg Lach;

- Chi cuc THADS huyén Cho

Lach;

- Phong KTNV&THA;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu &n. Phan Thanh Tong



