TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 98/2020/DS-PT
Ngay: 19-8-2020
VIv “Tranh chap quyén st dung
dat, yéu cau di doi nha, cdy trong,
tra dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong H6 Vin Ludng

Ong Nguyén H6 Tam Tu.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Hong Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 8 nam 2020 tai tru s Toa an nhén dan tinh Hau Giang
xét xtr phtic thim cong khai vu an thu ly s6: 43/2020/TLPT-DS ngay 21 thang
02 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau di doi nha, cdy trong
tra lai dat”.

Do ban an dan su so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic thAm s6: 142A/2020/QDPT-
DS ngay 27 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. BaLé Thi B, c6 mat.

1.2. Ba Lé Thi Bich X, c6 mat.

1.3. Ong L& Minh D, xin xét xtr vang mit.

1.4. Ong Lé Minh H, c6 mit.

1.5. Lé Minh H1, xin xét xu Vang mat.

1.6. L& Bich N, xin xét xir vang mat.

Cung dia chi: Ap Truong L, xa Truong L1, huyén C, tinh Hau Giang.

1.7. Ba Lé Thij Bich L2, xin xét xir vang mit.

Dia chi: Ap Truong H2, xa Truong L1, huyén C, tinh Hau Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Hoang L3, c6 mit.

2.2. Ba Nguyén Thi T, c6 mit

Dia chi: Ap Truong L, xa Truong L1, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngoai ra, trong vu an con c6 03 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khéng c6 khang céo; 03 ngudi 1am ching ¢ tén nhu trong ban an so tham.

3. Nguoi khang cao bi don ong Tran Hoang L3 va ba Nguyén Thi T.



NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an
nhu sau:

Nguyén don ba Lé Thi B trinh bay: Nguon goc phan dat tranh chap la
ctia cha, me chong cho vo chong ba va dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nam 1995. Pit do chdng ba 1a Lé Minh H3 dung tén. Nam 1994 4m
lich 6ng Tran Hoang L3 c6 dén gia dinh ba xin & nhd trén phan dit ngang
13m, dai 25m. Khi d6 ba budn ban & xa nén & nha chong ba cho vo chdng éng
L3, ba T ¢ nho. Viéc cho & nho khong c6 1ap thanh van ban va khong co
ngudi ching kién. Ong L3, ba T hira dén nam 1996 sé& di doi nha di noi khéc,
tra dat lai, dé lam tin c6 dua cho chdng ba 02 chi vang 24k, khi nao doi di thi
ong H3 tra lai 02 chi.

Viéc ong L3, ba T xay dung nha tinh thuong ba chi biét khi thdy vo
chdong ong L3 d6 vat tu, ba ciing dong y dé vo chong ong L3 & nhd dén khi
can nha tinh thuong bi hong nhung dén nim 2014, vo chong 6ng L3 lai dap
b6 nha tinh thuong, xdy dung nha méi nén ba khéng ddng ¥ va khoi kién ra
Toa.

Ba xé4c dinh giita ba v6i vo chong 6ng L3, ba T khong co viéc sang
nhuong dét va chit ky trong to sang nhuong dat khong phai ciia ba. Nhiéu lan
hoa giai ¢ dia phuong thi 6ng L3, ba T ¢6 hta dén nam 2018 s& d& nha, tra
dat cho ba nhung dén nay khong thyc hién. Nam 2019, 6ng H3 chét nén ba va
cac con la nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng H3 tiép tuc
khai kién yéu cau ba T, 6ng L3 di doi nha, tra dat lai cho ba va cic con phan
dat c6 dién tich 190,9m? va dong y tra lai cho bi don 02 chi vang 24k.

Cdc dong nguyén don Lé Thi Bich L, Lé Minh H1, Lé Thi Bich X, Lé
Minh D, L& Minh H, Lé Bich N trinh bay: Théng nhat 10i trinh bay cta ba B.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam 1996, vo chong ba c6 ban phan
dat tai ap Truong H2 véi gia 11 chi vang 24k va mua lai phan dat cia ba B
voi gia 02 chi vang 24K co chiéu dai 25m, ngang 13m. Khi mua, dat nay 1a
dat muong, vo chong ba d3 boi dip 1én xdy nha. Viéc mua ban dit co ong D1
viét gidy chuyén nhuong, c6 6ng H3, ba B va con la H1 ky tén ban dat va
nhan vang. Ba c6 trong xoai va dira 1am ranh dét va cat nha kién c6. Ban dau
1a nha cay sau d6 nha nudc cho nha tinh thuong thi ba B khong tranh chap.
Pén khi cat nha kién cd thi ba B tranh chip cho dén nay. Ba khong dong y
theo yéu cau ctia ba B

Bi don 6ng Tran Hoang L3 trinh bay: Ong thong nhat 15i trinh bay cta
ba T. Tai cac 1an hoa giai & dia phuong ong c6 hira nim 2018 s& doi nha, tra
dat, vi khi d6 6ng chuén bi to chitc ddm cudi cho con, ba B thua kién nhiéu
lan nén 6ng hta tra dat cho xong. Nay 6ng khéng chdp nhan tra dat cho
nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hoang N1 (tai bién
ban ldy loi khai ngay 09/4/2019), Tran Hoang M (Tai ban tw khai ngay
10/7/2019) trinh bay: Céc anh 13 con cta ong L3 va ba T, phan dt tranh chap



1a do cha, me mua cua ba B, 6ng H3 va c6 cit nha tinh thuong, khong dong ¥
theo yéu cau cla nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang nong nghzep va
phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh C trinh bay: Ong H3 va ba B co
vay ctia Ngan hang sé tién 100.000.000d6ng dé lam an, 13i suat 9.5%/nam. Dé
dam bao khoan vay trén ong H3 va ba B di thé chép phan dat c6 dién tich
10.500m? do 6ng H3 dimg tén gidy chimg nhan. Phan dat thé chap cho Ngan
hang dang c6 tranh chép nén Ngan hang yéu cau doc lap, yéu cau ba B va cac
con ba B phai tra tién von 1a 100.000. 000ddng va tién 1ai tinh dén ngay
19/11/2019 1a 3.175.342 d6ng va tién lai phat sinh theo hop ddng tin dung s6
7005-LAV-2019.01213 ngay 19/3/2019 ké tir ngay 20/11/2019 cho dén khi
tra hét ng cho Ngan hang.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Vian L4 trinh bay: Ong 13 ba con ¢ cau
rudt v6i nguyén don va bi don. Phan dét tranh chap 1a ctia ba B. Cach day hon
20 ndm 6ng c6 chimg kién ba B ban dat cho bi don véi gia 02 chi vang 24k.
ong ¢ giap ranh voi 6ng L3. Phan dét nay trude day 1a con muong va duoc bi
don sang 1ip nhu ngay nay. Ong c6 chimg kién viéc ky tén sang nhuong dt.
Bi don khong con chd & nao khac.

Nguoi lam chig 6ng Dang Van N2 trinh bay: Thoi gian 1au qua ong
khong nhé, khong biét viéc mua ban dét gitra 6ng H3 véi ong L3. Ong xac
nhan ba T & trén dat hon 20 nam. Ong c6 nghe ba B ndi cho 6ng L3, ba T ¢ 3-
4 nam thi chuyén di noi khac nhung dén nay chua di.

Nguoi lam chimg ong Nguyén Vian D1 trinh bay: Ong cé viét gium
mleng gidy theo 101 ong L3 noi, kéu 6ng lam nhan chirng, nhung luc do tinh
than 6ng khong 6n dinh nén khai khong chinh xac.

- Tai ban 4n so tham sd 29/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Lé Thi B, Lé Thi Bich X,
Lé Minh b, Lé Minh H, L& Minh H1, Lé Bich N, Lé Thi Bich L.

Buoc 6ng Tran Hoang L3, ba Nguyén Thi T, Tran Hoang N1, Tran
Hoang M phai c6 nghia vu doi nha, cay trong tra lai dat c6 dién tich 190,9m?
toa lac tai 4p Truong L, x4 Truong L1, huyén C, tinh Hau Giang cho ba Lé
Thi B, Lé Thi Bich X, Lé Minh B, L& Minh H, Lé Minh H1, L& Bich N, Lé
Thi Bich L2.

(Kém theo s6 44/CNVP.DKDPD ngay 30/5/2019 ctia Chi nhanh Vin
pHg diang ky dat dai).

Co6ng nhan sy tu nguyén cua ba Lé Thi B, Lé Thi Bich X, Lé Minh D,
Lé Minh H, L& Minh H1, Lé Bich N, Lé Thi Bich L2 tra lai cho Ngan hang
tien goc 1a 100.000.000d6ng va tién 1ai tinh dén ngay 19/11/2019 la
3.175.342d6ng va tién 1ai phat sinh theo hgp dong tin dung sé 7005-LAV-
2019.01213 ngay 19/3/2019 ké tir ngay 20/11/2019 cho dén khi tra hét ng cho
Ngan hang.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung khac (do dac, tham
dinh) an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 20 thang 11 nam 2019, bi don dng Tran Hoang L3, ba Nguyén
Thi T c¢6 don khang cdo ban 4n so tham sé 29/2019/DS-ST ngay 19 thang 11
ndm 2019 cua Toa 4n nhéan dén huyén C, tinh Hau Giang y€u cau xem xét lai
ban an, bi don khong dong y quyet dinh cta ban 4n so thim vé viéc yéu cau
gia dinh di doi cdn nha tai ap dé tra lai phan dat cho gia dinh nguyén don vi
day la can nha duy nhat _gia dinh dang sinh song Yéu cau xem xét cho gia
dinh duoc tiép tuc sinh séng tai can nha va phan dat néu trén.

- Tai phién toa, bi don van gitr nguyén yéu cau khang cao, yeu cau Toa
an xem xét cho ong, ba dugc ¢ 6n dinh trén phan dat tranh chap, ong, ba
khong c6 dat & khac chi c6 mot cong dat lua.

Nguyén don tai phién toa khong dong ¥y cho cac bi don tiép tuc & trén
phan dét tranh chip vi gia dinh con dong can dat dé 6.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat
biéu quan diém tir giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir, Toa an da tién
hanh dang cac quy dinh ctua phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, dé
nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 cua BO luét td tung dan sy khong chép nhan
khang céo ctia bj don 6ng Tran Hoang L3 va ba Nguyén Thi T, stra ban an so
tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Sau khi xét x{r so tham, bi don 6ng Tran Hoang L3 va ba Nguyén
Thi T khéng cdo trong thoi han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€.

[2] Bdi v6i yéu cau khang céo cia bi don duoc tiép tuc sinh song trén
cin nha va phan dat dang tranh chap véi gia dinh nguyén don. Hoi dong xét
xt nhan thay:

- V& phan dat tranh chip: Céc bén déu thira nhan 1a cia nguyén don la
ba B va chong ba B 12 6ng L& Minh H3. Phan dit do 6ng L& Minh H3 dutng
tén gidy ching nhan quyén stt dung dat di véi hai phan dat: Phan dat thar
nhét 6 dién tich 169,3m? phén dat s6 2 ¢6 dién tich 21 ,6m? déu thudc thira dat
s6 10, loai ¢at CLN thudc gidy ching nhan quyen str dung dat s6 000001.

Nguyén don cho rang bi don & trén dat 1a do nguyén don cho & nho, bi
don thi lai cho rang phan dét bi don dang & 13 do mua ctia nguyén don. Tuy
nhién, viéc mua ban nay khong duoc nguyén don thira nhan. Bi don cd cung
cap to Sang nhuong thd cu c6 6ng H3, ba B, 6ng H1, 6ng L3, ba T va 16i xom
lan can nhu 6ng Doi, 6ng N2, 6ng L4 ky tén (BL 102), to sang nhugng khong
ghi ngay thang nam, khong c6 cong chimg, chimg thyc va xac nhén cua chinh
quyén dia phuong. Tai phién toa phiic tham bi don dé& nghi trung cau giam
dinh chit ky ctia ba B, 6ng H1 tai to sang nhuong nay. Tuy nhién, theo két
luan giam dinh cua Phan vién khoa hoc hinh sy Bo cong an tai thanh phé HO
Chi Minh két luan: Khong du co s¢ chimg minh do cing mot ngudi ky ra. Do
vay, khong c6 du co so khing dinh chit ky trong to sang nhuong 1a cua ba B,
6ng H1. Tai phién toa cac bi don khong cung cap ching ctr nao khac dé
chtng minh c6 viéc chuyén nhuong dat ciia nguyén don cho cac bi don.
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Mit khéc, Tai bién ban hoa giai vé viéc gia dinh ba Lé Thi B cho 6ng
Tran Hoang L3 x4y dung nha trén phan dat cho muon ngay 21/10/2014 va tai
cac bién ban hoa giai khac, bi don ba Nguyén Thi T c0 trinh bay: “...Gia dinh
t0i sau cudc hop hom nay la ngung xay dung, gia dinh t6i hu:a & dén nim
2018 1a gia dinh toi s& tra dat lai va khong can phia ba B bdi thudng va tir nay
dén nam 2018 gia dinh t6i khong xay dung tiép”.

Xeét 161 khai ctia nhitng nguoi lam ching nhu 6ng Nam, 6ng D1, 0ng
L4 ¢6 nhiéu mau thuin nén khong thé can cir xac dinh ¢6 viéc mua ban dat
gitta nguyén don va bi don hay khong.

Viéc cac bi don khang cao yéu cAu duoc 6n dinh tai phﬁn dat tranh
chép, tuy nhién qua xac minh va tai phién toa bi don xac nhan con phan dit
khac cua bi don khong tranh chip chir khong phai cac bi don khong con chd &
nao khac. Do véy, khang céo cua bi don 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Déi v6i 02 chi vang 24k do bi don dua cho 6ng H3 va ba B thi cac bi
don khong chimg minh duoc 1 vang dé chuyén nhuong dat, nguyén don cho
rang 02 chi vang 24k nguyén don nhan cta bi don 1a vang bi don dua dé duoc
& trén phan dat nay khi d& nha, tra dat thi nguyén don sé tra lai cho bi don s
vang trén. Phia cac nguyén don thira nhin c6 nhan va dong ¥ tra lai.

Déi voi cay trong trén dat tai bién ban tham dinh tai san thi bi don thira
nhan ngoai chubi con lai 01 cay dura loai A, 01 cay xoai loai A 1a do 6ng L3
tré)ng, con lai 1a cay tu moc. Tuy nhién, xét théy cép so tham tuyén budc bi
don di doi cay tra dat 1a kho khan cho viéc thi hanh an. Do vay, Hoi dong xét
xtr giao cho nguyén don 01 cay dura loai A va 01 cay xoai loai A budc nguyén
don tra gia tri cdy trong cho bi don theo bién ban dinh gia tai san 1a 1.000.000
dong.

Dbi v6i an phi dan sy so tham: Xét thay Toa an cp so tham tuyén budc
bi don chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach d6i véi tranh chdp quyén sir
dung dat 13 chua chinh x4c theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 27 Nghj
quyét 326/2016/NQUBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an
nén Toda an cap phiic tham diéu chinh lai cho dung véi quy dinh.

V& an phi dan sy phuc thim: Do khong chdp nhin khang cdo ctia bi don
nén bi don 1 6ng L3 va ba T phai chiu 4n phi dan sy phuc tham mdi nguoi 1a
300.000d0ng.

Tu nhimg nhan dinh trén, xeét khang cao cua bi don 1a khong c6 can ctr
chap nhan. Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat sira
ban 4n so thAm vé phan 4n phi.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su.

Ap dung: DPiéu 26, Diéu 147, Biéu 148, Piéu 202, Piéu 227, Piéu 228
cua Bo luat to tung dan su;

Piéu 5, Piéu 166, Diéu 203 Luat dit dai;



biéu 11, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 468 Bo Luat dan sy nam
2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Tran Hoang L3, ba Nguyén
Thi T.

Stra ban &n dan su so tham sé 29/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Lé Thi B, L& Thi Bich
X, L& Minh b, Lé Minh H, L& Minh H1, Lé Bich N, Lé Thj Bich L2.

Budc 6ng Tran Hoang L3, ba Nguyén Thi T, Tran Hoang N1, Tran
Hoang M phai th4o d& cin nha tra lai dat c6 dién tich 190,9m? toa lac tai ap
Truong L, xa Truong L1, huyén C, tinh Hau Giang cho ba Lé Thi B, Lé Thi
Bich X, Lé Minh b, Lé Minh H, Lé Minh H1, Lé Bich N, Lé Thi Bich L2.

(Kém theo manh trich do s6 44/CNVP.DKPD ngay 30/5/2019 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C).

2. Cong nhan sy tu nguyén cua ba Lé Thi B, Lé Thi Bich X, Lé Minh
b, Lé Minh H, Lé Minh H1, Lé Bich N, Lé Thi Bich L2 tra lai cho Ngan hang
tién goc 1a 100.000.000d6ng va tién 1ai tinh dén ngay 19/11/2019 la
3.175.342d6ng va tién 1i phat sinh theo hop dong tin dung s6 7005-LAV-
2019.01213 ngay 19/3/2019 ké tir ngay 20/11/2019 cho dén khi tra hét no cho
Ngén hang.

3. Buoc ba Lé Thi B tra lai cho cac bi don 6ng L3, ba T 02 chi vang
24K loai 98%.

4. Giao cho cac nguyén don dugc st dung 01 cdy xoai va 01 céy dua
loai A do bi don trong va budc cac nguyén don tra cho bj don gia tri cay trong
1a 1.000.000d0ng (M6t triéu dong).

5. Chi phi do dac tham dinh: Ong Tran Hoang L3 va ba Nguyén Thi T
c6 nghia vu tra lai cho cac nguyén don L& Thi B, Lé Thi Bich X, Lé Minh b,
L& Minh H, L& Minh H1, L& Bich N, L& Thi Bich L2 so tién la
1.774.000ddng.

6. Chi phi giam dinh: Tai cap phuc tham: Budc dng L3 va ba T phai
chiu 1.000.000d6ng (da nop xong).

7. An phi dan sy so tham:

Ong Tran Hoang L3 va ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000d6ng &n phi
dan su so tham.

Nguyén don ba B duoc mién an phi nén khong phai nop. Nguyén don
Lé Thi Bich X, L& Minh B, Lé Minh H, Lé Minh H1, Lé Bich N, Lé Thi Bich
L2 phai chiu &n phi 1a 4.464.657d0ng. Khau trir vao bién lai thu tam ung an
phi s6 0021782 ngay 23/8/2019, bién lai s6 0018727 ngay 01/3/2019, bién lai
s6 0021688 ngay 11/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C nén
nguyén don Lé Thi Bich X, Lé Minh b, L& Minh H, L& Minh H1, Lé Bich N,
Lé Thi Bich L2 phai nop thém 3.231.657dong.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang ndng nghiép va
phat trién ndng thén Viét Nam — Chi nhanh C dugc nhan lai s6 tién tam ung
an phi da ndp 1a 2.500.000d6ng theo bién lai s6 0021779 ngay 23/8/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

8. An phi dan sy phic tham: Ong Tran Hoang L3 va ba Nguyén Thi T
moi nguoi phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a 300.000dong. Ong L3, ba T
dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi phic tham da nop theo bién lai thu
s6 0002053, 0002054 ngay 20 thang 11 nam 2019 (do ba T nop) cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C thanh an phi.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su 6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu
nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hign
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 19 thang 8
nam 2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Huyé¢n C;
- Chi cuc THADS Huyén C;
- Cac duong su;
- L3 ho so.

Trinh Thi Bich Hanh



