TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2020/DS-PT
Ngay 03 - 3 -2020 ,
V/v tranh chap doi quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing

Ba Cao Thi Tty Giang

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Chic Ly — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Mudi - Kiém st vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xir

phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 148/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nim
2019 v¢ tranh chap doi quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 43/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019
cta Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham s6 03/2020/QD-PT ngay 14
thang 01 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1966; cu tra tai: Ap N, thj trdn
P, huyén P, tinh Bac Li€u (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Huynh
Kim M ctia Cong ty Luat TNHH mot thanh vién M thudc Poan Luat su tinh Bac
Liéu (c6 mat).
’ - Bi don: Ong Nguyén Van L1 (Tén goi khac: L2), sinh ndm 1939; cu tru tai:
Ap H, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh T, sinh nam 1972; cu tra tai: Ap N, thi tran P, huyén P, tinh
Bac Liéu.
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Nguoi dai dién hop phap cua ba Huynh T Ong Nguyén Van L, sinh nam
1966; cu tra tai: Ap N, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu (Vin ban uy quyén ngay
02/3/2020, c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969; cu tru tai: Ap H, thj trn P, huyén P,
tinh Bac Liéu.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua ba Nguyén Thi N: Ong Nguyén Vin L1, smh
nam 1939; cu tré tai: Ap H, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu (Van ban uy quyén
ngay 15/8/2018, c6 mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L, sinh ndm 1966; cu tra
tai: Ap N, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Van L, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén
cua ba Huynh T trinh bay:

Vao nam 2012 6ng nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vin L1 dién tich
dét 12 6.500m? tai thira 05 t& ban dd s6 82, dit toa lac tai ép H, thi tran P, huyén P,
tinh Bac Liéu véi gia chuyén nhuong 01 céng bang 02 lugng 05 chi vang 24k, thoi
han tra thi cac bén thoa thuan tra dan. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng
L1 d3 do dac giao dat cho ong ding véi dién tich dat chuyén nhuong 6.500m?,
phan dat nay 6ng da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat tranh
chép c6 dién tich theo do dac thuc té 13 184.5m? 1a dat bo kénh, khi 1am gidy tay co
thoa thuan chuyén nhuong luén phan dat nay, sau khi nhan chuyén nhuong thi c6
do dac thyuc t& phan dudi vudng dién tich 1a 6500m? con phan bd kénh c6 do dac
giao cho 6ng dién tich khoang hon 170m?, viéc do dac 1a co ong, ong L1 va nguoi
anh tén Nguyen Vin H tryc tiép do dac, 6ng 1a nguoi ghi sb liéu do. Canh doc
chiéu dai mdi bén 1a 127.5m, 128.5m, cong lai chia doi thi canh dai 1a 127.65m.
Sau khi trir 16 dat canh dai xuéng 1a 3.25m, thi canh chiéu dai mdi bén con 124.4m
x chiéu ngang 52.25m = dién tich 1a 6499.9m? ong da nhan du dién tich chuyén
nhuong trén, con phan bo giap kénh sau nay Ong L1 rao lai khong cho 6ng str dung
phan bo va trong cay chan mit tién ctia phan dat 6ng chuyén nhuong. Nay 6ng yéu
cau 0ng L1 tra lai phan dat trén.

Theo bi don ong Nguyén Van L1, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén
cua ba Nguyéen Thi N trinh bay:

Vao nam 2012 6ng c6 chuyén nhugng cho ong L dién tich dat nudi trong
thily sén 1a 6. SOOm voi gia la 16 lugng vang 24k, viée chuyén nhuong c6 lam gidy
tay va da hoan tat thu tuc chuyén quyén su dung dat, ltc thoa thuan chuyén nhuong
1a thoa thuan t6i Kénh 500 (tie chuyén nhuong ludn bd kénh) nhung khi do dat dé
giao thi 6ng L yéu cau do tir hudng trong ra ngoal tur huéng Dong Nam giap dat
6ng B do ra thi da do du dién tich dat 12 6.500m?, con phan bo kénh thi nam ngoai
phan dién tich dat nay. Khi d6 c6 6ng, 6ng L va ngudi anh tén H do, ban dau do
canh dai mgt canh 1a 127.5m, 128.5m, canh ngang 1a 50m, nhung sau do vé thi ong
L tu ¥ trir bé phan bod kénh ra, thi chiéu ngang 6ng L tinh canh 1a 52.25m, thi phan
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bd kénh nam ngoai dién tich 6. 500m?. Tir d6 phan dat tranh chap khong nam trong
phan dat ong chuyen nhuong cho 6ng L. Nén ong khong ddng ¥ theo yéu cau cua
6ng L. Phan dat nay truéc ddy Nha nudce cAp cho ong dén Kénh 500, sau khi thanh
1ap t& ban d6 méi thi éng chua c6 ding ky, nén viéc xac dinh dét tranh chip 1a
duong di ciia Nha nude thi 6ng khong dong v.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham s 43/2019/DS-ST ngay 29
thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu da tuyén xu:
Khong Chap nhan yéu cau khai kién 6ng Nguyén Van L ddi voi ong Nguyen Van
L1 vé viéc doi quyen sir dung dat dbi vai dién tich 184.5m? dat toa lac tai Ap H, thi
tran P, huyén P, tinh Bac Liéu (c6 tuyén tir canh kém theo).

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi td tung, &n phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 09/11/2019, nguyén don Nguyén Vian L khang céo toan bd Ban 4n dan
su so tham s0 43/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019 cua To6a an nhéan dan
huyén P, tinh Bac Li€u; yéu cau Toa an cap phuc tham xet xur lai theo hudng chap
nhan yéu cau khaoi kién ctia 6ng.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Vian L giir nguyén yéu cau khang c4o.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Vin L la Ludt sw
Huynh Kim M trinh bay:

Theo Bién ban hop dong chuyén nhuong dat ngay 07/02/2012 thi c6 thoa
thuan chuyén nhuong ludn phan dit tranh chép, tuy nhién do dién tich dat 6ng L1
dugc cap chua dén Kénh 500 nén khi lam gidy chimg nhan quyén st dung dét 6ng
L chi duogc cép tai thira 32 dién tich 6.500m?. Cong van sb 579 ngay 11/4/2019 cua
Uy ban nhéan dan huyén P xac dinh phan dat tranh chép 1a duong dat do nguoi dan
su dyng, nhiing nguoi lam chimg cling xac dinh phan dat nay la cua Ong L1 da
chuyen nhuong cho 6ng L, tir d6 dé ngh1 chap nhan yéu cau khoi kién cua dng L
d6i vai 6ng L1 doi dién tich dat 184.5m?.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé th tuc té tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an dén trudc khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong su dé chap hanh ding quy dinh ctia Bo luét T6 ‘tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B
luat T4 tung dan sy nam 2015, khéng chap nhan khang cdo 6ng Nguyén Van L, gitr

nguyén Ban an so tham s 43/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019 ciia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru toan bo cac tai liéu chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cta céc duong su, Luat su
va y kién phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:
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~[2] Xet khang cdo cua nguyén don Nguyén Vian L, Hoi dong xét xur, xét
thay:

[2.1] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/4/2018, ngay
12/6/2019 va Trich luc ban dd dia chinh thé hién phan dit tranh chap c6 dién tich
184.5m? 14 phan dat bd kénh giap kénh 500, toa lac tai Ap H, thi tran P, huyén P,
tinh Bac Liéu. Theo Cong vin sé 570/UBND ngay 11/4/2018 ctia Uy ban nhan dan
huyén P xac dinh phan dit trén 1a dat ven kénh, tuy nhién van do ngudi dan quan
ly, st dung va trudc day chu stir dung dat 1a 6ng Nguyén Van L1.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyen Van L va ong Nguyén Van L1
théng nhat xac dinh vao nam 2012, cac bén c6 giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo Hop dong chuyen nhu:ong dat da ky két ngay 07/02/2012 c6 ndi
dung chuyén nhuong 6.500m? dit nudi trong thity san, 6ng L1 1a bén chuyen
nhuong va dng L 12 bén nhan chuyén nhuong va cac bén thira nhan thuc té c6
chuyén nhuong dién tich dat néu trén. Khi giao dat, ong L1 c6 do dac du dién tich
d3 thoa thuan cho 6ng L. Can cir vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Trich
luc ban do dia chinh phan dat khong tranh chap 1a phan dat hai bén di giao nhan
theo thuc té c6 dién tich 6.530,8m?, con thira 30,8m? so véi dién tich ma dng L1 da
giao dich chuyén nhuong cho 6ng L. Nhu vdy, phan dét tranh chap hién tai 1a dat
ven kénh, khong nam trong dién tich ma 6ng L1 chuyén nhugng cho 6ng L. Cho
nén 6ng L yéu cau 6ng L1 giao tra phan dat tranh chap 1a khong c6 can ctr.

[3] TUr nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xiur khong co6 can cu chap nhan
Khang cao cia ong Nguyen Van L va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
6ng L; c6 can cir chdp nhan dé nghi cua Kiém sét vién, ap dung khoan 1 Piéu 308
ciia B luat T6 tung dan sy ndm 2015, giit nguyén Ban 4n dan su so tham s
43/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh
Bac Liéu.

[4] An phi dan su phiic thim, 6ng Nguyén Vin L phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su nim 2015;

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 148, Diéu 157, Diéu 165 cua Bo luat TS tung dan sy; Diéu 203
Luat dat dai; khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chép nhan khang cdo ctia éng Nguyén Vin L. Giit nguyén Béan an
dan su so thadm s6 43/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan
dan huyén P, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:
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1. Khoéng Chap nhan yéu cau khéi kién Ong Nguyén Vin L dbi voi dng
Nguyen Van L1 vé€ viéc doi quyén st dung dat 601 v6i dién tich 184.5m? dit toa
lac tai Ap H, thi trin P, huyén P, tinh Bac Liéu c6 sb do, vi tri nhu sau:

- Hudng Dong giap thira 82 dat 6ng L dang quan 1y ¢6 canh 52m.

- Huong Tay gidp kénh 500 c6 canh 52m.

- Hudng Nam giap phan dat bo kénh 6ng L dang quan 1y ¢6 canh 3.65m.
- Hudng Béc giap phan dit bo kénh dng L1 dang quan 1y c6 canh 3.9m.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia dt tranh chap va chi phi thu thap
tai liéu chung cu: Ong Nguyén Vin L phai chju 2.000.000 (Hai triéu) dong, 6ng L
d3 ndp xong va chi hét.

3. V& an phi dén su:

- An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin L phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) déng. Ong L di ndp tam tng an phi dan sy so tham sé tién 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0011681 ngay 07/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
P, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian L phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin) dong. Ong L da ndp tam Gmg an phi dan su phac tham sé tién 300.000 dong
theo Bién lai thu sé 0004457 ngay 13/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén P, tinh Bac Li€u duoc chuyén thu an phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén P,

- CCTHADS huyén P;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu



