TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n so: 125/2019/DS-PT
Ngay: 25-02-2019
V/iv:“Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Thdam phan:

1/ Ong Pham Hong Giang

2/ Ong Trinh Pac Pha

- Thu ky ghi bién bin: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Can bd Tda an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém st nhin dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Phan
Vian Kién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 va 25 thang 02 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vy an thu Iy so
286/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 6 ndm 2018, vé “Tranh chap quyén st dung
dat”.

Do Ban 4an dén sy so thdm sb 87/2018/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén X, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 6309/2018/QD-PT ngay 28 thang 12
nam 2018 va Quyet dinh hoén phién toa s6 486/2019/QD-PT ngay 24 thang 01 nam
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi A, sinh ndm: 1945.

Pia chi: C1/11A ap 3, xa V, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén To N, sinh nim
1971 (c6 mat)



Pia chi: C1/11A 4p 3, xd V, huyén X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm: 1954. (c6 mat)
Dia chi: C1/11 4p 3, xd V, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Phan Vin C— Luat
su cua Van phong Luat su Y, thuoc Poan Luat su tinh V. (c6 mat)

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Ta D, sinh nam: 1991; (ving mait)

3.2. Ong Nguyén Tién H, sinh nam: 1957; (c6 mat)

3.3. Ba Lé Thi Xuén T, sinh ndm: 1993; (ving mit)

3.4. Ba Lé Thi Mai E, sinh nim: 1999; (vang mit)

Cung dia chi: C1/11 4p 3, xd V, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Nguwoi khang cdo: Bi don — ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Pham Thi A cé nguoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Té
N trinh bay:

Ong Pham Van T1 1a 6ng ndi cia ba Pham Thi A va 6ng Pham Van N1 la
cha ctia ba Pham Thi A c6 dé lai cho ba A phﬁn dét co dién tich 24.000m’ toa lac
tai ép 3,xa V, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh. Do hoan canh hoat dong khang
chién nén cha va me cta ba A da hy sinh vao nam 1947 va nam 1954, duoc nha
nudc cong nhan 1a liét si. Ba ndi cia ba A gia yéu nén nhd nguoi em ho 1 éng
Nguyén Vin R trong coi dat va canh tac, hang nim sb lta nay ba ndi cua ba A gui
ra chién khu nudi bo d6i, ban than ba A cling tham gia hoat dong cach mang, sau
nim 1975 ba A tr&d vé va ong R tra lai cho ba A du dién tich 24.000m” dit va ba A
canh tac. Nam 1977, thuc hién chinh sach lam an tap thé nén ba A dua 24.000m’
dat néu trén vao tap doan 16 va tap doan 31 xd V1, huyén X, Thanh phé H Chi
Minh cung lam an chung, sau d6 do 1am an khong hi¢u quéa nén tap doan khoan cho
tung hg tap doan vién canh tac. Do hoan canh gia dinh véi1 di¢én tich dugc khoan
khong du séng, ba A dd nhiéu 1an khiéu nai va 1am don xin tra lai dat, dén gitra
nim 1987 ba A dugc Ban quan 1y tap doan 31 va Uy ban nhan dan xa V1 hop giai
quyét thdng nhit giao tra lai cho gia dinh ba A 17.274m” d4t dé canh tac (g0m cac
thira dat 212, 213, 214, 218, 219, 220, 221, 222, 223, mdt phan thira 224 va mot
phan thtra 225) sd con lai 6.800m’ khoan cho 3 ho: ho V& Van X1 2.400m® mot
phan thira 225; hd ba Nguyén Thi M 2.000m” thira 224 va mot phan thira 225; hd
ong V4 Vin P1 2.400m” thira dat 200.



Nam 1988 do tinh hinh bién dong dat dai, viéc 1am dn khong hiéu qua tap
doan tan ra, dét ai tra vé ndy, luc nay tap doan khong con quan ly nita va ba ho trén
cling thoa thuan giao tra lai dat cho gia dinh ba A (co viét gidy tay) tong cong
24.000m>. Sau d6 do Uy ban nhan dan xi V khong ddng tinh viéc giao tra 6800m”
cua ba hd trén nén cé su tranh chép véi ba hd tir ndm 1996. Cudi nam 1987, ba
Nguyén Thi B vé nhan chac Chu tich Uy ban nhan dan xa V, huyén X, Thanh phé
Hd Chi Minh, ba A va ba B khong quen biét nhau va ciing khong c6 quan hé ho
hang, ma ba A duoc biét ba B qua ngudi em ba con tén 1a Phan Van G. Luc nay,
ong G 1a Gy vién van hoa xa V. Ba B biét phan dt nay 1 ctia gia dinh ba A nén ba
B hoi va nhd ong G. Ba B ¢6 ¥ do hoi mua dét cua gia dinh ba A nhung ba A
khong ban, mai sau do ba B héi ba A cho ba mugn tam 200m* dat dé tréng trot cai
thién cudc séng va cAt tam cin nha 14 dé tién di lai cham soc me gia. Luc béy gio
dét ctia ba A toan b 1a céy lua nudc mot vy, ba A c6 ban vai gia dinh va cac con
ba A dong ¥ cho ba B mugn 200m’ dat va khi ba B 6n dinh sé tra lai dat cho gia
dinh ba A (ba A c6 viét giéy tay dé lam tin), vi tri d4t cho ba B muon thudc mot
phan thira 214, to ban d6 sé 10 tai 4p 3, xa V, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh
ma cac bén hién nay dang tranh chap. Pén ngay 02/02/1988 ba B dén nho ba A viét
gidy iy quyen dé ba B xin cat tam can nha la vi glay muon dat khong xin cat nha
duogc, ba A dong y viét glay uy quyen ndi dung dé ba B cat nha va dién tich su
dung 1a 200m* dét ciing bang gidy tay va khong co chung thuc chit ky cua chinh
quyén dia phuong.

Pén nim 1990, ba B 1ay dat rudng cta gia dinh ba A bdi dat cat nha, nha xay
gach mai ngoi, ba A khong dong y viéc cat nha ctia ba B vi ba B hoi muon dat chi
ndi céat tam nha 14 va vi tri ba B cit nha khong ding véi vi tri ma ba A cho ba B
muon, ba A da ngan can nhung sau d6 ba B léy danh du ctia mdt vi chu tich hua 1a
chi xay dung tam do ngoi va cy cii sin c6 cia gia dinh ba B lam cho d& tén kém,
sau ndy ba B s& tra lai cho gia dinh ba A. Sau khi c4t nha xong ba B bé hoang
khong st dung ma gia dinh ba A van canh tac sir dung toan bo dién tich dét nay.
Luc nay ba B dé 18p gia dinh va vé sinh séng bén nha chong tai C6/4 t6 8, 4p 3, x4
V, huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh cho dén nay. Nam 2002, ba A nhén duoc
gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhéan dan huyén X cap ngay
31/01/2002 (chu truong nha nudc co thay d6i viéc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat mau trang, mau xanh) nhung gia dinh ba A khéng nhén dugc cac gidy
ching nhan quyén st dung dat nay. Nam 2002, ba A nhan dugc gidy ching nhén
quyén st dung dat mau do, lac nay gia dinh ba A kiém tra va phat hién trong glay
chu’ng nhan ciia gia dinh ba A thiéu mot thira dat véi dién tich 579m Ba A khiéu
nai v6i Uy ban nhan dan xa V thi duoc biét ba B tu ¥ ding ky cip gidy chimg nhan,
khong hé c6 y kién cua gia dinh ba A. Sau do ba A c6 yéu cau ba B tra lai dat cho
gia dinh ba A nhung ba B cd tinh phot 16. Ngay 24/6/2002 ba A da lam don gui Uy
ban nhan dan chinh quyen cac cap khiéu nai vé viéc cap glay chirng nhan quyén st
dung dét ctia chinh quyén va ba B di loi dung chitc vu quyén han chiém doat dat
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ctia gia dinh ba A va ty y dang ky quyén sir dung dat, xy dung nha trai phép.

Thira dat s6 214, to ban do sd 10 ¢o dién tich 579m’ do 6ng ndi ba Pham Thi
A 1 6ng Pham Vin T1 ding bo c6 ngudn gdc dat cua gia dinh ba A rat rd rang, ba
A cho ba B muon luc kho khén, hon nira ba A c6 viét gidy tay dé 1am tin va gidy uy
quyén theo yéu cau cia ba B 1 dé xin phép cat nha tam cht ba A khong cho dat ba
B. Qua viéc khiéu nai nhiéu nam cua gia dinh ba A thi ba A duoc biét ba B da ndi
sai sy that va nhiing glay to Ve mat phap ly khong co6 co so dé cac co quan chuc
nang co thim quyén xét cap glay ching nhan quyén st dung dat cho ba B, ba B dau
di gidy 1am tin tam cho mugn dat tai Thanh tra huyén X d6i chleu voi 101 khai thi
ba B chi cung cap gidy uy quyen ma ba A viét gidy tay theo yéu cau cta ba B vao
ngay 02/02/1988 noi dung 1a dé cit nha va dién tich sir dung 13 200m’ thi ba B
chinh stra thanh 300m’, sau d6 hon hai nim sau ngay 23/10/1990 ba B dem t& gidy
iy quyén ndy cho nhan vién cap dudi quyén xac nhan chit ky cta ba A, trong khi
doé ba A khong hé c6 miat va ciing khong biét viéc ching nhén nay. Ba B da loi
dung chuc vu quyén han qua mdt gia dinh ba A, loa dbi chinh quyén tu y di ding
ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dbi voi thira dat cua gia dinh ba A, ba B
x@y dung nha khong phép. Sau khi cat nha xong, ba B bo hoang khong st dung,
dén nam 2007 can nha bi sap, ba B tiép tuc xay dung nha trong lac nay dat dang
tranh chap chua gidi quyet xong, ba A dé lam don gui chinh quyén ngan chan
nhung ba B van x4y va tiép tuc b hoang, dén ngay 12/4/2011 ba B dan nguoi dén
don dep cin nha bo hoang cho ngudi la vao & mé dich vu nha dét, gia dinh ba A da
lam don bao chinh quyén nhung vin khong can thiép xir Iy, ngan chin. Cudi nim
2015, ba B lai 1én lut né1 rong dién tich che thém nha mai 14 cho thué. Hién nay ba
B cho 6ng Nguyén Tién H, sinh nim 1959 thudng trd tai duong Al, phuong H1,
quan T3 dén ¢ trong cin nha nay.

Qua khiéu nai cta gia dinh ba A, cin ctr vao tai liéu va két qua thanh tra,
tham tra x4c minh, ngay 17/5/2011, Uy ban nhén dan huyén X da ra Quyét dinh so
2623/QD-UBND quyét dinh thu hdi huy bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
1766/QSDD ngay 22/8/1996 (cAp d6i ngay 08/ 10/2001) do Uy ban nhan dan huyén
X da cap cho ba Nguyen Thi B véi 1y do “viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dét cho ba Nguyén Thi B chua dam bdo trinh tu thi tuc theo quy dinh”.

Sau khi gidy chimg nhan bi hay thi ba B doi 101 khai cho 13 dat cua gia dinh
ba A cho ba muon la dugc tap doan cép, sau do6 ba B khéi kién Uy ban nhan dan
huyén X ra Toa hanh chinh “khiéu nai quyét dinh hanh chinh vé thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat”, viéc khiéu nai kéo dai tir nm 2012. Tai ban 4n so thim
s6 12/2013/HC-ST ngay 30/9/2013 ctia Toa an nhan dan huyén X, Thanh phd Ho
Chi Minh di bac yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau huay
Quyét dinh s6 2623/QD-UBND ngay 17/5/2011 cta Uy ban nhan dan huyén X. Ba
B tiép tuc khang céo 1én Toa phuc tham. Tai ban an s6 84/2014//HC-PT ngay
13/01/2014 Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh sira phan quyét dinh so tham,

4



chap nhan khang cao cua ba B “huy bo quyet dinh s 12623/QD-UBND ngay
17/5/2011 caa Uy ban nhan dan huyén X vé viéc thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dét ciia ba Nguyén Thi B”.

Ba A khong dong ¥ v6i nhan dinh va két luan trong ban an ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 25/3/2014 ba A dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam dbc tham. Ngay 08/4/2016, Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh d3 ra quyét dinh sé 03/2016/KN-HC khang nghi giam doc tham, ngay
26/7/2016, Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da ra quyét dinh
tai ban 4n s6 09/2016/HC-GPT quyét dinh giam dbc tham “huy toan bd ban an
hanh chinh phuc tham s6 84/2014/HC-PT ngay 13/01/2014 cua Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh” vé vu an “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé viéc thu
hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat” gitta ngudi khoi ki¢n la ba Nguyén Thi B,
nguoi bi kién 1a Uy ban nhén dén huyén X, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
13 ba Pham Thi A, mot sb nguoi co quyén loi nghia vy lién quan khac va giir
nguyén ban an hanh chinh so tham sé 12/2013/HC-ST ngay 30/9/2013 ctia Toa 4n
nhan dan huyén X. Bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau
huy quyét dinh s6 2623/QB-UBND ngay 17/5/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén X,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai don khéi kién ghi ngay 12/12/2016 ba Pham Thi A yéu cau Tda an budc
ba Nguyén Thi B thao d& toan bd cin nha sb C1/11 ép 3, xa V, huyén X, Thanh
phé HO Chi Minh véi hién trang tuong gach mai tole va phﬁn nha tam che mai 14,
mai tole va yéu cau ba B tra lai cho ba A phén dat co dién tich 203m? thudc mot
phan thtra 214, t ban do s6 10 tai 4p 3, x4 V, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa so thim, ba Nguyén T N 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cho
nguyén don ba Pham Thi A xac dinh ba Pham Thi A yéu ciu Toa an budc ba
Nguyén Thi B, ba Lé Thi Xuan T, ba Lé Thi Mai E, ong Nguyén Tién H va ba
Nguyén Thi T D thao d& toan bo cin nha s6 Cl1/11 ép 3, xa V, huyén X, Thanh
phé HO Chi Minh véi hién trang tuong gach, mai tole va phﬁn nha tam che mai lé,
mai tole va yéu cau gia dinh ba B tra lai cho ba A phan dat c6 dién tich 187,8 m?
thudc mot phan thira 214, to ban do sd 10 tai 4p 3, x3 V, huyén X, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ba Nguyén Té N 1 ngudi dai dién theo ty quyén cho nguyén don ba
Pham Thi A x&c dinh ba A chi khoi kién ba Nguyen Thi B, ba Lé Thi Xuan T, ba
Lé Thi Mai E, ong Nguyén Tién H, ba Nguyén Thi Ta D, ngoai ra ba A khong khoi
kién ngudi nao khac nita. Ngoai ra ba A khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khéc.

Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Nguyén ba Nguyen Thi B dugc Uy ban nhan dan huyén X cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 1766/QSDP ngay 22/8/1996 (cap ddi ngay 08/10/2001)
vé viée cong nhan cho ba B duoc sir dung dién tich dat 579m” thudc thua 214, to
ban dd s 10 theo tai liéu 02 toa lac tai xa V, huyén X, Thanh pho HO Chi Minh.



Vé ngudn gdc ctia phan dat c6 dién tich 579m” thudc thira 214, to ban dd sb
10 theo tai liéu 02 do gia dinh ba A lam gidy Uy quyén cho dit va khong do dién
tich cu thé, ba A chi ranh mot bén mét giap nha 1a cua ba A, mot mét giap hang tre
cua ong T1 Thon. Pén khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ba B méi biét
dién tich thyc té 1a 579m’. Hién tai phan dat nay do ba B dang quan ly, sir dung tur
nam 1989 dén nay, hang nam ba B déu ndp thué dat tho cu.

Vao nim 1988 phan dat 579m” néu trén do Tap doan san xuit nong nghiép sb
31,xa V, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh cép theo Nghi quyét s6 10/TW vé chu
truong khoan gon cta Trung uong, theo d6 toan bd dién tich dat néu trén Tap doan
31 khoan hét cho ho gia dinh ba B va dang ky 07 nhan khau trong gia dinh. Pon
tuong trinh va cam két ngay 11/7/2012 cta 6ng HO Van Thay, sinh nim 1942,
nguyén Tap doan truéng Tap doan sb 31 xi V, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh,
thuong tru tai C4/26 ép 3,xa V, huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh di dugc Uy ban
nhan dan xi V, huyén X xac nhin s6 00609 ngay 16/7/2012.

Do dia thé cua khu dat rudng sau hon mdt mét nén khong thé tréng Iua duoc
nén vao nam 1990 ba B c¢6 lam don xin Tap doan 31 va Uy ban nhan dan xa V,
huyén X cho phép ba B san lap khoang 100m* dé xay chudng heo va mot can nha
cap 4 dé &, dién tich dét con lai ba B str dung dé trong rau mudng, hién nay thanh
dat & va trong cay lau ndm. Trong sudt qua trinh ba B san lap, xay dung va canh tac
khu dét néu trén sudt may chuc nim qua, ba Pham Thi A khong hé c6 bat ky hanh
vi nao ngan can hay tranh chap dat dai v0i gia dinh ba B. Sau d6 gia dinh ba B da
nop hé so xin cap glay chtmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap ludt,
dén ngay 22/8/1996 Uy ban nhan dan huyén X cap glay chtmg nhan quyén sir dung
dat s6 1766/QSDD cap ddi ngay 08/10/2001 cho ho gia dinh ba B.

Nam 1993 ba B tién hanh ding ky dat dai theo tai ligu 02/CT-UB dén nim
1996 ba B dugc Uy ban nhan dan huyén X cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh ba B nhu trén.

Pén nam 2002 do dat dai c6 gia tri nén phia gia dinh ba Pham Thi A bat dau
tranh chp dat dai voi gia dinh ba B. Trong qua trinh khiéu nai tranh chap dat dai
néu trén, ba Pham Thi A d4 c6 don t cédo ba B vé hanh vi “loi dung chuc vy quyén
han dé chiém doat cta gia dinh ba Pham Thi A 579m’ dat” néu trén.

Két qua xac minh, giai quyét don td céo cua co quan chirc nang huyén X nhu
sau: Ngay 19/5/2009 Uy ban nhan dan huyén X c6 Thong bao sé 66/TB-UBND
thong bao két qua giai quyét t6 cao v6i ndi dung khong du co s¢ dé khang dinh ba
Nguyén Thi B ¢6 hanh vi vi pham phap luat loi dung chirc vu, quyén han dé chiém
doat 579m’ dat thudc thira 214, t ban dd sb 10, bo dia chinh xa V.

~ Sau khi ¢ két luén td cdo néu trén, 13 ra Uy ban nhﬁr} dan huyén X bac don
khiéu nai, t0 cdo cua ba Pham Thi A theo luat dinh nhung Uy ba‘n nhan dan ‘huyetn
X lai ban hanh Quyét dinh s6 2623/QD-UBND ngay 17/5/2011 vé viéc thu hoi gidy
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ching nhén quyen sir dung dat da cép cho ba B. Trong khi dién tich dat gia dinh ba
B duogc cap gidy ching nhéan quyén str dung dat co nguon gbc do Tap doan 31 quan
1y, gia dinh ba B tryc tiép canh tac va str dung dat 6n dinh lién tyc trong nhiing nam
qua, trong khi gia dinh ba B da cat nha va trong cdy lau nam theo phap luét thi
thudc quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén X “Vé viéc tranh chap dan sy”
nhung Uy ban nhan dan huyén X ban hanh Quyét dinh s6 2623 vé viéc thu hdi
quyén st dung dit ctia ba B 1a trai thim quyén.

Sau khi ba Pham Thi A laflp van ban uy quyén cho dét thi dat van dang duoc
su quan ly cua Tap doan san xuat nong nghiép s6 31 nén ba A khong con tu cach
phap ly dé 1ap uy quyén tang cho dat cho ba B.

Trong qua trinh xét cAp quyén st dung dat cho cic ho dén tai xa V, Uy ban
nhan dan huyén X d3 ban hanh Quyét dinh cip dét dai tra cho 88 ho dan véi tong
dién tich dat 1a 28,36 ha cling chinh tur viéc cép dét dai tra nhu trén da dan dén viéc
c6 thiéu sot vé thi tyc. Nhung cling chinh Uy ban nhan dan huyén X lai can cur vao
su sai sOt nay (sai sOt v€ ngay nop don xin cap dat va ngay hop Hoi dong x€t duyét
cap dat) dé 1am 1y do thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho gia
dinh ba B la khong khach quan va thiéu co s& phap 1y trong khi dd c6 don tudng
trinh va cam két ctia 6ng Nguyén Vin Cau nguyén can b dia chinh xa Vinh L§ A.
L& ra Uy ban nhan dan huyén X chi can dinh chinh sy sai sét ndy chtr khong phai
thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho gia dinh ba B.

Mit khac, thoi diém Uy ban nhan dan huyén X cap gidy chting nhan quyén
su dung déat cho ho gia dinh ba B 1a vao ndm 1996, vi¢c tranh chép cua ba Pham
Thi A d3 duoc giai quyét béng két luat ciia Thanh tra Thanh phd 13 td céo cua ba A
1a khong c6 co so. Nhung Uy ban nhan dan huyén X lai cin cir Nghi dinh so
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh phu quy dinh bo sung vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thyc hién quyén sir dung dat, trinh tu,
tht tuc boi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu
nai vé dat dai va Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu vé
cép gidy ching nhén quyén sir dung dét quyén so hiru nha & va tai san khac gén
hen v6i dat dé ban hanh Quyét dinh sd 2623/Qb-UBND ngay 17/5/2011 thu hoi
gidy chimg nhan quyén sir dung dt di cap cho gia dinh ba B nhu trén 13 trai voéi
quy dinh ctia phap luat.

V61 ndi dung td c4o ctia ba Pham Thi A 1a khong c6 co s& nhu trén dan dén
viéc Uy ban nhan dan huyén X thu hoi gidy ching nhén quyén str dung dat da cap
cho ba B la khong khach quan, khong cong bang lam anh hu’o*ng dén uy tin, danh
du, nhan pham va quyén loi vét chat vi tai san hgp phap cua gia dinh ba B str dung
hop phap sudt rnay muoi ndm qua vi quyet dinh trai phap luat cua Uy ban nhan dén
huyén X. Quyét dinh hanh chinh cua Uy ban nhan dan huyén X vé viéc thu hoi giay
ching nhén quyen st dung dat cua gia dinh ba B 1a trdi v6i quy dinh ctia phap luat
vé tham quyén giai quyét tranh chap dat dai vi viéc Uy ban nhan dan huyén X thu
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ly giai quyet khiéu nai tranh chap dat dai trong khi dat da duoc cap gidy chu:ng
nhén quyén su dung dat ¢ thoi diém nam 2002 13 khong dung thim quyén giai
quyét tranh chap dat dai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 38 Luat D4t dai nam 1993.
Theo quy dinh thi co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét 1a Toa an.

Ba B di c6 don khéi kién vu an hanh chinh yéu cau tuyén hity Quyét dinh sb
2623/QD-UBND ngay 17/5/2011 cua Uy ban nhan dan huyén X vi viéc thu Iy va
giai quyét khiéu nai khong dung tham quyén. Ngay 12/4/2012, Toa an nhan dan
huyén X xét xtr vu kién bang ban 4n hanh chinh so tham s6 02/2012/HC-ST véi ndi
dung bac yéu ciu ctia ba B nén ba B ¢6 don khang céo toan b ban 4n so tham theo
trinh tu phuc tham. Ngay 13/8/2012 Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét
xtr phtic thAm vu kién bang ban 4n hanh chinh phtc tham s 927/2012/HC-PT. Véi
nhan dinh va phan quyét ctia ban 4n hanh chinh phtc tham sé 927/2012/HCPT
ngdy 13/8/2012 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh néu trén 13 hét sic
thau tinh dat 1y dd phan tich day du co s& phap 1y chimg minh viéc sir dung dat cta
gia dinh ba B 14 hoan toan hop phéap va phi hop véi chinh sach phap luat vé dat dai
cua Nha nudc. Do vay, viéc Uy ban nhan dan huyén X ban hanh Quyét dinh s
2623/QD-UBND ngay 17/5/2011 thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho ho ba B 1a khong dung voi quy dinh phap luat nhu ban 4n di phan tich.

Do quyén sir dung dat ciia hd gia dinh ba B ¢6 ngudn goc do Tap doan san
xuat néng nghiép s6 31 xa V, huyén X, thanh phd H6 Chi Minh cap cho ho gia dinh
ba B, hang nim gia dinh ba B déu ndp thué phi nong nghiép toan bo 579m’ dit néu
trén, Nha nudc khong thira nhan viée doi lai quyén st dung dat da qua cac thoi ky
cai tao xa hoi chu nghia va cap cho nguoi khac sir dung di dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit.

Vi vy ba B yéu cau Toa an bac don khoi kién cta ba Pham Thi A

Tai ban ty khai ghi ngay 07/02/2018, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Tién H trinh bay: D4i v6i viée tranh chip quyen su dung dat gitra ba
Pham Thi A va ba Nguyén Thi B thi 6ng H khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong
VU an nay. Y klen cua ong H cling nhu y klen cia ba Nguyén Thi B. Ong H xin
Vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an.

Tai ban ty khai ghi ngay 07/02/2018, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Ti D trinh bay: D6i véi viéc tranh chap quyen st dung dat gitra ba
Pham Thi A va ba Nguyén Thi B thi ba D khong ¢6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu
an nay. Y kién ctia ba D cung nhu y kién ctia ba Nguyén Thi B. Ba D xin vang mit
trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Tai bdn tw khai ghi ngay 10/3/2018, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Xudn T trinh bay: Ba Lé Thi Xuan T 1 con ciia ba Nguyén Thi B. Ba Lé
Thi Xuan T thong nhat theo 16i khai cua ba B va khong co khiéu nai, khong co
tranh chp.



Tai ban tir khai ghi ngay 10/3/2018, nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan
ba Lé Thi Mai E trinh bay: Ba L€ Thi Mai E la con cua ba Nguyén Thi B. Ba Lé
Thi Mai E thong nhat theo 101 khai cua ba B va khong c¢6 khi€u nai, khong c6 tranh
chap.

Tai ban 4n so thdm s6 87/2018/DS-ST ngay 18/5/2018 va Quyét dinh sira
chira, b6 sung ban an s6 30/2018/QD-SCBSBA ngay 08/6/2018 cua Toa an nhén
dan huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1/ C}lép nhén yéu cau khoi kién cua Pham Thi A vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat” d61 véi ba Nguyén Thi B.

1.1 Budc ba Nguyén Thi B, ba Lé Thi Xuan T, ba Lé Thi Mai E, 6ng Nguyén
Tién H va ba Nguyén Thi TG D phai thdo d& can nha v6i hién trang tuong gach,
mai tole, nén gach bong toa lac tai dia chi C1/11 Ap 3, xa V, huyén X, Thanh phé
H6 Chi Minh va phai thao d& phan mai che phia trude, phan mai che bén canh va
phan maéi che phia sau cidn nha C1/11 4p 3, x V, huyén X, Thanh ph6é Hb Chi
Minh.

1.2 Budc ba Nguyén Thi B, ba Lé Thi Xuan T, ba Lé Thi Mai E, éng Nguyén
Tién H Va ba Nguyén Thi Ta D tra lai cho ba Pham Thi A phan dét ¢ dién tich

187,8 m’, thudc mot phan thira 214 (Thu’a (BK) phan chiét 214-1), to ban d6 s6 10
tai 4p 3, xd V, huyén X, thanh phd HO Chi Minh.

\{1 tr} khu dat theo ban dorhlcn trang vi tri do Cong ty trach nhi¢ém hiru han do
dac thiét ké xay dung dich vu bat dong san Hoang Long lap ngay 21/11/2017.

Cac du:gng su :[hu’c hién viéc thi hanh 4n véi su chung kién cta co quan thi
hanh an c6 tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2/ V& an phi:

2.1 Ba Nguyén Thi B phéj chiu 1.427.250 déng (mot triéu bon trim hai muoi
bay nghin hai tram nam muoi dong) an phi dan su so tham.

2.2 Hoan lai cho ba Pham Thi A sb tién tam ung an phi 1a 2.537.500 déng
(hai triéu nam tram ba muoi bay nghin nam tram déng) ma ba Pham Thi A da dong
theo bién lai thu tién tam Ung &n phi s6 AA/2016/0021465 ngay 20/12/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

3/’Vé‘ chi phi tb tung: Ba Nguyén Thi B co trach nhiém tré‘lai cho ba Pham
Thi A s6 tién 7.372.000 (bay tri€u ba tram bay muoi hai nghin dong) ngay sau khi
ban an ¢o6 hiéu luc phap luat.

Ban 4an dan su so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén thi hanh 4n
cua cac duong su.

Ngay 28/5/2018, bi don 1a ba Nguyén Thi B khang c4o toan bo ban an dan su
so tham.



Tai phién toa phic thim: Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don
khong rat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau ve
viéc giai quyét vu an. Cac duong sy trinh bay nhu sau:

Dai dién nguyén don — ba Nguyen T6 N trinh bay: Khi lam hd so xin cap
gidy chtng nhan quyén str dung dat, ba B da khai ngudn goc dat 1a do nguyén don
cho nhung trén thyc té, nguyén don khong cho ba B dat ma chi cho muon dat.
Chinh vi viy ma UBND huyén X di ra Quyét dinh s6 2623 ngay 17/5/2011 dé thu
hbi gidy ching nhan da cp cho ba B. Viéc ba B khai tai toa rang khong biét gi vé
gidy cho muon dat 1a khong dung. Ba B khong phai la xa vién nén khong thé duoc
Tap doan 31 giao dat, vi thé, xac nhan cia ca nhan 6ng tap doan truong la khong
ding su that. Quyet dinh gidm doc tham s6 09/2016/HC-GPT cung phan tich rd
cac can cu cho thiy ba B khong c6 quyén st dung dat d6i voi thira dat 214. Nguyén
don van giit nguyén yéu cau nhu tai phién tda so tham. Do mong mudn mau chéng
lay lai duoc tai san cua minh nén nguyén don khong yéu cau ba B phai thdo do nha
dé tra dat cho nguyén don. Nguyén don sé tra cho ba B sd tién twong tmg vdi tri gia
xay dung nha theo nhu két qua dinh gia cuia Hoi dong dinh gia.

Bi don — ba Nguyén Thi B trinh bay: Trong qua trinh ba str dung dat dé canh
tac lam nha & thi ba A khong c6 ¥ kién gi. Cac gidy uy quyen gidy cho muon dat 1a
van ban do mdt minh ba A lap, ba khong blet Theo Quyét dinh 1559/QP-UB ngay
20/3/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén X vé viéc huy bo Quyét dinh 1873/QD-UB
ngay 11/8/2003 da xac dinh thira dat s6 214 1a ctiia ba va ba A phai thao hang rao
day k&m gai tra dat cho ba. Ban an phuc tham s6 84/2014/HC-PT ngay 13/02/2014
cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 chip nhan yéu cau cua ba, huy
quyet dinh sb 2623/Qb-UBND ngay 17/5/2011 cia UBND huyén X vé viéc thu hoi
gidy chung nhén quyén st dyng dat da cap cho ba ddi voi thira dat 214. Vi vy, ba
yéu cau dugc thyc hién Quyét dinh 1559/Qb-UB ngay 20/3/2008 cua Uy ban nhan
dan huyén X va Béan an phuc thim sé 84/2014/HC-PT ngay 13/02/2014 cta Toa 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 22/01/2019, ba da nép don yéu cau phan t6 v4i ndi dung tai thoi diém
ba A 1am gidy Gy quyén thi toan bd dét ctia 6ng T1, ong Nltrong d6 c6 thira 214 da
duoc dua vao Tap doan 31 quan ly. Céc tai liéu, ching cr thé hién ba da duoc Tap
doan 31 giao thira dat 214 c6 dién tich 579 m’. Do d6, ba phan t6 yéu ciu cong
nhan quyén su dung dat cua ba ddi voi dién tich dat 579m? thudc thira 214 to ban
d6 s6 10 tai 4p 3, x3 V, huyén X, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Trong giai doan xét xu
so tham, ba da ndp don phan t6 nhung chua dugc giai quyét. Pé nghi Toa cip phiic
tham sira ban an so tham, chp nhan yéu cau phan té cua ba.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Tién H trinh bay: Vi
ba A d3 cho ba B dit nén ba B méi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Pé nghi Toa an cong nhan cho ba B dugc quyén su dung dat.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don — Ludt sw Phan Van C
trinh bay: Ba A déa cho ba B d4at nén méi viét gidy cho muon dat va gidy ty quyen
Toa cap so thdm chua 1am ro dién tich dit ba A cho ba B muon 1a 200m? hay
300m” vi ¢6 02 gidy cho muon dat c6 dién tich khac nhau.

Mic du dat c6 ngudn gbc cia ong T1, ong N1 nhung toan bd dién tich dat
nay da dua vao Tép doan 31 va dugc Tap doan dang ky theo Chi thi 299/TTg. Sau
khi Tap doan tan rd, thira dat nay khong giao lai cho ba A. Theo quy dinh, dat
rudng khong dugc thira ké, khong duwoc mua ban nén ba A doi lai dat 1a khong c6
co so. Ba B da ding ky sir dung dbi véi thira dat 214 va str dung 6n dinh, 1au dai tir
nam 1988 dén nay, di dong thué dat day du nén can ctr theo quy dinh vé cai tao xa
hoi chii nghia vé dat dai thi phai giao dat cho nguoi truc tiép st dung. Tai ho so
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat di cdp cho ba B co sai sot vé ngay ky
nhung UBND huyén X khéng diéu chinh, stra chita sai sot ma lai thu hoi Gidy
ching nhan 1a khong théa dang. D& nghi Toa cap phuc thim chdp nhan khang céo
cua ba B va cho ba B duoc quyén khoi kién béng mot vu an khac dbi véi phﬁn dién
tich dat ngoai 187,8m” ctia thira 214 d3 duoc giai quyét trong vu 4n nay.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh trinh bay quan
diém:

- Vé td tung: Tur ngay thu ly dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa an

nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xu, cac duong su da

thuc hién day du va ding trinh tu thi tuc t tung dugce quy dinh trong Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Bi don nop don phan to khong ding thoi han luat dinh nén
khong c6 can cir dé xem xet. Tai hé so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
bi don trinh bay ngudn gdc dat 1a do nguyén don cho nhung khéng c6 cin cir ching
minh va khong duoc nguyén don thura nhin. Bi don khong phai xa vién cua Tép
doan 31 nén khong c6 co sO dé duoc Tap doan giao dét canh tac. Tai Quyet dinh
giam déc tham sb 09/2016/HC-GDT ngay 26/7/2016 ctia Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho HO Chi Minh di nhan dinh khong c6 can ctr chirng minh bi don duoc
Tap doan 31 giao dat hodc duoc nguyén don cho dat nén UBND huyén Xra Quyét
dinh s6 2623/Qb-UBND ngay 17/5/2011 thu hoéi Giay ching nhan quyen su dung
dat da cap cho bi don 1a duang. Do d6, bi don khong c6 quyén st dung dat vOi phan
dién tich dat 187,8 m’ thudc thua 214. Vi phan dat tranh chap c6 nguon gbc cua
ong ndi, cha rudt nguyén don nén ban an so tham chap nhén yéu cau cua nguyén
don, budc bi don tra dat cho nguyén don 1a c¢6 co sé. Yéu cau cia nguyén don vé
viéc hd tro tién tri gia xay dung cho bi don, khong budc bi don phai thao d& nha la
phu hop véi quy dinh cua phap luét. Pé nghi Ho1 dong xét xir khong xét yéu cau
phan t6 ctia bi don, khong chap nhan mot phan khang cao cua bi don, sura ban an so
tham theo hudng ghi nhan nguyén don tu nguyén hd tro phan gid tri xay dung nha
cho b1 don.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vy an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc:

[1.1]. V& su c6 mit ctia duong sy tai phién toa: Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 13 ba Nguyén Thi Ta D, ba Lé Thi Xuan T, ba Lé Thi Mai E da duoc
triéu tap hop 1 lan thir hai nhung vang mit. Cin ctr khoan 3 Biéu 296 Bo luat To
tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vy 4n.

[1.2]. Vé don phan t6 ctia bi don: Tai cdp so tham, ba Nguyén Thi B c6 ndp
don yéu cau phan t6 dé ngay 18/5/2018 (But luc 298) nhung noi dung cta don nay
chi thé hién ¥ klen phan (101 ctia ba B dbi véi yéu cau khai kién cua ba A Ve giay
muon dat va gidy uy quyen do ba A ky 1a cac chung ctt do ba A cung cip ma
khong co bat cir yéu cau gi doi véi ba A. Can cir khoan 2 Dleu 200 cua B¢ luat T
tung dan sy, cac ¥ kién va yéu cau cua ba B tai don yéu cau phan t6 dé ngay
18/5/2018 khong phai la yéu cau phan t6. Ngay 22/01/2019, ba Nguyén Thi B nop
don phan t6 v6i ndi dung yéu cau cong nhan quyen str dung dat cia ba d6i voi dién
tich dat 579m” thudc thira 214 to ban d6 s6 10 tai ap 3, xa V, huyén X, Thanh phd
HO Chi Minh. Xét, trong dién tich dat 579m? thudc thira 214 theo don phan td cua
ba B ¢ phan dét dién tich dat 187,8m’ ba Pham Thi A d3 khai kién “Tranh chap vé
quyén st dung dat” va dugc Toa cdp so tham thu 1y giai quyét. Cin ctr khoan 3
Diéu 200, Piéu 293 cua Bo luat TH tung dan sy, ba Nguyén Thi B da nop don phan
t6 qua thoi han phéap luat quy dinh va yéu cau phan té ctia ba B ddi v6i phan dat
ngoai dién tich dat 187,8 m’, thudc mot phan thira 214 (Thaa (BK) phan chiét 214-
1), to ban d6 s6 10 tai 4p 3, xd V, huyén X, Thanh phé H5 Chi Minh khéng thudc
pham vi xét xtr phtic thAm trong vu 4n nay.

[2]. Vé khang céo cua duong su:
[2.1]. V& ngudn gdc, qua trinh st dung dat:

Cac duong su tranh chip quyén sir dung dat dbi v6i phan dat cé dién tich
187,8 m’, thudc mot phan thira 214 (Thira (BK) phan chiét 214-1), to ban dd sb 10
tai 4p 3, x4 V, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh. Can c@r cac tai li€u, chimg ctr c6
trong ho s0 vu an nhu céc trich sao dia by, cong van s6 1186/CV-TTPC ngay
21/9/1993 cua Ban quan ly dit dai Thanh phé H6 Chi Minh, Cong van so
1056/UBND-PC ngay 23/02/2007 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh, Cong vin
s6 9649/VPDK-KT ctia Vin phong ding ky quyén st dung dat- S& Tai nguyén Moi
truong ngdy 26/7/2012 thi thira dat 214 thuéc mot phan thia sd 245, to ban dd sb 3
xa Xuan Hoa, tinh Gia DPinh cili do 6ng Pham Van T1 ding bd. Can ctr cac van ban
néu trén thi 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Van N1dung bo thtra dat 240 (dién tich
3.360 m?), thira 434 (dién tich 2.960 m®), thira 245 (dién tich 10.510 m®), thira 246
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(dién tich 2.720 m®) va thira 290 (dién tich 5.000 m?). Toan bd cac thira dat nay da
dugc 6ng Pham Van T1 dua vao Tap doan 31 Vinh Loc dé khoan cho céc x3 vién,
trong do, thura 214 duogc giao khoan cho ho 6ng Vo Van X1. Tap doan 31 Vinh Loc
da dang ky str dung dat d6i v6i cac thira dat néu trén theo Chi thi 299/TTg ctia Thi
tuéng Chinh phu.

Nam 1988, khi Tap doan 31 tan ra, theo chinh sach chung, déat duoc giao tra
lai cho xd vién. Céc thira dat néu trén duoc giao lai cho ba Pham Thi A — 14 ngudi
thira ké cua ong Pham Van T1 va mot phﬁn duoc cﬁp cho ho 6ng X1, hé ong P1, hd
ba M. Cian ct cong vian sd 3462/UBND ngay 06/12/2018 cia Uy ban nhan dan
huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh thi thira 214, dién tich 578 m* khong giao tra lai
cho gia dinh ba Pham Thi A va UBND huyén X ciing khong c6 quyét dinh cap thira
dat nay cho c4 nhan, t6 chirc nao.

Can ctr Vin ban s6 1387/BC-UBND ngay 27/4/2018 cia UBND x3 V, huyén
X, Thanh phé H6 Chi Minh, nim 1993, ba Nguyén Thi B di ké khai dang ky chii
st dung doi voi dién tich dit 579m’ thudc thira 214 theo tai liéu 02/CT-UB. Nam
1990, ba Nguyén Thi B da xdy dung nha trén dat, da duoc cap sd nha C1/11 4p 3,
x3 V, huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 22/8/1996, ba Nguyén Thi B da
dugc UBND huyén X cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
1766/QSDB/VLA. Ngay 17/5/2011, UBND huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh da
ra Quyét dinh s6 2623/QD-UBND dé thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat
sO 1766/QSDD/VLA ngay 22/8/1996, cap doi ngdy 08/02/2011 dd cép cho ba
Nguyen Thi B. Nhu vay, phan dt tranh chap nay hién chua duoc cap cho ca nhén,
t6 chirc nao, khong thudc quy dat do Nha nudc quan 1y, khong nam trong khu quy
hoach, gii toa, chua c6 quyét dinh thu hoi dat cia co quan c6 tham quyén va hién
dang do ba Nguyén Thi B quan ly, str dung.

[2.2] V& nguoi ¢6 quyén sur dung dat:

Can ¢ cac tai liéu vé ho tich, nhan than thé hién ba Pham Thi A 1a con cta
6ng Pham Vian Ngudn, chdu ndi ciia 6ng Pham Van T1. Ba Pham Thi A c6 quyén
str dung ddi voi cac phan dat c6 ngudn gdc do 6ng Pham Vin T1, 6ng Pham Vin
Nldung bo. Vi vay, khi tdp doan 31 Vinh Ldc tan ra, di¢n tich dat do ong Pham
Van T1 dua vao tap doan dugc UBND huyén X giao trd cho gia dinh ba Pham Thi
A.

Can ctr Cong van sd 3462/UBND ngay 06/12/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén X, Thanh phd Ho6 Chi Minh, 1y do thira 214, t& ban do s6 10, dién tich 578
m® khong giao tra lai cho gia dinh ba Pham Thi A 1a vi ba Pham Thi A c6 thoa
thuan cho ba Nguyén Thi B phan dat néu trén dé xay dung nha. Can cir “Pon dang
ky quyén str dung rudng dat” do ba B lap ngay 29/4/1995 (Bt luc s6 80), ba B
trinh bay, phan dat 579 m* thudc thira 214, to ban d6 s6 10 ma cac bén dang tranh
chap c6 ngudn gdc do ba Pham Thi A cho niam 1988. Tuy nhién, ba A khong thira
nhan viéc ting cho dat va ba B ciing khong cip dugc tai liéu, ching cr chimg minh
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su viéc nay. Tai Gidy Gy quyén ngay 02/02/1988 (Bt luc s6 77) do ba B cung cp,
101 khai ctia ba B trong qua trinh gidi quyét vu an va trinh bay cta ba B tai don
tuong trinh ngay 10/02/2019 thé hién ba A Gy quyén cho ba B cit nha trén dat va
Tap doan 31 giao thira dat 214 cho ba B dya vao gidy Gy quyén ngay 02/02/1988
cua ba A. Theo 161 khai cua ba Pham Thi A thi ba A chi cho ba B muon dét vaba A
d3 viét gidy tay cho muon dat ghi ngay 20/10/1987 (But luc s6 143), gidy uy quyen
ngay 02/02/1988 (Bt luc sb 77) theo yéu cau cua ba B dé ba B xin phép cit nha
tam. Nhu vay, khong co6 co so dé xac dinh ba A di cho ba B thira dat 214, to& ban dd
s6 10 nhu ba B da trinh bay tai ho so xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
do ba B cung cép va hién dang luu tai UBND huyén X, Thanh phé HS6 Chi Minh.
Vi ba A chi cho ba B mugn dat nén viéc ba A da ky gidy cho muon dét c6 dién tich
200 m* hay giay cho muon dat co dién tich 300 m® ciing khong anh huong dén viéc
xéac dinh ngudi ¢6 quyén sit dung dat. Do (o, viéc xac minh gidy cho muon dat nao
la ding nhu'y kién ctia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia ba B da trinh bay
1a khong can thiét.

Xet 101 khai cua ba B vé viéc nam 1988, gia dinh ba dugc Tép doan san xuét
nong nghiép s6 31, x4 V, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh cép theo Nghi quyet 5O
10/TW vé chu truong khoan gon cua Trung uong, ba B da dong thue dat day du va
st dung 6 on dinh tir nam 1988 dén nay, thay Can ctr Cong van s6 1056/UBND-PC
ngay 23/02/2007 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh thi thira dat s6 214
no6i trén duge Tap doan 31 giao khoan cho ho éng V& Vin X1. Can ctr Quyét dinh
246/QD-UB ngay 24/01/1996 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi
sau khi Tap doan 31 tan rd, phan dat c6 ngudn gbc do 6ng Phan Van Tu dung bo
duoc tra lai cho gia dinh ba Pham Thi A va giao 6800m’ cho ho 6ng X1, 6ng P1, ba
M. Trong sd céc thira dat d3 co quyét dinh giao lai cho ba A, 6ng X1, 6ng P1 va ba
Mkhéng c6 thira dat s6 214, to ban dd s6 10. Cac van ban lién quan dén xac minh
qua trinh sir dung dat cua co quan c6 thAm quyén thé hién Tap doan san xut 31
khéng giao khoan dat canh tac cho ho ba Nguyén Thi B. Cac vin ban cta co quan
chtrc ning ciing xac dinh cho dén nay, Nha nudc chua co quyét dinh nao thu hoi,
trung thu, trung mua dbi vé6i thira dat s6 214 to ban d6 s6 10. Tai Quyét dinh giam
dbc tham s6 09/2016/HC-GPT ngay 26/7/2016 ctia Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh pho HO Chi Minh cling nhan dinh khdéng c6 can ctt xac dinh ba B dugc Tap
doan 31 giao dit va ny ban nhan dan huyén X ra Quyét dinh 2623/QD-UBND
ngay 17/5/2011 thu hoi, huy bo gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho ba
B 1a ding. Do d6, 15i khai ciia ba B v& viéc ba B dugc Tap doan 31 giao dét la
khéng ¢ co s¢ chdp nhan. Ba B sir dung dat 1au dai, c6 dong thué dat nhung khong
c6 quyét dinh giao dat cla co' quan co tham quyén nén khong thufe truong hop
khong bi doi lai dat va t1ep tuc dugc st dung dat theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Dt
dai naim 1993 nhu ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cta ba B trinh
bay tai phién toa.
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Ba B yéu cau duoc thuc hién theo Quyét dinh sb 1559/Qb-UB ngay
20/3/2008 cia Uy ban nhan dan huyén X, Ban 4n phic tham s6 84/2014/HC-PT
ngay 13/02/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va cin ¢l cac vin
ban nay dé xac dinh quyén sir dung dt ctia ba doi voi thira dat s6 214 to ban d6 sb
10. Tuy nhién, Quyét dinh 1559/Qb-UB ngay 20/3/2008 cua Uy ban nhan dan
huyén X la quyet dinh giai quyét khiéu nai, khong phai ban an, quyét dinh giai
quyét tranh chap c¢6 hiéu lyc phap ludt ciia co quan c6 thim quyén va Quyet dinh
giam ddc tham sb6 09/2016/HC-GDT ngay 26/7/2016 ciia Toa 4n nhén dan cap cao
tai Thanh phd HO Chi Minh di tuyén hity Ban 4n phic tham s 84/2014/HC-PT
ngay 13/02/2014 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nén khong c6 cin
ctr chap nhén yéu cau cua ba B.

Nhu vay, ba Nguyén Thi B sir dung phan dat c6 ngudn goc cua gia dinh ba
Pham Thi A ma khéng thong qua giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat VOl
ba Pham Thi A, khong c6 quyét dinh giao dat cta co quan nha nudc co tham quyén
1a khéng co6 can cir phap luat. Toa an cap so tham chap nhan yeu cau cta ba Pham
Thi A, budc ba Nguyén Thi B phai tra cho ba A dién tich 187,8 m?, thudc mot phan
thira 214 (Thira (BK) phéan chiét 214-1), to ban d6 s 10 tai ép 3, x4 V, huyén X,
Thanh phé HO Chi Minh 13 dang phap luat. Vi vay, khang cdo ctia ba B khong
dugc chip nhan.

[2.3]. Vé tri gia x4y dung nha.

Can ct Bién ban xem xét thim dinh tai chd hién trang, vi tri dét tranh chép
ngay 28/7/2017 va 161 khai cua cac duong su, trén phﬁn dat dién tich 187,8 m’,
thudc mot phan thira 214 (Thira (BK) phan chiét 214-1), to ban d6 s 10 tai 4p 3, xa
V, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 cin nha s C1/11 T 1, ép 3,xaV, huyén
X do ba Nguyén Thi B xay dung. Ban an so tham budc ba B phai thao d& cin nha
nay dé tra dat cho ba A. Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién cta ba A thay doi
yéu cau, khong budc ba B phai thao d& nha va s& tra cho ba B s tién tuong duong
Vo1 tri gia can nha. Xét, thdo do nha s€ lam giam gia tri nha nén viéc ba B khong
phai thao d& nha va dugc nhan sb tién tuong duong voi tri gia can nha s€ thudn loi
cho cong tac thi hanh 4n va co loi cho ba B nén yéu cau cta nguoi dai dién cta ba
A 13 ¢ co s& chap nhan. Can ctr Bién ban dinh gia ngay 02/3/2018, tri gia xay
dung cin nha 1a 84.766.855 dong, ba A phai tra cho ba B s6 tién nay ngay sau khi
ban an co6 hi¢u lyc phap luat. Vi vay, can sira ban an so tham.

[3]. Tu nhljmg nhan dinl} trén, dé nghi cia dai dién Vién kiém sé~t la ¢6 co so,
stra ban an so tham, khong chap nhan khang céo cua bi don — ba Nguyén Thi B.
[4]. V& an phi:
[4.1]. An phi dan su so tham:
Bi don phai chiu an phi déan sy so tham d6i voi yéu cau cua nguyén don duoc
Toa 4n chap nhan. Can cuo diém a khodn 2 BDicu 27 Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH]14 thi 4n phi trong vu 4n tranh chap vé quyén st dung dat ma
Toda an khong xem xét gia tri dat dugc tinh nhu an phi d6i v6i vu an dan sy khong
c6 gia ngach. Cin cit khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4, médc du
vu an thy ly truée ngay 01/01/2017 nhung theo quy dinh cua Nghi quyét, duong su
dugc giam an phi nén van ap dung quy dinh ctia Nghi quyét dé tinh an phi. Do do,
ba Nguyén Thi B phai chiu an phi dan sy so tham 1a 200.000 dong.

Ba Pham Thi A phai chiu an phi d6i v6i phan tién phai tra cho ba Nguyén
Thi B 1a 4.238.343 dong.

[4.2] An phi dan sy phuc tham: Do sura ban an so tham nén ba Nguyén Thi B
khong phai chiu &n phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308, Diéu 200, Diéu 293 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n
dan su; Phap 1énh An phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Stra mt phan ban 4n dén sy so tham s6 87/2018/DS-ST ngay 18/5/2018 cia
Toa an nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Chap nhan toan bd yéu cu cta nguyén don —ba Pham Thi A:

1.1. Budc ba Nguyén Thi B, ba Lé Thi Xuan T, ba Lé Thi Mai E, ong
Nguyén Tién H va ba Nguyén Thi Ta D tra lai cho ba Pham Thj A phﬁn dét c6 dién
tich 187,8 m® va can nha s6 C1/11 4p 3, xd V, huyén X thudc mot phan thira 214
(Thira (BK) phan chiét 214-1), to ban d6 s6 10 tai ap 3, xd V, huyén X, thanh phd
H6 Chi Minh. Vi tri nha dét theo ban dd hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém
hitu han do dac thiét ké xdy dung dich vu bat dong san Hoang Long lap ngdy
21/11/2017.

1.2. Ba Pham Thi A phai tréd cho ba Nguyén Thi B s0 tién 84.766.855 (Tam
muoi bon tri¢u, bdy tram sau muoi sau nghin, tdm tram ndm muoi lam) dong.

1.3. Viéc giao dat va giao tién duoc thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat tai co quan Thi hanh an c6 tham quyén.

Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi sb
tién cham tra twong Ung v&i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 1ai
suét duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su; néu khong cé thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015.
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2. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B phai tra lai cho ba Pham Thi A s6 tién
7.372.000 (bay tri€u, ba tram bay muoi hai nghin) dong ngay sau khi ban an co
hiéu luc phép luat.

3. An phi dan sy so tham:
3.1. Ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi 12 200.000 (Hai trim nghin) dong.

3.2. Ba Pham Thi A phai chiu an phi la 4.238.343 (bén tri¢u, hai tram ba
muoi tam nghin, ba trim bdn muoi ba) ddng nhung duoc trir vao tién tam Gng an
phi ba A da nop 1a 2.537.500 (hai tri¢u, nam trdm ba muoi bay nghin, nam tram)
theo bién lai thu s AA/2016/0021465 ngay 20/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén X, Thanh phé HO Chi Minh. Ba Pham Thi A con phai ndp sb tién
1.700.843 (mdt tri¢u, bay tram nghin, tam tram bon muoi ba) déng.

4. An phi dan sy phtc tham:

Hoan tién tam Umg an phi phic tham cho ba Nguyén Thi B 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0005141 ngay 28/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén
X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢éu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su”.

6. Ban an phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; °
- VKSND tdi cao;
- VKSND TP.HCM;
- TAND huyén X;
- THADS huyén X;
- Cac duong su;
- Luu (T/25) 3 .
Nguyen Thi Huyén
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