TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phtc

Ban &n so: 22/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 7 -2025
V/v tranh chap ve
thira ké tai san, tranh
chdp vé quyén s¢ hiru
va tranh chdp hop
dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Trinh Thi Thu Lan

Céac Tham phan: Ba Bui Thi Hong Anh

Ba Huynh Thi Hong Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhu - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Qudng Ngdi: Ba Huynh Thi Tuyét
Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 4, ngay 29 thang 5, ngay 25 va ngay 30 thang 7
nam 2025, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Quang Ngai m¢ phién toa xet xur phuc
tham cong khai vu an dan sy thu ly sO 54/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nam
2024, vé viéc: “Tranh chap vé thira ké tai san, tranh chdp vé quyén so hiru va
tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Béan an dan su so ’thém sO 57/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x\r phuc t’hém sd 15/2025/QD-PT ngay
04/02/2025 va Thong bao vé viéc md lai phién toa so 339/TB-TA ngay 27/6/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng}lyén Thi B - sinh nim 1968; cu trd tai ap C, xd X,
huyén X (nay la xa X), tinh Pong Nai.

- Bi don: 1. Ong Nguyén Vin C - sinh nam 1960; cu trt tai xom E, thon C,
xa T, thanh pho Q (nay la phuong T), tinh Quang Ngai.
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* Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Van C: Ba Nguyén Thi Bl
- sinh nam 1965; cu tru tai x6m E, thon C, x& T, thanh pho Q (nay la phuong T),
tinh Quang Ngai (theo van ban Gy quyén ngay 25/3/2024).

2.’ Ong Nguyén Vin A - sinh nim 1972; cu tr tai Xdm E, thén C, x& T,
thanh pho Q (nay 1a phuong T), tinh Quang Ngai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi X - sinh ndm 1959; cu trii tai to dan phd T, phudng T,
thanh pho Q (nay l1a phuong T), tinh Quang Ngai.

2. Ba Nguyén Thi B1 - sinh nim 1965;
3. Ba Nguyén Thi N - sinh nim 1970

4. Ong Nguyén Van H - sinh nam 1965;

5. Ba Nguyén Thi L - sinh nim 1967;

6. Anh D4 Thanh T - sinh nam 1989;

7. Chi Nguyén Thi Thu T1 - sinh nim 1990;

Cung cu tra tai xom E, thon C, x3 T, thanh phd Q (nay la phuong T), tinh
Quang Ngai.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi B; bi don 13 6ng Nguyén
Vin A; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi X.

(Ba Nguyén Thi B, ba Nguyen Thi B1, 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyen Thi X,
ong Nguyen Van H c6 mdt; ba Nguyén Thi N ving mdt, co don xin xét xu vang mat;
ba Nguyén Thi L, anh B6 Thanh T, chi P6 Thi Thu T2 vang mdt khéng cé 1y do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 23/11/2020, cic don khéi kién bé sung dé ngay
18/12/2020, ngay 04/5/2023, ngay 09/6/2023 va ngay 14/7/2023, cac tai liéu co tai
hé so vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don la ba Nguyén Thi B trinh bay:

Thua dat sb 445, to ban d6 s6 10, dién tich 1.804m?* (loai dat T), (theo do vé&
thuc té, co dién tich 1.784,2m?) tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai, c6 gioi can:
Phia Dong giap duong bé tong; phia Tay giap thua dat s6 21; phia Bic giap thura dat
s6 8, phia Nam giap thira dat $0 27, xa T duoc Uy ban nhén dan (viét tat 1a UBND)
huyén S, tinh Quang Ngii cip Gidy chimg nhan quyen sit dung dat (Vlet tat la
GCNQSDBD) cho cu Phan Thi K vao nam 1996 (viét tat 1a thira 445), c6 ngudn goc
do 6ng, ba dé lai cho cu Nguyén D va cu Phan Thi K. Thira 445 twong tng qua ban
d6 299/TTg 1a thira dat s6 451, to ban d6 s6 10, dién tich 1.728m?* (loai dét T), (viét
tat 1a thira 451), theo S6 muc ké va S6 dang ky rudng dat thé hién chu st dung dat 1a
cu Nguyén D.

Cu Nguyen D (chét nam 1985) va cy Phan Thi K (chet nam 2000) c6 06

ngudi con, chét 02 nguoi lic con nhoé 1a ba Nguyen Thi T3 va Nguyen Thi C1, con
04 ngudi con 1a cac 6ng, ba Nguyén Thi X, Nguyén Vin C, Nguyén Thi B, Nguyén
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Van A. Ngoai ra, cu P va cu K khong con nguoi con riéng hay con nudi nao khac.
Cu D va cu K chét déu khong dé lai di chuc.

Ngay 08/10/2005, 6ng Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi N da tu y chuyén
nhuong mot 16 dit, dién tich theo do dac thuc t& 197,8m° thudc mot phan thira 445
cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi L (6ng H 13 em con chti rudt ciia ba) vai sd
tién 53.000.000 dong; phan dat chuyen nhuong c6 chiéu rong 6,1m theo duong bé
tong, chiéu dai 33,4m theo ban dd do v& nam 2016 thudc thira dat sb 28, to ban do
sO 16, co gidil can: Phia Tay glap dat cua ong Nguyen Vian V; phia Dong giap
duong bé tong; phia Nam giap dat cua 6ng Htra Tan N1; phia Bic giap dét cua o6ng
Nguyén Vin A. Viéc éng A, ba N chuyén nhuong mot phﬁn thira 445 cho 6ng H, ba
L ma khong duoc su déng ¥ cua cac anh, chi, em cua ba va khong c6 xac nhan cua
co quan Nha nudce c¢6 tham quyén.

Hién trén thira 445 c6 ngdi nha cia 6ng Nguyén Vian C, Nguyén Thi B1; ngoi
nha ctia 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi N va ngdi nha ctia anh D6 Thanh T, chi
Nguyén Thi Thu T1 xdy dung trén dién tich dat 6ng H, ba L nhan chuyén nhuong
cua ong A, ba N.

Nay, ba yéu cau chia thira ké di san thira ké cua cu B, cu K dé lai 1a thira 445
cho 04 dong thira ké gom ba va cac ong, ba A, C, X, mdi ky phan dugc nhan
446,05m* dat; ba yéu cau nhan di san béng hién vat; dbi vai phﬁn dat da co nha cla
ong C, 6ng A thi giao cho ong C, dng A tiép tuc quan 1y, str dung; trudng hop phan
dat c6 nha cua ong C, 6ng A nhiéu hon ky phan dugc huong thi thanh toan lai gia tri
chénh 1éch cho cac dong thira ké khac; tuyén bd Gidy chuyén nhuong dat tho cu lap
ngay 08/10/2005 gitta 6ng A, ba N véi ong H, ba L vo hiéu; ddi v6i hau qua phép 1y
ctia giao dich dan su vo hiéu, ba dong y dé ong H, ba L tiép tuc s dung di¢n tich
dat va ngoi nha duge xay dyng trén dién tich dat nhan chuyen nhuong (theo do dac
thue té), nhung phan dién tich nay s€ dugc trir vao phan dién tich dat ma 6ng A
dugc nhan thira ké; truong hop phan dat 6ng A dang sir dung c6 ngdi nha va phan
dat da chuyén nhuong cho ong H, ba L vuot qua ky phan caa ong A dugc huong thi
6ng A phai thanh toan lai gia tri chénh léch cho cac dong thira ké khac; tuyén bd
Pon xin cit dat thd cu cta cu Phan Thi K, duoc UBND x3 T xac nhan ngay
17/02/1995 va Pon xin xac nhéan thira ké ctia ong Nguyén Vin A, duoc UBND x& T
xac nhan ngay 20/6/2002 vo hi¢u.

Theo GCNQSDD thira 445 ¢6 dién tich 1. 804m° , nhung theo do dac thyc té co
dién tich 1.784, 2m’, giam 19,8m’ 1a do sai 5O qua cac 1an do dac, ba thong nhat giai
quyét theo dién tlch do dac thyc té. Ba thong nhét voi Ching thu tham dinh gia so
CTDNQNG0260321 ngay 09/5/2022 cua Cong ty TNHH T5 (viét tat 1a Chuing thu
tham dinh gia). Ba khong tranh chap tai san gan lién véi thira 445; ba khong dong y
yéu cau phan t6 cia 6ng C va yéu cau doc 14p cua éng H, ba L.

* Theo don khoi kién phan 16 de ngay 27/02/2024, cac tai liéu co tai hé so vu
dn va tai phién toa so tham, bi don la dng Nguyén Vin C do ba Nguyén Thi BI 1a
nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ong Nguyén Vian C théng nhat vé ngudn
gbc dat, quan hé huyét thong nhu ba Nguyén Thi B trinh bay. Ong C ciing théng
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nhit dién tich thira 445 theo do dac thuc té 1a 1.784,2m” va Chung thu thim dinh
gia dé lam co so giai quyét vu an.

Ong C khoéng ddng ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cta ba B. Phan dién tich
dat hién nay o6ng C dang quan 1y, str dung da duoc cu Phan Thi K cho 6ng C vao
nam 1990, dugc thé hién tai Pon xin cit dat thd cu cta cu K, ¢6 xac nhan cua dia
phuong vao ngay 17/02/1995; dién tich dit 6ng C dang quan ly, st dung theo do
dac thuc té 12 363,1m”,

Ong C yeu cau Toa 4n xac dinh cho dng dugc quyén quan 1y, sit dung dién
tich dat 363,1m? thudc mot phan thira 445, c6 gi6i can: Phia Dong giap duong bé
tong, phia Tay va phia Nam giap phan dat con lai thudc thira 445, phia Bic giap dat
Nghia trang G; sau khi trir dién tich dat ong C dang quan ly, st dung, dién tich con
lai cua thira 445 chia thira ké theo phap luat cho 04 dong thira ké gom cac 6ng, ba
C, X, B, A. Ong C yéu cau nhan di san bang hién vat. Ong C khéng dong y yéu cau
ctia ba B tuyén vo hiéu Pon xin cat dat thd cu ngay 17/02/1995.

* Theo cdc tai liéu ¢é tai hé so vu an va tai phién toa so tham, bi don la ong
Nguyén Vin A trinh bay: Ong thdng nhat vé ngudn gdc thira 445 va quan hé huyét
théng nhu cac duong su trinh bay. Ong thong nhat dién tich thira 445 theo do dac
thue té 13 1.784,2m” va Chimg thu thdm dinh gia dé 1am co s giai quyét vu an.

Ong khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B va yéu cau
phan t6 ciia 6ng Nguyén Van C vé viéc trir dién tich dat 6ng C dang quan 1y, st
dung 14 363,1m” sau d6 m&i chia thira ké cho 04 dong thira ké gém ong va cac ong,
ba C, X, B, boi 1&: Ong da duoc cu K cho toan bo thira 445 theo Pon xin xac nhan
quyén thira ké, duoc UBND x& T xac nhan ngay 20/6/2002 va Bién ban chia vuon
nha ngay 10/8/1986 (ban photo, con ban gbc dd mat nén 6ng khong cung cap duoc
cho Toda an). Pon xin xac nhan quyén thira ké ngay 19/6/2002, c¢6 nghia 1a: Sau khi
cu K chét vao nam 2000, GCNQSDP dung tén cu K, ong 1a ngudi truc tiép quan 1y,
st dung dat; muc dich 1a dé ong co quyén dinh doat dit vuon hién nay ba B dang
tranh chap; ai viét ong khong nhg, vi thoi gian dé lau. Hién 6ng Huynh Kim S va
6ng Pham Dinh N2 da chét nén toan bo thira 445 thudc quyen quan ly, st dung cua
ong. Tur trude dén nay, ong la nguoi nop thué thira 445. Ong khong ddng ¥ yéu cau
ctia ba B tuyén bd Gidy chuyén nhu:omg dat tho cu lap ngay 08/10/2005 gilra vo
chong 6ng vai 6ng H, ba L va Pon xin x4c nhan quyén thira ké ngay 19/6/2002 vo
hiéu.

* Theo cdc tai liéu c6 tai ho so vy dn va tai phién toa so tham, nguwoi €O
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba théng nhat véi trinh
bay ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi B vé ngudn gdc dat, hang thira ké thir nhat
cua cu Nguyén P va cu Phan Thi K. Cu D, cu K chét khong dé lai di chuc. Pon xin
xac nhan quyén thira ké cua éng A va Don xin cit dat thd cu do 6ng Ché xuat T4
khong phai la hop dong tang cho quyén str dung dat, khong phai 13 di chic cua cu
K. Ba théng nhat véi yéu cau khoi kién cua ba B, chia di san cua cu D va cu K la
thira 445 cho 04 dong thira ké gom ba, ba B, 6ng C, 6ng A; ba yéu cau nhan thira ké
bang hién vat. Dbi voi phan dat co nha cua éng Ché hién 6ng C dang quan 1y, st
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dung thi giao cho 6ng C tiép tuc quan 1y, str dung; chia cho ong A phan dat c6 ngoi
nha cua ong A va phan dit ctia 6ng H hién nay c6 nha cta anh T, chi T1 thi khau trir
vao ky phan thira ké ong A duoc huong. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau phan t cua
6ng C va yéu cau doc 1ap ctia 6ng H, ba L.

Ba thong nhét véi yéu cu cta ba B vé viée tuyén bd Gidy chuyén nhuong dat
thd cu lap ngay 08/10/2005 gitra ong A, ba N véi ong H, ba L; Pon xin xac nhan
quyén thira ké ngay 20/6/2002 va Don xin cit dat thd cu ngay 17/02/1995 v hibu;
ba khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua giao dlCh dan sy vo hiéu. Ba thong
nhat thira 445 ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 1.784 2m va Chung thu tham dinh
gia.

* Theo cdc tai liéu ¢ tai hé so vu dn va tai phién toa so tham, nguoi €O
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi BI trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng
Nguyén Vin C. Nam 1990, vo chbng ba dugc cu Phan Thi K cho phan dat xdy dung
nha ¢, ngdi nha trén dat do vo chong ba xdy dung vao nam 1990, st dung 6n dinh
tir 46 dén nay; ba thong nhat voi ¥ kién trinh bay va yéu cau phan td cta ong
Nguyén Vin C.

* Theo cdc tai liéu cé tai hé so vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba 1a vo cuia 6ng Nguyén Van A. Ngbi nha trén dat
1a ctia vo chong ba xdy dung vao nim 2000; vo chong ba sinh séng 6n dinh tir d6
cho dén nay. Ba thong nhat v6i ¥ kién ctia 6ng Nguyén Vin A.

* Theo don yéu cau dc ldp dé ngay 04/3/2024, cac tai lieu co tqi hé so vu dn va tai
phién toa so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin H va
ba Nguyén Thi L (cé don xin vang mdt) do éng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong la anh, em con chu, bac rudt véi cac duong su trong vu an. Nam 2005,
6ng va ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong theo Gidy chuyén nhuong dat thd cu
lap ngay 08/10/2005 gitra 6ng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi N véi ong va ba L
mot 16 dat thude mot phan thira 445, c6 chiéu ngang 06m, chiéu dai hét dat véi gia
53.000.000 dong; dén nay ong va ba L chua dugc cip GCNQSDD. Nam 2018, ong
va ba L cho anh B4 Thanh T, chi Nguyén Thi Thu T1 14 con gai, con ré cua 6ng lam
nha o; hién anh T, chi T1 dang quan ly, str dung phan dét nay. Nay, 6ng va ba L yéu
cau cong nhan Gidy chuyén nhuong dét tho cu lap ngay 08/10/2005 giita ong A, ba
N voi1 ong va ba Lua L1 hop phap.

* Theo cdc tai liéu cé tai ho so vu dn va tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 1a anh D6 Thanh T (cé don xin vang mat), chi Nguyen Thi Thu
T1 trinh bay: Chi va anh D6 Thanh T 1a con gai, con ré cia 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi L. Nam 2018, chi va anh T duoc 6 ong H, ba L cho xdy mot ngdi nha cap
III trén dién tich dat ong H, ba L nhan chuyén nhuong cua ong A, ba N vao nim
2005; tir khi chi va anh T 1am nha cho dén nay, khong ai tranh chép vOi chi va anh
T.

* Ban dn so 57/2024/DS-ST ngay 07/8/2024 ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé
Quang Ngdi da xu:
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L Chap nhan mot phefm yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thj
B ve viéc chia di san thtra k€ cua cu Nguyén P va cu Phan Thi K.

2. Chéap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc tuyén Pon xin
xac nhéan thra ké ctia 6ng Nguyén Van A, dugc UBND Xx& T xac nhédn ngay
20/6/2002 vo hiéu.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B vé viéc tuyén bd
Gidy chuyén nhuong dat tho cu ngay 08/10/2005 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi N v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi L vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi B vé viéc tuyén bd
Pon xin cat dat tho cu cia cu Phan Thi K, dugc UBND x@ T xac nhan ngay
17/02/1995 v6 hiéu.

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ong Nguyen Vian C Xéc dinh
6ng Nguyén Vin C du’oc quyén quan ly, st dung dlen tich dat 200,8m? (trong do
nha, dién tich 100,2m? San bé tong, dién tich 67, 1m?; nha tdm, dién tich 21,4m?;
chuéng heo, dién tich 10m : chudng bo, dién tich 2, lm ), thudc mot phan thira dét
sO 445, to ban do s6 10, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Negii, co gioi can: Phia
Pong giap dudng bé tong, phia Tay, phia Nam va phia Bic giap phan dat con lai
thuc thira 445.

6. Xac dinh hang thura ké thir nhat cua cu Nguyén D, cu Phan Thi K gom céc
ong, ba Nguyen Thi X, Nguyeén Van C, Nguyen Thi B, Nguyén Van A.

7. Xac dinh di san thira ké ctia cu Nguyén B, cu Phan Thi K 1a quyén sir dung
dat, dién tich 1.583,4m” cua thira dat s6 445, to ban d6 s6 10 (nay la thira dat sb 19,
22, 28, td ban dd sd 16, do v& nam 2016), loai dat T (dat ) tai xa T, thanh ph Q,
tinh Quang Ngii, tri gia 6.427.823.000 dong.

8. Chia di san thira ké cua cu Nguyén b, cu Phan Thi K 1a quyén st dung dat,
dién tich 1.583,4m” cua thira 445 thanh 05 ky phan bang nhau cho 04 ddng thura ké
gdm céc ong, ba Nguyén Thi X, Nguyén Vin C, Nguyén Thi B, Nguyén Vin A va
01 ky phan cong stc gin giir di san cho ong Nguyén Van A (1.583,4m? 5 =
316,68m>).

Ba B, ba X, 6ng C mdi ngudi dugc chia 01 ky phan 1a 316,68m” dat, trj gia
1.285.565.000 dong. Ong A dugc nhan 02 ky phén l1a 633,36m* dat, tri gia
2.571.129.000 dong, cu thé:

8.1. Chia cho ba B 01 16 déat (ky hiéu A), dién tich 203,Im’, trj gia

824.486.000 dong, c6 gidi can: Phia Dong glap duong di, phia Tay giap thu’a dat s6
21, phia Bac giap thtra dat s6 8, phia Nam giap dat chia cho 6ng C (ky hiéu B).

Ba B tu thao d& chuong bo, chudng heo do dng Nguyén Vin C, ba Nguyén
Thi Bl xay dung trén phan dat chia cho ba B. Ghi nhén su ty nguyén cua ong C, ba
B1 vé viéc khong yéu cau ba B phai thanh toan lai gia tri chudng bo, chudng heo.
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8.2. Chia cho ba B 01 16 (ky hiéu E), dién tich 209m?, tri gia 848.437.000
dong, co gioi can: Phia Dong giap du:0’ng di, phia Tay giap thu:a dat s6 21, phia
Nam giap phan dét (ky hiéu F), phia Bic giap phan dat chia cho 6ng A (ky h1eu D).

Trén phan dat duoc chia cho ba B (ky hiéu E) c6 chudng bo do ong A, ba N xay
dung, tri gia 17.242.260 ddng va nha vé sinh, tri gia 7.967.700 dong; tong cong
25.210.000 ddng; ba B phai c6 nghia vu thanh toan lai gia tri cho 6ng A, ba N sb
tién 25.210.000 dong.

8.3 Chia cho 6ng C, dién tich 304, 1m?, tri gia 1 234 496.000 ddéng va xac
dinh 6ng C dugc quyén quan ly, str dung dién tlch 200,8m? (trong d6 nha, dién tich
100,2m?; san bé tong, di¢n tich 67,1m2; nha tim, dién tich 21,4m2; chuéng heo, dién
tich 10m?; chuéng bo, dién tich 2,1m2); téng cong, ong C duoc quyén quan ly, st
dung 504,9m? (ky hiéu B), c6 gidi can: Phia Pong giap dudng di, phia Tay giap thia
dat s6 21, phia Nam giap phan dat chia cho ba X (ky hiéu C), phia Béc giap dat chia
cho ba B (ky hiéu A).

~ 8.4. Chia cho 0ng A, dién tich 670,8m’, tri gia 2.723.117.000 d6ng, nhung
khéu trir dién tich 197,8m? 6pg A, ba N da chuyén nhu:(_)’ng cho ong H, ba L; dién
tich con lai, 6ng A dugc quyén quan ly, su dung la 473m? (ky hiéu D), c6 gidi can:

Phia Dong giap duong di, phia Tay giap thira dat so6 21, phia Nam giap dat chia cho
ba B (ky hiéu E), phia Bic giap dat chia cho ba X (ky hleu O).

8.5. Chia cho ba X 01 16 dat (ky hiéu C), dién tich 196,4m’, tri gia
797.287.000 dong, c6 gidi can: Phia Pong giap dudng di, phia Tay giap thira dat sb
21, phia Nam giap phan dat chia cho ong A (ky hiéu D), phia Bic giap phan dat
chia cho 6ng C (ky hiéu B).

Ba X tu thdo d& mot phan chudng heo do 6ng C, ba Bl xay dung trén phan
dat chia cho ba X. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong C, ba B1 vé viéc khong yéu cau
ba X phai thanh toan lai gia tri chudng heo.

8.6. Bé} B, 6ng A phai c¢6 nghia vu thanh toan lai gia tri chénh léch cho cac dé)ng
thira ké, cu thé:

8.6.1. Ba B phai co nghia vy thanh toan cho 6ng C s tién 51.069.000 dong;
thanh toan cho ba X s6 tién 336.290.000 dong.

8.6.2. Ong A phai c6 nghia vu thanh todn cho ba X sé tién 151.988.000 dong.

8.7. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong A vé viéc khong yéu cau ba B, ba X, 6ng
C phai thanh toan lai gia tri cay trdng trén phan dit chia cho ba B, ba X, 6ng C (cay
cbi c6 trén phan dat dugc chia cho ai thi ngudi d6 duoc quyén quan 1y, sir dung).

Cac duong su co quyén, nghia vu tu lién hé dén co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé 1am thi tuc cap GCNQSDD.

9. Chap nhén yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L vé
viéc cong nhan Gidy chuyén nhuong dat thd cu ngay 08/10/2005 giita bén chuyén
nhuong 12 6ng A, ba N véi bén nhan chuyén nhuong 6ng H, ba L, c¢6 dién tich theo
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do dac thuc té 197,8m? 12:1 hqp phap (ky hi¢u F), co gio’ri,cain’: Phia Déng giap du’(‘ﬁ}g
di, phia Tay giap thira dat s6 21, phia Nam giap thira dat s6 27, phia Bac giap phan
dat chia cho ba B (ky hi¢u E).

’ Ong H, ba L c6 nghia vu lién hé¢ co quan Nha nude c6 tham quyén dé duoc
cap GCNQSDD déi voi dién tich 197,8m? (ky hiéu F).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung khac, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 21/8/2024, cac ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi X c6 don khang céo dé
nghi Toa an cip phuc tham sira ban 4n s6 57/2024/DS-ST ngay 07/8/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Quang Ngii, cu thé: Chia di san thira ké ciia cy Nguyén P va
cu Phan Thi K theo phép luat thanh 05 ky phan bang nhau, trong d6 04 ky phan cho
04 ddng thira ké va 01 ky phan cong strc gitt gin di san cho 6ng A. Ba X, dng C, ba
B mdi ngudi duge nhan 01 ky phan 13 316,68m? dat, tri gia 1.285.565.000 ddng;
6ng A dugc nhan 02 ky phan 13 633,36m” dat, tri gia 2.571.129.000 ddng; ba B, ba
X yéu cau duoc nhan di san bang hién vat dung bang ky phan duoc huong.

* Ngay 22/8/2024, 6ng A c6 don khang céao dé nghi Toa an cap phuc tham
huy toan b ban an so tham, giao hd so vé Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai
dé thu thap thém tai liéu, chimg ¢ mot cach khach quan, toan dién nhim bao dam
quyén va loi ich hop phap cua 6ng.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Quang Ngai phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an caa Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi Toa an cap phtc tham thy Iy vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an déu dung theo quy dinh ctia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

Pbi v6i nguoi tham gia t6 tung: Tai phién tda hdm nay, cac duong sy di thuc
hién dtng, day du quyén va nghia vy té tung theo quy dinh cta B luat to tung dan
su ndm 2015; riéng ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi Thu T1 vang mit tai phién
toa khong co ly do.

V& hinh thuc: Dbon khéng céo cua cép ong, ba B, A, X lam trong han luat dinh
1a hop 1€ theo cac Biéu 272, 273 BO luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309
Bo luat to tung dan sy nam 2015: Chép nhan khang cao cua ba Nguyén Thi B;
khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi X; sira ban an
s6 57/2024/DS-ST ngay 07/8/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngai vé
cach giao ky phan bang hién vat; cac phan khac cta ban an so thim khong bi khang
cao, khang nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi; vé 4n
phi va chi phi t tung khéc, dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cik vao cdc tai liéu, chimg cit da dwoc kiém tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kien, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngay 07/8/2024, Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngii tuyén an vu an
néu trén. Ngay 21 va ngay 22/8/2024, cac ong, ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi X,
Nguyén Vin A c¢6 don khang cao 1a con trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 Bo
luat to tung dan sy nam 2015, nén dugc chép nhan xem xét.

[1.2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L, anh B
Thanh T va chi Nguyén Thi Thu T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai ma
van vang mit khong co 1y do. Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan su ndm
2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cac duong su déu thira nhan cu Nguyén D (chét nim 1985) va cu Phan
Thi K (chét nim 2000) c6 06 ngudi con chung, chét 02 ngudi lic con nhé 1a ba
Nguyén Thi T3 va ba Nguyén Thi C1, con 04 ngudi con 13 cac 6ng, ba Nguyén Thi
X, Nguyén Vin C, Nguyén Thi B, Nguyén Vin A; ngoai ra, cu P va cu K khéng
cOn nguoi con riéng hay con nudi nao khac; cu B va cu K chét, khong dé lai di
chuc. Pay 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu
92 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2.2] Céac duong sy déu thira nhan thira dat s6 445, to bén dd s6 10, dién tich
1.804m’ (loai dét T), (dién tich theo do dac thyc € 1.784,2m?) tai xa T, thanh Q
(nay la phuong T), tinh Quang Ngéi dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND)
huyén S cép Gidy ching nhan quyén su dung dat (viét tat la GCNQSDD) cho cu
Phan Thi K vao ngay 11/11/1996 (viét tit 1a thira 445) c6 ngudn gbe cua ong, ba dé
lai cho cu B va cu K. Cu Nguyén D 1a nguoi ding ky, ké khai dtng tén trong S6
muc ké va SO ding ky rudng dat thudc thira dat s6 451, to ban do s6 10, dién tich
1.728m? (loai dét T); riéng ong Nguyén Vin A ltc thi cho rang thira 445 1a cua cu P
va cu K dé lai cho ong, lac thi cho r?mg thtra 445 duoc Nha nude can doi giao dat
theo Nghi dinh 64/CP cho cu K va gia dinh 6ng, nhung khi con song, cu K da cho
ong thira 445 nén 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba B va yéu cau phan t6
ctiia ong C. Ong A cung cap Pon xin xac nhan quyén thira ké dé ngay 19/6/2002,
dugc UBND xa T xac nhan ngay 20/6/2002 (bat luc 123) dé ching minh cho 10i
trinh bay ciia 6ng 1a c6 cin cu; tuy nhién, Pon xin x4c nhan quyén thira ké noi trén
chi thé hién ndi dung 6 ong A xin thira ké cac loai gidy to ma cy Phan Thi K dung tén
(rudng dat) khong c6 ndi dung cu K dé lai thira 445 cho dng A; ngoai ra, dng A con
cung cap Bién ban chia vuon nha de ngay 10/8/86 (but luc 124), nhung chi la ban
photo, chi c6 mot chir ky va chir viét Nguyén C, tai lidu nay khong dugc co quan co
thAm quyén cong chung, chung thuc hop phap Ong A xéc dinh ban gbc Bién ban
chia vuon nha néi trén da mat nén khong thé cung cap cho Toa an dugce. Theo Bién
ban chia vuon nha noi trén thé hién nodi dung vo' chong éng C nghe loi phéin gidi
ciia ba con va M ban giao nha va vuon tuge cho éng A. Vo chong séng tw tic thoi
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gian tw ldp, néu cé thoi gian nao co xin dwoc dat dwoc lam nha, néu khong thi vé lai
xin mot it dat dé lam nha tai vwon nay dé 6. Ong A cho rang theo Bién ban chia
vuon nha néu trén thi vo chong ong C da dong ¥ giao nha, vuon cho éng tai thira
445, nhung nay lai yéu cau chia thira ké 1a khong dung. Tai phién toa, ba Bl vura la
ngudi dai dién theo iy quyén cua ong C, vira 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan khong thira nhan viéc vo chong ba dong ¥ giao nha, dat tai thira 445 cho 6ng
A nhu 6ng A trinh bay. Nhu vay, ngoai cac tai li€u noi trén thi 6ng A khong cung
cap duoc tai liéu, ching ctr nao khac chimg minh thira 445 1a cta gia dinh 6ng. Do
do, c¢b co so xac dinh thira 445 1a di san cta cu P va cu K.

[2.3] Tai phién tdoa ngay 29/5/2025, cac ong ba A, B, X déu thira nhan khi con
séng cu K ¢6 cho vo chéng ong C thura dat thd cu dé lam nha, nhung & vi tri khac,
khong phai tai thira 445, Hoi dong xét xtr di tam nglmg phién toa dé cac 6ng, ba A,
B, X cung cép tai liéu, chimg ctr ching minh cho 10i trinh bay ciia cac 6ng, ba 1a co
can ct. Tuy nhién, tai phién toa ngay 25/7/2025, cac ong, ba A, B, X x4c dinh
khong cap dugc tai liéu, ching ctr ching minh; con ong C cung cap Pon xin xac
nhan dat thd cu duy nhat, dugc UBND x4 T xac nhan ngdy 30/5/2025 vé viéc cu K
chi c6 duy nhat mot thira dat tho cu tai thira 445. Do d6, ¢ co s xac dinh khi con
song, cu K c6 cho dat 6ng C, ba B1 dé 1am nha ¢ thudc mot phan thira 445, hién gia
dinh 6ng C, ba B1 dang quan 1y, str dung.

Do d6, viéc Toa an cap so tham khong chip nhin yéu ciu cua ba B vé viée
yéu cau tuyén bd Pon xin cat dat tho cu dé ngay 15/02/1995 cua cu Phan Thi K,
dugc UBND x& T vao ngay 17/02/1995 vo hiéu va xac dinh cho éng C dugc quyén
quan 1y, sir dung phan dat c6 nha, dién tich 200,8m” 13 ¢6 co so.

Tuy nhién, tai thoi diém cu K c¢6 Pon xin cat dat thd cu thi cu D d3 chét;
dang 18 ra, Toa an cap so tham phai trir phan dat ma cu K cho 6ng C vao phan di san
ctia cu K méi chinh xac, nhung cap so tham lai trir phan dat cu K cho 6ng C vao di
san cta cu P va cu K, dién tich con lai 1.583,4m” (1.784,2m° - 200,8m?) méi chia
lam 05 ky phan cho cac dong thira ké 1a khong chinh xéac, anh huéng dén quyén loi
cua cac ong, ba B, X, C. Tuy nhién, 6ng C khong khang cao, con ba B va ba X chi
khang cdo yéu cau duoc nhan toan bo ky phan ma Toa an cap so thim xac dinh cho
cac ba dugc huong bang hién vat, khong ddng ¥ nhan bang gia tri; cac ba khdng
khang cdo vé viéc Toa an cap so tham xac dinh ky phan khong chinh xac, nén Hoi
dong xét xir cap phiic tham khong xem xét tinh lai ky phan, nhung Toa 4n cip so
tham can rat kinh nghiém.

[2.4] Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi X vé viéc yéu
cau duoc nhan toan bo di san bang hién vat, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.4.1] Theo ban d6 do v& nam 2016, thira 445 bién dong thanh 03 thua 1a
thira dat sé 19, dién tich 361,1m* (viét tit 1a thira 19); thira dat sé 22, dién tich
1.232,7m” (viét tat 1a thira 22) va thira dat s6 28, dién tich 199,9m” (viét tit 1a thira
28). Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 07/4/2021 (but lyc 193 - 198) thé
hién trén thira 19 c6 01 ngdi nha cap IV, chudng bo, chudng heo, cong trinh phy va
mot s6 cay trong trén dat hién gia dinh ong C, ba B1 dang quan ly, su dung; trén
thira 22 c¢6 01 ngdi nha cap IV, chudng bo, cong trinh phu va mot sb cay trong trén
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dat hién gia dinh ong A, ba N dang quan 1y, sir dung; trén thira 28 ¢6 01 ngdi nha
cap I hién anh T, chi T1 dang quén 1y, st dung.

[2.4.2] Toa an cip so thim giao cho ba B dugc quyén quan 1y, st dung phan
dat c6 dién tich 203,1m? (ky hiéu A) va phan dat c6 dién tich 209m? (ky hiéu E),
tong 412,1m% thira so voi ky phin ba B duoc huéng 1a 95.42m° (412,1m* -
316,68m?); dng C dugc nhan phan dat co dién tich 304,1m? (da trir 200,8m’ cu K
cho dng C), (ky hiéu B), thiéu so v6i ky phan dugc hudng 1a 12,58m” (316,68m” -
304,1m%); ba X dugc nhan phan dit c6 dién tich 196,4m’ (ky hiéu C), thiéu so véi
ky phan duoc hudng 1a 120,28m? (316,68m?* - 196,4m?); 6ng A duoc nhan phan dat
c¢6 ngdi nha hién gia dinh 6ng A dang quan 1y, str dung c6 dién tich 473m? (ky hiéu
D) va phan dit di chuyén nhuong cho 6ng H, ba L c6 dién tich 197,8m’ (ky hiéu F),
téng cong 670,8m?, thira so v6i ky phin éng A duoc hudng 1a 37,44m? [(316,68m?
X 2) - 670,8m?]. Ba B va 6ng A co nghia vy thanh toan lai gia tri chénh léch cho éng
C, ba X.

[2.4.3] Ba B va ba X déu khang cdo yéu cau duoc nhan toan bo ky phan duoc
hudng bang hién vat vi ba B cho rang hoan canh ba rat khé khan, gia dinh thudc ho
can nghéo, khong c¢6 kha ning thanh todn gia tri ky phan chénh léch cho cac dong
thira ké khac; con ba X thi cho rang hoan canh ba B va 6ng A kho khan, khong ¢
kha ning thanh toan gia tri ky phan chénh léch cho ba, Hoi dong xét xtr nhan thy:
Maic du thira 445 c6 dién tich 1.583,4m” nhung thuc té trén dat co rat nhiéu cong
trinh xay dung hién gia dinh 6ng C, ong A, anh T, chi T1 dang quan ly, st dung; khi
gia dinh 6ng C, 6ng A, anh T, chi T1 xay dung cac cong trinh trén dét thi cac anh,
chi, em ciia ba B khong ai tranh chap, khiéu nai din dén phai dinh chi xay dung;
hién phén dat trong khong du dé chia bang hién vat cho cac déng thira ké. Khi giao
ky phan bang hién vat, Hoi d6ng xét xir phai xem xét, can nhac han ché dén murc
thap nhat khéng cit qua cong trinh xay dung vi s& anh hudng dén gia tri, cong nang
str dung con lai ctia cong trinh x4y dung va vi pham quy dinh diéu kién tach thira
dat, hop thtra dat theo quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh diéu kién, dién tich tbi thiéu cta
viéc tach thira dat, hop thira dat d6i véi ting loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai
dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 34/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cua
UBND tinh Q (viét tat 1a Quyét dinh s6 34).

[2.4.4] Theo so d6 kém theo ban an so tham: Trén phan dét chia cho ba B (ky
hiéu E) c6 nha vé sinh, dién tich 5,4m” va chudng bo, dién tich 42,7m” hién gia dinh
6ng A dang sir dung, tong tri gia 25.210.000 dong. Trén phﬁn dat chia cho ba X (ky
hiéu C) thé hién c6 mot phan chudng heo, dién tich 4,3m” nhung thuc té 1a bép nau
cui cua gia dinh 6ng C, ba B1 dang st dung. Trén phan dat chia cho ba B (ky hiéu
E) ¢c6 mot phan mang nudc, mai ngoi, try cong, mai hién hién gia dinh 6ng A dang
quan 1y, st dung. Ba B cho ring gia dinh ba 13 hd can nghéo, khong c6 kha ning
thanh toan gia tri nha vé sinh, chudng bo cho ong A; 6ng A xé4c dinh nha éng chi co
01 nha v¢ sinh duy nhat, Hoi déng xét xr da phan tich, dong vién dé ong A nhan
phan dat (ky hiéu E) va c6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan chénh léch cho cac
d6ng thira ké khac, nhung 6ng A khong dong y nhan vi cho rang khé khan, khong
c6 kha nang thanh toan gia tri ky phan chénh 1éch cho cac dong thira ké khac. Hoi
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dong xét xur tiép tuc phan tich, dong vién ba B va ba X, moi ngudi nhén 01 phan dat
va nhan chung mdt phan dat dé€ han ché Viég thanh toan gia tri ky phan chénh léch
cho nhau, nhung ba B va ba X ciing khong dong y.

[2.4.5] Nhu nhan dinh trén, dé han ché dén muc thép nhét viéc anh huong
dén cong ning str dung ctia cong trinh x4y dung khi phéan chia di san bang hién vt
va dam bao diéu kién tach thira theo Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd 34,
Hoi dong xét xir thdng nhét chip nhan khang cdo cua ba B, khong chip nhan khang
céo cuia ba X, stra ban an so tham, thay ddi vi tri phan dat (giao ky phan bang hién
vat) cho ba B va ba X, cu thé:

[2.4.5.1] Ba X duogc quyén quan 1y, st dung phan dét c6 dién tich 168,9m2
(ky hiéu 16 5), thiéu so v&i ky phan dugc huong 1a 147, 78m?® (316,68m” - 168,9m?).
Trén phan dat dugc chia cho ba X ¢6 chudng bo, tri gia 17.242.260 dong va nha vé
sinh, tri gia 7.967.700 ddng, tong cong 25.210.000 dong (lam tron), (17.242.260
déng +7.967.700 d6ng); cong trinh x4y dung trén, cac duong su déu thira nhan cua
ong A, ba N xay dung nén ba X c¢6 trach nhiém thanh toan lai gia tri cho 6ng A, ba
N s tién 25.210.000 dong.

[2.4.5.2] Ba B dugc quyén quan ly, s dung phan dat co dién tich 162,5m?
(ky hi¢éu ]6 3) va phan dat c6 di¢n tich 154,2m2 (ky hi¢u 16 1), tong cong 316,7m2 la
du ky phan dugc hudng.

[2.45.3] Ong C duoc quyén quan 1y, str dung phan dét c6 dién tich 596,1m?
(ky hiu 16 2), trir 200, 8m” 1 phan dat cu K Cho ong C thl ong C du’oc nhan phan
dat thira so véi ky phan dugc huong 1a 78,62m? (596, 1m? - 200,8m’ - 316,68m>).
Ong C duogc quyén quan 1y, s hitu, st dung tai san gan lién v6i phan dat (ky hiéu 16
2).

[2.4.5.4] Ong A duoc quyén quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich 504,7m?
(ky hiéu 16 4) va phan dit c6 dién tich 197,8m” (ky hiéu 16 6), tong cong 702,5m”,
thira so véi ky phan duoc huong 1a 69,14m? (702,5m* - 633,36m%). Ong A duoc
quyén s& hiru, sir dung tai san gan lién véi phan dat (ky hiéu 16 4).

[2.4.5.5] Do 6ng A va 6ng C dugc nhan phan dat c6 dién tich nhiéu hon ky
phan duoc huong nén 6ng A c6 trach nhiém thanh toan gia tri ky phan chénh léch
cho ba X sé tién 280.674.000 dong (lam tron), (69,14m*x 4.059.507 dong/m?); dng
C c6 trach nhiém thanh toan gia tri ky phan chénh 1éch cho ba X 319.158.000 dong
(1am tron), (78,62m’ x 4.059.507 déng/m°).

Nhu vay, sau khi khau trir thi ong A phai thanh toan gia tri ky phan chénh
léch cho ba X s tién 255.464.000 dong (280.674.000 dong - 25.210.000 dong).

[2.5] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin A, Hoi dong xét xir nhan thay: Nhu
nhan dinh trén thi thira 445 13 di san cta cu P va cu K dé lai; cu D, cu K chét,
khong dé lai di chuc; sau khi cu K chét, ong A c6 Pon xin x4ac nhan quyén thira ké
dé ngay 19/6/2000, duoc UBND x& T x4c nhan ngay 20/6/2002 (but luc 123) c¢b noi
dung 6ng A xin thira ké cac loai gidy to ma me 6ng (tirc cu K) dtng tén trude day;
day khong phai 1a di chac, khong phai 1a van ban thoa thuan phan chia di san thura
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ké cua cu K va cac dong thira ké ctia cu P va ciling khong phai la gidy to chuyén
quyén st dung dat. Tai cip phuc tham, ong A khong cung cap duoc tai liéu, chimg
ctr nao khac chimg minh thira 445 13 cua gia dinh 6ng. Do d6, Toa an cap so tham
da xac dinh thitra 445 1a di san cua cu P va cu K la chinh xac.

Ngay 08/10/2005, 6ng A va ba N di lap Gidy chuyén nhuong dat thd cu cho
6ng H, ba L. Ong H, ba L va 6ng A déu thira nhan hai bén d3 giao du tién. Theo
hién trang do dac thuc té phan dat ong A, ba N chuyén nhuong cho ong H, ba L c6
dién tich 197,8m?. Tuy viéc chuyén nhuong giita hai bén chwa dugc phép cua co
quan Nha nudc c6 thim quyén, chua thuc hién thi tuc va ding ky tai UBND cap ¢
tham quyén theo quy dinh cta phéap lut vé dit dai tai thoi diém giao dich (Diéu 707
Bo ludt dan sy nim 1995; Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003), nhung dién tich dat
6ng A, ba N chuyén nhu:ong cho 6ng H, ba L khong vuot qua ky phan 6ng A duoc
huong, nén Toa 4n cp so tham da chap nhan yéu cau doc lap cua ong H, ba L vé
viéc cong nhan hiéu lyc Gidy chuyén nhuong dat tho cu dé ngay 08/10/2005 gitra
ong A, ba N vdi 6ng H, ba L va khong chap nhén yéu cau cua ba B vé viéc tuyén bd
Gidy chuyén nhuong dit thd cu dé ngay 08/10/2005 vo hiéu 1a ¢6 co so.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy viéc 6ng A khang céo yéu cau hiy toan bo
ban an so tham 1 khong ¢6 cin cir chép nhan.

[2.6] Tai phién toa, ba Bl yéu cau ba B hoan tra cho ba va ong C gia tri mot
phan chudng bo, chudng heo trén phan dit giao cho ba B, Hoi dong xét xur ciing
dong vién ba B hoan tra gia tri cong trinh xay dung cho 6ng C, ba B1 nhung ba B
khong dong y. Xét thay, sau khi khi xtr so tham, ba B1 va 6ng N khdng khang céo;
tai phién toa, ba B1 méi yéu cau 1a vuot qua pham vi xét xtr phuc tham theo quy
dinh tai Diéu 293 B6 luat to tung dan su ndm 2015, nén Hoi déng xét xir khong xem
xét, giai quyét.

[3] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 5.000.000
ddng, chi phi trich do thira dat 4.700.000 dong, chi phi thAm dinh gia tai san
10.000.000 dong, tong cong 19.700.000 dong. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Piéu 165 Bo luat td tung dan sy nam 2015 thi cac ong, ba B, C, X mdi
ngudi phai chiu 3.940.000 dong (19.700.000 dong : 5); ong A phai chiu 7.880.000
dong (3.940.000 dong x 2), nhung Toa an cap so tham di xac dinh cac 6ng, ba B, A,
C, X mdi nguoi phai chiu 4.925.000 dong 14 khong dung, nhu’ng cac ong, ba B, A,
C, X khong khang cao nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét. Ba B di tam
ung va chi phi xong nén 6ng C, ba X, 6ng A moi nguoi phai hoan tra lai cho ba B
4.925.000 dong.

[4] Vé an phi dan su phuc tham:
[4.1] Ba B dugc chap nhan khang céo nén khong phai chiu 4n phi.

[4.2] Ba X khong dugc chap nhén khang cao nén phai chiu an phi, nhung ba
X 14 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi. Can cu Diéu 12, 14 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an (viét
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tat 1a Nghi quyét s6 326), Hoi dong xét xir chdp nhan mién an phi dan sy phic thim
cho ba X.

[4.3] Ong A khong duge chdp nhan khang cdo nén phai chiu an phi, nhung
dugc trir vao tién tam Ung an phi dan su phuc tham di ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai s6 0003571 ngay 13/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd
Quang Ngii (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Quang Ngai). Ong A da
ndp du an phi dan sy phic tham.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai 1a phu hop
vo1 nhan dinh caa Hoi dong xét xir.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 5 Diéu 26, Diéu 148, 157, 165, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959; khoan
2 Piéu 231, Piéu 707 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 467 Bo luat dan sy nam 2005;
Cac biéu 116, 117, 119, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 623, 649, 650, 651, khoan 2
Diéu 660, Diéu 688 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 166, 167, 168, 188 Luat dat dai
nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thudng vu Qubc hdi 2016 quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi B; khong chap nhan khang cdo cia
ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Vin A; sira ban an s6 57/2024/DS-ST ngay
07/8/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai vé cach giao ky phan bang
hién vat. Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phj?ln yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc chia
di san thira ké cua cu Nguyeén P va cu Phan Thi K.

2. Chap nhén yéu cﬁq khoi kién cua ba Nguyén Thi B Vé~ viéc tuyén bd bon
xin xac nhan quyén thura ké dé ngay 19/6/2002 cia 6ng Nguyén Van A, dugc Uy
ban nhan dan x& T xac nhan ngay 20/6/2002 v6 higu.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc tuyén bd
Gidy chuyen nhuong dat tho cu dé ngay 08/10/2005 gitra bén chuyén nhuong 1a ong
Nguyén Van A, ba Nguyén Thi N v6i bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi L v6 hiéu.

4. Khong cheflp nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc tuyén bd
Pon xin cat dat tho cu dé ngay 15/02/1995 cia cu Phan Thi K, dugc Uy ban nhan
dan x& T xac nhan ngay 17/02/1995 v6 hiéu.

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cla 6ng Nguyen Van C: Xéc dinh
6ng Nguyén Vin C duoc quyén quan 1y, sit dung dién tich dat 200,8m? (trong dé c6
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nha, dién tich 100,2m%; s&n be tong, dién tich 67, 1m?; nha tam, dién tich 21,4m?
chuong heo, di¢n tich 14 3m?; chudng bo, dién tich 9, 8m ) thudc mot phan thira dat
s6 445, to ban do s6 10, xa T, thanh phd Q (nay 13 phudng T), tinh Quang Ngai, co
gidi can: Phia Pong giap dudng bé tong, phia Tay, N3 va Bac giap v6i phan dat con
lai thudc thira dat sé 445, to ban dd s6 10, xd T, thanh phd Q (nay 1a phuong T),
tinh Quang Ngai.

6. Xac dinh hang thua ké thu~nh€it cua cu Ng~uy5n b va cu Phan Thi K gbom
O cac 6ng, ba Nguyen Thi X, Nguyén Van C, Nguyén Thi B, Nguyén Vin A.

7. Xac dinh di san thira ké cua cu Nguyén D va cu Phan Thi K la 1.583,4m?
(loai dét T) thudc thura dat s6 445, to ban dd s6 10 (nay 1a thira déat s6 19, 22, 28, t&
ban d6 s6 16 do v& nim 2016), xa T, thanh phé Q (nay 1a phuong T), tinh Quang
Ngai, trj gia 6.427.823.000 ddng (Sdu 1y, bon tram hai mwoi bay triéu, tdm tram hai
muwoi ba ngan).

8. D1 san cua cu Nguyén b va cu Phan Thi K dugc chia thanh 05 ky phﬁn,
mdi ky phan dugc huong 316,68m” dat, tri gia 1.285.565.000 dong (mdt 1, hai tram
tam mueoi ldm triéu, nam tram sau mwoi lam ngan);, cac 6ng, ba Nguyén Thi X,
Nguyén Vin C, Nguyén Thi B, Nguyén Vin A, mdi ngudi duoc nhan 01 ky phan va
01 ky phan cong strc gin giit di san cho dng Nguyén Vin A, cu thé:

8.1. Ba Nguyén Thi B duoc quyén quan ly, st dung phan dat c6 dién tich
154,2m? (ky hiéu 16 1) va phan dat co dién tich 162,5m” (ky hiéu 16 3), tong cong
316,7m* thudc mot phan thira dat s6 445, to ban dd sb 10 (nay 1a thira dat s6 19, 22,
28 cung to ban dd s6 16, do v& nam 2016), xa T, thanh phé Q (nay 1a phuong T),
tinh Quang Ngi, tri gia 1.285.565.000 dong (mdt ty, hai tram tam muwoi lam triéu,
nam tram sau muwoi lam ngan).

Ba Nguyén Thi B ty thao d& mot phan chueng bo, ehueng heo do ong
Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi B1 xay dung trén phan dat ba Nguyén Thi B duoc
quyén quan ly, sir dung (ky hiéu 16 1). Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Vin
C, ba Nguyen Thi Bl vé viéc khong yéu cau ba Nguyen Thi B phai thanh toan lai
gia tri mot phan chudng bo, chudng heo trén phan dat ba Nguyén Thi B dugc quyén
quan 1y, str dung.

8.2. Ong Nguyén Vin C duoc quyén quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich
596,1m? (d3 bao gdm 200,8m” cu Phan Thi K cho 6ng Nguyén Vin C, trong d6 co
ngdi nha, dién tich 100,2m% san bé tong, dién tich 67,1m? nha tim, dién tich
21,4m?; chudng heo, dién tich 14,3m?%; chudng bo, dién tich 9,8m? (ky hiéu 16 2), tri
gia 2.419.872.000 dong (hai ty, bon tram muweoi chin triéu, tdm tram bdy muwoi hai
ngan) thudc mot phan thira dat s 445, to ban d6 sd 10 (nay 1a thira dat sd 19, 22,
28, cung to ban dd sd 16, do v& nim 2016), xa T, thanh phd Q (nay 1a phuong T),
tinh Quang Ngai.

8 3. Ong Nguyén Vin A dugc quyén quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich

504,7m? (ky hiéu 16 4) va phan dét c6 dién tich 197,8m? (ky hiéu 16 6), tong cong
702,5m?, tri gi 2.851.804.000 dong (hai ty, tdm trdm nam muwoi mot triéu, tém tram



16

lé bon ngan), nhung trur 197, 8m” dat (ky hiéu 16 6) 6ng Nguyén Van A, ba Nguyéh
Thi N da chuyen nhugng cho 6 ong Nguyen Thi H1, ba Nguyen Thi L; dién tich dat
con lai 504,7m* (ky hiéu 16 4), dng Nguyen Van A duoc quyen quan ly, str dung
thudc mot phan thira dat sb 445, to ban d6 s6 10 (nay 1a thira dat sé 19, 22, 28, clng
t& ban d6 s6 16, do v& nim 2016), xa T, thanh phd Q (nay 1a phuong T), tinh Quang
Ngai.

8.4. Ba Nguyén Thi X dugc quyén quan 1y, st dung phan dit c6 dién tich
168,9m? (ky hiéu 16 5), tri gia 685.651.000 ddng (sdu tram tam muoi ldm triéu, sdu
trdam ndam muoi mot ngan) thudc mot phan thira dat sd 445, to ban do sb 10 (nay la
thira dat s6 19, 22, 28, cung t ban d6 s 16, do v& nam 2016), xi T, thanh phd Q
(nay la phuong T), tinh Quang Ngai.

Ba Nguyén Thi X duogc quyén quan ly, so hitu, st dung tai san gan lién véi
phan dit (ky hiéu 16 5) 1a chudng bo cé dién tich 42,7m?, tri gia 17.242.260 dong
(mueoi bay triéu, hai tram bon mwoi hai ngan, hai trdm Sdu muroi) va nha vé sinh c6
dién tich 5,4m’, tri gia 7.967.700 dong (bdy triéu, chin trdm sdu muwoi bay nghin,
bay tram), tong cong 25.210.000 (hai mwoi ldm triéu, hai trdm muwoi ngan).

8.5. Ong Nguyén Vin C ¢6 trach nhiém thanh toan gi tri ky phan chénh léch
cho ba Nguyeén Thi X s0 tién 319.158.000 dong (ba tram muwoi chin triéu, mot tram
nam muoi tam ngan).

8.6. Ong Nguyén Vin A c¢6 trach nhiém thanh toan gia tri ky phan chénh léch
cho ba Nguyén Thi X s6 tién 255.464.000 dong (hai tram nam muwoi lam triéu, bon
tram sdu mieoi bon ngan).

9. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi o quyén, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi L vé viéc cong nhén hi¢u lyc Gidy chuyen nhuong
dat thd cu dé ngay 08/10/2005 gitra bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin A, ba
Nguyén Thi N véi bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi
L ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 197 ,8rn2 (ky hi¢u 16 6), c6 gio1 can: Phia Dong
giap duong di, phia Tay giap thira dit s6 21, phia Nam giap thira dét sé 27, phia Béc
giap phan dat (ky hiéu 16 5).

(Phan dit cac duong sy dugce quyén quan 1y, st dung co so dd kém theo va 1a
mot b phan khong thé tach roi cua ban an).

Céc duong su ¢ trach nhiém dén co quan Nha nudc cé tham quyén dé ding
ky ké khai phan dat ma minh dugc quyén quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap
luat).

10. Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 5.000.000
dong, chi phi trich do thira dat 4.700.000 dong, chi phi thim dinh gia tai san
10.000.000 ddng, tong cong 19.700.000 déng. Cac 6ng, ba Nguyén Thi B, Nguyén
Vin C, Nguyén Thi X, Nguyén Vin A mdi ngudi phai chiu 4.925.000 dong (bon
triéu, chin tram hai mwoi lam ngan). Ba Nguyén Thi B da tam tng va chi phi xong
nén 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Vin A mdi ngudi phai hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi B 4.925.000 ddng (bon triéu, chin tram hai muoi lim
ngan).
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11. V& an phi:

11.1. Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Vin C dugc mién
toan by an phi dan sy so tham.

11.2. Ong Nguyén Vin A phai chiu 4n phi doi véi ky phan dugc huong 1a
83.723.000 dong (tdm muoi ba tri¢u, bay tram hai muoi ba ngan) an phi dan sy so
tham.

11.3. Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
11.4. Ba Nguyén Thi X dugc mién ndp tién an phi dan su phuc tham.

11.5. Ong Nguyén Vin A phai chiu 300.000 dong (ba tram ngan) an phi dan
su phic thim, nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da nop 1a
300.000 dong (ba tram ngan) theo Bién lai s6 0003571 ngay 13/9/2024 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Quang Ngai (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 1 - Quang Ngai). Ong Nguyén Vin A di nop du an phi dan sy phic tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua sé tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND khu vuc 1 - Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- Phong THADS khu vyc 1 — Quang Ngai;
- Cac duong su;
-Luu ho so vu an.

Trinh Thi Thu Lan
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