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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 04/2023/DS-ST
Ngay 15/8/2023 ‘ ’
Vv “Tranh chdp quyén su dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Thuan.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Minh Hung; Ong Lé Vian Thuong.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Loan.
Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba Luu
Thi Ly — Kiém sat vién.
~Ngay 15 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Kon Tum xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6 07/2022/TLST-DS ngay 31/10/2022 vé viéc “Tranh
chdp quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 02/2023/QDXXST-
DS ngay 27 thang 4 nam 2023 va cac Quy€t dinh hodn phién toa so 131/2023/QD-PT
ngay 26/5/2023; Quyét dinh hodn phién toa so 149/2023/Qb-PT ngay 26/6/2023,
gifra:
1. Nguyén don: Ong Piang Vin L, sinh naim 1964. Dia chi: Phuong Y, thanh
pho PleiKu, tinh Gia Lai. (C6 mat)
2. Bi don: Anh Ly Van C, sinh nim 1973. Bia chi: T6 dan phé 2, thi tran P,
huyén N, tinh Kon Tum. (C6 madt)
3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thi Ph; Anh Bang Ngoc H; Chi bang Thi X. Cung dia chi: Phu(‘rr}g
Y, thanh pho PleiKu, tinh Gia Lai (Ong Pang Van L 1a nguoi dai dién theo ty quyén
cua ba Ph, anh H, chi X. (C6 mat)
- Chj Tran Thi C. Pia chi: T6 dan phé 2, thi trin P, huyén N, tinh Kon Tum. (C6
mat)
- Ong Nghiém Dinh Q; Ba Pham Thi H. Cung dia chi: Thon C, xa b, huyén N,
tinh Kon Tum. (Xin giai quyét vang mat)
- Ong Phan Vin T va ba Tran Thi H. Cung dia chi: Tb dan phé 5, thi tran P,
huyén N, tinh Kon Tum. (Xin gidi quyét vang mat)
- UBND huyén Ngoc Hbi.
Ngudi dai dién theo phap luat: éng Nguyén Chi T — Chuc vu: Chua tich UBND



huyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Vin N — Trudng phong Tai nguyén va
moi trudong huyén Ngoc Hoi. (Co mat)

- UBND thi trin P, huyén Ngoc Hbi.

, Nguoi dai di¢n theo phap luat: 6ng Tran Sy H — Chutc vu: Chu tich UBND thi
tran.

Nguoi dai dién theo oy quyén: éng Truong Qudc K — Cong chirc dia chinh. (C6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn Ciing nhi tai phién
toa so tham, nguyén don Dang Van L (6ng L ciing la nguwoi dai dién theo 1y quyén
ciia nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ph, anh Pdng Ngoc
H, chi Pang Thi X) trinh bay:

Vao ngay 27/3/2002, gia dinh t61 nhan chuyén nhuong thira dat ctia vo chong
ong Vo Quoc C, ba Tran Thi L 01 16 dat co chiéu rong giap duong Hung Vuong
6,5m; chiéu dai 50m, tong dién tich 325m?, “khi mua hai bén cé viét giay tay va duocC
Chui tich UBND thi tran P ky xdc nhdn”, dat chuyén nhuong can d6i trude sau. Tuy
nhién, khi 1am thu tuc chuyén nhuong th1 c6 mot phan dat rong 2m, dai 25m, dién
tich 50m? 1a chua duoc ghi nhan quyén sir dung dat trong gidy to dat cta nha ong C,
ba L nén cac bén giao nhén thyc dia dat du, con gidy to dat thi chua ghi vao gidy
chtrmg nhan quyén sir dung dat cta gia dinh t6i. Gia dinh t6i ciing chwa ké khai dién
tich dat 50m? dé 1am gidy to str dung phan dat nay.

Sau khi hoan thanh tha tuc chuyén nhuong, gia dinh t6i da duoc UBND huyén
N cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé U 226076 ngay 03/10/2002 cho ho ong
Ping Van L, thira dat s6 34 + 35, to ban d6 4-A-7, dién tich 275m?, vi tri dét tai thon
1 (nay 1a T6 dan phd 2), thi trdn P, huyén N, tinh Kon Tum.

Vi tri dat ong Canh, ba Ly chuyén nhuong cho gia dinh t6i dé dugc ghi nhén
trong gidy chung nhan quyén st dung dat cua gia dinh toi, cu thé: Cach tim duong
Hung Vuong, Qudc 10 14 vao 14m, dén dat nha ong C, ba L chuyen nhuong cho gia
dinh t6i chay sdu vao 50m. Chung t6i khong déng ¥ vé6i ¥ kién cua 6ng Vo Quoc C,
ba Tran Thi L cho rang chuyén nhuong chiéu dai 50m tinh tir tim duong 1a khong c6
cin ct, vi phan dat dai 14m tir tim duong qudc 16 14 vao la dat cia nha nudc, gia
dinh 6ng C, ba L va gia dinh t6i khong c¢6 quyén chuyén nhuong véi nhau phan dat
nay.

Vé qué trinh str dung dat: Tir khi nhan chuyén nhuong dét cia vo chong ong Vo
Qudc C ba Tran Thi L dén nay, gia dinh t6i su dung dat ~ding hién trang thuc té,
khong co su thay d6i, xé dich dat. Ngay sau khi nhan chuyen nhuong gia dinh t61 da
xdy nha cap 4 trén dat nay, khong xay hét dién tich dat chi xay phia trudc, dang sau
dé lai dét trong. Sau d6 gia dinh t6i chuyén vé sinh sng va lam viéc tai tinh Gia Lai
can nha trén & huyén N ching t61 cho ngudi khéc thué lai.
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Vao cudi ndm 2021, gia dinh toi phat hién o 6ng Ly Van C, ba Tran Thi C da xay
hai bén tuong, co ké ton 1én tuong lan chlem phan dat phia sau cua gia dinh t61, nén
t61 da gui don 1én UBND thi tran P yéu cau giai quyét. Theo van ban dia chinh
UBND thi trdn P, huyén N do dac, xac dinh dién tich vo chong 6ng C va ba C lan
chiém phia sau dét nha toi ¢ chiéu rong 6,5m, chiéu dai 8,8m, dién tich 57 ,2m?,
Thua dat sb 34 + 35, to ban d6 4-A-7, dién tich 275m?, vitr dat tai t6 dan phd 2, thi
tran P, huyén N, tinh Kon Tum dugc UBND huyén N cap Gidy ching nhén quyén str
dung dat s6: U 226076 ngay 03/10/2002 cho ho ong Pang Vin L, thuc té day la tai
san chung cua vg chong toi Pang Van L va Pham Thi Ph. Cac con toi khi d6 con nho,
khong c6 cong strc dong gop gi.

Ngay 18/7/2022, t6i xin rat mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau Toa an giai
quyét, budc 6ng C va ba C tra lai dién tich dat di 14n chiém tong dién tich 1a 57,2m?
(dién tich theo do dac cua UBND thi tran P) xuéng con 56,2m? (dién tich theo do dac
tai budi Xem xét, tham dinh tai ché ngay 02/6/2022 ciia TAND huyén Ngoc Hoi) va dé
nghi Toa an huy Gidy chiig nhan quyén sir dung dat sé Bl 157698, ngay 21/6/2016
do UBND huyén N cap cho 6ng C, Ba C, thura dat s6 41a, to ban dd 34, dién tich
87,5m? vi tri tai to dan ph 2, thi tran P, huyén Ngoc H, tinh Kon Tum. Toi dé nghi
Tda an nhan dan tinh Kon Tum giai quyét viéc tranh chap dat theo mot trong hai
phuong an sau:

Phuong an thir nhat: Bugc dng C, ba C phai thao dd toan bo tai san trén dat, tra
lai cho gia dinh chung t6i 56,2m? dat da lan chiém.

Phuong an thtr hai: Vi gia dinh 6ng C dé xay dyng nha va cong trinh phu trén
mot phan dat da 1an chiém cua gia dinh ti, néu budc 6ng C, ba C thao do tai san s&
anh huong dén toan bd ngdi nha cua gia dinh 6ng C. Do vay, toi s& ldy mot phan cho
du chiéu dai 16 dat cua t6i 12 45m. Phan dién tich dét t6i yéu cau 6ng C, ba C phai tra
lai cho tdi 1a (56,2m? - 30,3m? ) = 25,9m?. Phan dién tich dat con lai 1a 30,3m? toi dé
cho dng C, ba C str dung va gia dinh ong C phai thanh toan lai gia trj tién dat cho gia
dinh t6i, theo gia trudc ddy da hoa giai, thoa thuin tai UBND thi trdn P la
300.000.000d (Ba trdm triéu dong).

Bi don éng Ly Vian C trinh bay:

Niam 2016, vo chong t6i (Ly Van C, Tran Thi C) nhan chuyén nhugng thtra dét
s6 41a, to ban do s6 34, dién tich 87,5m? tai dia chi: T6 dan phd 2, thi tran P, huyén
N, tinh Kon Tum cua vo chong 6ng Phan Vin T va ba Tran Thi H, dia chi t6 dan phd
5, thi trdn P, huyén N, tinh Kon Tum. Sau khi x4c 1ap hop dong chuyén nhugng thi
6ng T, ba H chiu trach nhiém lam thu tuc gidy to bia do va giao thuc dia dat cho
chung t6i. Trong gidy t& thé hién rd UBND huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum cap Gidy
CNQSD dit s6 Bl 157698, ngay 21/6/2016 cho éng Ly Vin C va ba Tran Thi C, thira
dat s6 41a, to ban d6 34, dién tich 87,5m?, vi tri dét tai to dan phd 2, thi tran P, huyén
Ngoc Hbi, tinh Kon Tum. Trudc khi nhan chuyén nhuong dat véi 6ng T, ba H thi
chung t6i khong phét hién thy c6 tranh chap gi voi ai.

Tir khi nhén chuyén nhuong dat gan lién v6i nha & cua vo chong ong T, ba H,
thi chung t6i vé str dung muc dich dé . Chung t6i c6 x4y thém tudng bao ding phan
d4t nhan chuyén nhugong. Theo van ban cia UBND thi trin P, huyén Ngoc Hoi do
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dac, xac dinh dién tich dién tich vo chéng chﬁng t6i 14n chiém phia déng sau dat
chiéu rong 6,5m, chiéu dai 8,8m, dién tich 57, 2m?. Chung t61 khong dong y voi két
qua xac minh, do dac, vi UBND thi tran P x4c minh sai, thyuc té dat ching toi st dung
chi ¢6 5m chiéu rong, nén khong thé sir dung 1én 6,5m chiéu rong nhu UBND thi trin
P x4c dinh dugc.

V& chimg ctr: La hd so chuyén nhuong dat giira ong T, ba H1 vdi vo chdng t6i
va cac tai liu, chumg ctr khac. Theo chung t61 dugce biét dat str dung cta chung t61 co
nguon gbdc 1a ctia vo chong 6 ong C, ba L1. Luc dau 6 ong C, ba L1 cho vo chong L2, H
(em ré ba L1); sau d6 vo chong L1, H ban cho vo chdéng 6ng Q, ba H va 6ng Q, ba H
chuyén nhuong cho 6ng T, ba H; sau d6 ong T, ba H1 di chuyén nhuong lai cho
ching toi, cu thé thi ba L d4 trinh bay voi Toa.

Chung t6i khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Ping Vin L vi,
theo dng C va ba L cho biét ng ba chuyén nhuong dat cho 6ng Pang Vin L dai 50m
tinh tur tim duong Quéc 16 14 vao, tai sao dia chinh lai do dac xac dinh trir tim duong
vao 14m, sau d6 méi do chiéu dai 50m cho ong L. Loi sai nay thudc vé co quan dia
chinh. Chiing t6i s& yéu cau ai 1am sai thi s& phai bdi thuong cho chiing t6i.

Ngay 07/11/2022, bi don ong Ly Van C c6 don yéu cau TAND tinh Kon Tum
gidi quyet Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong Dang Van L; huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 34+35, to ban do s6 4A7 do UBND huyén Ngoc Hoi cap ngay
03/10/2022, cho ho 6ng Pang Van L tai thon 1, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum.

T6i phat hién ra viéc thira dat sé 34 nham sang giap ranh thira dat s6 36 nam tai
thira dat s6 35, to ban do s6 4A7 1a sai, nay dugc UBND huyén Ngoc Hbi xac minh
ghi nhan va thong bao cho TAND tinh Kon Tum. Viéc 6ng L khéi kién t6i tai TAND
tinh voi Gidy CNQSD dit sai, khong dung phap luat. T6i yéu cau Toa an bac don
khai kién cua ong L, bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo chdng chiing toi.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba T ran Thi C: Thong nhat v6i toan bo
v kién ctuia 6ng Ly Van C va khong bo sung gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nghiém Dinh Q va ba Pham Thi H
trinh bay:

Nam 1993, vo chdng t6i ¢6 mua cia 6ng Nguyén Thé H cu tra tai té dan phd 1,
thi trin P, huyén N, tinh Kon Tum manh vuon rong 5m, dai 17,5m véi gia tién 12
triéu dong, dat co tr can: phia Nam giap dat ong C, ba L; phia Bic giap dat ong
Thanh Th; phia Pong giap dat co L; phia Tay giap dat ba Lé Thi L; hai bén co viét
gidy viét tay.

Pén nam 2012, vo chong toi dé nghi bén dia chinh do cap bia va dugc UBND
huyén Ngoc Hbi cap Gidy CNQSD dat; t6i da thyc hién dong thué cho nha nuéc
100% trén dién tich 87,5m% Viéc cip dat bia do dang hay sai nhu thé ndo thi vo
chdng t6i hoan toan khoéng biét, viéc ndy do co quan c6 thim quyén 1am sai nén
chung t6i hoan toan khéng biét. Néu co quan nha nude lam sai thi co quan do6 phai
chiu trach nhiém.

Pén nam 2013, vo chong to1 co ban cho vo chong ong T, ba H1 va khi ban thi
t6i c6 giao trich luc thira dat va gidy to mua ban gdc viét tay cta 6ng H viét. TOi
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mong mudn hai bén hoa giai vé tinh cam, néu hai bén khong hoa giai duoc thi yéu
cau Toa an xir Iy vu an theo quy dinh phap luat. Vi diéu kién cong viéc nén vo chong
t61 khong thé tham gia toan bo qua trinh t6 tung tai Toa an dugc. Vi vay chung toi dé
nghi Toa an nhan dan cap so tham va phuc tham cho chung t6i dugc vang mit trong
sudt qua trinh giai quyet xét X{r vu an tai Toa an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vin T va ba Tran Thi H
trinh bay:

Vao nam 2013, vo chdng t6i 6 nhan sang nhuong lai ctia 6ng Nghiém Dinh Q
va ba Pham Thi H mot 16 dét tai t6 dan phd 2, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum v&i
dién tich 1a 87,5m? la dat trong cdy hang nam, dat di co Gidy CNQSD dit mang tén
Phan Van T va Tran Thi H sé Bl 505139, s6 thira 41A, to ban do 34, dién tich
87,5m?2. Sau d6 vao nim 2016, chung t6i dd sang nhuong 16 dat nay cho dng C, ba C.
Sau khi chuyén nhugng xong tir d6 dén nay, chung toi khong lién quan gi nira. Vi vo
chdéng chung toi ban coéng viéc khong the den tham gia t6 tung tai cac cp Toa 4n
dugc, nén chung t6i xin Toa 4n giai quyét ving mit chung toi.

- Pgi di¢n theo 1y quyén ciia nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan UBND
huyén Ngoc Hoi — dng Tran Van Nh trinh bay:

Vé nguodn goc va qua trinh sir dung dat caa cac bén do cac bén nguyén, bi don
trinh bay 1a dung. Vé xéac dinh dién tich dat chong lan: Déi chiéu véi so dd do dac
ciia Cong ty TNHH tu van va xay dung H Kon Tum Iap thi Gidy CNQSD dat cua 6ng
C, ba C duogc xac dinh theo toa dd, vi tri dat dién tich chi c6 54,8m? (thé hién 16 2 va
3), dién tich dat cap chong 1a 20,5m? (16 3) va st dung lan chiém qua dat 6ng L 20m?
(16 4 trong Gidy CNQSD dat cua dng L) va 15,7m? (16 5 ngoai Gidy CNQSD dat cua
6ng L). Néu xac dinh dang theo dién tich dat 6ng C ba C dugc cap 87,5m? thi khéng
dung véi so d6 41a caa 6ng C ba C nén khong thé xac dinh duoc chinh xac dién tich
cap chong. Do vay, chi xac dinh duoc dién tich chng lan 1a 56,2m? (16 3, 4, 5).
Nguyén nhan cip chdng 1a do trudc day thuc hién do bang phuong phap thu céng do
bang thudc day, viéc kiém tra chua chit ché, nat giao thong dudng lic d6 chua on
dinh, viéc kiém tra cua nguoi c6 trach nhiém kiém tra, tham muu tai thoi diém do
chua chat ché; cac ho giap ranh di théng nhét ranh gigi va da ky giap ranh véi nhau
tai, Bién ban xac nhan mdc gioi thira dat ngay 26/3/2012 tir d6, dan dén viéc cap Giay
CNQSD dit cho 6ng Nghiém Pinh Q, ba Pham Thi H d4 bi sai sot.

Péi véi noi dung 6ng C yéu cau Toa an huy Giay CNQSD dat cua ho ong Pang
Vin L, viéc cap Gidy CNQSD dat duoc UBND huyén Ngoc Hoi cap cho dng Va
Quéc C, sau d6 dén thang 01/2002 6ng C chuyén nhuong 1 phan dién tich dat cho ho
6ng L va ong L dugc UBND huyén Ngoc Hoi cap Gidy CNQSD dat dya theo ho so
cap dat cho ong C, tuy nhién trén gidy chiing nhan quyen Sur dung dat cap cho ong L
co bi nham lan ma cac co quan chuyén mon da thiéu kiém tra xac minh, din dén viéc
cap Gidy CNQSD dat cho 6ng L ciing bi sai sot 1 phan. Tuy nhién viéc st dung dat
ctia 6ng L, van dung theo hién trang tir trude dén nay, khdng cé gi thay doi.

Nam 1992, UBND huyén Ngoc Hbi cap dit cho ong V5 Qubc C dién tich 500m?
(rong 10m, dai 50m), qua trinh st dung ong C sir dung la 12m mdat duong du 2m so
v6i quyét dinh, phan dién tich du 2m mat duong Qudc 16 14 ong C ban cho ba Lé Thi
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L va ban trong quyét dinh cho ba L 1a 3,5m x 50m = 175m?; nam 1998 do dac thira
dat ba L c6 s6 34, to ban d6 4-A-7; thira dat con lai cia 6ng C 4 thira 35. Tuy nhién
khi 6ng C lam bia d6 va chuyén nhuong cho cac hd 6ng L, ba L thi c6 su sai léch
nham thira cta cac thira dat. Do d6, dé nghi Toa 4n tién hanh kiém tra lai (c6 cong
van s6 1570/UBND-TNMT ngay 01/6/2023 cia UBND huyén va Bién ban xac minh
ranh gidi ngay 22/3/2002 kém theo).

Téi 1a dai dién cho UBND huyén Ngoc Hdi mong mudn hai bén anh L, anh C
tim ra huéng dé hoa giai thuong luong dé két thiic vu an va co quan chuyén mon s&
hd tro cac bén diéu chinh lai Gidy CNQSD dét cho cé4c bén, néu cac bén cé thién chi
thuong luong, hoa giai.

- Dai dién theo uy q’uyé‘n ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thj
tran P — ong Truong Quoc K trinh bay:

V& nguon gbc dat cia ong Ly Van C: Ngay 29/5/2012, 6ng Nghiém Dinh Q, ba
Pham Thi H duge UBND huyén Ngoc Ho1 cap Gidy CNQSD dat nong nghi¢p thira
dat 41a, to ban do 34, dién tich 87,5m?,

Ngay 22/7/2013, ong Nghiém Pinh Q chuyén nhwong thura dat ndy cho ong
Phan Vin T, ba Tran Thi H va dugc cdp Gidy CNQSD dat ngay 21/8/2013.

Ngay 26/5/2016, 6ng Phan Van T ba Tran Thi H chuyén nhuong cho 6ng Ly
Vin C ba Tran Thi C va duoc cap Gidy CNQSD dat ngay 21/6/2016. Bén ngay
30/11/2017, éng Ly Van C ba Tran Thi C dugc UBND huyén Ngoc Hdi cho phép
chuyén muc dich sir dung dt tir dat trong cdy hang nim khac sang dat ¢ d6 thi, dién
tich 87,5m?.

Vé nguon gbc dat cua 6ng Pang Van L: Ngay 03/10/2002, 6ng Dang Van L
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat & d6 thi ciia 6ng Vo Qubc C, thira dat sé 34
+ 35, to ban dd 4-A-7, dién tich 275m2.

Pbi voi hd so cép Gidy CNQSD dat lan dau: Qua kiém tra hd so, ngay
20/3/2012, UBND thi tran Pleikdn c6 nhan don dé ‘nghi cap GCNQSD dat cua ong
Nghiém Pinh Q va ba Pham Thi H. Ngudn gbc dit cua ong Q, ba H nhan chuyén
nhuong dat cua ong Nguyén Thé H vao ngay 10/3/1993 (co gidy viét tay kém theo).

Ngay 26/3/2012, UBND thi tran P di c6 bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gidi
thira dat: Bién ban xét duyét don xin ding ky quyén st dung dat: Danh sach cong
khai cac truong hop du diéu kién cap Gidy CNQSD dat (tir ngay 26/3/2012 dén ngay
11/4/2012). Ngay 11/4/2012, UBND thj tran P d& ¢6 bién ban két thuc cong khai két
qua xet duyét don xin dang ky quyen su dung dat; To trinh s6 20/TT-UB vé viéc cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat & va dat nong nghiép va xac nhén don xin cap
Gidy CNQSD dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat. Qua kiém tra cac
ndi dung tai hd so xin cap dit néng nghiép lan dau dung theo quy dinh cua Luat Dat
dai.

Vé nguyén nhan cip chdng 1én dién tich dat ctua ong L: Trudc ddy, nim 2012
trong qué trinh do dac xac minh vi tri dién tich xin cip Gidy CNQSD dit 1an dau cho
ong Nghiém Dinh Q va ba Pham Thi H, c6ng chtic dia chinh thi tran P duoc thuc
hién bang phuong phap thu cong (do bang thudc day), kiém tra thuc dia chua duoc
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chit ché. Viéc sir dung dat cua cac ho giap ranh (6ng Dang Van L, 6ng Nghiém Dinh
Q lic bay gid) cling da thong nhét ranh gi6i va ky giap ranh voi nhau tai Bién ban
x4c nhan ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 26/3/2012, tur do dan dén co quan chuyén
mon d3 tham muu x4c nhan d& nghi UBND huyén cidp Gidy CNQSD dét cho 6ng
Nghiém Dinh Q c6 su sai s6t (c6 hd so va so do kém theo), d& nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Y kién cia Nguoi lam chitng ba Trdan Thi L tai bién ban ghi 1o khai ngdy
11/3/2022:

Giita toi v6i 6ng Ly Van C, ba Tran Thi C khong c6 quan hé ho hang gi. Toi
chap nhan 13 nguoi 1am ching vi dat tranh chip lién quan dén ngudn gdc dat 1a cua
gia dinh t6i. Png ra chong t6i 1a 6ng V& Qudc C, dtimg ra 1am chtng nhung vi 6ng C
bi tai bién nén khong thé tham gia dugc, nén toi ty nguyén nhan tham gia 1am ching.
T6i cam doan thyc hién ding quyén, nghia vu cta ngudi lam ching, s& khai bao
trung thyec.

Vé ngubn gbc str dung dat: Doi voi thira dat cua gia dinh 6ng Pang Van L thudc
thua dat s6 34+35, to ban d6 4A7, toi c¢6 y kién thura dat trén khong dung voi nguon
gbc dat vo chong toi dd sang nhuong cho hd ong Ping Vian L. Cu thé: Ngudn gbc dat
lac dau 1a do vo chong toi khai hoang, khi sang nhuong cho vg chong ong L 1a dat
chua c6 gidy to. Giita hai bén c6 1am gidy bién nhan ung tién ban viét tay, xac 1ap vao
ngay 27/3/2002 c6 chi Nguyén Thi V va anh Lai Van D lam chung thé hién noi dung
chuyen nhuong dat gitra vo chong ba L 6ng C vOi vg chong ong Pang Van L. Pat
chuyén nhuong c6 chiéu rong 6,5m giap voi qubc 10 14, chiéu dai 50m tinh tir tim
duong 14 hoac mép duong vao thi toi khong nhé. Vo chong t6i chiu trach nhiém lam
gidy to déat cho vo chong ong Dang Van L, khi 1am xong bia do thi vo chéng ong
Ping Vin L tra du tién cho to1. Ba L xac nhan gidy ching nhan quyen st dung dat s6
U 226076 ngay 03/10/2002 cip cho ho ong Piang Van L, thira dat s6 34+35, t6 ban
d6 4-A-7 dién tich 275m?, vi tri dat tai Thon 1 (nay la t6 dan phd 2), thi tran P, huyén
Ngoc Héi, tinh Kon Tum khong phai la gidy to dat gia dinh ba di lam cho vo chong
ong Pang Van L. Vi glay to dét vo chong ba lam c6 chleu rong 6,5m, chiéu dai 50m,
khuon vién dat can dbi trude sau, con Gidy CNQSD dat sé U 226076 chiéu rong phia
sau c6 4,5m la khong dung. Con Giéy CNQSD dit s6 U 226076 vi sao vo chong ong
Ping Vin L lai ¢6 thi t6i khong biét.

Toan bo viéc 1am gidy to dat, cho vo chong ong Pang Van L 14 t6i truc tiép di
lam, con ky thi chong to1 la Vo QuoC C ky vi t61 khong biét chir. Vo chong to1 ké
khai nop thué dat, dung tén gidy to dat 13 tén vo chong to1, sau d6 moi chuyen sang
tén cho ho 6ng Pang Vin L. Khi 1am ké khai nop thué dat ding tén vo chong toi dién
tich bao nhiéu, khudn vién tr cAn nhu thé nao thi lau rdi nén to6i khong nhé. Vi vay,
chuyén nhuong cho 6ng Ping Vin L dai, rong can d6i trude sau nhung so dd bia do
lai khong duoc can ddi phia sau chiéu rong c6 4,5m nén t6i khong hiéu & 1y do nay.
Con vj tri dat thuce té thi gia dinh 6ng L sir dung dang vi tri nhu khi chuyén nhuong.

Dbi voi thira dit cua gia dinh 6ng Ly Van C, Gidy CNQSD dit s6 Bl 157698

ngay 21/6/2016 do UBND huyén Ngoc Hbi cap cho 6ng Ly Van C va ba Tran Thi C,
thura dat sb 41a, to ban do 34, dién tich 87,5m?2 Vi tri dat tai to dan pho 2, thi trdn P,
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huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum. Dét thuc té c6 ngudn gdc 1a ciia vo chong t6i. Sau
khi chuyén nhu’O’ng cho gia dinh dong Ding Vin L dién tich 325m?, thi ph::m dat phia
sau con lai giap duong Dinh Tién Hoang, vo chong t6i cho vo chong em ré 14 Nguyen
Thé H va Vo Thi L, cho phan dat chua co gidy to, dat chéo khong duoc can ddi,

khéng vudng vén, dién tich bao nhiéu thi khéng xac dinh duoc. Sau khi cho vo chong
em ré 1a Nguyén Thé H va V& Thi L thi vo chong t6i khong biét gi nira. Vo chong em
ré ban, sang nhuong cho ai thi t6i khong biét.

Gilta vo chong t6i v6i vo chong 6ng L khong co tranh chap tur khi chuyen
nhuong, 1am gidy to dat cho dén nay. Toi khong c6 y kién gi vé gidy to sir dung dat
cua gia dinh ong Pang Van L Vi giita vo chong t6i voi vo chdng ong L da chuyen
nhuong xong lau rdi, hon nira thoi gian qué 1au toi ciing khong nhd duoc chi tiét, cu
thé moi van dé, thuc sy toi khong nh¢ 1o chuyén nhuong cho vo chf)ng ong L 50m
chiéu dai tinh tir tim dudng quoc 16 14 hay tinh tr mép duong quoc 16 14. Viée su
dung dat thuc té va phat sinh tranh chdp giita, vo chong 6ng béang Van L voi vo
chong 6ng Ly Van C va Tran Thi C ai dung, ai sai thi t6i khong biét. Ngoai y kién
trinh bay ngay hém nay, toi khong c6 chimg ctr gi khac dé cung cip cho Tda an.

- Y kién ciia Nguoi lam chitng éng Nguyén Thé H tai bién bdan xac minh ngay
15/12/2022 (Biit luc 260):

Vao nam 1993 tdi ¢6 chuyén nhuong cho dng Nghiém Dinh Q va ba Pham Thi
H tai thon Chién Chiét, xa Pak Xu, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum mot manh dat
khong ghi cu thé dién tich dat 1a bao nhiéu ma chi ghi tr cn, giap v6i dat cua nhiing
ai, gia tlen chuyén nhuong 1a 12 triéu dong, khi thoa thuan mua ban thi hai bén chi
Vlet glay tay v6i nhau ma khong dén xac nhan tai cic cap chinh quyén nao. Ngudn
goc dat d6 1a do t6i duge anh chi vg 1a ong Vo Quoc C ba Tran Thi L cho, khi cho thi
hai bén ciing khong viét gidy to gi ma chi dén chd dit tai thuc dia dé chi mdc gidi cua
16 dat, va ca hai bén mua ban ciing khong biét dién tich dit cu thé 1 bao nhiéu. Ong
C, ba L cho dat toi vao nim 1993 thi trong nam d6 toi ban lai dit d6 cho vo chbng
6ng Nghiém Dinh Q ludn. Hién nay, t6i khong con lién quan gi den dién tich dat nay,
nén khong c6 ¥ kién yéu cau gi. Toi yéu cau Toa an giai quyét vang mat toi, ngoai ra
t61 khong c6 y kién gi khac.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu y kién:
Vi€c tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua
nhiing nguoi tham gia t6 tung, déu da tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat t6 tung
dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua danh gia cac tai liéu ching ctr c6 tai ho so
vu an, chtng cr thu thap c6 tai hod so vu an, qua phan tranh tung cong khai tai phién
tda clia cac bén duong su, xac dinh ngudn gbc dat tranh chip giita cac bén. Dai dién
Vién kiém sat da phan tich, danh gia va dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Khoan 2
Diéu 26; Diéu 34; Piéu 37; Diéu 39 B luat t tung dan sy. Cin cir diém d khoan 2
Diéu 106 Luét dat dai nam 2013.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai dién tich
dat 1an chiém 1a 56,2m?, cy thé: Ong C tra lai cho ong L bang dat véi dién tich 1a
25,9m? hién nay 6ng C di thao d& nhiing tai san xdy dung trén phan dat nay dé tra
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cho 6ng L nén dé nghi Hoi dong xeét xu ghi nhan sy ty nguyén nay cua ong C. Pbi
v6i dién tich dat con lai 30,3m? nam trong gidy chting nhan quyén st dung dat cua
ong L, duogc giao lai cho 6ng C sir dung va 6ng C phai c6 trach nhiém thanh toan lai
gia tri tién dat cho Ong L, theo gia ctia Hoi ddng dinh gia 1a 162.550.000d (Mot tram
sdu muoi hai triéu nam tram nam muoi nghin dong).

Huy Gidy CNQSD dit s6 BI 157698 ngay 21/6/2016 cua UBND huyén Ngoc
Hoi cip cho éng Ly Van C va ba Tran Thi C. Ong C, ba C c¢6 quyén lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am lai Giday CNQSD dét cho dung véi dién tich
dat thyuc té duoc sir dung. Vé ¥ kién ctia 6ng C dé nghi huy Gidy CNQSD dit ctia ong
L. Pé nghi nay khong c6 cin ctr & chap nhan. Bi don ong Ly Vian C phai chiu toan
b6 an phi dan sy so thim va chi phi té tung theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, nguyén don khoéng rit don khoi kién. Cac bén duong su khong
tu thda thudn, hoa giai dugc voi nhau va dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu, chiing ctr c¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra, cadn ctt vao 101 khai cua nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén lo1 nghia vu lién
quan, nhitng nguo1 lam chung tai phién toa hom nay, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. V@ Thii tuc to tung:

Nguyén don khei kién doi bi don tra lai dién tich dat 56,2m? tai thj tran Pleikan,
huyén Ngoc Hoi va yéu cau hity Gidy CNQSD dat sé BI 157698, ngay 21/6/2016 do
UBND huyén Ngoc Hoi cap cho ong Ly Van C va ba Tran Thi C, thra dat so 41a, to
ban db 34, dién tich 87,5m? vi tri dét tai t6 dan phd 2, thi tran P, _huyén Ngoc Hoi,
tinh Kon Tum, nén xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Can cir khoan 2 Dleu 26; Drleu 34; Diéu 37; Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su thi
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum.

Déi voi nhitg nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan ong Phan Vin T, ba
Tran Thi H, 6ng Nghiém Dinh Q, ba Pham Thi H va nhiing nguoi lam chu’ng da duoc
Toa an téng dat hop 1¢ cac vin ban td tung cua Toa an nhung Vang mat va co don xin
Vang mit. Can ¢t khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, ToOa an xét xur Vang mat
nhitng nguoi nay theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung tranh chap:
[2.1] V& ngudn goc dit ciia ong Ping Vin L:

Vao ngay 27/3/2002 vo chong 6ng Pang Van L va ba Pham Thi Ph ¢6 chuyén
nhuong ctia vo chong 6ng Vo Qubce C, ba Tran Thi L 01 16 dat véi tong dién tich
(6,5m x 50m) = 325 m?, theo Gidy bién nhan tng tién viét tay co6 xac nhan cia
UBND thj trdn P, huyén Ngoc Hoi ngay 27/3/2002 (buit luc sé 07). Trong hd so
chuyén nhuong dét cua éng C, ba L thé hién 6ng C, ba L sang nhugng cho 6ng L, tir
2 Gidy CNQSD dit gom: Gidy CNQSD dat s U226038 s thira 34 dién tich 50m?
dat thd cu va Gidy CNQSD dat sb U300542 s thtra 34+35 dién tich 225m? dat thd
cu déu thude to ban dd sb 4-A-7, dia chi tai thon 1, thi trdn P, huyén Ngoc Hoi. Hién
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nay, dng L da duoc cap Gidy CNQSD dat d6i vai dién tich (50m? + 225m?) = 275m?,
con lai dién tich dat (2m x 25m) =50m?, phan duéi phia sau thira dat 6ng L chua dé
nghi cap Gidy CNQSD dat vi theo 6ng L 1a 6ng chua c6 du tién nop, nén thong nhat
dé lai sau nay yéu cau cap Glay CNQSD dat. Sau khi chuyén nhuong ong L da xay
nha ¢ cap 4, phia sau d4t con dé tréng chua xay dung, sau d6 gia dinh ong L chuyén
vé gia lai sinh séng va cho thué cin nha trén. Nam 2021 thi 6ng L phat hién ong Ly
Vin C d3 xay dung sang phan dat cua 6ng L 12 56,2m?2, nén dng L 1am don khoi kién
6ng C tra lai phan dat do 6ng C di 14n chiém.

[2.2] V& ngudn gdc dat cia dng Ly Vin C

Qua c4c tai liéu thé hién ngudn gdc dat ndy, truée ddy 1a cua vo chong ong Vo
Quéc C va ba Tran Thi L, dat chua c6 Gidy CNQSD dat. Sau d6 ong C, ba L cho vo
chdong 6ng H, ba L (6ng H 12 em ré ba L). Theo 10i khai cua ong H thi khi cho, khéng
¢ gidy to gi chi cho miéng. Pén ngay 10/2/1993 6ng H sang nhuong lai cho 6ng
Nghiém Pinh Q vdi gid 12.000.000d cac bén c6 viét tay gidy sang nhuong, trong gidy
sang nhugng chi ghi thé hién t c4n nhung khong c6 dién tich cu thé (Bit luc 84).
Pén ngay 29/5/2012 thi vo chong 6ng Q, ba H dugc UBND huyén cap Gidy CNQSD
dat s6 Bl 427324 Sb thira 41a; to ban d6: 34 Dién tich 12 87,5m? dat nong nghiép.

Ngay 22/7/2013 6ng Q, ba H chuyén nhuong dién tich dét trén cho vo chong
6ng Phan Van T va ba Tran Thi H, ngay 21/8/2013 dng T, ba H dugc UBND huyén
Ngoc Hoi cap Giay CNQSD dat so6 Bl 505139 So thira 41a; to ban do: 34 Dién tich la
87,5m?,

Ngay 26/5/2016 vo chong ong T, ba H chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho
vo chong ong Ly Vin C va ba Tran Thi C. Ngay 21/6/2016 6ng C, ba C duoc UBND
huyén Ngoc Hoi cip Gidy CNQSD dit sb Bl 157698, Sé thira 41a; to ban d6: 34 dién
tich 12 87,5m?, naim 2017 éng C di chuyén toan bo dién tich dat nong nghiép sang dat
thd cu. Ong C, ba C cho riang sau khi sang nhuong gia dinh ong sir dung dung dién
tich, khdng co6 1an chiém dat cua ong L do vay, 6ng C khong dong v tra dién tich dat
va dé nghi Toa an béac yéu cu khoi kién cua ong L.

Pbi voi dai dién cua UBND huyén Ngoc Hoi va dai dién UBND trdn P Xac
nhan, viéc cap glay chtng nhan c6 sy chdng 14n 13 ¢6 co s va cho rang nguyén nhan
cua vi¢c cap chong 1a do. Trudc day, nam 2012 trong qua trinh do dac xac minh vi tri
dién tich xin cAp GCNQSD dit lan dau cho 6ng Nghiém Pinh Q va ba Pham Thi H,
cong chirc dia chinh thi tran P duoc thuc hién bang phuong phap thu cong (do béng
thudce day), kiém tra thuc dja chua duoc chit ché.

Viéc str dung dat cua cac ho giap ranh (ong Pang Van L, ong Nghiém Pinh Q
lic bay gio) cling da thong nhat ranh gidi va ky giap ranh véi nhau tai Bién ban xac
nhan ranh giéi, mbc gidi thira dat ngay 26/3/2012, tir do dan dén co quan chuyén mon
da tham muu x4c nhan, d& nghi UBND huyén cip Gidy CNQSD dét cho 6ng Nghiém
Pinh Q c6 su sai sOt.

[3] Qua trinh xem xét thAm dinh ctda Toa an xac dinh nhu sau:

_Dién tich dét cua gia dinh 6ng L str dung thuc té phu hop voi gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 U226076 do UBND huyén Ngoc Hoi cap ngay 03/10/2002, phu
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hop véi ngudn gbc dat chuyén nhuO’ng gilta 6ng C va ong L the hién chiéu rong 6,5m
chiéu dai 50 m di¢n tich 325m? (dién tich thé hién trong gidy chimg nhdn la 275m,
dién tich ngoai gidy chitng nhdn la 50m?). Tuy nhién, theo Bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 24/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum, dién tich dét thuc té
gia dinh 6ng L st dung nam tai( cac 16 6 c6 dién tich 13 31,8m? + 16 7 c6 dién tich
234,5m?) = 266,3m?

Téng dién tich dét thuc té hién nay, 6ng C, ba C dang st dung nam trong céc 16
1, 2, 3, 4, 5 theo bién ban xem xét ngay 02/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc
Hoi ¢6 trich luc kém theo (BL s6 163; 166) va bién ban xem xét thadm dinh tai chd
ngay 24/3/2023 cua Tda an nhan dan tinh Kon Tum. Tong dién tich thuc té 6ng C
dang str dung 112,2m? 16n hon dién tich dat ghi nhan trong Gidy CNQSD dit ctia 6ng
C 1a 24,7m? ( dién tich ghi trong gidy chimg nhén cua 6ng C la 87 5m2) Qua trinh
xem x¢ét do dac da xac dinh dugc dién tich cap chdng 14n, va dién tich dat o ong C lan
chiém cua 6ng L nam tai (cac 16 3 dién tich 20,5m? + 16 4 dién tich 19,9m? + Lo 5
dién tich 15,8m?) = 56,2 m?, toan bo dién tich dht nay nam trong quy hoach khu dan
cu. Phan dién tich dat nay 6ng C di xay dung tudng gach, nha kho, cong trinh vé sinh
c6 dién tich nhu trong bién ban xem xét thim dinh tai chd (but luc 163).

Ong C cho rang viéc cap Gidy CNQSD dat cho 6ng L, c6 mot phan sai ¢ thira s6
34, lai thé hién canh thira s6 36. Tuy nhién, nhitng phan dién tich dat nay déu co
chung ngudn goc dét cua 6ng C ba L, khi chuyén nhuong thyc té cho gia dinh 6ng L
va gia dinh ba L c4c bén déu xac nhan cac bén st dung dung vi tri va cling khong co
ai tranh chap va ho déu st dung 6n dinh. Thira dat ong C chuyén nhuong cho ba L
cling d3 duoc chuyén nhuong qua nhiéu ngudi va gitta cac ho lién ké déu khong co
tranh chip gi v6i 6ng L. Mat khac, dat ciia ong C 13 hinh binh hanh nhung khi tién
hanh do dac tinh toan sé hoc dé cap quyén st dung dat cho 6ng Nghiém Pinh Q, ba
Pham Thi H lai tinh thanh téng dién tich 87,5m? 1a khong chinh xac, thuc té dién tich
dat nay tinh toan chinh xac chi c6 dién tich 54m? theo nhu ¥ kién ctia co quan chuyén
mon Phong Tai nguyén moi truong trinh bay.

Thuce té hién nay, 6ng C dang st dung dat du, so v6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat dugc cép, trong khi 6ng L st dung dat bi thiéu so voi dién tich nhan chuyen
nhuong ctia 6ng C, ba L tir ndm 2002, nén c6 cin ct xac dinh ong C 1an chiém dat
ctia 6ng L. Ong L khai kién yéu cau ong C tra lai dat bi 1an chiém 1a c6 can ctr chap
nhan.

[4] Xet yéu cau khéi kién cia ong L: Tai phién toa ong L gilt nguyén y kién,
dé nghi Ho1 dong xét xur giai quyét trong 56,2 m? dat cua ong L, hién ong C dang lan
chiém sir dung, ong L dé nghj s& lay du dién tich dat theo chiéu dai tir mep dudng
Hung Vuong xudng 1a 45m va chiéu ngang 1a 6,5m. Con Sm chiéu dai tiép theo vi
hién nay, 6ng C da xay dung nha kho, cong trinh vé sinh gan vé6i dién tich nha 6, néu
budc 6ng C thao do sé anh hudng dén toan bd nha ctua ong C vi vay, 6ng L déng y dé
6ng C st dung va ong C s& phai tra cho 6ng L gia tri dat thanh tién 1a 300.000.000d
(Ba trdm triéu dong).

Cin cr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2023 cua Toa an nhan
dan tinh Kon Tum (c6 trich luc kém theo, but luc 292, 295) thé hién thira dat ong L
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do duoc dén vi tri 45 m chiéu dai Hoi dong xac dinh dugc dién tich ong C phai tra
cho Ong L dién tich dat 1a 25,9 m?, tai san cua 6ng C trén phan dat nay khi Hoi dong
di xem xét gom co:

- 01 birc tudng gach khong to ¢6 chiéu ngang 6,5 m x chiéu cao 2,3m = 14,95
m? va 01 phan cta nha kho xay dung theo hinh thang, xung quanh xay tuong gach
khéng t6, mai lop t6n, nén dat cao hon phan nha &, nén dit, xay dung don gian co
dién tich 7,2m?. Tuy nhién, sau khi Toa 4n cé Quyet dinh dua vu an ra xét xur thi bi
don ong Ly Vin C di ty nguyén thdo dd toan b phan tai san trén va dong ¥ tra lai
mot phan dat c¢6 dién tich 29,9m? cho nguyén don. Tai phién toa cac bén déu thira
nhan nhu trudc day nén, Toa an ghi nhan su ty nguyén thdéa thuan nay ctua cac bén
duong su.

Riéng d6i voi dién tich dat con lai hién dang tranh chap 30,3m? (56,2m? —
25,9m?) = 30,3m? phan dat ndy ong L dong ¥ dé cho ong C sir dung va ong C phai
tinh tri gia dé tra bang tién thy rang: Hién nay gia dinh bi don di x4y dung, str dung
6n dinh cac tai san, cu thé:

- Phan dién tich dat tranh qhép 0 lién quan gan két v6i nha xay cap IV va cong
trinh phyu bén trong, nha kho lién ké nha chinh do 6ng C, ba C mua va stra lai nam
2019.

- Phan nha & c6 cong trinh phu bén trong c6 chiéu dai 2,8m x 5m chiéu rong;
tuong Op gach hoa cao 1,2m, phan con lai t6 xi mang, quét son, xa gb gbé mai lop ton,
tran thach cao, nén lat gach hoa, c6 lap hé thong dién nudc day du.

- 01 ké bép xay gach t6 xi mang khong d6 tru, 1at gach hoa dién tich (0,6m x
1,2m)

- Cong trinh phy, nha v¢ sinh dién tich (1m x 5m); tuwong t6 6p gach men, nén lat
gach hoa.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cac ngay 02/6/2022; va 24/3/2023).
Pong thoi qua xem xét, Hoi dong xét xir thy rang, dién tich dit tranh chap 1a phan
dat phia sau, do dat 6ng Linh str dung dién tich chiéu dai 45 m chiéu ngang 13 6,5m 1
dam bao, hién dng L ciing khong str dung hét phan dt phia sau, va hién tai 6ng C
cling da str dung x4y dung nha va cong trinh trén dién tich dat nay, néu budc thao d&
s& anh huong dén toan bo nha ciia 6ng C nén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua
ong L 1a phu hop va co can cu.

Phan dién tich dat lan chiém 30,3m? gan lién véi cac tai san do bi don xay
dung, dong thoi bude bi don phai tra cho nguyén don gia tri dat 30,3m? tinh ra bang
tién. Tai phién toa 6ng L yéu cau gia la 300.000.0004. Ong C khong dong y. Do cac
bén khong dong v do vy, cin ctr (gia dat duoc tinh theo gia ma Hoi dong dinh gia tai
san da dinh gi4 tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 02/6/2022) 1a phu hop, gié tién tinh
cu thé ddi véi timg 16 dat nhu sau:

- Dién tich dat chdng l4n giita hai Gidy CNQSD dat cta nguyén don va bi don
dang do bi don sir dung 1a: 15,7m? x 6.000.000d/m? = 94.200.000 dong;
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- Dién tich dat bi don lan chiém sir dung ndm trong Giay CNQSD dat cua
nguyén don la: 6,9m? x 6.000.000d/m? = 41.400.000 dong;

- Phén dién tich gIét bi don 1an chiém st dung ném, ngoai Gidy CNQSD dét cia
nguyén don (phan dat cua nguyén don chua dugc cap GCNQSDD) la: 7,7m? X
3.500.000d/m? = 26.950.000 dong.

Tong cong la: (94.200.000 dong + 41.400.000 dong + 26.950.000 dong) =
162.550.000 dong.

Giao cho bi don duoc tiép tuc str dung dién tich déat 30,3m? gén lién cac tai san
trén dat cho bi don xay du’ng, ddng thoi bude bi don phai tra cho nguyén don, tri gia
cua dién tich dat 30,3m? nay tinh ra thanh tién 1a 162.550.000 dong 1a phu hop, co
cin cu. Tai phién toa ong C cho rang ong la nguoi mua sau, vige dat bi cap chdng
khong phai 1a do 16i cua ong do vy, néu c¢6 cin ctr thi ong C cd quyén khoi kién
bang vu kién khac theo quy dinh cta phép luét.

Nhu vay, tong dién tich dat cua 6ng L con lai duoc str dung bao gém c6 céc sb
do (L6 6 o dién tich 31,8m? + 16 7 c6 dién tich 234,5m? + 1 phan dién tich dat budc
ong C tra lai nam tai céc 16 3,4,5 c6 dién tich 13 25,9m? ). Téng cong ong L sir dung
phan dién tich dat 1a 292,2m?.

Ong C duoc sir dung tépg dién tich dét bao gém: L6 1 co dién tich 21,7m2 + 16
2 ¢6 dién tich 34,3m? + 1 phan dién tich dat tranh chap do 6ng L dé lai nam tai cac 16
3,4,5 c6 dién tich 30,3m?) = 86,3m>.

Thay rang, can phai huy Gidy CNQSD dat s6 Bl 157698, ngay 21/6/2016 do
UBND huyén Ngoc Hbi, cap cho ong Ly Van C va ba Tran Thi C, thura dat s6 41a, to
ban db 34, dién tich 87,5m?, vi tri dat tai to dan pho 2, thi tran P, huyén Ngoc Hoi,
tinh Kon Tum vi cép sai Vé dién tich thuc té, dién tich tinh toan bi nham lan, déng
thoi khi 6ng C chip nhan tra lai dién tich dit 25,9m? cho du chiéu dai 45m cho ong L
s€ lam thay ddi toan bo dién tich cling nhu tr can dét cua ong C nén, viéc diéu chinh
lai Giéy CNQSD dat s& khong dam bao ma can phai huy toan b gidy chimg nhéan
trén. Ong C, ba C ¢ quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén céap lai Glay CNQSD
dat theo dung hién trang duoc st dung, theo quy dinh cua phap luat. Ong L co trach
nhiém lién hé, phdi hop véi co quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai dién tich dat con
lai trong Gidy CNQSD dét theo ding hién trang duoc sir dung, dong thoi diéu chinh
lai phan dat da dé lai cho ong C str dung 13 30,3m? theo dting quy dinh ctia phap lut.

[5]: Vé an phi din sw so' thAm va chi phi t6 tung khac: Budc bi don 6ng Ly
Vin C phai chju 6 tién 4n phi dan sy so tham la 8.127.500 (Tdam tri¢u mét tram hai
muoi bay nghin nam tram) dong va phai tra cho nguyén don Bang Van L toan b
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 27.702.000 (Hai mucoi
bay triéu bay tram linh hai nghin) ddng theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac I€ trén:
QUYET PINH
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_ Cén cir khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoén 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 228; Diéu 229; khoan 5 Diéu 211 va khoan 1 Diéu 212 B6 luat
t0 tung dan sy 2015;

Can cu cac Diéu 163, 164, 166 cua B luat Dan su;

Can cur khoém 2 biéu 6; diém d khoan 1 E?iéu 100; khoan 2 Piéu 106; khoan 1
va khoan 5 Diéu 170; khoan 1 Biéu 203 Luat Dat dai.

_ Tuyeén xi: Chéap nhan don khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van L yéu
cau, Ong Ly Van C va ba Tran Thi C phai tra cho gia dinh 6ng di¢n tich dat 56,2 m?
cu thé nhu sau:

1. Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan gitra cac duong su: 0ng Ly Van C, ba Tran
Thi C tra lai 1 phan dién tich dat 25,9m? cho Ong Ping Vian L. Ong L duoc st dung
tong dién tich dat 1a 292,2m?, (Dién tich dat ¢6 nhu trong so dé hién {trang vé theo
bien ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/03/2023) Ong L co quyen lién hé voi
cip c6 tham quyén dé diéu chinh dién tich trong Gidy CNQSD dat theo dung quy
dinh cua phap luat.

2. Giao cho Ong Ly Van C va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran
Thi C duoc quyén st dung phan dat cip chong va lan chiém cua 6ng L 30,3m?2. Phan
dién tich dat nay, hién c6 tai san lién quan gan két vdi nha xay cap IV va cong trinh
phu bén trong, nha kho lién ké nha chinh do éng C, ba C mua va sira lai nam 2019.

- Phan nha ¢ ¢6 cong trinh phu bén trong co (chiéu dai 2,8m X 5m chiéu rong);
tuong 6p gach hoa cao 1,2m, phan con lai to xi ming, quét son, xa go gbd mai lop ton,
tran thach cao, nén 1at gach hoa, c6 lap hé théng dién nudc day du.

- 01 ké bép xay gach to xi mang khong d6 tru, 1at gach hoa dién tich (0,6m x
1,2m)

- Cong trinh phu, nha v¢ sinh dién tich (1m x 5m); tuong to 6p gach men, nén lat
gach hoa. Tong dién tich dat con lai ong Ly Van C va ba Tran Thi C dugc sir dung la
86,3m? (Dign tich dat ¢6 nhw trong so do hién trang vé theo bién ban xem xét tham
dinh tai cho ngay 24/03/2023).

(A)ng,Ly Vin C va ba Tran Thi C phai tra cho ong Pang Van L s tién tri gia cua
30,3m? dat 1a 162.550.000d (Mot tram sdu mwoi hai triéu, nam tram nam muoi nghin
dong).

3. Huy toan bo Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 Bl 157698, ngay
21/6/2016 ctia UBND huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum cap cho 6ng Ly Van C va ba
Tran Thi C, thura dat s6 41a, to ban do 34, dién tich 87,5m?, vi tri dat tai to dan phd 2,
thi tran P, huyén Ngoc H01 tinh Kon Tum. Ong C, ba Cco quyén lién hé véi co quan
c6 tham quyén dé, yéu cau cap lai gidy chtirng nhan quyén str dung dét theo diing dién
tich dat thuc té dang st dung. Ong bédng Van L co trach nhiém phdi hop voi ong C,
ba C va co quan Nha nudc co thim quyén, dé 6ng C, ba C lam lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

4. An phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:
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Cian ci Diéu 144, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Piéu 24; khoan 2 Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Budc bi don éng Ly Vin C phai chiu s tién an phi dan su so tham la 8.127.500
(Tdm triéu mot tram hai muwoi bay nghin ndm tram) dong va phai tra cho nguyén don
bang Van L toan bd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
27.702.000 (Hai mwoi bay triéu bay tram linh hai nghin) dong.

Can ¢t khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u
luc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh ma bi don chim tra sb tién néu
trén thi phai tra 131 ddi v6i s tién cham tra theo mirc 131 suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015, cho dén khi thi hanh an xong sd tién
trén.

Tra lai cho nguyén don 6ng bang Van L s tién 300.000d (Ba tram nghin) ddng
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0002719 ngay 13/01/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum.

5. Vé quyén khang cao:

Can ctt Biéu 271 va DPiéu 273 B9 luat t6 tung dan su 2015. Trong thoi han 15
ngay ke tr ngay tuyén an (15/8/2023) cac duong su co quyen khang céo ban an dé
yéu cau xét xtr theo thil tuc phic tham. Riéng céac duong sy vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc tong dat hop 1¢, niém yét cong khai.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an déan sie c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su.
Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
SU.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Kon Tum;

- Chi cuc THADS Ngoc Hoi;

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Vii Vin Thuéin



