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V/Iv: Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG- THAP CHAM,
TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chu tog phién toa: Ba Truong Tran Thanh Thu.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong L& Huynh Sinh

2. BaBui Thi Ut

- Thw ky phién toa: Ba T6 Quynh Bao Tram - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Phan Rang- Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Phan Rang- Thap Cham,
tinh Ninh Thugn tham gia phién tdoa: Ba Nguyén Thi Nhu Y - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 13 va 20 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan xét xir so tham c6ng khai vu n dan su thu
ly s6: 499/2024/TLST-DS ngay 30 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt so:
32/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hoén phién toa
s6: 32/2025/QDST-DS ngay 29 thang 5 nam 2025, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan L, sinh nam 1984; (C6 mat).

Noi cu tra: Khu phd D, phuong M, thanh phé P-T, tinh Ninh Thuan.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1983; (C6 mat).

Noi cu tri: Khu phé A, phuong P, thanh phé P-T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thij U, sinh nam 1944; (C6 don d@é nghi xét xir vang mat).

- Ong Tran Van K, sinh nam 1972; (Vang mat).

- Ba Tran Thi L1, sinh nam 1974; (Vdng mat).

- Chi Tran Thanh T, sinh ndm 2005; (C6 mdt).

Cung noi cu tra: Khu phd A, phuong P, thanh phé P-T, tinh Ninh Thuan.

- Anh Tran Nguyén Huy H1, sinh ngay 25/5/2010; (C6 mdt).



Nguoi dai dién theo phap luat caa 6ng Tran Nguyén Huy H1: Ba Nguyén
Thi Thu H, sinh nam 1983; (C6 mat).

Cung noi cu tra: Khu phé A, phuong P, thanh phé P-T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi lam chizng: Ong Nguyén Hitu T1, sinh nam 1973; (C6 mat).

Noi cu tra: Khu phé B, phuong V, thanh phé P-T, tinh Ninh Thuan

NQI DUNG VU AN:

Theo Don Khéi kién va trong qud trinh tham gia té tung, nguyén don la ba
Nguyén Thi Xuan L trinh bay:

Ba va ba Nguyén Thi Thu H 1a ban bé than thiét véi nhau nén ba cé cho ba
H vay tién dé 1am an, cu thé: 1an dau khoang nam 2017, ba vay tai Ngan hang N
s6 tieén 500 triéu dong dé cho ba H vay 300.000.000 dong, lan hai ba dua cho ba
H vay hon 200.000.000 dong. Ba cho ba H vay lay 14i bang véi 14i suat cua Ngan
hang chi ba cling khong 14y thém. Sau d6, ba H néi bi bé no khdng ¢4 tién tra cho
ba nén ba H dé nghi ban nha, dat cho ba.

Sau khi chong ba H 14 6ng Tran Vin M chét, naim 2018, ba H mudn ban
thira dat s6 132b, to ban d6 s6 13 (c6 nha cip 4 trén dat) tai phuong P, thanh phé
P - T, da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat dang tén Tran Van M.
Sau khi thoa thuan, ba dong ¥ mua nha va dat néu trén véi gia 855.000.000 dong.
Khi thuc hién mua ban, ba H c6 noi véi ba 1a Gidy chitng nhan quyén sir dyung dat
dang thé chap cho ba Nguyén Thi H2, phai tra du tién thi ho méi tra lai giay chung
nhan quyén str dung dat dé lam Hop ddng chuyén nhuong. Vi tin tuéng ba H,
ngay 23/11/2018, ba cing ba H dén nha ba H2 (ngudi nhan thé gidy chiing nhan
quyén sir dung dat) dé chudc lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai nha ba
H2, ba dua cho ba H khoang hon 200.000.000 dong va ba tra tién chudc s6 do cho
ba H2 hon 100.000.000 ddng. Téng sé nhan chuyén nhwong ba da thanh toan cho
ba H 13 855.000.000 dong. Sé tién nhan chuyén nhuong 855.000.000 dong da can
trir tién ma ba cho ba H vay trude do.

Pong thoi, ba H tu viét “Gidy ban nha” va dan hai con cua ba H 1a Tran
Thanh T, Tran Nguyén Huy H1 xuéng nha ba H2 ky tén vao “Gidy ban nha”, ba
H2 ky tén la ngudi lam chang. Hién nay, ba H2 da di nude ngoai vai con, khong
biét khi ndo méi vé nuéc.

Sau d6, ba, ba H cuing 6ng Nguyén Hitu T1 — 1a nguoi nhan 1am gidy chang
nhan quyén str dung dat, dén vian phong C1 dé lam Hop dong mua ban thi ba méi
biét phai c6 su ddng y cua me chong ba H 12 ba Nguyén Thi U méi 1am duoc Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai Vian phong C1, ba H mai viét thém
vao “Gidy ban nha” dong chir “cho khi ndo me chang chét thi sé hoan tat sé do,
gidy to chuyén nhwrong cho ba”. Ba @dng y va cho ba H & trén dat khi nao can thi
ba 14y lai nhung thoi gian lau, ba H c6 tién thi lai doi mua lai nha dat trén véi gia



1.000.000.000 ddng, ba H viét gidy cam két mua lai nha dat véi gia 1.000.000.000
d6ng va hen ngay 30/02/2024 sé& thuc hién va ba ciing déng y. Nhung sau do, ba
H noi nguoc, khéng nhan ban nha dét cho ba cling khong chiu tra tién cho ba. Ba
H dang quan ly thira dat s6 132b, to ban do s6 13, phuong P.

Theo don khoi kién, ba yéu cau: Budc ba Nguyén Thi Thu H giao lai nha
va thtra dat s6 132b, to ban d6 sé 13, phuong P theo thoa thuan mua béan 1ap ngay
23/11/2018. Truong hop ba Nguyén Thi Thu H khéng chiu giao dét thi yéu cau
ba H tra s tién 855.000.000 ddng va tién I&i phat sinh theo I4i sut ngan hang.

Tai phién toa, ba thay doi yéu cau khoi kién, ba yéu cau tuyén bd Giay béan
nha lap ngay 23/11/2018 v6 hiéu va yéu cau ba H tra lai cho ba sé tién 855.000.000
dong. Ngoai ra, ba khdng cé yéu cau nao khéc.

Trong qué trinh tham gia to tung, bi don la Nguyén Thi Thu H trinh bay:
Khoang nam 2017, ba co vay tién ciia ba Nguyén Thi Xuan L dé budn ban, ba vay
lam nhiéu 1an, mdi lan vai chuc triéu, tirng lan vay va thoi gian vay cu thé ba
khéng nhé do ba va ba L khdng 1am gidy to vay muon tién, ba ciing khong ghi lai
s6 sach gi. Ba L lay ai ctr vay 10.000.000 dong lay 13i 100.000 d¢ong/ngay. Sau
khi tra lai cho ba L khoang 02 nam, ba khong c6 kha nang tra nita. Ttr nam 2018,
sau khi lam Giay ban nha cho ba L, ba khong con tra I3i cho ba L ciing khong vay
thém nita. Ba nhd tong sé tién ba vay ba L 1a 470.000.000 dong.

Ba L nhiéu lan doi tién nhung ba khong c6 tién tra vi con phai nudi hai con
nhé an hoc, chong thi mat. Sau dé, ba L n6i ba chuyén nhuong thia dat s6 132D,
to ban do s6 13 tai phuong P cho ba L thi ba dong . Lic d6, Giay chang nhan
quyén sir dung thira dat s6 132b, to ban d6 s6 13 tai phuong P, ba Nguyén Thi H2
dang giir nén ba L cling ba xudng nha ba H2. Tai nha cua ba H2, ba L dua cho ba
H2 tién d@é lay lai Gidy chitng nhan quyén st dung thira dat s6 132D, to ban d6 s6
13, phuong P. Ba H2 lay bao nhiéu tién ba khdng nhé. Tai nha ba H2, ba khéng
nhan tién caa ba L.

Ngay 23/11/2018, tai nha ciia ba H2, ba ty tay viét “Gidy ban nha” ndi dung
ban cho cho ba L thua dat sé 132b, to ban d6 s6 13, phuong P véi so tién
855.000.000 dong nhung ba L chi dua cho ba 20.000.000 dong. Chit ky bén nguoi
ban & phia cudi “Gidy ban nha” 14 ctia ba, cac con cua ba ciing ky tén trén “Gidy
ban nha” trén nhung luc d6 hai con ba con nho, mot dira hoc 16p 6, mot dra hoc
16p 9. Luc viét “Gidy ban nha”, ba L ndi ba ban nha cho ba L khi nao tra xong
tién vay thi ba L dua lai “Gidy ban nha” cho ba. Sau d6, ba L, ba H2 cung ba dén
Vin phong C1 dé chuyén tén thira dat s6 132b, to ban d6 sb 13, phuong P qua cho
ba L nhung khong 1am dugc do chdng ba ding tén trén Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat va chong ba da chét. Hién nay, ba khong ddng y chuyén nhuong nha
dat néu trén cho ba L. Ba dang quan ly thira dat s6 132b, to ban d6 sb 13, phuong



P. Ba xac dinh tong sé tién ba vay cua ba L 1a 470.000.000 ddng, ba tra i ctr
10.000.000 déng tra 1ai 100.000 ddng/ngay, tir khi Ky Giay ban nha Iap ngay 28-
11-2018 ba tra 13i nira. Khi vay muon, tra 14i, ba khdng l1am giay to gi, do ban &
cho nén tra bang tién mat tién 14i hang ngay.

Tai phién hoa giai, ba dé nghi duoc tra sé tién goc 470.000.000 dong, xin
khong tra 13i, hang thang tra 3.000.000 dong/thang.

Tai phién toa, ba ddng y tuyén Giay ban nha lap ngay 23/11/2018 giita ba
va ba L vd hiéu, ba dong y tra cho ba L sé tién 855.000.000 dong va khdng cé yéu
cau gi khéc.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; U trinh bay:

Ong Tran Vin M (chét ndm 2016) 1a con ctia ba va 6ng Tran Vin K1 (chét
nam 2023). Thura dat s6 132D, to ban do s6 13, phuong P ding tén 6ng Tran Vin
M. Viéc ba Nguyén Thi Thu H tu y ky gidy ban thia dat s6 132D, to ban d6 s6 13,
phuong P ba khong dong v, dé nghi Toa 4n tuyén “Gidy ban dat” gitra ba L va ba
H v6 hiéu. Viéc tién bac giira ba L va ba H, ba khong biét ciing khong lién quan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan chj Tran Thanh T, anh Tran Nguyén
Huy H1 cung trinh bay:

Anh, C 1a con caa 6ng Tran Van M va ba Nguyén Thi Thu H. Anh, C xac
dinh chit ky trong “Giay ban nha” l1ap ngay 23/11/2018 dung 1a chir ky cta A,
Chi. Khoang nam 2018, ba H c6 kéu Anh, C ky tén vao “Gidy ban nha” nhung do
con qué nhé nén Anh, Chi khong con nhé rd. Ngoai ra, A, C khéng con nhé dugc
noi dung nao khac ciing khong biét gi vé viéc tién bac gitra ba H va ba L. Anh, C
dang sdng cung ba H tai thira dat s6 132b, to ban d6 sé 13, phuong P. Tai phién
tda, A, C y&u cau tuyén bd “Gidy ban dat” gitra ba L va ba H vé hiéu.

Nguoi lam chiing 6ng Tran Hizu T2 trinh bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang véi ba L, ba H. Khoang nam 2023, do ba H c6 béan
nha va dat tai thira dt sé 132b, t& ban do sé 13 tai phuong P cho ba L nén ba H
va ba L nho 6ng dtng ra lam gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba H ¢6 lam
gidy uy quyén cho dng lam Trich luc thira dat s6 132b to ban d6 sé 13 tai phuong
P @é lam thu tuc sang t&n trén Gidy chang nhan quyén sir dung dét. Qua trinh sang
tén trén Gidy chirng nhan quyén sir dung dat khéng thuc hién duoc do me chdng
cua ba H khong ddng y. Ngoai ra, dng khdng con biét noi dung nao khéc lién quan
dén viéc chuyén nhuong thira dat sé 132b, to ban d6 s 13, phuong P gitra ba L
va ba H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Phan Rang- T, tinh Ninh Thudn
phét biéu y kién:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da tudn thi dang cac quy dinh cua
phap luat té tung dan su tir khi thu Iy vu an cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong



nghi an. Vé viéc chap hanh phap luat té tung ctia dwong su: Puong su chap hanh
dung quy dinh cta phéap luat.

- V& quan diém giai quyét noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét tuyén Giay
ban nha lap ngay 23/11/2018 gitra ba L va ba H vo hiéu, buoc ba H tra lai cho ba
L sé tién 855.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét: Theo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va bi don ¢ noi cu tra tai Khu phd A, phuong P, thanh
phd P- T, tinh Ninh Thuan. Can ct khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 biéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su (viét tat: BLTTDS), tranh
chap gitra cac duong su 1a “Tranh chap Hop déng chuyén nhuong quyén si dung
dat”, thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang- T,
tinh Ninh Thuan.

[1.2] Toa an da téng dat hop 1é cac vin ban to tung cho cac duong su theo
quy dinh caa BLTTDS nhung nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi U c6 don yéu cau giai quyét vang mat, 6ng Tran Vian K, ba Tran Thi L1 vang
mit tai phién toa. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat Té tung dan su,
Hoi dong xét xt tién hanh xét xir vang mat ho.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Can ctr Gidy ban nha lap ngay 23-11-2018 va 1oi trinh bay cua céc
duong su, c¢6 co so xac dinh: Ngay 23/11/2018, ba Nguyén Thi Thu H viét “Giay
ban nha” dé ban nha va dat tai thira dat s6 132b, to ban d6 s6 13 phuong P, thanh
phd P-T, tinh Ninh Thuan cho ba Nguyén Thi Xuan L. Cudi Gidy ban nha, ba
Nguyén Thi Thu H, ba Nguyén Thi Xuan L, chi Tran Thanh T, anh Tran Nguyén
Huy H1 cing ky tén. Thua dat s6 132b, to ban d6 s6 13, phuong P duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho dng Tran Van M, c6 ngudn gbc nhan chuyén
nhuong. Ong Tran Van M 14 chong cua ba Nguyén Thi Thu H, mat ngay
13/6/2016. Thira dat s6 132b, to ban d6 s6 13, phuong P do ba H, chi T, anh H1
cung dang quan ly, st dung. Noi dung trén do cac duong su thira nhan la nhitng
tinh tiét khdng phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92 caa Bo luat T4 tung dan su.

[2.2] Xét “Gidy ban nha” 1ap ngay 23/11/2018 giita ba Nguyén Thi Xuan
L, Nguyén Thi Thu H:

Tai phién toa, ba H, ba L, chi T, anh H1 déu y&u cau tuyén “Gidy ban nha”
lap ngay 23/11/2018 v6 hiéu. Xét thay: “Gidy ban nha” 1ap ngay 23/11/2018 giira
ba Nguyén Thi Xuan L, Nguyén Thi Thu H tuy duoc hai bén thoéa thuan ky két



nhung khong duoc cdng ching, ching thuc theo quy dinh caa phap luat, vi pham
quy dinh vé hinh thic caa hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba
Nguyén Thi Thu H ky Gidy ban nha, dat ding tén 6ng Tran Van M (dd chét) ma
khong c6 su dong y cua cac dong thira ké cua 6ng M 1a vi pham diéu cAm cua
phap luat nén “Gidy ban nha lap” ngay 23/11/2018 giita ba Nguyén Thi Xuan L,
Nguyén Thi Thu H v hiéu theo quy dinh tai Biéu 123 cua B luat dan su. Hoi
ddng xét xtr ghi nhan su thoa thuan cua cac duong sy, tuyén Giay ban nha l1ap
ngay 23/11/2018 v hiéu.

[2.2] Xét yéu cau cta nguyén don vé Viéc yéu cau bi don tra lai sb tién
855.000.000 d6ng:

Tai Giay ban nha 1ap ngay 23-11-2018 do ba H viét c6 noi dung: “Nay t6i
dong y bdn can nha dién tich 425,3m? sé do tén: Tran Vin M, sé to bdn do 13 s6
thiza 132B dién tich 425,3m2 ban cho Nguyén Thi Xuan L, sink ndm 1984 s6 tién
|a 855.000.000 (T3 trdm ndm muwoi ldm triéu déng). Nay t6i dong y ban da nhan
tien dii so tién néi trén.” Do d6, ¢6 co s xac dinh ba Nguyén Thi Thu H da nhan
du s6 tién chuyén nhuong 1a 855.000.000 dong cua ba Nguyén Thi Xuan L.

Viéc ba Nguyén Thi Thu H cho riang: Ba viét Gidy ban nha cho ba L 1a do
bi ép budc va ba H chi vay cua ba L sé tién 470.000.000 dong nhung khong co
bat ky tai liéu, chiing cir ndo dé chimg minh, do d6 Hoi dong xét xir khong cé co
s chap nhan y kién cua ba H.

Tai phién toa, ba L yéu cau ba H tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong 855.000
dong. Ba H dong y tra cho ba L sb tién 855.000.000 dong. Xét thay day 1a sy tu
nguyén cua nguyén don, bi don va cac duong sy khéng cé yéu cau nao khéac vé
giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu nén Hoi ddng xét xtr ghi nhan, budc ba
H tra cho ba L sé tién 855.000.000 dong.

[3] Y kién vé viéc giai quyét vu an caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Phan Rang- T, tinh Ninh Thuan 1a ¢6 can ctt, phu hgp véi quy dinh cua phép luat
nén chap nhan.

[4] Vé &n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham 13 36.000.000 dong
+55.000.000 dong x 3% = 37.650.000 ddng. Nguyén don tu nguyén chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26; Biém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan su; Biéu 123, 129, 131, 407
cua Bo luat Dan sy; Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Tuyén Xu:



Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Xuan L d6i
véi don 1a ba Nguyén Thi Thu H.

1. Tuyén bd Gidy ban nha lap ngay 23-11-2018 giira ba Nguyén Thi Xuan
L va ba Nguyén Thi Thu H vo hiéu.

2. Buoc ba Nguyén Thi Thu H co6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Xuén L,
s tién 855.000.000 ddng (bang chiz: tam tram nam muwoi lam triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an (déi
véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l3i cta so tién con phai thi
hanh an theo miec 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B6 luat Dan su.

3. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu &n phi dan sy so thim 1 37.650.000 dong
(bang chit: ba muwoi bay triéu sdu tram ndm muwoi nghin dong).

Ba Nguy&n Thi Xuan L phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham
nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi 18.825.000 ddng da nop theo Bién lai
thu tam wng &n phi s6 0003328 ngay 25/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Phan Rang-T, tinh Ninh Thuan. Tra lai cho ba Nguyén Thi Xuan L s6
tién chénh léch 1a 18.525.000 dong (bang chiz: muoi tam triéu nam tram hai muoi
lam nghin dong).

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. An xtr cong khai so tham; c6 mit nguyén don, bi don, nhitng ngudi 6
quyén loi nghia vu lién quan c6 mit, quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an (ngay 20-6-2025). Nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat, quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 16
ban an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; R fo - . n R
“TAND tinh Ninh Thuan: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND Tp. Phan Rang- Thap Cham;

- Chi cuc THADS Tp. Phan Rang- Thap Cham;

- Lwu (HS, AV)./.

Trwong Tran Thanh Thu






