TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 156/2024/DS-PT
Ngay: 11-9-2024

V/v: Tranh chap hop dong
dat coc

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Thanh Hoa.

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Cuong.

Ba Lé Thi Thanh Thai.

- Thu ky phién toa: Ong Thanh Lé Anh Tuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhéan din tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2024 tai try s& Toa dn nhan dan tinh Binh Thuéan xét
xr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 101/2024/TLPT-DS ngay 08 thang
7 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Do Ban an dan su so tham sb
01/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 ndm 2024 ctia Toa an nhan dan huy¢n Pht Quy bi
khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc thim sé 160/2024/QD-PT
ngay Ol thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
113/2024/QD-PT ngay 19 thang 8 ndm 2024; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Nam H - Sinh nam: 1985 (c6 mit).

Dia chi: H N, thi tran T, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Dao Vian M, sinh nim 1987 (c6 mit).

Pia chi: S6 C N, khu phé E, thi tran T, huyén T, tinh Béng Nai.

- Bi don:

1/ Ong Pham M1 - Sinh nim: 1964

2/ Ba Pham Thi H1 - Sinh nam: 1970

Cung dia chi: Puong D, thon H, xa T, huyén P, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Minh T — Sinh nam 1978 (c6 mat).

Dia chi: Khu phé B, phudng B, thanh phd P, tinh Binh Thuan.



- Ngwoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Ba P4 Thi H2 — Sinh nim 1988. (Ving mat)

Dia chi: T6 B, khu phé E, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Nam H - Sinh nim: 1985 (c6 mat).
Dia chi: H N, thi trdn T, huyén T, tinh D@)ng Nai

2/ Ong Nguyén Pirc P — Sinh nam 1987 (ving mit)

bia chi: Thon K, xa T, huyén K, tinh Hai Duong.

Chd & hién nay: S6 E, P, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.
- Nhirng ngwoi lam chirng:

1/ Ba B Thi Bich N — Sinh ndm: 1983. (ving mat)

2/ Ong Nguyén Trong T1 — Sinh nam 1982. (vang mat)

Noi cong tac: UBND xa T, huyén P, tinh Binh Thuan.

Nguwoi khang cdo: ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdan én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhie sau:

Theo don khéi ki¢n va bén tw khai, nguyén don — Ong Pham Nam H trinh
bay:

Ngay 15/9/2022 6ng Pham Nam H ¢6 mua mot phan thia dat s 255, to ban
dd 31, dién tich 222,2m? tai xa T, huyén P ctia 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1
v6i gia 5.106.000.000 dong. Ong H c¢6 dit coc sd tién 2.100.000.000 dong va co
lam hop dong dat coc dugc viét tay dé ngay 15/9/2022 thoéa thuan: Néu sau ngay
10/10/2022, bén mua khong giao dich/mua/chuyén nhuong sé tién 3.006.000.000
dong s& mat coc. Néu sau ngay 10/10/2022, bén ban khong giao gidy ching nhan
quyén str dung dat thira dat s6 326, to ban do sb 31, dién tich 222,2m? thudc xa T,
huyén P... s& dén phan coc gip 1,5 lan tirc 3.150.000.000 dong, bén ban s& giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén va phai chiu thué phi cho
van phong cong ching. Tuy nhién, dén ngay 10/10/2022 6ng H dén nha 6ng Pham
M1 va ba Pham Thi HI dé chuyén tién con lai thi thoi diém nay van chua c6 gidy
chirng nhan quyén st dung dat nhu da thoa thuan. Sau do, ong Pham M1 va ba
Pham Thi H1 dé nghi 6ng H dén UBND xa T lam hop dong chuyén nhuong thi
ong dong .

Khi d¢én UBND xa T ky két hop dong chuyén nhuong dimg tén bén nhan
chuyén nhugng gém c6 6ng Pham Nam H va ong Nguyén Ptc P xong, do chua
chung thuc dugc nén hen sang hom sau s€ phat hanh. Sang hom sau 6ng H c6 viéc
phai vé trude va doi ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 gti hop dong cong ching



va gidy hen bo phan 1 cira cia UBND huyén P. Sau 7 ngdy khong thiy ong Pham
M1 va ba Pham Thi HI giri hop dong va gidy hen nén ong da tim hiéu va biét duoc
ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 di ban cho 6ng Nguyén Puc P véi gia
1.340.000.000 ddng nén 6ng H khdi kién yéu cau 6ng Pham M1 va ba Pham Thi
H1 phai tra lai tién dit coc 2.100.000.000 déng va phat coc 1.050.000.000 déng va
bdi thudng chi phi phat sinh sau khi khoi kién 1a 500.000.000 dong. Toéng cong
ong yéu cau 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 phai thanh toan cho ong H s6 tién
3.650.000.000 dong.

Bi don — Ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 trinh bay:

Vao ngay 21/3/2022, 6ng Pham Nam H c6 dit coc sb tién 400.000.000 dong
dé mua mot phan thira dat sé 255, to ban dd 31, dién tich 222.2m? ciia 6ng Pham
M1 va ba Pham Thi H1. Sau khi thué do dac thi duoc tach thira ra thira 326, to ban
dd 31 dia chi dat thudc thon H, xa T. Ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 hen 4
thang dé do dac tach thira, ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 c6 thué¢ do dac xong
thi Van phong dang ky dat dai noi khi nao 1am hop dong chuyén nhuong thi sé tach
thira riéng va cap so riéng. DPén ngay 15/9/2022, 1a dén han dé thyc hién thu tuc
chuyén nhuong thi ong H ra P thi 6ng H ¢6 noi xin gia han dén ngay 10/10/2022 va
ong H co6 dit coc thém tién. Tong cong 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 c6 nhan
tién coc ctia 6ng H 1a 2.100.000.000 dong. Tong cong 03 lan dit coc thi 2 lan cod
ong P di cung dé dit coc va 1 1an ky hop déng chuyén nhuong thi ciing c6 éng P di
cung dé thoa thuan viéc mua ban.

Pén ngay 10/10/2022 thi 6ng H va 6ng Nguyén Pic P ra ddo P. Khi dén
UBND x4 T thi hai bén théng nhat dé 6ng Nguyén Puc P dtng tén trong hop dong.
Nhung sau d6 thi ong H va ong P néi dé ong H va ong P cing dimg tén trong hop
dong chuyén nhuong. Sau khi hai bén ky hop dong va ndp tai phong 1 ctra xa T thi
do hét gid 1am viéc thi phong 1 ctra hen sang ngay mai (ngdy 11/10/2022) nhén két
qua.

Khoang hon 6 gio sang ngay 11/10/2022 thi 6ng H va 6ng P c6 dén nha ong
Pham M1 va ba Pham Thi H1 néi thoi dé mot minh ong P ding tén dé tién di lai
sau nay. Liic théa thuan dé mot minh ong P dung tén ky hop dong thi cé con ré toi
14 V& Ngoc T2 lam ching. Sau khi théa thuan xong thi hai bén dén UBND x4 lam
lai hop dong chuyén nhuong. Ong H va 6ng P néi néu sau khi ndp ho so vao phong
1 ctra huyén va co phiéu hen thi 6ng H va ong P chuyén thém 1.000.000.000 dong.
Nhung sau khi ¢ phiéu hen ciia phong 1 cira huyén thi 6ng P c6 chuyén cho ong
Pham M1 va ba Pham Thi H1 sé tién 100.000.000 dong. Tiép tuc hen dén khi co
gidy bao thué thi bén mua s& chuyén thém 1.500.000.000 ddng, con lai
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500.000.000 ddng thi khi ndo c6 sb s& thanh toan hét sb tién 500.000.000 dong.
Sau khi ky hop ddng xong va ndp hd so 1én phong 1 cira huyén, do thong tin cua
ong P chua day du nén phong 1 cira tra hd so. Ong Pham M1 va ba Pham Thi H1
c6 lién lac véi ong P ra P dé lam lai tho tuc chuyén nhuong lai cho dung nhung
ong P khong chiu ra P dé 1am lai. Do d6, thira dat nay van con chua sang tén cho
al. Nay, ong H yéu cu ong Pham M1 va ba Pham Thi HI tra lai tién coc
2.100.000.000 ddng, bdi thudng coc 1.050.000.000 dong va chi phi di lai, an, & va
cac chi phi khac 1a 500.000.000 dong, tong cong 1a 3.650.000.000 ddng thi 6ng
Pham M1 va ba Pham Thi H1 khéng dong ¥. Tai phién toa, nguyén don tiép tuc
yéu cau bj don khong duoc s dung thura 326, to ban dd 31 dija chi dit thudc thon
H,xaT.

Theo don khdéi kién va béin tw khai, bi don — Ong Pham M1 va ba Pham
Thi HI trinh bay: Ngay 21/03/2022, 6ng Pham Nam H va 6ng Nguyén Dutc P dén
nha ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 dé thoa thuan dit coc viéc mua dat. Vo
chong 6ng Pham M1 va ba Pham Thi HI véi 6ng Pham Nam H c¢6 ky “Gidy nhan
dat coc dat”. Theo nodi dung “Giéy nhan dit coc dat” thi ong H dat coc trudc cho
6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 sé tién 1a 400.000.000d (Bon trdm triéu dong).

Muc dich dit coc 1a @& dam bao cac bén tién hanh giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 210m, to ban do sb 16, thira dat sé 202 toa lac
tai x4 T, huyén P, tinh Binh Thuan. Sé tién chuyén nhuong 1 4.830.000.000d (Bdn
ty tam trim ba muoi triéu dong). Thoi han tra s6 tién con lai 4.430.000.000d (B6n
ty bon tram ba muoi triéu déng) 1a vao ngay 27/07/2022. Khi ky “Gidy nhan dat
coc dat” c6 mat ong H va éng P, 6ng H va 6ng P cho rang cling gép von dé mua
dat cia 6ng Pham M1 va ba Pham Thi HI nhung 6ng P, 6ng H théa thuan dé 6ng
H ky “Gidy nhan dit coc dat”.

Do dién tich dt chuyén nhuong sau khi tach thira ting thém dién tich dat
nén dén ngay 15/09/2022, 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 v6i1 6ng Pham Nam H
tiép tuc ky “Hop dong dat coc”. Theo noi dung “Hop ddng dit coc” ngay
15/09/2022 thi 6ng H dic coc trude cho 6ng Pham M1 va ba Pham Thi HI1 s6 tién
1a 2.100.000.000d (Hai ty mot trdm triéu dong). Muc dich dat coc 1a dé dam bao
cac bén tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat so
326, to ban d6 s6 31, dién tich 222,2m? toa lac tai xa T, huyén P, tinh Binh Thuan
(Thira dat tach ra tir thira dat s6 202 to ban do s6 16).

Pén ngay 10/10/2022, 6ng Pham Nam H va 6ng Nguyén Puc P dén nha ong
Pham M1 va ba Pham Thi H1 va cung 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 dén
UBND x4 T dé lam hop dong chuyén nhuong dién tich dét theo thoa thuan ban dau
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thi 6ng H va 6ng P ban bac thong nhit dé 6ng P dung tén 1a ngudi nhan chuyén
nhuong trén hop dong. Trong lic dang lam hop déng thi gitta ong H va ong P xay
ra mau thudn, ndi chuyén 16n tiéng khong thong nhat dé ai 13 ngudi dimg tén trén
hop ddng chuyén nhuong. Can bo b phan 01 cira UBND xa T da moi 6ng H va
ong P ra ngoai dé tu théng nhat, thoa thuan rdi vao lam viéc. Sau khi 6ng H va éng
P ra ngoai ban bac va quay vao thong nhat ong H va 6ng P cung dung tén 1a ngudi
nhan chuyén nhuong trén hop dong. Tuy nhién, luc nay da hét gio 1am viée nén
UBND xi T chua chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Dén sang ngay 11/10/2022, 6ng Pham Nam H va 6ng Nguyén Dtc P dén
nha 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 thay d6i ¥ kién thdng nhét dé ong P dtng
tén 1a nguoi nhan chuyén nhuong trén hop ddng. Ong Pham M1 va ba Pham Thi
H1 cung véi 6ng Nguyén Puc P dd dén UBND xa T dé ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc UBND xa T chung thuc s6 1042/2022; Quyén s6
01/2022-SCT/HD,GD ngay 11/10/2022. Sau khi ky két Hop dong, chuyén nhuong
quyén str dung dat tai UBND x4 T thi 6ng P ¢6 chuyén khoan thanh toan thém cho
6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 s tién 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong)
s6 tién con lai 2.906.000.000d (Hai ty chin trdm 1¢ sau triéu dong) 6ng H va 6ng P
khong thanh toan cho 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1.

Hién nay dién tich dat chuyén nhuong chua diang ky bién déng sang tén cho
ong Nguyén Duc P, 6ng P ciing khong thuc hién diy du nghia vu cta hop dong.
Ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 van 1 nguoi dang quan 1y sir dung dat va gitr
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hon nita, gia thuc té 02 bén
chuyén nhuong 1a 5.106.000.000d¢ (Nam ty mot tram 1é séu triéu dong) nhung gia
chuyén nhuong ghi trong Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat duoc
UBND x3 T ching thuc s6 1042/2022; Quyén s6 01/2022-SCT/HD,GD ngay
11/10/2022 14 1.340.000.000d (Mot ty ba trim bon muoi triéu dong) dé dugc chiu
thué thap 1a hop dong gia tao nham che ddu hop dong gia cao hon. Do vay, Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat duwoc UBND xd T chung thuc sb
1042/2022; Quyén s6 01/2022-SCT/HD,GD ngay 11/10/2022 13 hop dong v6 hiéu
toan bo. Do vay, ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 yéu cau Toa 4n giai quyét
tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc UBND xa T chung
thue s6 1042/2022: Quyén s6 01/2022-SCT/HP,GD ngay 11/10/2022.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Nguyén Pirc P trinh bay tai
bdn tu khai ngay 08/9/2023:

Vao ngay 11/10/2022 tai UBND xa T, huyén P, tinh Binh Thuan, 6ng
Nguyén Pire P c6 ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ong Pham
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M1 va ba Pham Thi H1 d¢ mua thira dat s 326, to ban d6 s6 31, dién tich 222,2m?
thudc xa T, huyén P véi gia 1.340.000.000 (Mot ty ba trim bén muoi ba triéu)
dong. Ong P da thanh toan trude sé tién 100.000.000 dong, hai bén hen dén ngay
thong bao thué s& chuyén 90% sb tién, con lai 10% khi tra s6 s& chuyén hét 100%.
Sau nhiéu lan hen va yéu cdu 6ng P cung cap gidy xac nhan dia chi ho khau va 6ng
da gui cho con ré cla ong Pham M1 va ba Pham Thi H1, nhung 6ng Pham M1 va
ba Pham Thi H1 d3 rat hd so tai phong mdt ctra va khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong P véi 6ng Pham M1 va ba
Pham Thi HI 1a hoan toan tu nguyén, khong lién quan gi v&i 6ng Pham Nam H.
Ong P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va 1am tha tuc sang tén cho 6ng P.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan — Ba Pé Thi H2 di dugc Toa an
triéu tap nhiéu lan nhung van khong dén, khong trinh bay ¥ kién gi vé vu viéc nay,
nhung c6 ban cam két khong lién quan gi vé so tién 2.100.000.000 dong ma 6ng
Pham Nam H da dung s tién nay mua dat cua ong Pham M1 va ba Pham Thi H1.

Tai Ban dn déan sw so tham so 01/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan huyén Phii Quy dd quyét dinh:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, PBiéu 147, khoan 2 Diéu 227 B6 luat to tung dan sy nam 2015; Piéu 124, Diéu
126, biéu 131, Piéu 328 Bo luat dan suy; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.
Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi vai bi don.

1.1. Budc 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 phai hoan tra lai cho 6ng Pham
Nam H s tién dat coc 13 2.100.000.000 dong va phat coc sd tién 1.050.000.000
déng, tong cong 1a 3.150.000.000 dong.

1.2. Khong chép nhan yéu cau cluia ong Pham Nam H vé viéc bude ong Pham
M1 va ba Pham Thi HI bdi thuong chi phi di lai khoi kién, an, & va cac chi phi
khac vai sd tién 500.000.000 dong.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia bi don dbi véi nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan — Ong Nguyén Puc P.

2.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc UBND xa
T chimg thuc s6 1042/2022: Quyén sd 01/2022-SCT/HPGD ngay 11/10/2022
dugc ky két giita ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 véi 6ng Nguyén Duc P 13 vo
hiéu.



2.2. Budc 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 phai hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Dtic P sé tién 100.000.000 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn doi
Véicdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién ldi
cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt qui dinh tai cdc Piéu 357, 468
BLDS nam 2015, twong ung voi thoi gian chua thi hanh dn.

3. V& an phi:

3.1. Ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 phai chiu &n phi dan su so tham véi
s6 tién 100.000.000 dong. Nhung duoc trir vao s tién tam ung an phi da nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0008695 ngay 19/7/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Phu Quy, tinh Binh Thuan, 6ng Pham M1 va ba Pham Thi
H1 con phai ndp s6 tién 99.700.000 dong.

3.2. Ong Pham Nam H phai chiu 4n phi dan sy so tham voi sb tién
24.000.000 dong. Nhung dugc trir vao so tién tam (g an phi da ndp 1a 52.500.000
dong theo bién lai thu tién s6 0008655 ngay 07/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Phu Quy, tinh Binh Thuan; hoan tra lai cho 6ng Pham Nam H s6 tién
chénh 1éch 28.500.000 dong.

3.3. Ong Nguyén Dtic P phai chiu an phi dan sy so tham 13 300.000 dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo.

Ngay 24 thang 4 ndm 2024, bi don 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 khéang
c40, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén
Pht Quy theo huéng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don;
tuyén bi don duoc quyén so hitu sb tién dit coc 2.100.000.000 dong va tuyén huy
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat di duoc UBND xi T ching thuc
ngay 11/10/2022. Dong thoi yéu cau tinh lai 4n phi dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don rat lai yéu cau khang cao d6i véi
viéc dé nghi tinh lai 4n phi vi ong Pham M1 chwa da 60 tudi va rat yéu cau khang
c4o0 vé viéc dé nghi tuyén huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc
UBND xi T chung thuc sb 1042/2022; Quyén s6 01/2022-SCT/HD,GD ngay
11/10/2022 vi ban an so thim da tuyén hop dong nay vo hiéu.

pé nghi cac bén tiép tuc thuc hién hop déng dat coc dé thuc hién viée
chuyén nhuong thira dat s6 326. Trong truong hop nguyén don khong dong y tiép
tuc thuc hién hop dong thi dé& nghi bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén
ong Pham M1, ba Pham Thi HI dugc s& hitu s6 tién dit coc 2.100.000.000 dong.
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- Nguyén don khéng dong v tiép tuc thuc hién hop ddng, dé nghi giir nguyén
ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

+Veétd tung: Toa an cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& noi dung vu an: bé nghi Hoi déng xét Xt can ctr khoan 2 Piéu 308;
Khoéan 1 Diéu 309 Bo luat T tung dan su, tuyén xu: Chép nhan mot phﬁn khang
cao cua 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1, stra ban an so tham theo huong chép
nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Nam H, cham dat hop dong ngay
15/09/2022, budc 6ng Pham M1 va ba Pham Thi HI1 tra cho 6ng Pham Nam H $b
tién coc 1 2.100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ct, tai li€u co trong ho so vu an d3 duogc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai li¢u, chimg ctr, ¥
kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa cta cac duong sy, y kién cua Kiém sat
vién, HO1 déng xét xr nhan théy:

[1] V& td tung:

[1.1] Bon khang c4o cua bi don 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 lam trong
thoi han luat dinh, ndp tam Ung an phi ding thoi gian quy dinh. Noi dung khang
c40 nam trong pham vi ban an so tham nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Ptc P viang
mit tai phién toa nhung c6 don xin xét x{r vang mat, nén Hoi dong xét xir can ctr
Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Xét noi dung khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xtr thay:

[2.1] Vé thu tuc t6 tung, quan hé phap luat: Ban an dan su so thim so
01/2024/DSST ngay 23/4/2024 ctua Toa an nhan dan huyén Phi Quy da xac dinh
dung quan hé phap luat, dua day du nhitng ngudi tham gia t6 tung. Cac duong sy
da thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu theo quy dinh cua B§ luat T tung dan su.

[2.2] Tai phién toa phtc thim, ngudi khang cdo rat lai mot phan khang céo
d6i v6i viéc dé nghi tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc
UBND xi T chung thuc sb 1042/2022; Quyén s6 01/2022-SCT/HD,GD ngay
11/10/2022 va yéu cau tinh lai 4n phi dan su so thim. Xét thay, viéc rat mot phan
khang cdo trén ciia nguoi dai dién theo Uy quyén cia bi don 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai véi quy dinh cta phap luat nén cin ctr khoan 3 Piéu 289 B9
luat TS dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic thim ddi véi cac yéu cau
khéng cdo nay.



[2.3] Do cac duong sy khong co tranh chap gi vé hinh thirc, ndi dung cua
hop dong dit coc viét tay dé ngay 15/9/2022 giita 6ng Pham Nam H voi 6ng Pham
M1 va ba Pham Thi HI nén day la tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo
khoan 2 Diéu 92 B6 luat T tung dan sw: “Mot bén dwong sw thira nhdn hodc
khéng phan doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin ban, két lugn ciia co quan
chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung
minh.”,

[2.4] V& giao dich dan su: Can ctr tai lidu, chtmg ¢t do nguyén don cung cip
trong qua trinh giai quyét vu an va tai liéu, ching cir Toa an thu thap duogc thé
hién: Ong Pham Nam H cung véi 6ng Nguyén Pic P ban bac ¥ dinh cing mua
chung thira dat s6 326, to ban d6 s6 31, dién tich 222.2m? véi gia 5.106.000.000
dong. Tur ngay 21/3/2022 dén ngay 15/9/2022, ong Pham Nam H da tu bo tién ra
dat coc cho 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 véi téng s6 tién 2.100.000.000 déng
dé mua thira dat noi trén.

Ong Pham Nam H cung véi 6ng Pham M1 va ba Pham Thi HI ¢6 lam hop
dong dat coc sau cung duoc viét tay dé ngay 15/9/2022 thoa thuan: Néu sau ngay
10/10/2022, bén mua khong giao dich/mua/chuyén nhuong sb tién 3.006.000.000
dong s& mat coc. Néu sau ngay 10/10/2022, bén ban khong giao gidy ching nhan
quyén str dung dat thira dat s6 326, to ban do sb 31, dién tich 222,2m? thudc xa T,
huyén P... s& dén phan coc gip 1,5 lan tirc 3.150.000.000 dong...

Pén ngay 10/10/2022, hai bén dén UBND xa T dé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s 326, to ban d6 sb 31, dién tich
222,2m?, thi trén hop dong dtng tén bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Nam H
va 6ng Nguyén Dtic P. Do hop dong chua ching thuc dugc ngay nén can bo phong
mot cira Uy ban nhan dan x3 hen sang hom sau s& phat hanh. Sang ngiy
11/10/2022, 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 tiép tuc ky hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s 326, to ban d6 sé 31, dién tich
222.2m? néu trén cung v4i ong Nguyén Dc P.

Tai phién toa cac duong su déu thong nhét véi ndi dung thoa thuan ghi trong
hop dong. Hoi dong xét xir nhan thay cac thoa thuan trong hop dong dit coc déu
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Tai thoi diém ky
két hop déng dat coc, cac bén tham gia déu du nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao
két hgp dong xuat phat tir y chi tu nguyén cila cac bén, khong bi ép budc; muc dich
ctia hop dong khong vi pham diéu cam ctia phap luat. Do d6 Hoi dong xét xir, can
ctr vao ndi dung ctia hop dong dit coc nay dé giai quyét tranh chip.

[3] Vé 18i do khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong:
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[3.1] Nguyén don cho rang 16i khong thuc hién hop déng duoc 1a cua bi don.
Vi nguyén don cho rang vao sang ngay 11/10/2022, 6ng Pham M1 va ba Pham Thi
H1 tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sd
326, to ban dd sd 31, dién tich 222,2m? néu trén cing voi 6ng Nguyén Duc P ma
khong co su dong ¥ cia ong Pham Nam H. Do d6, 6ng Pham Nam H phat hién sy
viée va lam don khéi kién yéu cau ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 hoan tra lai
tién dit coc 2.100.000.000 ddng, phat coc 1.050.000.000 dong va bdi thudng chi
phi di lai, an, & va cac chi phi khic 1a 500.000.000 ddng, tong cong la
3.650.000.000 dong.

[3.2] Bi don cho rang viéc 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sd 326, to ban d6 sé 31, dién
tich 222,2m? néu trén cung voi 6ng Nguyén Dic P 13 c6 sy dong ¥ cia nguyén don
1a 6ng Pham Nam H. Dai dién bi don cung véi ngudi lam chimg ba D6 Thi Bich N
khang dinh vao sang ngay 11/10/2022, 6ng Pham Nam H va 6ng Nguyén Duc P co
dén UBND x4 T thoa thuan lai va dong ¥ dé mot minh ong Nguyén Puc P dung
tén bén nhan chuyén nhugng trong hop dong duoc ky ngay 11/10/2022. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong xong, 6ng Pham Nam H, ong Nguyén Puc P khong hé
lién lac gi véi bén bi don vé viée lam céc thu tuc tiép theo. Hién tai, thira dat nay
van con, bi don mong mudn bén nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong. Truong hop nguyén don khong mudn mua nira thi dé nghi Hoi dong xét
xtr khéng chdp nhan yéu ciu cua nguyén don, cong nhan bi don duoc sé hitu toan
b s6 tién 2.100.000.000 dong ma bén nguyén don di dit coc.

[3.3] Ong Nguyén Btic P cho rang, 6ng ky hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat dé mua thtra dat s6 326, to ban do s 31, dién tich 222,2m? cua 6ng
Pham M1 va ba Pham Thi H1 1a hoan toan ty nguyén va khong lién quan dén 6ng
Pham Nam H.

[3.4] Tai Bién ban lam viéc ngay 04/11/2022 tai Céng an huyén P, 6ng
Pham Nam H ¢6 khai: “...Tw trudc dén nay t6i chwa giao dich mua ban dat véi
anh P lan nao, ddy la lan dau tién téi gép vén cung véi P mua chung thira ddt nay,
theo 1y 1é 70:30, do bién ddng tach thira (thanh thira 326, to ban do sé 31) cé bién
déng tang dién tich 222,2m? nén téng sé tién la 5.106.000.000 dong. Téi c6 quan
hé anh em ho hang véi P, do P hoat dong kinh doanh chii yéu & cdc tinh phia Bdc
nén t6i muon gici thiéu P khu vue P mdi néi 1én dé phat trién kinh doanh...” (but
lut 31).

[3.5] Theo Bién ban xac minh ngay 18/7/2024 tai UBND xa T, huyé¢n P, c6
can ctr xac dinh: Chiéu ngay 10/10/2022, bén mua gom 6ng Pham Nam H va 6ng
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Nguyén Dirc P; bén ban dat c6 ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 va con ré 1a ong
V& Ngoc T2 dén phong mot cira cia UBND x4 T dé 1am hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit. Trong hop dong ghi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham
Nam H va Nguyén Puc P. Trong thoi gian chd 1am thi tuc thi giita 6ng H va ong P
xay ra mau thuln, néi chuyén 16n tiéng nén can bo xa di moi 6ng H va ong P ra
ngoai dé tu thong nhat, thoa thuan rdi vao 1am viéc. Sau khi 6ng H va ong P ra
ngoai ban bac va quay vao phong mot cira thi do dd hét gio 1am viéc nén bd phan
mot ctra hen sang ngay hom sau.

Pén sang ngay 11/10/2022, hai bén tiép tuc dén UBND xa T lam thu tuc
chuyén nhuong thi cac bén thay d6i y kién va yéu cau lam lai hop dong dé ong
Nguyén Pirc P dimg tén 1a nguoi nhan chuyén nhugng trén hop dong.

[3.6] Hoi dong xét xtr xét thay bi don biét dng Nguyén Puc P 1a thong qua
6ng Pham Nam H va ciing ¢ cin cir dé khang dinh c¢6 viéc mua chung dat giira
ong H va ong P. Tuy nhién, nguyén don khong thira nhan di dong ¥ cho 6ng
Nguyén Dirc P mot minh ky hop dong va ciing khong c6 tai liéu, ching ¢t nao thé
hién viéc 6ng Pham Nam H3 dong y dé 6ng Nguyén Puc P ding ra ky hop chuyén
nhuong vo1 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1.

Tir nhitng 1y do trén xac dinh nguyén don va bi don cing c6 mot phan 15i
trong viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng
Pham M1, ba Pham Thi HI véi 6ng Nguyén Pirc P. Tai phién toa phuc tham, bi
don van muén tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong dbi véi nguyén don
nhung nguyén don cho rang do phat sinh mau thuin trong qua trinh thyc hién hop
d6ng nén cac bén khong con tin tudng nhau, do d6 nguyén don khong dong ¥ tiép
tuc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chéng ong Pham M1 va ba
Pham Thi HI1 nira.

Tda 4n cdp so thim danh gia chimg c&t cho rang bi don di vi pham nhimng
thoa thuan trong hop dong dit coc ddi véi nguyén don va chip nhin yéu cau cia
nguyén don budc bi don tra lai sb tién da dat coc 2.100.000.000 déng va phat coc
s6 tién 1.050.000.000 dong, tong cong 1a 3.150.000.000 ddng 1a chua chinh xac va
khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan cua vy an.

[4] T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay khang co cua 6ng
Pham M1 va ba Pham Thi HI c¢6 cin c&t dé chap nhan 01 phan nén Hoi dong xét
XU stra 4n so tham theo hudng chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.
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[5] Y kién va dé nghi cua dai dién Kiém sat vién nhan dan tinh Binh Thuéin
vé viéc giai quyét vu an phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n,
nhan dinh cta Ho1 déng x€t xr va quy dinh ctua phép luat nén duoc chép nhan.

[6] V& an phi dan su:

[6.1] V& an phi dan su so thdm: Do Hoi dong xét xtr phuc tham sira ban an
so tham, chi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén nguyén
don phai chiu 4n phi dan sy so thdm ddi voi phan yéu cau khong duge chap nhén;
bi don phai chiu an phi dan su so tham ddi véi phan yéu cau ciia nguyén don dugc
chéap nhan.

[6.2] V& an phi dan sy phuc thAm: Khang céo cua 6ng Pham M1 va ba Pham
Thi H1 duoc chip nhan nén khong phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham va chi phi t6 tung khong c6 khang
cdo va khong bi khang nghi, vi vay Hoi déng xét xr khong xem xét theo trinh tu
phuc tham; cac quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

[1]. Cin cit: Khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dén su.

Chéap nhan mot phan khang cao ctia ong Pham M1 va ba Pham Thi H1: Stra
Ban 4n dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Phu Quy.

[2.] Can cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

- biéu 124, Piéu 126, biéu 131, Piéu 328 Bo luat dan su;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Nam H vé
viéc “Tranh chip hop ddng dit coc” dbi v6i 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1

[2.1]. Cham dut thyc hién Hop dong dat coc ngay 15/9/2022 giita 6ng Pham
Nam H va vo chéng ong Pham M1, ba Pham Thi H1 vé viéc bao dam giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dbi véi thira dat sé 326, to ban d6 sd 31,
dién tich 222,2m? toa lac tai xa T, huyén P, tinh Binh Thuén.

[2.2]. Budc 6ng Pham M1 va Pham Thi H1 phai lién déi1 trd cho 6ng Pham
Nam H s tién 2.100.000.000 dong (Hai ty mot tram triéu dong) tién coc da nhan.
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[2.3]. Khong chap nhin yéu cau cua 6ng Pham Nam H vé viéc budc éng
Pham M1 va ba Pham Thi H1 b6i thudng chi phi di lai khai kién, an, & va cac chi
phi khac véi sb tién 500.000.000 ddng va phat coc s6 tién 1.050.000.000 dong.

[2.4]. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua bi don dbi voi ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Puc P.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc UBND xa T
chung thue s6 1042/2022; Quyén sb 01/2022-SCT/HP,GD ngay 11/10/2022 dugc
ky két gitra 6ng Pham M1, ba Pham Thi H1 véi ong Nguyén Puc P 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1 phai hoan tra lai cho dng Nguyén
Drc P s6 tién 100.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

[3]. V& an phi:

[3.1]. V& an phi dan sy so thim:

Ong Pham Nam H phai ndp 58.500.000 dong (Nim muoi tdm triéu nam
tram ngan déng) an phi dan su so thim nhung duoc khau trir s6 tién 52.500.000
dong (Nam muwoi hai triéu ndm tram ngan dong) tam tmg an phi da ndp theo bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0008655 ngay 07/3/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Pha Quy. Ong Pham Nam H phai nop thém sd tién
6.000.000 dong (Sdu triéu dong).

Ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 phai lién d6i nop s6 tién an phi dan su so
tham 1a 76.000.000 dong (Bdy muwoi sdu triéu déng) nhung duogc khau trir vao sb
tién 300.000 dong d3 ndp theo bién lai thu thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sd
0008695 ngay 19/7/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phii Quy. Ong
Pham M1 va ba Pham Thi H1 phai tiép tuc nop 75.700.000 dong (Bdy muoi lam
triéu bay tram ngan dong).

Ong Nguyén Pirc P phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.

[3.2] Vé an phi dan su phtc tham: Ong Pham M1 va ba Pham Thi H1 khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. H4 lai s tién 600.000 déng tam tng an phi
theo bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0003558 ngay 03/5/2024 va bién
lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an sb 0003573 ngay 03/7/2024 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Phi Quy cho 6ng Pham M1 va ba Pham Thi H1.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

[4]. Cac quyét dinh khic cua ban an dan su so tham khong bi khang cdo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[5]. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngdy

11/9/2024). ‘ _’
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu Quy;

- VKSND huyén Phu Quy;

- Chi cuc THADS huyén Phu Quy;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Vi Thi Thanh Hoa
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