TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb 27/2020/DS-PT
Ngay 02-6-2020
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Duong

Ba Nguyén Thi Thu Thity

- Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toa &n
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din thanh phé Hdai Phong: Ba Dao Thi
Hu¢ - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 6 niam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 02/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 01 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan su so tham s 10/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phc tham sé 18/2020/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 134/2020/QD-HPT ngay
25 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A; dia chi: Sé 35 duong
H, phuong L, quan H, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Phan Puc T — Chirc vu: Tong giam doc 1a nguoi dai dién theo phap
luat; Véng mat.

Ong Hoang Thé H — Chirc vu: Giam ddc Chi nhanh Lach Tray Ngan hang
Thuong mai C6 phan A; 12 ngudi dai dién theo Uy quyén theo Quyét dinh uy
quyén tham gia t6 tung s6 8695/QD-BIDV ngay 28/10/2016; vang mit.

Ong Pham Puc C; cu tra tai: S6 60 duong T, phuong P, quan H, Hai
Phong; 12 nguoi dai dién theo Gy quyén theo Quyét dinh uy quyén tham gia t6
tung s6 70/QD-BIDV.LT ngay 19/02/2020; ¢4 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin N va ba Pang Thi L; dia chi: dudng P, phuong
D, quan H, thanh ph6 Hai Phong; déu vang mit.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lé Ptc B; dia chi: S6 7C
17/313 duong D, phudng C, Quan N, Hai Phong; 1a ngudi dai dién theo uy quyén
theo van ban ty quyén ngay 31/7/2018; ving mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong B4 Tién S va vo 1a ba Pham Thi Thu H; dja chi: S6 10/393 dudng
b, b1 2 (nay la P1 10), phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong; déu ving miit.

2. Chi B4 Thi Hang Ng; dia chi: S6 10/393 duong B, P1 2 (nay la b1
10), phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong; vang mit.

3. Ong Pd Quang V va vo 1a ba Tran Thi V; dang ky nhan khau thuong
tri: S6 169 duong D, phuong L, Quan N, thanh phé Hai Phong; dia chi hién nay:
S6 2/144 duong B, phuong B, quan H, Hai Phong; déu vang mat.

4. Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Van tai H; dia chi: S6
10/393 b, P1 2 (nay 1a B1 10), B, quan H, thanh ph6 Hai Phong;

5. Van phong Cong chimg N; dia chi: S6 13 duong P, phuong Q, quan H,
thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Lé Puc B; dia chi: S6 7C 17/313 duong B, phuong C, Quan N, Hai Phong la
nguoi dai dién theo Gy quyén caa 6ng DS Tién S, bad Pham Thi Thu H, chi B Thi
Hang Ng, 6ng PS Quang V, ba Tran Thi V theo van ban ay quyén ngiy
31/7/2018, Gidy uy quyén ngay 07/8/2018 va ngay 14/8/2018, Gidy ty quyén
ngay 20/9/2019; vang mat.

- Nguoi khang cdo:

Ong Pham Vin N va ba Pang Thi L 13 bj don.

Ong B Quang V va ba Tran Thi V 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau ciia nguyén don: Chi nhanh Ngan hang A tai Hai
Phong nay l1a Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chi nhanh Lach Tray (sau day
viét 1a Ngan hang) va ong Pham Vian N, ba Pang Thi L da ky cac hop dong tin
dung sau: Hop dong tin dung s6 D.C.0305.10/HDTD ngay 29/9/2010: S tién vay
1.400.000.000 d6ng. Thoi han vay 96 thang ké tir ngay bén vay rat von 1an dau
tién (ngay 30/9/2010). Muc dich vay: Tra tién con thiéu khi nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dét. Lai suat vay: Ap dung theo hinh thtc tha ndi v6i mirc 14i suat
ky dau tién 13 16,8%/nam, dugc diéu chinh 03 thang mdt 1an ké tir ngay khach
hang nhan no khoan vay dau tién cho dén khi két thac hop dong. Lai suat vay cac
ky tiép theo dugc diéu chinh theo nguyén tic = Lai suét tién giri tiét kiém 12
thang tra 13i sau cia Ngan hang + 5,6%/nam. Lii suat no qué han 13 150% 13i suat
thoa thuan. Hop dong tin dung s6 N.C.0118.13/HPTD ngay 28/3/2013: S tién
vay 500.000.000 dong. Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay bén vay rit khoan vén
dau tién (ngay 28/3/2013). Muc dich vay: B6 sung vén luu dong kinh doanh. Lai



sudt vay: Ap dung theo hinh thic tha ndi voi mic 13i suat ky dau tién 1a
13%/nam, dugc diéu chinh ngay khi c6 thong bao phi diéu hoa caa Ngan hang,
141 suét cho vay cac ky tiép theo dugc diu chinh theo nguyén tic = Phi diéu vén
do Hd1 s¢ thong bao + bién do 2%/mnam. Lai suit no qua han 1a 150% 1ai suét thoa
thuan. Tai san bao dam cho cic khoan vay trén 1a bat dong san cta bén th 3:
Quyén st dung 76,5m2 dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sb 34/91, to ban
d6 s6 3-1 thudc khu D1 2 (nay 1a s6 10/393 duong B, P1 10), phuong B, quan H,
thanh phd Hai Phong, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC755911, vao s6
cdp GCN s6 H.00010 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong cap
ngay 29/7/2005 cho 6ng P4 Tién S va ba Pham Thi Thu H theo Hop dong thé
chap quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat cia bén tha ba sd
0305.10/HPTC3 ngay 29/9/2010 va Phu luc Hop ddng thé chip sb
0305.10.02/PLHDTC ngay 29/3/2012. Hop dong thé chap va phu luc hop dong
thé chap dugc cong chimg va dugc dang ky thé chap theo quy dinh cta phap luat.
Tai thoi diém thé chép tai san trén dat 1a 01 nha 03 tang, qua trinh sir dung 6ng
Pd Tién S va ba Pham Thi Thu H di sira chira, xdy thém 01 tang + 01 tum. Qua
trinh thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Pham Vian N
va ba Piang Thi L sd tién vay nhu da thoéa thuan. Tuy nhién, 6ng Pham Van N va
ba Pang Thi L di vi pham hop ddng chi tra cho Ngan hang tong s tién 1a
915.167.599 ddong. Ké tir thang 4/2013 dén nay, 6ng Pham Vin N va ba Dang Thi
L khong tra cho Ngan hang bat ky khoan no gbc, no 13i nao khac. Ngan hang da
nhiéu 1an 1am viéc, dén dc nhung bén vay va bén thé chap khong tra ng dang
thoa thuén. Tinh dén ngay 12/11/2019, 6ng Pham Vin N va ba Piang Thi L con
ng Ngan hang tong sd tién 12 3.029.192.936 ddng. Cu thé: Hop dong tin dung sb
D.C.0305.10/HPTD, no gbc di tra 362.500.000 dong, ng gbc con phai tra
1.037.500.000 dong; ldi trong han 925.949.679 dong, 1ii trong han da tra:
547.393.140 dong, 13i trong han con phai tra 378.556.539 dong; 13i qua han
655.174.493 dong, 13i qua han di tra: 119.816 dong, 1di qua han con phai tra
655.054.677 dong. Hop dong tin dung s6 N.C.0118.13/HDTD, no gbc da tra: 0
dong, gdc con phai tra: 500.000.000 dong; lii trong han 57.902.871 dong, 1ai
trong han d3 tra: 5.154.643 dong, 13i trong han con phai tra 52.748.228 dong; l4i
qua han 405.333.492 dong, 13i qua han da tra: 0 dong, 13i qua han con phai tra
405.333.492 dong.

Nay, Ngan hang yéu cau 6ng Pham Vian N va ba Pang Thi L phai tra cho
Ngén hang téng sb tién 1a 3.029.192.936 ddng va khoan tién 14i phat sinh ké tir
sau ngay xét xtr so thim dén ngay dng Pham Van N va ba Pang Thi L tra toan bd
khoan no cho Ngan hang theo muc 13i suit ma cac bén da thoa thudn trong céc
hop ddng tin dung. Trudng hop 6ng Pham Vian N va ba Ding Thi L khéng tra
duoc hét no gbe, no 1ai thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n dan
su ¢6 thdm quyén xt 1y tai bao dam theo hop ddng thé chap tai san ma cac bén da
ky ket.



Trinh bay va dé nghi ciia bi don: Tai Bién ban lay 15i khai ctua duong su
ngay 27/7/2018, bi don la 6ng Pham Van N va ba Pang Thi L trinh bay s€ ban
bac va théng nhat lai quan diém ddi v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang véi con
gai 1a Pham Thi Thu H. Moi quan diém cta 6ng Pham Vin N va ba Ding Thi L
théng nhat voi quan diém cta chi Pham Thi Thu H va s& duoc lap thanh van ban
gtri cho Toa an. Ba Pham Thi Thu H 1a ngudi duoc ty quyén cua 6ng Pham Vin
N, ba Pang Thi L va éng B3 Tién S. Ong Pham Vin N va ba Ding Thi L c6 ky
02 hop dong tin dung (nhu 10 trinh bay cua nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don). Tai san bao dam cho cac khoan vay 1a quyén sir dung dét va tai san
trén dat tai thira s6 34/91, to ban d6 s6 3-1, dia chi: Khu 1 2, B, H, Hai Phong
d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat cho ba Pham Thi Thu H va
chdng 13 6ng DS Tién S. Vo chong ba Pham Thi Thu H di thdng nhat thé chip tai
san noi trén cho Ngan hang theo hop dong thé chap ngay 29/9/2010. Qua trinh
thuc hién hop déng, 6ng Pham Vin N, ba Pang Thi L da nhan dugc s6 tién vay
ctia Ngan hang 1a 1.900.000.000 dong. Ong Pham Vin N, ba Pang Thi L da tra
cho Ngan hang tong so tién 1a 915.167.599 dong. Ba Pham Thi Thu H théng nhat
v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang (theo noi dung Thong bao thu 1y vu 4n). Vé
phuong an tra ng, ba Pham Thi Thu H dé nghi duoc tu ban tai sdn bado dam trong
thoi han dén hét thang 11/2018. Tri gia tai san ban dugc bao nhiéu s& tra du cho
Ngan hang, xin Ngin hang mién khoan con thiéu. V& tai san thé chap ngay
29/9/2010 1a nha 03 ting. Trong qua trinh st dung nha d3 dugc stra chita lai
thanh 05 tang. Tuy nhién, ba Pham Thi Thu H va 6ng D3 Tién S dong y thé chip
quyén st dung dat va nha xay 05 ting trén dién tich dat nhu hién trang hién nay.
Néu hét thang 11/2018 khong ban dugc tai san dé tra ng cho Ngén hang, ba Pham
Thi Thu H déng y dé Ngan hang xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh cua phap
luat.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba
Pham Thi Thu H: Ba dong ¥ giao lai nha cho Ngan hang nhung chong ba 1a 6ng
Pd Tién S, con gai ba 1a chi P Thi Hang Ng, ba Pang Thi L, 6ng Pham Vin N
va nhitng ngudi c6 lién quan c6 dong y ban giao nha cho Ngan hang phat mai hay
khong 1a quyén ctia ho. Ngoi nha con co tai san ctia bé me chong ba 1a ong DS
Quang V va ba Tran Thi V cliing céc thanh vién trong gia dinh chong ba. Vi vay,
viéc ban giao nha phai c6 sy déng ¥ ciia ho bang van ban theo quy dinh ctia phap
luat. Tai van ban néu y kién ngay 24/9/2019, ba Pham Thi Thu H trinh bay: Ba
khong thdng bao cho cac thanh vién trong gia dinh biét ma ty ¥ thue hién viée ky
hop ddng thé chip tai san voi Ngan hang. Nha va dat duoc cip cho ho ong DS
Tién S va vo 1a ba Pham Thi Thu H, gia dinh noi ctia chong ba gém c6 ong DS
Quang V, ba Tran Thi V, ba B4 Thi Ngoc A (sinh nim 1966, dia chi: Canada), ba
D4 Thi O (sinh nam 1964, dia chi: S6 37/179 dudng L, phuong G, Quan N, Hai
Phong), 6ng B Hong T (sinh nam 1963, dia chi: S 23 cum 7 dudng DK,
phuong DK, Quan N, Hai Phong), ong S Hung D (sinh nim 1968, dia chi: S6
2/144 duong B, B, H, Hai Phong) va anh D5 Tién Th (sinh nam 1997, dia chi:



Sweden). Nhitng nguoi ndy cung dong gop tién dé mua dat va xiy dung ngdi nha
trén dit, co van ban thoa thun sd tién dong gop cla timg ngudi va quyén cia ho
vé ngdi nha. Trong phan dong gop dé mua dat va xay dung nha, bén gia dinh noi
ctia ba Huong c6 cho con gai ba Huong 1a chi B4 Thi Hang Ng mot phan tién dé
mua chung trong dién tich nha dat d6. Hién nay vin ban thoa thuan dong gop sb
tién do ba P Thi Ngoc A quan 1y. Dbi véi dién tich ting 4 va ting 5 ctia ngdi
nha 1a tién riéng cta chi P4 Thi Hang Ng va anh B Tién Th, mdi ngudi dong
g6p mot nira dé xay dung.

Trinh bay va dé nghi ciia ngueoi c6 quyén loi nghfa vu lién quan 14 chi P6
Thi Hang Ng: Tai Pon khoi kién ngay 06/8/2018 bd sung ngay 26/11/2018, ban
tu khai ngdy 06/8/2018, nguoi co6 quyén loi, ngh1a vu lién quan 1a chi Pd Thi
Hing Ng trinh bay: Ngay 29/9/2010, éng P4 Tién S va ba Pham Thi Thu H ky
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ctia bén tha 3, s6
0305.10.02/HDTCO03 va Phu luc Hop dong thé chap sé 0305.10.02/PLHDTC
ngay 29/3/2012 cho bén nhan thé chap 1a Ngan hang, cho ngudi vay tién 1a ong
Pham Vin N va ba Dang Thi L theo Hop dong tin dung sé6 D.C.0305.10/HDTD
ngay 29/9/2010. Viéc ong B Tién S va ba Pham Thi Thu H 1a b me cua chi ky
hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho bén thir ba
vay tién khong c6 ¥ kién cua chi trong Hop dong va Phu luc Hop dong 14 trai quy
dinh cta phéap luat, xAm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phéap cua chi vi
quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan quan H cp cho ho éng Db Tién S, dién
tich dat va nha néu trén 13 tai san chung cta gia dinh 6ng ba noi chi va cta chi. Vi
thoi diém d6 chi dugc 6ng ba ngoai, 6ng ba ndi cho tién dé mua dat va xay dung
nha chung véi bd me chi 1a 6ng DS Tién S va ba Pham Thi Thu H. Vi vay, chi B4
Thi Hing Ng yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chip va Phu luc Hop dong
thé chap néu trén vo hiéu. Tai vin ban néu y kién ngay 11/9/2019, chi P& Thi
Hang Ng cung céap ho tén, dja chi, quyén loi cua nhitng ngudi co lién quan dén
nha, dat tranh chap trong vy an nhu ndi dung trinh bay ctia ba Pham Thi Thu H
tai van ban néu y kién ngay 24/9/2019 néu trén.

Trinh bay va dé nghi ciia nQueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
D6 Quang V va ba Tran Thi V: Co yéu cau doc 1ap, dé nghi: Huy Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 H 00010 do UBND quan H cép ngay 29/7/2005 cho
chu str dung dat 1a ho ong Do Tién S va vo 1a ba Pham Thi Thu H tai thira dat s6
34/91, t& ban dd sb 3-1, dién tich 76,5m?, dia chi: 1 2, phuong B, quan H, thanh
phé Hai Phong. Dé nghi tuyén bd vin ban cong chimg sau vo hiéu: Hop dong thé
chap quyén sitr dung dat va tai san gan lién v&i dat cia bén thir ba, sd
0305.10/HPTC3 ngay 29/9/2010 va Phu luc Hop ddong thé chip sb
0305.10.02/PLHDTC ngay 29/3/2012.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Vin
phong Céng chimg N: Nam 2010, cac bén bao gom: Bén nhéan thé chap 1a Ngan
hang cung bén thé chap 1a 6ng Db Tién S va ba Pham Thi Thu H cling bén duoc



bao dam 1a 6ng Pham Vin N va ba Ding Thi L dé nghj Van phong Cong ching
Hai Phong chtng nhian Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 0305.10.02/HDTCO3 ngay 29/9/2010 va Phu luc Hop dong thé chip sb
0305.10.02/PLHDTC ngay 29/3/2012. Cac bén da c6 mat tai tru s& cta Van
phong cong chimg, xuét trinh cac gidy to ¢6 lién quan theo dtng quy dinh. Sau
khi duoc cong chimg vién giai thich quyén va nghia vu theo quy dinh, cac bén da
tu nguyén ky két hop dong, diém chi vao hop dong trude su chimg kién ctia Cong
chtng vién theo ding thu tuc, trinh tu theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé
chép va Phu luc hop déng thé chép duoc thuc hi¢n theo dung thu tuc, trinh tu,
quy dinh cta phap luat, c6 gid tri thi hanh theo Piéu 6 Luat Cong chung. Thoi
diém ky két hop dong thé chap, chi P4 Thi Hang Ng chua du 15 tudi nén khong
duoc ky hop déng. Co quan cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thé chap da
c6 vin ban xac nhan viéc cap cho hd 6ng DS Tién S va ba Pham Thi Thu H 1a do
nham 13n (ngudn gbc dat 1a do nhan chuyén nhuong). Vi vdy, yéu cau cia chi Db
Thi Hang Ng la khéng c6 can ci.

Trinh bay va dé nghi ciia nQuoi dai dién theo ity quyén cia bi don Va ciia
ong Do Tién S, bd Pham Thi Thu H, chi Pé Thi Hang Ng, dng D6 Quang V, ba
Trdan Thi V 1a 6ng Lé Pirc B: Dé nghi triéu tap thém nhitng ngudi sau véi tu cach
la ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan quan H, thanh pho
Hai Phong vi da cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat ma ba Pham Thi Thu H,
chi B4 Thi Hang Ng, 6ng P Quang V, ba Tran Thi V ¢6 yéu cau huy trong vu
an; S& Tai nguyén va Moi truong Hai Phong vi Van phong Bang ky dat dai chi
nhanh quan H c6 béo céo vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng D4 Tién S, ba Pham Thi Thu H khéng dung ma Vian phong nay truc thudc So
Tai nguyén va Mai truong Hai Phong; Ba P Thi Ngoc A, 6ng P Hong T, dng
P4 Hung D, ba DS Thi O, anh B3 Tién Th, chi P Thi Hang Ng 1a nhiing thanh
vién trong ho gia dinh cung v6i ong B Tién S, 6ng DS Quang V, ba Tran Thi V
tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng D4 Tién S, ba
Pham Thi Thu H va ciing bo tién mua nha, dat véi sé tién khoang 300 triéu dong.
Trong d6 mdi ngudi dong gop véi sé tién nhu nhau. Anh B3 Tién Th cing véi
chi P4 Thi Hang Ng xiy dung thém tang 4+5 nha dat thé chap, cu thé chi phi mat
bao nhiéu dng Lé Pirc B khong nam 6. Pong thoi 6ng Lé Ptc B dé nghi chuyén
vu 4n dé Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong gidi quyét theo tham quyén vi
trong vu 4n c6 yéu cau doc l1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc
huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan quin H cap cho ho
6ng D4 Tién S, ba Pham Thi Thu H va trong vu 4n c6 ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba B3 Thi Ngoc A va anh B4 Tién Th hién dang sinh sdng ¢ nudc
ngoai. V& yéu cau khdi kién cua nguyén don: Bi don va nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan x4c nhan c6 ky két cac hop dong tin dung, hop dong thé
chap va phu luc hop dong thé chip nhu 16i trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don. Bi don da dugc nguyén don giai ngan tong so tién vay 1a
1.900.000.000 ddng va di tra cho nguyén don tong sb tién gdc, 14i 1a 915.167.599



déng. Pén thoi diém hién nay, bi don xac nhan con ng nguyén don s6 tién ng géc
la 1.537.500.000 ddng va lai trong han: 431.304.767 dong, d6i voi sb tién 14 qué
han bi don khéng xac dinh dugc, dé nghi xem xét, giai quyét. Ddi véi yéu cau
phat mai tai san bao dam cua nguyén don: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Pham Thi Thu H, chi B3 Thi Hing Ng, dng D5 Quang V, ba Tran Thi
V khong déng ¥. Vi: Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va ngodi nha 03 tang
trén dat khong phai 13 tai san ctua 6ng DS Tién S va ba Pham Thi Thu H ma 1a tai
san chung cta ho gia dinh nén hop dong thé chip va phu luc hop dong thé chép 1a
v0 hi€u. Van phong Cong chung da thuc hién ding trinh ty, thu tuc cong chung
nhung khong tham tra, danh gia vé ndi dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho ho gia dinh gdm nhing ngudi nao. Hon nita d6i voi chi DS Thi Hang Ng
tai thoi diém ky hop dong thé chap chua du 15 tudi, khong ky hop dong thi trong
hop dong phai thé hién ndi dung ai 12 ngudi dai dién caa chi P Thi Hang Ng ky
hop dong. Vi vay viéc cong chung hop dong thé chip va phu luc hop dong thé
chap cua Vian phong Cong ching 1 sai. Vi cac 1y do trén ma ba Pham Thi Thu H,
chi P4 Thi Hang Ng, 6ng P4 Quang V, ba Tran Thi V giit nguyén yéu cau doc
lap dé nghi Toa an huy hop dong thé chap va phu luc hop dong thé chap. Pong
thoi ba Pham Thi Thu H, chi S Thi Hang Ng, 6ng P Quang V, ba Tran Thi V
yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén st dung dat vi Uy ban nhan dan quan H da
cap sai chu sir dung dat. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi duoc tra
cho nguyén don tong sd tién 1a 1.650.000.000 déng nhu thoéa thuan vé pham vi
bao dam trong hop dong thé chip dé nguyén don giai chip tai san bao dam, ddi
vo1 nghia vu tra ng géc, 131 con la1 bi don s€ ¢6 trach nhiém tiép tuc tra no cho
nguyén don.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 10/2019/DS-ST ngay
12 thang 11 nam 2019 Toa &n nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong da
can cir vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 diém b
khoan 2 Diéu 227, biéu 228, Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan sy; cac diéu 122,
124, 343, khoan 7 Picu 351, Diéu 355, Diéu 474 ctia Bo luat Dan sy nam 2005;
khoan 2 Biéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Céc té chuc tin dung; khoan 1 Diéu 106,
diém a khoan 1 Diéu 130 cua Luat Dat dai nam 2003; diém a khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam; Biéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 6 Diéu 15, khoan 6 Diéu 26 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va lé phi Toa an, xur:

1. Budc 6ng Pham Van N va ba bang Thi L phai tra cho Ngan hang
Thuwong mai Co phan A tong sb tién 1a 3.029.192.936 dong. Trong dé: No gdc
1.537.500.000 ddng (no géc cua Hop dong tin dung sé D.C.0305.10/HDTD ngay
29/9/2010 la 1.037.500.000 ddng, ng gbc cua Hop dong tin dung s6
N.C.0118.13/HPTD ngay 28/3/2013 la 500.000.000 dong); l&i trong han:
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431.304.767 dong:; 13i qua han 1a 1.060.388.169 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi
hanh theo muc 13i suét cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh I4i suit cho
vay theo tirng thoi ky cua ngan hang cho vay thi 1di suat ma bén phai thi hanh &n
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh I4i suat cia ngan hang cho vay
va van ban quy pham phép luat quy dinh vé 1ai suét c6 hiéu luc tai thoi diém diéu
chinh 14i suat.

2. Truong hop 6ng Pham Van N va ba Bang Thi L khong tra cac khoan
no trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly tai san bao dam, gdm: Quyén sir
dung dat 76,5m” va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 34/91, to ban d6 s6 3-1
thudc khu D1 2 phuong D (nay 1a s6 10/393 duong B, P1 10, phuong P), quan
H, thanh phé Hai Phong, Giay ching nhan quyén sir dung dit s6 AC755911, vao
s6 cap GCN sé H.00010 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong cap
ngay 29/7/2005, ghi tén ngudi st dung dat: Ho 6ng B3 Tién S, ba Pham Thi Thu
H (theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit cua bén
tha ba sé 0305.10/HDTC3 ngay 29/9/2010 va Phu luc Hop dong thé chap sé
0305.10.02/PLHDTC ngay 29/3/2012).

3. Khéng chap nhan yéu cau cua chi S Thi Hang Ng, ba Pham Thi Thu
H, 6ng D5 Quang V va ba Tran Thi V vé yéu cau Toa &n tuyén bé Hop dong thé
chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha ba sé
0305.10/HPTC3 ngay 29/9/2010 va Phu lyc Hop dong thé chap sé
0305.10.02/PLHDTC ngay 29/3/2012 v6 hiéu.

4. Khéng chap nhan yéu cau cua chi D6 Thi Hang Ng, ba Pham Thi Thu
H, 6ng D6 Quang V va ba Tran Thi V vé yéu cau Toa an hay Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AC755911, vao s6 cap GCN s H.00010 do Uy ban nhan
dan quan H, thanh phd Hai Phong cap ngay 29/7/2005, ghi tén nguoi st dung dat:
Ho 6ng B4 Tién S, ba Pham Thi Thu H, di véi thira dat s6 34/91, to ban db sb 3-
1, dién tich 76,5m?, dia chi: B1 2, phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi; tuyén quyén khang
c40, quyén yéu cau thi hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/11/2019, 6ng Pham Vian N, ba Diang Thi
L 1a bi don, 6ng DS Quang V va ba Tran Thi V 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan khang c4o ban an so tham. Ly do khang cao 1a khong déng ¥ v6i ban an
so tham.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
trinh bay ddng ¥y véi quyét dinh cua ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xir



phuc thim budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién theo ban an so tham da
quyét dinh.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit, nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit va
c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic thim, Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dang cac quy dinh ctua BO luat TS tung
dan su. Cac duong su da chip hanh va thuc hién ding cic quyén va nghia vu caa
duong sy quy dinh tai BG luat T tung dan su. Quan diém cta Kiém sat vién ddi
v6i khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin cit khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T4 tung dan sy gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép, tham quyén, thoi hiéu khoi kién: Tranh chap
hop déng dan sy quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat TH tung dan sy, b1 don
cO noi cu tru tai quan Hai An, thanh phé Hai Phong nén Toa an nhan dan quan
Hai An xét xtr so thim 1a ding. Vu an con thot hiéu khéi kién. Do vu an cé
khang cdo nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung: Quyét dinh sé 589/QD-NHNN ngay
25/4/2015 cta Ngan hang Nha nudc, chap thuin viéc sap nhap Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trién N vao Ngan hang Thuong mai C6 phan A, Ngan
hang Thuong mai C6 phan A tiép nhan toan b tai san, quyén, nghia vu va loi ich
hop phép cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién N. Nhu vay, Ngan hang
Thuong mai C6 phan A tham gia t tung voi tu cach 1a nguyén don trong vu an.

Vu 4n ¢ yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vé dé
nghi hily Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H 00010 do Uy ban nhan dan
quan H, thanh phd Hai Phong cap ngay 29/7/2005. Tuy nhién Gidy ching nhan
nay duoc cap lai trong trudng hop thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat truéc day, 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang
tinh chat cua quyét dinh hanh chinh c4 biét. Trong trudng hop c6 su thay doi can
clr vao ban an cua Toa an Van phong dang ky dat dai diéu chinh bién dong hoic
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét cia
Toa &n. Vi vay, Toa an cdp so tham khdng dwa Uy ban nhan dan quan H, thanh
phé Hai Phong, Van phong Pang ky déat dai Chi nhanh quan H, S& Tai nguyén va
M0i truong Hai Phong 1a ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ¢ cin ct.
Pbi véi yéu cau xac dinh ba DS Thi Ngoc A, dng P Hong T, 6ng P& Hung D,
ba P6 Thi O, anh B3 Tién Th 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Tai
Thong bao s6 02/TB-TA ngay 24/6/2019, Toa an thong béo ddi véi ba Pham Thi
Thu H va tai Théng béo s6 03/TB-TA ngay 24/6/2019, Toa an théng béo dbi véi
chi PS Thi Hang Ng trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Thong bao duoc téng dat



hop 1& phai cung cp tai liéu chimg ci lién quan dén nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dén nha dit tranh chip trong vu an: Tai liéu chung ct vé dia
chi cta ho, chiing minh vé quyén loi cua ho cé lién quan dén nha dit cu thé
quyén loi nhu thé ndo. Nhung dén khi xét xtr so thim Toa 4n chi nhan duogc van
ban ctia chi PO Thi Héng Ng, ba Pham Thi Thu H vé viée cung cép tén, dia chi
ctia ngudi lién quan va ho chiéu cia ba DS Thi Ngoc A, anh D3 Tién Th nhung
khong cung cap tai lidu, chimg ctr chimg minh vé dia chi va ching minh vé
quyén loi ctia ho ¢o lién quan dén nha dat dang tranh chip trong vu 4n. Vi vay
Toa &n cap so tham khdng xac dinh ba B Thi Ngoc A, 6ng B Hong T, 6ng D
Hung D, ba B3 Thi O, anh B3 Tién Th 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
la co co s6.

[3] Yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé hop dong tin dung: Ong Pham
Vin N va ba Dang Thi L di ky Hop dong tin dung sé6 D.C.0305.10/HDTD ngay
29/9/2010 va Gidy nhan ng ngay 30/9/2010 voi Ngan hang Phat trién nha Pong
bang song Ciru Long Chi nhanh tai Hai Phong, s6 tién vay 1.400.000.000 dong;
thoi han vay 96 thang; muc dich vay: Tra tién con thiéu khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Sau do, hai bén ky 02 Phu luc Hop dong tin dung sb
D.C.0305.10.01/PLHPTD ngay 09/7/2012 va Phu luc Hop dong tin dung s
D.C.0305.10.02/PLHPTD ngay 13/10/2012. Ngay 28/3/2013, hai bén ky tiép
Hop déng tin dung sé N.C.0118.13/HPTD véi sb tién vay 500.000.000 dong;
thoi han vay: 12 thang; muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh. Nguoi
tham gia hop dong c6 nang luc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén; muc dich
ctia hop dong khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi;
phtl hop voi quy dinh ctia phap luat tai Pidu 122 ciia Bo luat Dan sy nam 2005,
V& hinh thirc ctia cac hop ddng, phu luc hop dong phu hop voi quy dinh tai Diéu
124 ctia Bo luat Dan su nam 2005. Vé ndi dung ctia hop ddng, phu luc hop dong:
Khoan 3.3 Piéu 3 cta hop dong tin dung 1 va phu luc hop dong quy dinh: Doi
vo1 ng 121 cham tra, no 1ai qué han, phi phat cham tra 13i la: Khoan vay cham tra
1di < 10 ngay thi phat 3% trén tong s tién 1di cham tra; khoan vay cham tra 13i tir
10 ngay dén 60 ngay thi phat 4% trén tong sb 13i cham tra; khoan vay cham tra 13i
> 60 ngay trd 1én thi phat 5% trén tong s tién 1i cham tra. Thoa thuin nay cia
cac bén 1a khong phu hop v6i quy dinh cta phéap luat. Khoan 5 Diéu 474 ciia Bo
luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong truong hop vay c6 I3 ma khi dén han
bén vay khong tra hodc khong tra day du thi bén vay phai tra 14i trén no goc va 1ai
ng qua han...”. Theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy
nam 2015 duoc tinh 14i cham tra 131, nhung v6i mirc 13i sut quy dinh tai Diéu
468 la khong vuot qua 10%/mam. Tuy nhién, nguyén don da khéng can cir vao
diéu khoan thoa thuan nay cta hop ddng, phu luc hop ddng dé yéu cau bi don tra
khoan tién 13i cham tra 13i, nén Hoi déng xét xur khong xét. Cac diéu khoan khac
ctia cac hop ddng, phu luc hop dong phu hop véi quy dinh cua phéap luit nén phat
sinh hiéu lyc doi véi cac bén.
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[4] V& khoan tién nguyén don cho bi don vay va qua trinh tra no: Theo
ban Sao ké tai khoan cua 6ng Pham Van N, xac dinh ngay 30/9/2010 Ngéan hang
d3 giai ngan cho 6ng Pham Vin N s tién 1.400.000.000 ddng, ngay 28/3/2013
d3 giai ngan cho 6ng Pham Vin N s tién 500.000.000 dong. Ngan hang da thuc
hién dung thoa thuén trong cac hop dong tin dung. Tinh dén thang 4/2013 ong
Pham Vin N chi trd dugc cho Ngan hang tong sb tién 1a 915.167.599 dong.
Trong d6, Hop ddng tin dung s6 D.C.0305.10/HPTD ngay 29/9/2010: No gbc da
tra 12 362.500.000 dong, 13i trong han di tra 13 547.393.140 dong, 13i quéa han da
tra: 119.816 dong; d6i voi Hop ddng tin dung sé N.C.0118.13/HPTD: No gbc
chua tra, 1i trong han da tra 1a 5.154.643 ddng, 14i qua han chua tra. Ké tir thoi
diém d6 dén nay, 6ng Pham Van N va ba Pang Thi L khong tiép tuc tra ng cho
Ngéan hang. Nhu vay, 6ng Pham Van N va ba Bang Thi L da vi pham nghia vu tra
no goc, 13i theo ky han tra ng. Vi vay, Ngan hang chuyén toan bo du ng clia cac
hop dong tin dung sang no qua han va khoi kién yéu cau xtr 1y ng 1a phu hop véi
su thoa thudn cta cac bén tai Piéu 6 cia cac hop dong tin dung va khoan 2 Piéu
95 ctia Luat Céc to chuc tin dung.

[5] Vé yéu cau tra ng 13i ciia nguyén don: Xét sy thoa thuan vé muc 1ai
suat vay, 1ai sudt qua han ciia cac bén 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat tai
khoan 2 Diéu 91 Luit Cac to chirc tin dung. Dé chimg minh cho yéu cau cua
minh, nguyén don cung cap cac bang tinh 13i trong han, qua han cua 02 hop dong
tin dung c6 su diéu chinh muc 13i suat theo su thoa thuan cta cac bén tai khoan
3.1 Piéu 3 cia cac hop dong tin dung va phu luc hop dong, phi hop véi chinh
sach 1ai suat ciia Ngan hang trong ting thoi ky, thé hién tai cac cong vin vé viéc
quy dinh cac mic phi nhan, gui vén diéu hoa trong hé thong ctia Ngan hang. Lai
suit qua han duoc ap dung bang 150% mirc 13i suét trong han tai thoi diém qué
han. Du no géc tinh 1ai phu véi Sao ké tai khoan ctia 6ng Pham Van N. Nhu vay,
cac bang tinh 13i c6 can ctr duoc chap nhan. Péi chiéu cac bang tinh 13i véi Sao
ké tai khoan cua 6ng Pham Vin N xac dinh: Tinh dén ngay 12/11/2019 bi don
con no nguyén don so tién 13i, cu thé: Lii trong han 13 431.304.767 dong, gom:
ciia Hop dong tin dung s6 D.C.0305.10/HPTD la 378.556.539 dong va cua Hop
dong tin dung s6 N.C.0118.13/HPTD la 52.748.228 dong; Lai qua han Ia
1.060.388.169 dong, gom: cua Hop dong tin dung sé6 D.C.0305.10/HPTD la
655.054.677 dong va cua Hop dong tin dung sé6 N.C.0118.13/HPTD la
405.333.492 dong.

[6] TUr cac phan tich néu trén, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau tra
no géc, no 1ai trong han va ng 1ai qué han cua nguyén don theo khoan 1 Diéu 474
cua B0 luat Dan sy nam 2005 1a ¢6 can cu.

[7] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap cua nguyén don: Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ciia bén thr ba sé 0305.10/HPTC3
ngay 29/9/2010 (sau day viét 1a Hop dong thé chap) duoc ky két giita 3 bén: Bén
thé chap 1a ong DS Tién S va ba Pham Thi Thu H, bén nhan thé chap 1a Ngan
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hang, bén vay la 6ng Pham Van N va ba Bang Thi L. Ngay 29/3/2012, cac bén ky
tiép Phy luc Hop ddng thé chap sd 0305.10.02/PLHDTC. Tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit. Hop ddng thé chip dugc cong
chung theo s6 239, quyén sé 04/2010.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chting Hai Phong chimg nhan va ding ky thé chip ngay 30/9/2010 tai Van phong
Ping ky quyén st dung dat quan H, dang ky thay déi noi dung thé chip ngay
23/10/2015 tai Van phong Dang ky dat dai Chi nhanh quan H. Phy luc Hop dong
thé chip dugc cong ching theo sb 625, quyén s6 01/2012.TP/CC-SCC/HDPGD do
Vin phong Cong chimg Hai Phong ching nhan. Nguoi tham gia hop dong, phu
luc hop ddng c6 nang luc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén; muc dich cta hop
d6ng, phu luc hop ddng khong vi pham diéu cdm cta phép luat, khong trai dao
dtrc xa hd1; phu hop véi1 quy dinh cua phap luat tai Piéu 122 cua Bo luat Dan sy
nim 2005. V& hinh thic cta hop déng, phu luc hop déng duoc cong chimg va
dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén 1a phi hop véi
quy dinh tai Diéu 343 cuia Bo luat Dan sy nam 2005; diém a khoan 1 Diéu 130
ciia Luat Dat dai nam 2003.

[7.1] Vé ndi dung cua Hop dong thé chap va Phy luc Hop dong thé chap:
Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat 76,5m? va tai san gin lién voi dét 1a nha ba
tang tai thira dat s6 34/91, to ban d6 sb 3-1 thudc khu P1 2 phudong P (nay 1a s6
10/393 duong B, P1 10, phuong D), quan H, thanh phd Hai Phong, Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd AC755911, vao s6 cap GCN s6 H.00010 do Uy ban
nhan dan quan H, thanh phd Hai Phong cap ngay 29/7/2005. Vi trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat ghi tén ngudi sir dung dat 1a: Ho éng DS Tién S, dia chi
dang ky thuong tra: L-N-Hai Phong, ba Pham Thi Thu H, dia chi dang ky thuong
trd: B-H-Hai Phong nén 6ng Db Tién S, ba Pham Thi Thu H, chi B§ Thi Hang
Ng, 6ng DS Vian Vinh, ba Tran Thi V va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Puc B cho ring dién tich
dat thé chap thudc quyén sir dung ctia ho gia dinh dng D4 Tién S, ba Pham Thj
Thu H. Tuy nhién, theo ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat xac dinh
nguodn goc sir dung dat do ong DS Tién S va ba Pham Thi Thu H nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Pham Vian Khang va ba Bui Thi Nh&. Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/7/2005 thé hién bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 6ng DS Tién S va vo 1a ba Pham Thi Thu H,
¢ xac nhan ctia Chu tich Uy ban nhan dan phudng B ngay 06/7/2005. Pon xin
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat ghi ngay 05/7/2005: Ngudi lam don 14
ba Pham Thi Thu H, ho tén chong 1a DS Tién S. Ngay 13/9/2018, Uy ban nhéan
dan quan H c6 Cong vin sé 1664/UBND-TNMT cung cip: “Vé trinh tu, thu tuc
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé H00010 ngay 29/7/2005 1a dung theo
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién viéc in Gidy chirng nhan quyén sir dung dat co
su sai s6t. Do thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat moi trién khai
Luat Pat dai 2003 c6 hiéu luc ngay 01/7/2004, nhung cho dén ngay 01/11/2004
Bo Tai nguyén va Mai truong méi c6 Quyét dinh s 24/2004/QD-BTNMT huéng
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dan quy dinh vé cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thuc hién Luat Dt
dai. Viéc nghién ctru Luat méi chua dugc hiéu rd mot cach triét dé nén co guan
tham muu cap gidy ctia Uy ban nhan dan quan da tham muu dé cép va phat hanh
ra mot sb Gidy chimg nhan cho chi sir dung dat 1a c4 nhan (chi gdm chdng va vo
theo quy dinh). Nhung lai dugc hiéu 1a 2 nguoi thi khong phai 13 ca nhan ma 1a
ho gia dinh nén d3 in Gidy ching nhan quyén st dung dat thanh ho. Do dé dan
dén viéc xac dinh hinh thirc sir dung riéng thanh hinh thtc st dung chung 1a sai
sot. Thuc té truong hop nay khong phai cap cho hd gia dinh ma chi cap cho chi
sir dung dat 1a 6ng DS Tién S va ba Pham Thi Thu H véi hinh thic sir dung riéng
(trén Gidy chting nhan quyén str dung dét in hinh thic sir dung chung 14 sai sot)”.
Vi vy, Toa an cdp so tham xac dinh noi dung ctua Hop dong thé chap va Phu luc
Hop dong thé chap khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi va xéac dinh Hop dong thé chap va Phu luc Hop dong thé chip ma cac bén da
ky két 12 hop phép, phat sinh hiéu luc d6i véi cac bén 1 ¢6 can ci.

[7. 2] Vé pham Vi bao dém Tai cac hop dong tin dung cac bén thoa thudn:
Toan bo sd tién vay gém ng gbc, 1a1 tién vay trong han, i tién vay qua han va
cac chi phi phat sinh lién quan cua so tién vay cua hop dong tin dung s€ dugc bao
dam bang quyén st dung dat 76,5m’ va ngdi nha 03 tang trén dit. Tai Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd dugc lap vao héi 09h00°” ngay 08/8/2018 va Bién ban
dinh gi4 tai san dugc lap vao hdi 09h00°” ngay 22/8/2019 xac dinh: Tai budi xem
xét, tham dinh va budi dinh gia tai san ong DS Tién S, ba Pham Thi Thu H, chi
Pd Thi Hang Ng va Cong ty Hoang Nga khéa cira nén viéc xem xét, tham dinh,
khao sat duoc tién hanh & bén ngoai. Két qua do dac, khao sat: Vé thtra dat s
34/91, to ban dd s6 3-1 thudc khu D1 2 phuong D (nay 1a s6 10/393 duong D, P1
10, phuong P), quan H, thanh phdé Hai Phong c6 kich thudc nhu duoc mo ta
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AC755911, co dién tich 76,5m” Vé
tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha 04 ting + 01 tum duoc xay hét dién tich dat.
Nhu vay hién trang tai san thé chép da co su thay ddi so véi tai thoi diém thé
chap vé tai san gan lién v6i dat duoc xdy dung thém 01 ting + 01 tum. Bién ban
xac minh ngay 08/8/2018 Coéng an phuong P, quan H, Hai Phong cung cip: Tai
dia chi nha dat thé chap c6 06 ngudi dang ky ho khau thuong tra 1a 6ng DS Tién
S, ba Pham Thi Thu H va 04 nguoi con ctia 6ng DS Tién S, ba Pham Thi Thu H
(gém: Chi S Thi Hang Ng, sinh nam 1996, D6 Pham Hoang Anh, sinh nam
2007, P6 Pham Hoang Nhat, sinh nim 2009 va Pham Minh Anh, sinh nim
2016). Trong d6 khong co ai thong bao tam ving & dia phuong. Ngoai ra tai dia
chi nay c6 treo bién Cong ty Hoang Nga. Tai Cong vin sb 248/CV-DKKD ngay
14/8/2018 ctia S¢ Ké hoach va Pau tur Hai Phong cung cip: Cong ty Hoang Nga
dugc Phong Ping ky kinh doanh thanh phd Hai Phong cip Gidy chung nhan
ding ky doanh nghiép s6 0200609649; ding ky 1an dau ngay 12/01/2005; ding
ky thay doi lan thir 4 ngay 04/6/2013; dia chi tru s chinh: S6 10/393 B, P1 2, b,
quan H, Hai Phong; dai dién theo phap lut 1a ong DS Tién S, chic danh Giam
déc; tinh trang doanh nghiép dang hoat dong. Qua trinh giai quyét vu an Toa an
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cap so tham da triéu tap hop 16 nhiéu lan dbi v6i ong DS Tién S, Cong ty Hoang
Nga nhung déu khong c6 mit ciing khong thé hién quan diém cta minh ddi voi
yéu cu khoi kién cua nguyén don. Viéc ba Pham Thi Thu H, chi D6 Thi Hﬁng
Ng, 6ng Lé Buc B trinh bay ngdi nha thé chip 1a tai san chung cua 6ng DS Tién
S, ba Pham Thi Thu H, chi D5 Thi Hang Ng, 6ng D& Quang V, ba Tran Thi V va
ba P Thi Ngoc A, dng P4 Hong T, 6ng 6 Hung D, ba B Thi O, anh B3 Tién
Th va anh D Tién Th cung v6i chi Pd Thi Hang Ng bo tién xay dung thém tang
4+5 tai nha dat thé chap nhung khdng dua ra dugc chimg ctr chimg minh. Mat
khac tai khoan 10.1 Piéu 10 ctia Hop dong thé chap tai san ghi nhan “Trong thoi
gian thé chép, moi cong trinh, dién tich cai tao, xay dung thém gén lién voi tai
san d3 thé chdp déu thudc tai san thé chip theo hop dong nay”. Nay, bi don Vi
pham nghia vu tra ng, nén nguyén don cé quyén khoi kién yéu cau xir 1y tai san
bao dam va Toa an cip so tham chap nhan yéu cau xtr 1y tai san bao dam 1a co
can ctr phu hop véi quy dinh tai khoan 7 Piéu 351, Piéu 355 cta Bo luat Dan sy
nam 2005.

[8] Xét yéu cau hity Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H 00010 do
Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Hai Phong cap ngay 29/7/2005: Quyén sir
dung dit 76,5m’ va tai san gan lién véi dat 1a nha 03 tang thudc quyén st dung,
quyén s& hitu hop phép ciia 6ng Do Tién S va ba Pham Thi Thu H nén viéc Uy
ban nhan dan quan H, thanh pho Hai Phong cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 H 00010 ngay 29/7/2005 véi hinh thtrc sir dung chung hd 6ng DS Tién S
va ba Pham Thi Thu H Ia sai s6t. Tuy nhién, gidy chimg nhan quyén st dung dat
nay duoc cap lai trong trudng hop thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat nén khong can huy gidy chimg nhan, Uy ban nhan dan quan H, thanh
phé Hai Phong can ctr vao ban an dé dinh chinh Gidy chting nhén theo quy dinh
ctia phap lut. Vi vay, Toa an cdp so thdm khong chdp nhan yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé H 00010 cta chi D6 Thi Hang Ng, ba Pham
Thi Thu H, dng B3 Quang V, ba Tran Thi V 1a ¢6 cén cu.

[9] Xét yéu cau hity Hop ddng thé chap va Phu luc hop ddng thé chap cua
chi P Thi Hang Ng, ba Pham Thi Thu H, 6ng P4 Quang V, ba Tran Thi V: Tur
phan tich tai muc [7] thi Hop dong thé chap va Phu luc hop dong thé chap 1 hop
phap, dugc Van phong Cong ching thuc hién cong chung theo dting trinh ty, thu
tuc quy dinh tai cac diéu 5, 35, 37, 39, 41, 47 cta Luat Cong chirng nam 2006. Vi
vy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua chi P Thi Hang Ng, ba
Pham Thi Thu H, 6ng D& Quang V, ba Tran Thi V 1a ¢6 cin ct.

Tir cac phan tich trén, khong c6 cin ct dé chap nhan khang cdo cia bi
don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[10] V& 4n phi dan su so thim: Ong Pham Vin N va ba Ding Thi L, 6ng
P4 Quang V va ba Tran Thi V duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Chi DS Thi Hing Ng va ba Pham
Thi Thu H phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh.

[11] V& 4n phi dan su phac tham: Ong Pham Van N va ba Ping Thj L,
6ng D6 Quang V Véﬂ ba Tran Thi V dugce mién ndp ti,én an phi dan sy phic tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung déan sy;

Can ctr cac diéu 122, 124, 343, khoan 7 Diéu 351, Diéu 355, Diéu 474
cua Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat Cac td
chuc tin dung; khoan 1 Diéu 106, diém a khoan 1 Biéu 130 cua Luat DAt dai nam
2003; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 6 Diéu 15, khoan 6 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va lé phi Toa an; xu:

Giit nguyén ban 4an dan sy so tham sé 10/2019/DS-ST ngay 12 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén quan Hai An, thanh phé Hai Phong.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan A,
budc 6ng Pham Vian N va ba Bing Thi L phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan A tong sb tién 1a 3.029.192.936 dong. Trong d6, Hop ddng tin dung sé
D.C.0305.10/HDTD ngay 29/9/2010: No géc 1a 1.037.500.000 déng; li trong
han 12 378.556.539 dong va 1ai qua han 1a 655.054.677 dong. Hop ddng tin dung
s6 N.C.0118.13/HDTD ngay 28/3/2013: No gdc 1a 500.000.000 dong; li trong
han 13 52.748.228 d6ng va l&i qua han 1a 405.333.492 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh Ii suat cho
vay theo tirng thoi ky cua ngan hang cho vay thi 18i suat ma bén phai thi hanh &n
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat cua ngan hang cho vay
va vin ban quy pham phép luat quy dinh vé 1ai suét c6 hiéu luc tai thoi diém diéu
chinh 14i suat.

2. Truong hop 6ng Pham Van N va ba Bang Thi L khong tra cac khoan
no trén cho Ngan hang Thuong mai Co phan A thi Ngan hang Thuong mai C
phan A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xu ly tai san
bao dam, gdm: Quyén sir dung dat 76,5m? va tai san gan lién véi dét tai thira dat
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s6 34/91, to ban d6 sb 3-1 thudc khu D1 2 phuong D (nay 1a sé 10/393 duong D,
P1 10, phudng D), quan H, thanh phd Hai Phong, Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 AC755911, vao sé cip GCN s H.00010 do Uy ban nhan dan quan
H, thanh phd Hai Phong cip ngay 29/7/2005, ghi tén ngudi st dung dat: Ho 6ng
Dd Tién S, ba Pham Thi Thu H (theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat caa bén tha ba s6 0305.10/HDTC3 ngay 29/9/2010 va Phu
luc Hop dong thé chap s6 0305.10.02/PLHDTC ngay 29/3/2012).

3. Khéng chap nhan yéu cau cua chi B6 Thi Hang Ng, ba Pham Thi Thu
H, 6ng D6 Quang V va ba Tran Thi V vé yéu cau Toa &n tuyén bé Hop dong thé
chap quyén s dung diat va tai san gian lién véi dat cua bén tha ba sb
0305.10/HPTC3 ngay 29/9/2010 va Phu luc Hop dong thé chap sé
0305.10.02/PLHDTC ngay 29/3/2012 v6 hiéu.

4. Khéng chap nhan yéu cau cua chi B4 Thi Hang Ng, ba Pham Thi Thu
H, 6ng D6 Quang V va ba Tran Thi V vé yéu cau Toa an hay Giay chang nhan
quyén str dung dat s6 AC755911, vao s6 cap GCN s6 H.00010 do Uy ban nhan
dan quan H, thanh phd Hai Phong cap ngay 29/7/2005, ghi tén nguoi st dung dat:
Ho 6ng B4 Tién S, ba Pham Thi Thu H, di véi thira dat s6 34/91, to ban d6 sb 3-
1, dién tich 76,5m2, dia chi: B1 2, phuong B, quan H, thanh phb Hai Phong.

5. Vé an phi:

- Chi B4 Thi Hang Ng phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham,
duoc trir vao tién tam ang an phi 300.000 dong chi B4 Thi Hang Ng da nop theo
Bién lai thu tam ung an phi, & phi Toa an s6 0008195 ngay 25/4/2019 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Hong Bang, thanh phb Hai Phong.

- Ba Pham Thi Thu H phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so tham,
duoc trir vao tién tam tng an phi 300.000 ¢6ng ba Pham Thi Thu H da nop theo
Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé6 0005306 ngay 07/10/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su quan H, thanh phd Hai Phong.

- Mién an phi cho 6ng Pham Vin N, ba Biang Thi L, 6ng D6 Quang V va
ba Tran Thi V.

- Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan A s tién tam mg an phi da
nop: 42.582.000 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0016337
ngay 20/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai An, thanh phé Hai
Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quan Hai An;

- Chi cuc THADS quan Hai An;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh son
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