TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HA PONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 34/2022/DS-ST
Ngay: 11/5/2022

V/v Tranh chip hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so’ thiam gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Vin
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Thiy
Ba Nguyén Thi Tién
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoa — Thu ky

Toa an nhan dan quan Ha Pong.
- Pai dién vién kiém sat nhdn dan qudn Ha Péng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ha Pong,
thanh phd Ha Noi tién hanh xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y sb
166/2020/TLST- DS ngay 13 thang 11 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 12/2022/QDXX-ST ngay 28 thang
3 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd: 25/QDHPT-DS ngay 13 thang 4
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang ; dia chi: s6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai
Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha N¢1; Dai dién theo phap luat: Ong Ho6 Hung Anh
— Chu tich HDQT; Dai dién theo t uy quyen Ba Pham Thi Nhi - Giam dbc xtr ly
ng; dai dién theo ty quyén tham gia to tung: Ong D6 Vin bi¢p, ba Nguyen Thi
Hoa, ba Hoang Minh Thiy — Can bo xt 1y ng. (theo giay uy quyén s6 375-
03/2021/UQ-TCB ngay 20/5/2021). C6 mat 6ng Diép

- Bi don: Qng Nguyén Kim T, sinh nam 1969 va ba Phung Thi S, sinh
1973; HKTT: S0 20 ngd 5 D, t6 dan pho XX, phuong P, quan Ha Dong, thanh
pho Ha Noi. Co mat ong T

- Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Kim Tr (Nguyén Kim Anh Tr), sinh ndm 1995. Ving mit



2/ Anh Nguyén Kim H, sinh nim 2002. Ving mat

Déu tra tai : SO 20 ngd 5 B, t0 dan phd XX, phuong P, quan Ha Déng,
thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac 16i khai trong qué trinh giai quyét vu an, dai
dién Nguyén don trinh bay:

Ngay 04/10/2010, 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S véi Ngan hang
ky hop dong tin dung so 37255/HDTS/TH-TNTCB-BIZ va ngay 06/10/2010 ky
khé udc nhan no s6 37255 v6i ndi dung cu thé nhu sau: Sb tién vay
1.250.000.000d6ng (MOt ty, hai tram nam muoi tri¢u dong chan). Theo do ngay
06/10/2010 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S da nhén giai ngan sO tién
1.250.000. OOOdong Muc dich vay vén mua nha. Thoi han vay 288 thang ké tur
ngay giai ngan dau tién; 13i suat vay 4p dung ke tr ngay giai ngan lan dau tién
cho dén ngay 31/03/2011 la: 15,5%/nam; Ia1 sut ap dung d6i voi cac khoan vay
cua Bén vay cho thoi gian tlep theo: 13i suat dugc dleu chinh dinh ky 3 thang/1
1an vao cac ngay lam viéc dau quy va bang l4i suit huy dong tiét kiém thuong
12 thang loai tra 1ai sau cia ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do
6%/nim nhung khong thap hon 13i suat cho vay tbi thiéu dugc quy dinh bai
ngan hang tai ting thoi ky theo timg ddi tugng khach hang, twong tmg thoi diém
thay do6i 14i suat.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S da
ky két hop dong thé chap tai san sd cong chung 4658/2010/HDTC —TCB ngay
04/10/2010 tai van phong cong ching Thang Long, thanh pho Ha Noi. Tai san
the chip bao gom quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thia dat
s6 SS (nay la phuong Pha Luong, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi). Tai san
bao dam da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luét
tai van phong diang ky dit va nha quian Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Trong qua trinh thyc hién hop dong ong T, ba S di khong thuc hién tra ng
theo nhu cam két trong hgp dong tin dung.

Tam tinh dén ngay 18/11/2021 &ng T, ba S con ng sb tién nhu sau:
No gbc : 1.176.203.000d6ng

No lai: 3.522.805.051dong

T6ng ng: 4.699.008.051d6ng

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua minh, Ngan hang kinh dé nghi
Toa an nhan dan quan Ha Bong, thanh pho Ha No6i gidi quyét cac van dé sau:
1. Bugc 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S thanh toan cho Ngan hang

s tién: 4.699.008. 051 déng bao gém  1.176.203. 000déng tién ng gdc,
3.522.805.051 dong tién no 14i (tinh dén 18/11/2021).



2. Buoc ong Nguyén Kim T va ba Phung Thi S thanh toan cac khoan no 13i,
tién phat phat sinh theo 14i suit qua han, 13i phat thoa thuan tai Hop dong tin
dung trung, dai han s6 37255/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ ky ngay 04/10/2010 ké tir
ngay 19/11/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Budc ong Nguyen Kim T va ba Phung Thi S thanh toan cho Ngan hang
tién vi pham hop ddng véi s6 tién 1a 12.500.000d6ng (twong dwong véi 1% gia tri
hop dong).

4. Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap lut, 6ng Nguyén Kim T
va ba Phung Thi S khong thuc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan ng néu trén
va 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung trung, dai han sd 37255/HDTD/TH-
TN/TCB-BIZ ky ngay 04/10/2010 va Khé uéc nhan ng s6 37255 ngay 06/10/2010
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh ké bién phat mai tai
san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hoi no, tai san bao dam 1a: Quyen sur
dung dét va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat sb SS (nay 1a thanh phd Ha
Nbi); Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE 501124, vao s6 cap GCN: H-024
do UBND thj x4 Ha Péng, tinh Ha Tay (cii) cip ngay 13/7/2006 cho Ong Nguyén
Kim T - ba Phung Thi S.

5. Truong hop xu Iy tai san bao dam khong du thanh toan khoan ng, 6ng
Toan ba Siu van phai ¢6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang.

Ngay 08/4/2022, nguyén don c6 van ban xin rit yéu cau khoi kién vé viéc
budc ong Nguyén Kim T, ba Phung Thi S phai tra phan 1ai phat tam tinh dén
ngay 10/3/2022 1a 1.749.714.365dong va rut yéu cau bugc 6ng Nguyen Kim T,
ba Phung Thi S phai chiu phat vi pham hop dong s tién 1a 12.500.000dong.

Bi don 6ng Nguyén Kim T trinh bay:

To6i x4c nhan vo chong tdi c6 vay ciia Ngan hang so tién la:
1.250.000.000d6ng (Mot ty hai trim nim muoi triéu dong chan) ngay
06/10/2010, khi vay vo chong toi c6 thé chap tai san 13 Quyén sir dung dét va tai
san gan lién v6i dat d6i véi thira dat s6 SS (nay 1 thanh phd Ha Noi); Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé AE 501124, vao s0 cap GCN: H-024 do UBND thi xi
Ha Pong, tinh Ha Tay (cii) cap ngay 13/7/2006 cho Ong Nguyén Kim T - ba
Phung Thi S. Tai san tir khi thé chap van nguyén trang khong c6 thay doi gi.

Tinh dén ngay 18/11/2021 theo nhu Ngan hang cho biét vo chong toi con no
Ngan hang sé tién 1a 4.699.008.051ddng tién gbc va ng 1di. Do hién nay gia dinh
toi rat kho khin dé nghi ngan hang tao diéu kién cat 14i cho gia dinh t6i tra so tién
no goc 1.176.203.000d6ng vi ching toi ciing phai cd gang ban nha, dat va vay
nhiéu ngudi méi du dé tra ng cho ngan hang.

Bi don ba Phung Thi S va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Nguyén Kim Anh Tr, anh Nguyén Kim H vang mit, khong cung cap 10i khai, tai
liéu chung cu.

~ Ngay 02/4/2021, Toa 4n da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai san
thé chap tai thira dat so: thira dat s6 SS (nay la thanh pho Ha Noi1); Gidy ching
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nhan quyén st dung dat s6 AE 501124, vao s6 cip GCN: H-024 do UBND thi x3
Ha Poéng, tinh Ha Ty (cii) cap ngay 13/7/2006 cho 6ng Nguyén Kim T - ba Phuing
Thi S. Hién c6 vo chong 6ng T, ba S va hai con 1a Nguyén Kim Anh Tr, Nguyén
Kim H in & sinh song tai dia chi trén.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién budc 6ng Nguyén
Kim T, ba Phung Thi S phéi trd ng goc, 1ai tam tinh dén ngay 11/5/2022 la:
3.135.404.981 dong va thyc hién bién phap bao dam trong truong hop 6ng T ba
S khong tra duge no. Nguyén don van giit yéu cau rat don khoi kién vé viée budc
ong Nguyén Kim T, ba Phung Thi S phai tra phan 14i phat va phat vi pham hop
dong.

Bi don 6ng Nguyén Kim T dé nghi Ngan hang xem xét cho 6ng duoc tra
toan bd ng goc 1.176.203.000d0ng véi s6 tién 14i 1a 400.000.000d0ng dé dugc
tat toan toan bo khoan vay va dé nghi Ngan hang hd tro gia dinh 6ng tién di thué
nha 04 — 05 thang vi phai di thué nha sau khi ban nha dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Dong phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va ctia ngudi tham gia to tung.

Yéu cau khai kién 14 ¢ cin ctr nén dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don: Budc bi don phai thanh toan tra nguyén don toan bo sb tién ng
gbc va no lai (13 trong han, 13i qua han tinh trén no goc) theo hop dong tin dung
hai bén da ky két. Truong hop bi don khong tra dugc no thi nguyén don ¢6
quyén dé nghi co quan thi hanh an xur ly tai san bao dam dé dé thu hdi ng. Chap
nhan yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dinh chi giai
quyét yéu cau phat cham tra 13i, yéu cau phat vi pham vi pham hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so dugc thim tra
cong khai tai phién toa Ho1 dong xét xir xét thay:
Vé to tung: Tranh chp trong vu 4n 1 quan hé tranh chip dan su thudc

tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan quan Ha Dong theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 cua B luat td tung dan sy.

Vu an duoc dua ra xét xir theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 B0 luat tb
tung dan su.

Vé ndi dung;

[1] Ong Nguyén Kim T va ba Phung Thi S ky Hop dong tin dung 50
37255/HDTS/TH-TNTCB-BIZ ngay 04/10/2010 va Khe udc nhan ng s6 37255
ngay 06/10/2010 vé&i ndi dung vay Ngan hang s tién 1 250.000. 000ddng (Mot
ty, hai trdm ndm muoi tri¢u dong chan) muc dich vay vén mua nha, thoi han

vay 288 thang ké tir ngay giai ngén dau tién. Ong Nguyén Kim T va ba Phting
Thi S dd duoc giai ngan s6 tién 1.250.000.000ddng.
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Qua trinh thyc hién Hop dong, ong T, ba S da vi pham nghia vu thanh
toan, Ngan hang quyét dinh ngtmg cho vay, thu hoi toan bd khoan ng trude han.

Tinh dén ngay 11/5/2022, 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S con no
Ngan hang sé tién 1a: No gde: 1.176.203.000 dong; No 13i: 1.959.201.981 ddong
(1 trong han: 1.359.029.243 ddng; 13i qua han: 600.172.738 ddong). Tong cong:
3.135.404.981 dong (Ba ty mét tram ba muwoi lam triéu bon tram linh bon nghin
chin tram tam mét dong)

Tai phién toa, dai dién ngan hang da cung cap céac quyet dinh ap dung lai
sudt, xuat trinh ban tinh gbc, 13i dén thoi diém xét xir va van gitr yéu cau Xin rit
yéu cau khoi kién vé viéc budc ong Nguyén Kim T, ba Phung Thi S phai tra
phan 1i phat va phat vi pham hop dong.

Ho6i déng xét xtr nhan dinh: Viéc rat yéu cau tinh phat cham tra 13i va
phat vi pham hop dong cua nguyén don la ty nguyén va phu hop quy dinh phap
luat nén duoc chdp nhan. Hop ddng tin dung dugc cac bén ky két tu nguyén
theo dung quy dinh phap luat. Viéc tinh 1ai trong han, qua han trén no gbc tuong
mg timg ky tra ng nhu yéu cau cta nguyén don dbi véi ong Nguyén Kim T, ba
Phung Thi S phu hop quy dinh phap luat, phu hop voi hop dong tin dung va khé
udc nhan no, thoa thuan da ky két gitta Ngan hang véi 6ng Nguyén Kim T, ba
Phung Thi S nén dugc chap nhan.

[2] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Pé bao dam cho nghia vu thanh toan hop dong tin dung, Ong Nguyén Kim
T, ba Phung Thi S da ky Hop dong thé chap tai san s cong chimng
4658/2010/HDTC —TCB ngay 04/10/2010 tai van phong cong ching Théang
Long, thanh ph6 Ha Noi. ‘Tai san thé chép 1a quyen sir dung dat va tai san gan hen
vGi dat d6i véi thira dat sé SS (nay 1a thanh phd Ha Noi); Giay chimg nhan quyén
st dung dat sd AE 501124, vao s6 cidp GCN: H-024 do UBND thi xa Ha Pong,
tinh Ha Tay (cu) cap ngay 13/7/2006 cho 6ng Nguyén Kim T - ba Phung Thi S.
Hop ddng thé chap duoc cdng chung va diang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh phap luat nén c6 hiéu luc.

Do do, co co so chap nhdn yéu cau ctia Nguyén don c6 quyén yéu cau co
quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo quy dinh phap luat
dé thu hoi no trong truong hop 6ng Nguyén Kim T, ba Phung Thi S khong tra
ng hodc tra khong hét ng cho Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam.

Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén khong
phai ndp ti€n an phi.
~ Bidon la 6ng Nguyén Kim T, ba Phung Thi S phéi ndp 4n phi dan su so
tham.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy

dinh phap luat.

Bo1 cac 1€ trén;



QUYET PINH:

_ Cén cir Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 3
bicu 228; Diéu 271; Biéu 273 B9 luat t6 tung dan su.

Ap dung Diéu 275, 295, 299, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 468, 688 Bo
luat dan sy nam 2015;

Ap dung: Khoan 2 Piéu 91; Khoan 2, 4 Piéu 95 Luit cac to chirc tin
dung;

‘ Ap dung Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé stra 61, bé sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh 163;

Can ct Nghi quyét 326/2016 ctua uy ban thuong vu Qudc hdi ngay
30/12/2016.

Xu:

1.Chip nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang ddi voi 6ng Nguyén Kim
T va ba Phung Thi S.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau tinh phat cham tra lai, yéu cau phat vi
pham hop dong cua Ngan hang doi véi 6ng Nguyen Kim T va ba Phung Thi S.

3. Bugc 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S phai thanh toan cho Ngan
hang tong so tién tam tinh dén ngay 11/5/2022 la: 3.135.404.981 dong (Ba ti
mot tram ba muoi lam triéu bon tram linh bon nghin chin tram tam mot
dong)trong d6 gom: No goc: 1.176.203.000 dong; No 1ai: 1.959.201.981 dong
(trong han: 1.359.029.243 dong; qua han: 600.172.738 dong).

Ké tir ngay 12/5/2022 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sé tién ng gbc chua thanh toan, theo
murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

4. Truong hop 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S khong tra ng hodc
tra khong du sb tién ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an xur ly tai san bao dam theo quy dinh phap luat la Quyen st dung dat
va tai san gin lién voi dat tai thia dat s6 SS (nay 1a thanh phd Ha Noi); Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat so AE 501124, vao s6 cap GCN: H-024 do UBND
thi x4 Ha Pong, tinh Ha Tay (ci) cAp ngay 13/7/2006 cho ong Nguyén Kim T - ba
Phung Thi S. Tai sdn bao dam duoc xur ly theo dién tich va kich thudc thuc té tai
thoi diém xur 1y tai san.

5. Trong truong hop phai xur Iy tai san bao dam thi cac ca nhan, doanh
nghi¢p sinh song, hoat dong trén tai san thé chap dudi moi hinh thirc phai
chuyen don di dé dam bao viéc thi hanh an.



6. Truong hop 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S tra dugc toan bd
khoan n¢ thi Ngan hang c6 trach nhiém trd lai gidy to nha dat da the chap va
lam thu tuc giai chap ngay theo quy dinh ctia phap luat.

7. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam, sb tién phat mai khong
du thanh todn thi 6ng Nguyén Kim T va ba Phung Thi S phai c6 nghia vu t1ep
tuc tra s6 tién con ng cho Ngan hang cho dén khi thanh toan hét toan bo sb tién
con ng.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam c6 gia tri 16n hon sb tién 6ng
Nguyén Kim T va ba Phung Thi S con ng ngin hang thi s6 tién con lai sau khi
thanh toan khoan vay dugc tra cho ngudi thé chap tai san.

8. V¢é an phi:

- Ong Nguyén Kim T va ba Phung Thi S phai ndp 94.708.000 dong an phi
dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang s6 tién tam tng an phi 54.855.000d6ng da nop theo
bién lai thu tién sé 0009820 ngay 13/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Ha Dong, Ha Nou.

An xtr cong khai so tham. Puong su c6 mit co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong su vang mit co quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hoic niém yét
ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thda thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su. ) )
TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
o Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhan: :
- TAND TP Ha Ni.;

- VKSND TP Ha Noi;

- VKSND quéan Ha Pong;
- THADS quan Ha Pong;
- Céc duong su;

- Luu HS, VT. A 5
Tran Dinh Van



