TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 71/2022/DS-PT
Ngay 18/4/2022

VIV “Tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyen st dung
dat, bdi thudng tién dat coc va
hop déng vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Khuu Dé Danh

Cdc Tham phan: Ong Lé Hong Son

Ong Lam Thuan Tung

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong D6 Phudce Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xet
Xt phiic thim cong khai vy an déan sy thu Iy s6 138/2021/TLPT-DS ngay 05 thang
7 nam 2021 veé viéc “Tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, boi
thuong tién dat coc va hop dong vay tai san”

Do Ban an dan su so tl}am s6 79/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 26/2022/QDXXPT-DS
ngay 17 thang 02 nam 2022 va Quyé¢t dinh hoan phién toa phtic tham so
68/2022/QbXXPT-DS ngay 17 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pl}am Vil T, sinh nam 1979; dia chi: S6Ha Hoang HO,
khom P phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh ndm 1960; dia chi: SéHoé}ng Ho,
khom D, phuong Mn, thanh pho L, tinh An Giang; dia chi lién lac: S0 254/4
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

Ngu’g‘ri dai dién theo uy quyén cua bi don: ,CA)ng Lé Van P, sinh nam 1954; dia
chi: S6 Tran Nhat Duét, phuong M, thanh pho6 L, tinh An Giang theo giay uy
quyén ngay 15 thang 3 nam 2021 (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1961; dija chi: Sb Nguyén Trai, phuong B,
Quan 1, Thanh phd H (vang mat).
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Ba Truong Thi H?)ng C (N), sinh nam 1979; dia chi: S6 Ha Hoang Ho, khom
D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Truong Thi Héng C: Ong Pham Va T,
sinh ndm 1979; dia chi: SOHa Hoang HO, khom D phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang theo giay uy quyén ngay 02 thang 7 nam 2020 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho 6ng Pham Vi T va ba Truong Thi
Hong C (N): Ong Tran Vin Nla Luat su, Van phong Luat su Tran Vian Nthudc
Doan Luat su tinh An Giang (c6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc A 1a bi don.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don 0ng Pham Vii T trinh bay:

Ong quen biét ba Nguyén Thi Ngoc A (em ba Anh), ba Anh gioi thiéu cho
Ong mua can nha cua ba Nguyen Thi Ngoc A 1a chu s¢ hitu, can nha gan lién véi
dat gom: Glay chtmg nhan quyén str dung dat so 01264/QSDD/Ad do UBND tinh
An Giang cap ngay 30/3/2000, dién tich 214,5 m?® dat thd cu, thudc to ban dd sb
015, thua s6 311, toa lac tai phuong My Xuyén, thanh pho Long Xuyén, ba
Nguyen Thi Ngoc A dung tén cung voi gidy chimg nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va
quyén su dung dat & s0 5001031056, dién tich str dung 381.3 m?® dat dién tich xay
dung 214,5 m?, két cdu BTCT, vach gach - gb, may tole do UBND tinh An Giang
cap ngay 20/1 1/2001 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 OO335/QSDD/Ad do
UBND thanh pho Long Xuyén cap ngay 21/12/2001, dién tich 55 m® dat tho cu,
thudc to ban d6 s6 015, thira sd 30, toa lac tai phuong My Xuyén, thanh phd Long
Xuyén, do ba Nguyén Thi Ngoc A dtng tén.

Luc d6 dugc biét ba A dang thé chap cin nha cho Ngan hang phat trién nha
Pong bang song Ciru Long nay 1a Ngan hang Pau tu va Phat trién (goi tat 1a Ngan
hang BIDV) va Ngén hang Ngoai thuong. Ba A da giai chép thira dat co dién tich
214,5 m* dat the chép tai Ngan hang BIDV, khi giai chap xong thi ba A giir gidy
chtrng nhan quyén st dung dat ciia ba A,

Viéce xac 1ap hop d6ng mua ban nha & gitta ong voi ba Nguyén Thi Ngoc A
(c‘hi rudt ba A). So tién mua ban T bd cdn nha va dat néu trén thoa thuan tong so
tién 1a 13.475.000.000 dong.

Ngay 17/7/2018, 6ng clng ba Nguyén Thi Ngoc A ky hop déng mua ban
nhung chua dugc cong ching, ching thuc, c6 lam bién nhan dat coc la
1.700.000.000 dong (trong d6 sd tién 200.000.000 dong ba A nhan ngiy
15/7/2018; con sb tién 1.500.000.000 dong ba Nguyén Thi Ngoc A nhan tai nha ba
A s6 104 Nguyén Trai, phuong Bén Thanh, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh),
cling ngay 17/7/2018 ba Nguyén Thi Ngoc A c6 viét bién nhan tong cong nhan
coc s6 tién 1a 1.700.000.000 dong. Thoa thuan la ba A hen ngay 18/8/2018 ra cong
chtng thi bén mua sé& thanh toan tiép sb tién 1a 8.775.000.000 dong. Phan thanh
toan sb tién 3.000.000.000 dong con lai bén mua s& thanh todn cho bén ban vao
ngay 18/10/2018. Dén ngay 18/8/2018 ba A chua giai chip thira dit tai Ngan hang
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Ngoai thuong nén ba A thoa thuin véi ong T va ky lai 1an 2 Hop dong mua ban
nha &, hai bén thoa thuin dén ngay 5/9/2018 khi ra cong chimg thi bén mua sé& giao
T bd sb tién con lai 1a 11.775.000.000 dong. Sau d6 dén ngay 5/9/2018 do ba A
chua giai chap tai Ngan hang Ngoai thwong ddi voi phan dién tich 55m? dat nén
khong thé tién hanh giao tién va ra cong chung duoc (do phai co gidy chimg nhan
quyén st dung dat ban chinh). Do ba Nguyén Thi Ngoc A kéo dai viéc thuc hién
hop ddng sang nhuong nha dat ky két 1an thir nhat ngay 17/7/2018 va ky bd sung
lan hai ngay 18/8/2018.

Trong thoi gian nay 6ng tim hiéu duoc biét nha ba A bi xi nghiép nudc
thanh phd Long Xuyén lap bién ban xi 1y truy thu tién sir dung nude va ¢ bao cho
ba A biét thi ba A nho dimg ra thanh toan gium s tién 48.546.168 dong (do 6ng
Lé Vin Bau dimg tén déng ho nudc).

_ Khoang thang 9/2018 do c?tn tién ba A co vay tién vo 0ng la Truong Thi
Hong Cuc s6 tién 1a 40.000.000 dong, ba A cé viét bién nhan trong cung Hop dong
mua ban nha & ngay 17/7/2018.

Khoang thang 10/2018 ong cung ba A dén Vian phong dang ky dat thanh phd
Long Xuyén dé ky hop dong do dac hién trang khu dét theo yéu cau dé xac dinh
viéc 1an ranh gitra cac ho tir can nhung dén ngay hen ba A khong dén lién hé Vin
phong dang ky dat thanh phé Long Xuyén. Nhiéu lan lién hé ba A dé thuc hién
viéc chuyén nhuong mua ban nha nhung khong duoc va sau dé 6ng cing ba A 1én
Binh Duong tim ba A ciing khong dugc.

Nay 6ng yéu cau ba A tra tién coc va boi thuong gap doi sd tién coc theo
quy dinh phap luét trén s6 tién dit coc 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu
ddng) do ba A vi pham hop ddng chuyén nhuong dat nhu da ky két. V& cac chi phi
ong da thay mat chi tra tién _phat truy thu s dung nuéc 48.546.168 dong nay xin
rt lai yéu cau nay. Vé phan tién vay so tién 40.000.000 dong (Bon muoi triéu
dong) thi yéu cau ba A tra va tinh 13i suat theo quy dinh phap luat cho dén khi két
thiic vu kién (ngay xét xir).

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc A (do 6ng Lé Vin P dai dién) trinh bay:

Ba A co dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat so 01264/Ad do
UBND tinh An Giang cap ngay 30/3/2000, dién tich 1a 214, 50 m 2 dat, muyc dich su
dung dat thd cu, to ban dd s6 015, s6 thira 311 va quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat ¢ sb 5001031056 do UBND tinh An Giang cép ngay 20/11/2001, dién
tich s dung 381,3 m 2 dat, dién tich xay dung 214,5 m?, két cau BTCT, gach g6
may tole va glay chting nhan quyén st dung dét so 00335/Ad do UBND thanh pho
Long Xuyén cap ngay 21/12/2001, dién tich 1a 55 m® dat, muyc dich str dung 1a dat
thd cu, t& ban d6 sb 015, thira dat s 30, va gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha &
va quyén sit dung dat & s6 5001030528 do UBND tinh An Giang cip cho ong
Truong Thanh Liém va ba Pham Thi Thuy Phuong, di chinh 1y bién dong qua tén
Nguyén Thi Ngoc A ngay 5/02/2002.

Viéc mua ban nha ¢, giao dich gitra 6ng Pham Vi T vdi ba Nguyen Thi
Ngoc A (em rudt ciia ba A), ba Cva ba A c¢6 quan hé 1am an voi nhau nén c6 lam
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hop ddng va giao dich dat coc sd tién 1a 1.700.000.000 dong, ba Ahoan T khong
c6 nhan bat cir khoan tién nao cua ong T, 0ng T chi giao nhan tién voi em gai ba A
la ba A nén ba A c6 trach nhiém tra so tién trén cho 6ng T.

S tién 40.000.000 ddng ba Ccho vay thi ba A thira nhan tra sd tién trén cho
ba Truong Thi Hong C(do 6ng T dai dién) theo quy dinh.

Khong chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc ba A phai
bdi thudng gap doi s6 tién dat coc 1a 1.700.000.000 dong Pbi voi s tién
40.000.000 dong thi ddng y tra. Ngoai ra, trude diy co dé nghi dua ong L& Van
B4u vao tham gia td tung nhung nguyen don da c6 don xin rut yéu cau tra s tién 1a
48.546.168 dong nén khong cé yéu cau dbi véi phan nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi H(‘A)ngq Cv,éng mat
(do Oong T dai dién co 101 trinh bay nhu trén), ba Nguyén Thi Ngoc A vang mat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 79/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang, quyét dinh:

Cén cir vao cac Dicu 328, Dicu 463 clia BO luat Dan sy 2015; cac Dicu 144,
147 Bo luat T6 tung dan sy 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vii T.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc A (do 6ng Lé Vin P dai dién) c6 nghia vu tra lai
cho dng Pham Vi T sd tién dit coc 1.700.000.000 dong va khoan tién béng
1.700.000.000 dong (twong duong gia tri tai san dat coc), tong cong bang
3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu dong).

Budc ba Nguyén Thi Ngoc A (do 6ng Lé Vin P dai dién) tra lai cho ba

Truong Thi Hong C (N) (do 6ng Pham Vii T dai dién) s tién 1a 40.000.000 dong
(bén muoi triéu dong).

‘ Téng cong sd tién 1a 3.440.000.000 dong (Ba ty bdn tram boén muoi triéu
dong).
~ Dinh chi phﬁn yéu cau tu nguyén rat yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vi T
doi voi ba Nguyén Thi Ngoc A s0 tién la 48.546.168 dong (bon muoi tam tricu,
nam tram bon muoi sau nghin, mot tram sdu muoi tdm dong) .
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi dan su so
tham, quyén khang céo va quyén, nghia vu trong thi hanh an dén sy.

Ngay 01 thang 6 ndm 2021, bi don ba Nguyen Thi Ngoc Anh c6 don khang
c40 T bo ban an. Yéu cau Toa an cap phic tham hity Ban 4n dan su so tham s
79/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Lé Van Phiic 12 ngudi dai dién theo iy quyén
ba Nguyen Thi Ngoc Anh (1a bi don) véi 6ng Pham Vi Toan (1a nguyén don) va
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cling 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Trwong Thi Hong C(1a ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan) tu nguyén thong nhat théa thuan véi nhau va yéu
cau Toa an cong nhan sy thoéa thuan, nhu sau:

Ba Nguyen Thi Ngoc Anh tra cho ong Pham Vi Toan sO tién dat coc
1.700.000.000 ddng, s tién vay 40.000.000 dong va tién 13i do cham tra tién dat
coc, tién vay 1a 500.000.000 dong, tong cong ba Nguyén Thi Ngoc Anh tra cho ong
Pham Vii Toan s tién 2.240.000.000 dong (Hai ty hai trim bon muoi triéu déng).

~CA)ng Pham Vu T 1:1'1‘[ ‘lai mot phén yéu‘céu khéi ki¢n, khong yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc A tra so tién l1a 48.546.168 dong.

Vé an phi so tham:

Ong Lé Van Phuc 1a nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi Ngoc Anh
tu nguyén chiu toan bd an phi, do ba Anh 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an
phi dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét mién mot phan an phi cho ba Anh.

Ong Pham Vil T khong phai chiu an phi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu ¥ kién Vé vigc tuan
theo phap luat: Tham phan, Ho1 dong xet xtr, Thu ky tuan thu phap luat t6 tung dan
su; cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh Bo luat To tung
dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, tai phién toa phuc thAm céc duong su tu
nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
xur phuc tham: Can cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 300 Bo luat T tung dan sy nam
2015, sira Ban an dan su so tham s6 79/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2021
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang céng nhan sy tu
nguyén cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Nguyén Thi Ngoc Anh 1a ngudi cao tudi co don Xin mién 4n
phi, ndp don khang céo trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat To tung dan
sy nam 2015 nén dugc chap nhan xét xir vu an theo thu tuc phuc tham.

[2] Ba Nguyén Thi Ngoc Anh 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc triéu tap hop 1é nhung vang mit khong c6 1y do, Hoi dong xét xur tién hanh
x€t xtr theo quy dinh.

[3] Xét thay, su thoa thuan gitta ba Nguyén Thi Ngoc Anh (bi don) do dng
Lé Van Phuc la nguoi dai dién v6i ong Pham Vi Toan (nguyén don) va ciing la
nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Tru:ong Thi Hong C(nguoi co6 quyen loi,
nghia vu lién quan) 14 tu nguyén, khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong
trai dao dtrc xa hoi va khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba
Nguyén Thi Ngoc Anh.

Do d6, can ci Piéu 300 Bo luat T6 tung dan sy 2015, cong nhan sy tu
nguyén thoa thuan cua cac duong sy nhu dai dién Vién kiém sat dé nghi.
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[4] Ba Nguyén Thi Ngoc A tu nguyén chiu toan bd an _phi. Xét ba Anh 1a
ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi. Can ¢t d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an. Mién 50% an phi cho ba Anh, ba Anh phai chiu an phi so tham sb tién
19.200.000 dong.

[5] Khang cao duoc chdp nhan va ba Anh 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién
an phi nén khong phai chiu &4n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can clr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

1 Qhép nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ngoc Anh, stra Ban 4an déan sy
so tham s6 79/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Cin ct DPiéu 300 Bo luat T tung dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cong nhan sy ty nguyén thoéa thuan giita ba Nguyén Thi Ngoc Anh véi ong
Pham Vi Toan nhu sau:

Ba Nguyén Thi Ngoc Anh tra cho ong Pham Vi Toan s6 tién dat coc
1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) s6 tién vay 40.000.000 dong
(Bon muoi triéu déng) va tién 1ai do cham tra tién dit coc, tién vay 1a 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong), tong cong ba Nguyén Thi Ngoc Anh tra cho ong
Pham Vii Toan sd tién 2.240.000.000 dong (Hai ty hai trim bon muoi triéu dong).

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Pham Vi T dbi voi yéu cau ba
Nguyen Thi Ngoc A tra sb tién 13 48.546.168 dong (B6n muoi tam triéu, ndm trim
bén muoi sdu nghin, mot trim sau muoi tim dong).

V& an phi dan su so tham:

? Ba Nguyén Thi Ngoc A ty nguyén chiu toan b an phi, ba Anh 12 ngudi cao
tu6i c6 don xin mién an phi nén dugc mién 50% an phi. Do do, ba Anh phai chiu
an phi so tién 19.200.000 dong (Muoi chin tri¢u hai tram ngan dong).

~ Ong Pham Vii T khong phéi chju 4n phi duoc nhén lai s0 tién 32.832.693
dong theo bién lai thu tién tam tng éan phi, 1& phi Toa én s6 0000707 ngay
17/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai thi hanh
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
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dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc A khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND TP Long Xuyén;

- Chi cuc THADS TP Long Xuyén;
- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su;

- Luru ho so vy an. Khuu D& Danh



