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Ban 4an s6: 362/2026/DS-ST
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Vv “Tranh chdp hop dong
dat mua dat nén”’

] NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 — PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Tam.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Phudc Thanh va ong Nguyén Puc Tai
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuan — Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vyc 10 — Da Nang.
- Dai di¢n Vign kiém sit nhin din Khu vye 10 — Da Néing tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Kiém sat vién
Ngay 20 thang 5 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan Khu vyc 10 — ba
Néng xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s 149/2025/TLST-DS ngay 06
thang 10 nam 2025 v& viéc “Tranh chdp hop dong dat mua dat nén”, theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xir s6 11/2026/QDXXST-DS ngay 15—01—2026 gifra
cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nam 1986. CCCD:038086009540. Dia
chi: S6 nha H, duong B, phuong N, thanh phé Da Nang.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thé C. CCCD: 045065005829.
Dia chi: K D, phuong H, thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.
- Bi don:

. 1 Cong ty TNHH D3. Dia chi try s¢ chinh: S6 BN, phuong T, Thanh phé
HO6 Chi Minh. Pia chi lién hé: 51P duong N, phuong H, thanh ph6 Pa Nang. Ma
s0 doanh nghi¢p: 0314467363.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Pinh Thi B - Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong DPinh Quang T — Pho Giam ddc.

C6 don d& nghi xét xtr ving mat.

+ Cong ty Co Phan B. Dia chi tru s¢ chinh: L6 A, 22 Khu d6 thi S, phuong
b, thanh pho Pa Nang. Ma s6 doanh nghiép: 4001109624.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Nguyén Céng M - Chu tich HPQT;
ong Diép Béo L - Tong Giam ddc.



~ Nguoi dai dién theo uy quyé‘ni Ba Huynh Thi H1, sinh ndm 2002. Pia chi:
s0 A N, phuong H, thanh ph6 Pa Nang. Co6 mat.

- Nguroi co quyé‘r,z lot, nghia vu lién quan: Cong ty o phan B1. Pia chi: S6
B L, quan N, thanh pho Ba Nang.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu P1 - Chirc vu: Tong
Giam dbc. Pia chi lién hé: Tang E, s6 E B, phuong H, thanh ph6 Da Ning.

Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1981. CCCD sb: 048181006725
Dia chi: t6 E Hoa Thuan T, Phudng H, Thanh phd Pa Nang.
C6 don dé nghi xét xtr ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08-08-2025 va ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 22 thang 8 nam 2017, 6ng Lé Van H c6 ky két hop dong véi
Cong ty D3 1a don vi phan phdi cua Cong ty B, cu thé: Hop dong dit mua dat
nén s6 280/2017/HDDM-GAIA. Theo néi dung hop dong, ong Le Van H dat
mua 16 dat s6 10 khu C, dién tich 110m> tri gia 519.780.220 dong, gia tri sau
khi trir chiét khau 436.615.385 dong thu@c du 4n Khu d6 thi G mé rong; dia chi
khu d6 thi M, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam (Nay la phuong D, thanh
phb Pa Nang), Chu dau tu 13 Cong ty B. Tai thoi diém ky két Hop dong voi
Cong ty B3, 6ng Lé Van H duoc biét, dy 4an Khu dé thi G mo rong c6 chu déu
tu la Cong ty B va gitra Cong ty B3 voi Bach B2 An c6 ky két Hop dong sd
14/2017/HDDC-BPA-CN thoa thuan gop von dé dit coc mua dat nén du an 7B
mo rong, cin ct theo Hop dong thoa thuan gilr hai Cong ty nén ong H méi ky
két Hop dong v6i Cong ty D3.

Thuc hién Hop dong ong H da thanh toan t,é)ng §6 tién 414.785.000 dong,
tuong ung 95% gia tri chuyén nhugng sau khi chiét khau cho Cong ty 3.

Theo thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong thi “Thoi gian tao ldp va ky hop
dong chuyén quyén sir dung dat la 14 thang ké tir ngay ky hop dong déit mua ndy
dwoc ky két” nhung tir d6 dén nay Cong ty B3 va Cong ty B khong thyc hién
cac thu tuc phap 1y dé ky két Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat cho
ong Lé Van H.

Nay, 6ng Lé Van H khot kién yéu cau Toa an bugc Cong ty B3 va Cong
ty B phai c6 nghia vu lién déi tiép tuc thuc hién Hop dong dat mua dat nén s6
280/2017/HDDM-GAIA, ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi
16 dat ky hiéu C21 -10 dién tich 110m? tai Khu d6 thi G mé rong.

DPéi véi két qua xem x&t t’hém dinh tai chd, géc chl'n}g cu do Téa an thu
thép duoc nguyén don thong nhat va khéng c6 y kién gi. V€ chi phi t6 tung ong
H tu nguyén chiu. Ngoai ra 6ng H khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 31-10-2025 dai dién bi don Céng ty P3,
ong Binh Quang T trinh bay:



Cong ty C6 phan B 1a chii dau tu Dy 4n 7B mo rong tai Khu d6 thi M - B.
Ngay 14/7/2017 Céng ty B3 va Cong ty B da ky hop dong thoa thuin gop von
dé dat coc mua dat nén dy an 7B mé rong sd 14/2017/HDDC-BDA-CN. Theo
hop dong thi Cong ty B dong y cho Cong ty B3 gop vbn dit coc dé mua 435
(bdn trim ba muoi 1dm) 16 dat nén thudc dy 4n 7B mé rong (co6 danh sach kém
theo hop dong). Cong ty B3 1a mot trong nhimg don vi phan phdi san pham Du
an 7B m¢ rong do chu dau tu 1a Cong ty B thuc hién.

Trén co so ky hop dong thoa thudn gop voén véi Cong ty B, ngay
22/8/2017, ong Lé Van H ky két hop dong dat mua dat nén sd
280/2017/HDPM-GAIA vé6i Cong ty B3 dé dat mua 16 dat ky hiéu s6 C21-10;
dién tich 110m? tai du 4n Khu d6 thi G m¢ rong ma chu dau tu la Cong ty B, gia
trj hop dong 1a 519.780.220 ddng (Chua chiét khau). Sau khi ky hop dong, 6ng
H da thanh todn gia tri 16 dat cho Cong ty B1 vdi s tién la: 414.785.000 dong
(da trir chiéc khau), s6 tién 6ng H da thanh toan cho Cong ty D3.

Vao thoi diém ky hop dfmg dit mua dat nén véi Cong ty D3, 6ng H biét
10 tinh trang phap ly cua 16 dat dat mua c6 chi dau tu 1a Cong ty B. Khi 6ng H
dat coc mua dat nén thi Cong ty B chua thé ky hop dong truc tiép voi khach
hang vi thiéu mét sb thu tuc phap 1y nén Cong ty D3 dung ra ky Hop dong dat
mua tam thoi voi khach hang thay cho Cong ty B, Cong ty B3 da téng hop danh
sach khach hang da ky két giri qua Cong ty B dé nam bat, theo doi. Sau khi Du
an 7B M0 rong hoan thanh cac thu tuc phap ly Cong ty D3 sé tong hop danh
sach khach hang dé gui qua Cong ty B ky truc tiép véi khach hang, bén canh do
Cong ty D3 s& thu hoi va thanh 1y hop dong dat mua dat nén di ky voi khach
hang.

S6 tién ma Cong ty B3 nhan ctia 6ng H va cac khach hang khac, Cong ty
D3 chuyén cho Cong ty B theo timg dot thanh toan quy dinh tai Diéu 2 ctiia Hop
dong thoa thuan goép von s6 14/2017/HPDC-BDA-CN ngay 14/7/2017 va dén
nay Cong ty D3 chuyén nhiéu dot twong dwong 70% gia tri hop dong sb
14/2017/HbDBC-BDA-CN ngay 14-7-2017.

Hién nay, Cong ty B dang thuc hién hop dong gop vbén sb
14/2017/HPDC-BPA-CN véi Cong ty D3. Cong ty D3 van dang tiép tuc thuc
hién hop dong dat mua dat nén dy an 7B mé rong da ky két voi cac khach hang
trong d6 c6 6ng Lé Van H. Du an khu d6 thi 7B mo rong da dugc UBND tinh Q
théng nhét diéu chinh tién do thuc hién theo Cong van s6 6807/UBND-KTN
ngay 10-9-2024 va UBND thanh ph6 B théng nhat diéu chinh tién d6 thuc hién
theo Cong vin s6 2884/QD-UBND ngay 05/12/2025; chu dau tu dang hoan
thién co so phap 1y va thi cong co sé ha ting dé hoan thanh du 4n.

_ Nay nguyén don khai kién thi Cong ty D3 van dang tlep’tuc thuc hién hop
dong dat mua dat nén so 280/2017/HDPM-GAIA duoc ky két ngay 22/8/2017
vo1 nguyén don.

Ngoai ra, dai dién bi don Cong ty B3 khong co y kién gi thém.



Tai bén trinh bay y kién ngay 17/11/2025 dai dién bi don Cong ty B va
tai phién toa ba Huynh Thi H1 trinh bay:

Cong ty C6 phan B (“Bdch Pat An”) 1a chii dau tu cua Dy an Khu do thi G
mo rong tai Do th1 moi D - D, thi xa B, tinh Quang Nam (“Dy an 7B mo rong ")
theo Quyet dinh s6 2450/Qb-UBND ngay 10/7/2017 cua UBND tinh Q v€ vige
chuyen nhiém vu chu dau tu thuc hién cac dy an trén dia ban tinh Quang Nam
ctia Cong ty TNHH B cho Céng ty C6 phan B.

Ngay 14/07/2017, Cong ty B ky ket Hop ddng thoa thuan gop von dé dit
coc mua dat nén Dy an 7B mo rong sd 14/2017/HDCN/BPA-CN voi Cong ty
TNHH D3 (“Hop dong gép vén”). Theo ndi dung Hop dong gop von, Cong ty
B dong y cho Cong ty TNHH D3 (“Cong ty D3”) gop von dat coc dé mua 435
16 dat nén thudc Du 4n 7B mé rong, tlen dat coc dugc thanh toan theo tién do
dugc thoa thuan trong Hop ddng gop von; va Cong ty B3 duoc quyén tim kiém
bén thir ba mua cac 16 dat tai Du an dé ky Hop dong dit coc/ dit mua/ mua ban/
chuyén nhuong quyén str dung dat v6i Cong ty B (khoan 1.3 Piéu 1 Hop ddng
g6p von).

Trudc hét, Cong ty B khang dinh rang Cong ty D3 khong phai 1a don vi
phan phdi san phim ctia Cong ty B tai Du an 7B mo rong. Trong sudt qua trinh
trién khai du an, Coéng ty B khong ban hanh bat ky van ban, thoa thuan, thong
bao hay hinh thtrc iy quyén nao xéac 1ap tu cach “don vi phan phéi” cho Cong ty
D3. Cong ty B3 chi la don vi hop tac dau tu gop von cua Cong ty B theo Hop
déng gop von.

Viéc Cong ty D3 tu y ky két Hop dong dat mua s6 280 voi ong H hoan toan
dién ra ngoai pham vi nhan biét va quan ly cua Cong ty B. Cong ty B khong
dugc thong bao, khong duoc xin ¥ kién, khong chap thuan va cling khong uy
quyén cho Cong ty B3 ky két bat ky hop dong dit mua nao v6i khach hang.
Trong sudt qua trinh giao dich, Cong ty B khong tham gia ky két, khong tham
gia thuc hién va tham chi khong hé biét dén sy ton tai cua Hop dong dit mua sd
280 cho dén khi phat sinh tranh chap. Do d6, viéc yéu cau Cong ty B — mét chu
thé hoan toan khong lién ‘quan, khong ky két, khong tuy quyén va khong co bat
ky hanh vi thé hién sy chap thuan dbi véi giao dich — phai tiép tuc thuc hién hop
déng ma Cong ty khong tham gia 1a yéu céu vo ly, khong c¢6 co so phap ludt, trai

véi cac nguyén tic co ban vé giao két, thuc hién hop dong trong Bo luat Dan su
va khong bao dam quyén va loi ich hop phéap cua Cong ty B.

Bén canh d6, qua ra soat ho so phap 1y Dy an Khu d6 thi 7B mé rong doi
chiéu vé6i quy dinh phap luat thi Hop dong dit mua s6 280 ma Coéng ty B3 ky
két v6i ong Lé Van H c6 dau hiéu vo hiéu do vi pham diéu cAm ctia phép luat
boi cac 1y do sau:

Tai thoi diém ky két Hop dé‘ng dat mua sé 280, 16 dat C21-10 thuéc Dy én 7B
mo rong khong du du diéu kién dé dwoc dwa vao kinh doanh theo Diéu 8, Diéu 9
Luat kinh doanh bt dong san 2014



Péi chiéu voi tinh trang phap 1y Dy 4n tai thoi diém Cong ty D3 ky két
Hop dong dit mua véi ong H (ngay 22/8/2017) thi 16 dat C21-10 thuoc Dy an
7B m¢ rgng chua co Gidy ching nhan quyén su dung dat theo quy dinh phap
luat vé dat dai (den nay, 16 dat nay van chua dugc UBND thanh phd B cép Glay
chtng nhan quyén str dung dét, chua hoan thanh cong tac giai phong mat bang,
chua hoan thanh cong tac xay dung co so ha ting).

Do d6, 16 dat C21-10 thuoc Dy 4n 7B mé rong khong du du diéu kién dé
dugc dua vao kinh doanh. Hop dong dat mua s6 280 gitta 6ng H voi Cong ty D3
vO hi¢u do vi pham di€u cam cua phap luat.

Vé tw cach chii thé va tham quyén giao dich trong Hop dong dt mua 56 280
gitta Cong ty B3 va ong H, Cong ty D3 khong co quyén giao dich 6 dat C21-10
thuoc dy an Khu do thi G mo rong

Tai thoi diém Cong ty D3 ky két Hop dong dat mua sd 280 voi ong H,
Cong ty B3 khong c6 bat ky quyén nao dbi véi 16 dat C21-10 thudc Dy an 7B
mo rong.

Bén canh d6, can cir theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 6 Luat nha ¢ 2014 quy
dinh: “Piéu 6. Cdc hanh vi bi nghiéem cam

8. Chui ddu tir dw dan xdy dung nha ¢ iy quyén hodc giao cho bén tham gia
hop tac dau tw, lién doanh, lién két, hop tdc kinh doanh, gép vén hodc t6 chirc,
cd nhén khéc thiee hién ky hop dong cho thué, thué mua, mua bdn nha &, hop
dong dit coc cdc giao dich vé nha & hodc kinh doanh quyén sit dung dat trong
dwan.”

Pong thoi, Khoan 5 Diéu 13 Luat Kinh doanh bat déng san quy dinh nhu
sau:

“Piéu 13. Trach nhiém cia chii dau tw dw an kinh doanh bat dong san

5. Khong duoc uy quyén cho bén tham gia hop tdc a”d:u tw, lien doanh, lién
ket, hop tac kinh doanh hodc gop von thuc hién ky hop dong mua ban, chuyén
nhwong, cho thué mua bat dong san’.

Theo d6, ké ca truong hop Cong ty B co uy quyén hay khong uy quyen cho
Cong ty D3 ky két Hop dong dat mua thi viéc Cong ty D3 ky két Hop dong dat
mua cling vi pham diéu cam cta phap luat.

Bach Pat A xét thiy Hop dong dit mua sé 280 ky két gitra Cong ty D3 voi
ong H 1a hop dong khong tuan thii quy dinh cta phap luat; dong thoi Cong ty B
1a mot chu thé hoan toan khong lién quan, khong ky két, khong ty quyén va
khong co6 bat ky hanh vi thé hi¢n sy chap thuan déi véi giao dich — phai tlep tuc
thuc hién Hop dong dit mua sé 280. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau cua
nguyén don.
Tai ban trinh bay y kién ngwoi dai dién ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia
vu lién quan Cong ty Bl trinh bay:



Ngay 21/07/2017, Cong ty C6 phan Bl nhan duoc Thu uy quyen (kém
theo danh sach san pham dat nén) ctia Cong ty TNHH D3 vé viéc uy quyén cho
Cong ty Bl duoc thay mat Cong ty B3 thu tién giit chd va phat hanh phiéu thu
ddi voi khach hang dat mua cac san ph:flm thudc du an tai Khu dé thi G thudc
phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

Ngay 22/07/2017, Cong ty TNHH D3 va Cong ty C6 phan Bl di ky két
v6i nhau Hop dong dich vu tiép thi va phan phdi san pham thudc du an GAIA
CITY s 01/2017/HDDL/GAIA-PP. Theo d6, Cong ty Bl 1a don vi méi giéi du
an Khu d6 thi G mo rong - GAIA CITY tai phuong B, thi xa b, tinh Quang
Nam va dugc quyén nhén tién giir chd cua khach hang ¢6 nhu cdu mua san pham
du 4n va sau d6 ban giao vé cho Cong ty D3 trong vong 01 ngay lam viéc dé
Cong ty D3 c6 co s ky hop dong dat mua véi khach hang. Péi véi Lo dat C21-
10, Cong ty B1 x4c nhan rang day 1a mot trong nhimg san pham do Céng ty Bl
Phan phdi, thong tin chi tiét vé giao dich dbi véi 16 dat trén nhu sau: Tén khach
hang giao dich: Ba Nguyén Thi Hong V, Sinh nim 1981, CMND sb
048181006725 cap ngay 27/08/2021 - Pia chi thudng tra: T6 E, H, phuong H,
thanh ph6 Pa Ning. San pham giao dich C21-10 Du an Khu d6 thi G mé rong;
Chu thé ky hop dong. Cong ty TNHH D3. Cong ty Bl da thu ho sd tién 1a
414.785.000 dong cua Ba V, chi tiét duoc thé hién cu thé nhu sau: Phiéu thu
ngay 21-03-2018 do ba Nguyén Thi Hong V thanh toan tién 16 dat s6 C21-10 1a
414.785.000 dong.

Sau khi hoan tat cac tha tuc lién quan, Cong ty B1 d ban giao khach hang
va toan bd ho so lién quan cho Cong ty B3 dé Cong ty D3 tiép tuc ky hop dong
dat mua dat nén du an va 1am viéc true tiép voi khach hang ma khong thong qua
bén moi gioi la Cong ty Bl. Cac van dé phat sinh lién quan dén hop dong dat
mua dat nén va nhan chuyén nhuong san pham thi khach hang s& 1am viéc truc
tiép voi Cong ty D3 va Cong ty Co phan B. Do d6, ddi voi vu an dan sy thu 1y
s6 149/2025/TLST-DS ngay 07/10/2025, Chiing t6i xac nhan 1a di thu ho du so
tién 16 dat ctia ba V va ban giao cho G, con viéc chuyén nhuong tir ba V sang
khach hang khac theo quy trinh s& do Cong ty D3 thuc hién va xac nhan truc
tiép ddi v6i khach hang nhan chuyén nhuong sau do.

Do do, Cong ty D3 va Cong ty B co nghia vu thyc hién diung theo hop
dong da ky két voi khach hang va ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 16 dat C21-10 cho khach hang theo thoa thuan tai Hop dong dit mua dat nén
da ky két.

Tai ban tu khai lap ngay 06/3/2026, ba Nguyén Thi Hong V trinh bay:

Trudc day ba c6 mua 16 dat duy 4n 7B mo rong cua chu dau tu Cong ty B.
Ba ky hop dong dat mua véi Cong ty B3. Ba da nop tién co bién lai thu tién cia
Cong ty B1 duoc Cong ty B3 iy quyén thu tién. Gita ba va cong ty B3 c6 ky
Hop dong s6 280/2017/HPPM-GAIA ki hiéu C21-10 nhung sau d6 ba di ban
lai Hop dong trén cho 6ng Lé Van H — Sinh nim: 1986 - CCCD sb:
038086009540 - cap ngay: 13/06/2022 va ong H da ky lai hop dong voi Cong ty



b3. Hi¢n nay ba khong con lién quan dén 16 dat néi trén, d€ nghi Toa an khong
dua ba vao nguodi cé quyén va nghia vu lién quan trong vu kién cua 6ng H.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Khu vie 10 — D Ning tham gia phién
toa phat biéu y kién:
+ V& viéc tuan tha phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky Toa

an tién hanh ding cac tha tuc t6 tung theo quy dinh ctia phap luat; Cac duong sy
chap hanh ding phap luat.

+ V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bugc Cong ty B va Cong ty D3 phai c6 nghia vu lién doi
tiép tuc thuc hién Hop dong dat mua dat nén s6 280/2017/HDPDPM-GAIA ngay
22-8-2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va thim quyén: Ong Lé Van H khoi kién yéu
cau Cong ty B va Cong ty D3 lién d6i thuc hién Hop dong dit mua dat nén sb
280/2017/HPPM-GAIA ngay 22/8/2017, can ct khoan 3 Piéu 26 Bo luat T
tung dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QHI1S5 ngay 25-6-2025 cua Qudc
Hoi, day la tranh chap hop dong dan sy ma cu thé 1a “Tranh chdp hop dong dit
mua dat nén” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vyc. Hién
nay, Cong ty B c6 tru so chinh tai phuong B, thanh phd Pa Nang va Cong ty D3
cO tru s& chinh tai phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, theo diém h khoan 1
Diéu 40 B6 luat TH tung dan su quy dinh: “Néu cdc bi don cu tri, lam viée, ¢6
tru s¢ ¢ nhiéu noi khdc nhau thi nguyén don cé thé yeu cau Téa dn noi mot
trong cdc bi don cw tru, lam viéc, co tru so gidi quyet trong vu an nay nguyén
don dé lya chon Toa an noi Cong ty B co tru so dé giai quyét, do d6 vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 - Da Nang.

[1.2] V& su ving mat cta bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Tai phién toa dai dién Cong ty D3 va dai dién cong ty B1, ba Nguyén Thi Hong
V ¢6 don dé nghj xét xir vang mat. Can ctr khoan 1 Bleu 228 B0 luat Té tung
dan sy, Toa an xét xr vang miat bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan.

[2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Vé ndi dung khoi kién: Ong Lé Van H khoi kién yéu cau Toa an
budc Cong ty B3 va Cong ty B phai c6 nghia vu lién d6i thuc hién Hop dong dat
mua dat nén s6 280/2017/HPDM-GAIA ngay 22-8-2017 va ban giao gidy chimg
nhan quyén st dung dat doi voi 16 dat ky hi¢u C21 -10 dién tich 110m? tai Khu
do6 thi G mo rong. Xet thay viéc ong H yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong 1a
d3 bao gdm cac ndi dung vé viéc thuc hién thu tuc ky hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat ddi voi 16 dat ky hiéu C21 -10, giao Giéy chtng nhan quyén
sit dung dat theo thoa thuan tai Piéu 6 cia Hop dong s0 280/2017/HDDM-
GAIA. Do vay, Hoi dong xeét xu xem x€t yéu cau bude tiép tuc thyc hién Hop
d6ng 1a d3 dam bao tat ca cac yéu cau cia nguyén don.

[2.2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[2.2.1] V& tinh phap 1y ctia Du an va quyén giao dich ky hop dong dit
mua: Cong ty B 1a chu dau tu Du an Khu d6 thi G m¢ rong tai D6 thi méi b- b,
thi xa b, tinh Quang Nam theo Quyet dinh s 2450/Qb-UBND ngay 10-7-2017
cia UBND tinh Q (Nay la thanh phé Pa Ning) vé viéc chuyén nhiém vu chi
dau tu thuc hién cic du an trén dia ban tinh Quang Nam tir Cong ty TNHH B
sang cho Cong ty B. Sau khi duoc co quan co thim quyén chap thuan cha
truong dau tu, Cong ty B tim kiém d6i tac c6 kha ning tai chinh dé tién hanh
g6p von dau tu xay dung du an theo dung thiét ké, quy hoach duoc phé duyét.
Ngay 14-7-2017 giita Cong ty B va Coéng ty B3 ky két Hop dong sb
14/2017/HDCN/BDA-CN, theo thoéa thuan thi Cong ty B dong y cho Cong ty
D3 gop von dat coc dé mua 435 16 dat nén tai du 4n 7B mo rong, danh sach, vi
tri chi tiét cia cac 16 dat dugc thé hién trong phu lyc s6 01 13 mot phan khong
thé tach roi Hop dong s6 14/2017/HDCN/BDA-CN. Cong ty D3 da thanh toan
dot 1 tién dit coc theo Hop ddng sé 14/2017/HPCN/BPA-CN 1a
31.000.000.000 (Ba muoi mét ty) ddng twong duong véi 22% gia tri hop dong.
Do d6, cin ctr theo khoan 8.2.17 Diéu 9 cua Hop dong s 14/2017/HDCN/BPA -
CN thi Cong ty B3 la “bén B cé quyén bdan/chuyén nhwong cdc 16 dat cho Bén
thir Ba sau khi thanh todn tién ddt coc va nép di tién dot 1. Vi vy, Cong ty
D3 da ky két Hop dong dat mua dat nén v6i 6ng Lé Van H dbi vai 16 C21 -10 tai
Dy an Khu d6 thi G mé rong la dung theo thoa thuan va trong pham vi 435 16
dat ma Cong ty B3 da gop von tai Hop dong s6 14/2017/HPCN/BPA-CN véi
Cong ty B.

[2.2.2] Xét tinh hop phap ctia hop dong va viée thuc hién hop dong:

Ngay 22/8/2017, 6ng Lé Van H ky két Hop dong dit mua dat nén sb
280/2017/HDPM-GAIA véi Cong ty B3. Theo ndi dung hop dong, 6ng Lé Vian
H dat mua 16 dat s6 10 khu C, dién tich 110m?, trj gia 519.780.220 dong, gia tri
sau khi trir chiét khéu 14 436.615.385 dong thudc du an Khu d6 thi G m¢ rong.
Cong ty D3 s& tién hanh cac thu tuc ky hop dong quyén st dung dat tai Van
phong cong ching va hoan tat cac thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat trong vong 14 thang ké tur ngay ky Hop ddng. Tai thoi diém ky hop dong,
cac diéu khoan giao két trong hop dong 1a do cac bén tu nguyén thoa thuan, 6ng
Lé Vian H 13 ngudi c6 du nang luc hanh vi dan su ky két hop dong voi ngudi co
tham quyén cua Cong ty B3. Do do, can cu Piéu 116, 117 Bo luat Dan sy Hoi
dong xét xir xac dinh hop dong dit mua dat nén s6 280/2017/HPPM-GAIA
giita ong Lé Van H véi Cong ty D3 1a hop phap, cé gia tri phap luat va bat budc
cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu d6i véi nhau theo cam két.

Vé Vié,C tl}uc hién Hop déqg, sau khi k}:l két hop déng ong Lé Van H da
thanh toan so tién 414.785.000 dong cho 16 dat s6 10 khu C21 tuong tmg 95%
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gia tri chuyén nhuong sau khi chiét khau theo Piéu 3 ctia Hop dong cho Cong ty
b3. Vivay, ong Lé Van H da thuc hién ding theo théa thuan cam ket.

- [223] Xet yéu ca‘flu budc Cong ty B3 va Cong ty B lién doi thuc hién Hop
dong dat mua dat nén s6 280/2017/HDDPM-GAIA ngay 22-8-2017:

Theo Hop ddng 14/2017/HDCN/BPA-CN ngay 14/7/2017 gitra Cong ty
D3 va Cong ty B, cac bén co thoa thuan tai khoan 5.1 Piéu 5 Hop. dong . Ngay
sau khi ky ho’p dong nay, Bén B (duwoc goi la Cong ty DB3) co quyén chi dinh cdc
to chire, cd nhan c6 di diéu kién sé hitu bdt dong san tai Viét Nam (sau day goi
tt la bén thir 3) ky hop dong dat coc/nhdn chuyén nhirong quyen sir dung dat
trong pham Vi cdc 16 ma Bén B da ddt coc mua ciia Bach P tai Piéu 1 cia Hop
dong nay. Bach D2 khong duoc phép tu chéi ky hop dong dat coc/chuyén
nhirong quyén sir dung dat doi véi bén thir ba. Quyén va nghia vy cua ben thir 3
quy dinh trong hop dong dat coc/nhdn chuyén nhieong quyén sir dung ddt sé ké
thira twong wng cdc quyén va nghia vy cua bén B theo quy dinh tai Hop dong
nay va cac quy dinh cia phdp ludt...” va Theo tiéu muc 8.2.8 va tiéu muc 8.2.9
muc 8.2 Diéu 8 cua Hop dong “.Ky két hop dong dic coc/chuyén quyén dat
mua voi bén thur 3 ngay khi Bén B chi dinh va bén thw 3 da thanh toan du khoan
tién dot 17 va "..Bach D2 cam két ky va ban giao hop dong ddt coc/chuyén
quyen sir dung ddt véi bén thw Ba trong vong 7 ngay lam viéc ké tir ngay bén B
chuyén danh sach bén thir Ba mua cdc 16 dat sang cho Bach D2”. Tu nhiing
thoa thuan va cam két da néu trén thi Cong ty B khong co quyén tir chdi ky hop
déng dit coc/hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén thir ba do
Cong ty D3 chi dinh trong pham vi 435 16 dat ma Cong ty B3 gop von.

Mat khac, Cong ty D3 va Cong ty B déu thira nhan dang thuc hién Hop
dong sb 14/2017/HDCN/BDA-CN va theo cac chimg tu thanh toan do Cong ty
D3 cung cip tinh dén nay Cong ty B3 da thanh toan cho Cong ty B tong so tién
1a 101,2 ty dong (mot tram 1¢ hai ty dong) twong duong 70% gia tri Hop dong,
ngudn tién ma Coéng ty B3 thanh toan cho Cong ty B dugc thu tir cac khach
hang dat coc mua 435 16 dat, trong d6 co tién ctia ong Lé Van H dit mua hai 16
s6 10 khu C. Do vay, viéc ong Lé Van H yéu cau Cong ty D3 lién d6i cing
Cong ty B tiép tuc thuc hién Hop dong dit mua dit nén sb 280/2017/HDPM-
GAIA ngay 22-8-2017 1a c6 can cur.

Theo thoa thuin tai Piéu 4 cua Hop déng dat mua dat nén sb
280/2017/HDPM-GAIA ngay 21-8-2017 thoa thuan, thoi gian ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 14 thang ké tir ngay ky két hop dong dat
mua, dén nay da qua thoi han thoa thuan nhung 6ng H van mong muén tiép tuc
thuc hién Hop dong. Pong thoi dy 4an Khu d6 thi G md rong hién di dugc Uy
ban nhan dan thanh phd P diéu chinh tién d6 thuc hién dy 4n dén hét thang
12/2026: thi cong hoan thanh va nghiém thu dua vao cong trinh vao hoat dong.
Do d6, Hop dong dat mua dat nén sé 280/2017/HDPM-GAIA ngay 22-8-2017
van dam bao cac diéu kién co hiéu lyc dé thuc hién theo quy dinh cua phap.

[2.3] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau khai kién
ctia nguyén don ong Lé Van H vé viéc budc bi don Cong ty D3, Cong ty B lién
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doi tiep tyc thyc hién hop dong dat mua dat nén dy 4n s 280/2017/HDDM-
GAIA ngay 22-8-2017 1a c6 can cu, ding phéap luat nén chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[3] Dbi vi ¥ kién ciia bi don Cong ty B cho rang: Hop dong giita Cong ty
D3 v6i 6ng Lé Van H 1a hanh vi phap 1y don phuong cua Cong ty B3 vdi ong H,
Cong ty B khong lién quan. Truong hop nay, Hoi dong xét xir xét thdy: Theo
khoan 5.3 Dleu 5 ctia Hop dong sb 14/2017/HDCN/BPA - CN thé hién: “Bdch
Dat A uy quyen cho bén B thay mat Bach Dat thuc hién thu tien thanh todn cia
bén thir Ba twong img véi timg dot thanh todn tién cia bén B, téi da dén 50%
tong gid tri 16 dat. Sé tién nay bén B dwoc dimg dé thu hoi tién dat coc ma bén B
dd chuyén cho Bdch D2 theo hop dong ndy. Van ban uy quyén ndy sé dwoc hai
bén ky dong thoi véi viéc ky hop dong nay”. Pén ngay 10/9/2017 Cong ty B da
ban hanh T1 uy quyén cho Coéng ty D3 thuc hién viéc thu tién ddi véi khach
hang/bén thir ba khi gbp von dit coc mua cac 16 dat tai du an 7B mo rong. Ngay
27/9/2023 Coéng ty D3 di ban hanh Vin ban s6 2523/CV-GAIA vé viéc cap
nhap danh sach, thong tin timg khach hang, ma 16 dat, gia ban dat mua dat nén
tuong tmg vai 435 16 dat thudc du an 7B mé rong gui cho Cong ty B. Diéu nay
ching t6 Cong ty B biét viéc Cong ty D3 ky hop dong véi khach hang va c6
nhan tién ciia khach hang tir Cong ty B3. Do do viéc Cong ty B cho rang khong
lién quan dén viéc ky két Hop dong giira Cong ty B3 v4i ong Lé Van H 1a
khong c6 co so chap nhan.

[4] D6i v6i ¥ kién cua Cong ty b3 cho rang Cong ty D3 nhan thay so tién
Cong ty B3 theo doi khong ding voi sO tién ong Hoang cung C1. Vi vay, Cong
ty B3 dé nghi 6ng H 1am ban xdac nhan yéu cau Cong ty B3 cung cap chung cir
chuyen tién sang Cong ty D3 dé Cong ty D3 xac nhan sb tién 6ng H da dong.
Hoi dong xét xir xét thay: Theo céc tai liéu chimg cur do ong Hoang cung C1 thi
Cong Ty B1 co phat hanh phiéu thu thu tién cta ba Nguyén Thi Hong V d6i voi
16 dat, L6 C 1a 414.785.000 dong. Tai ban trinh bay ¥ kién, dai dién Cong ty Bl
cting xac nhan co thu tién giit chd cua khach hang Nguyén Thi Hong V. Cong ty
B1 nhan tién cta ba V 13 dugc su iy quyén cia Cong ty D3. Ba V thira nhan ba
da chuyen nhuong hop dong nay lai cho 6ng H va khong con lién quan dbi véi
thira dat L6 C21-10. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua 6ng H clng thira
nhan 1a khi 6ng H c6 nhu ciu mua dat cta cong ty D3 thi khong con thira nao
nén da nhan chuyén nhuong lai cia ba Nguyén Thi Hong V. Nén xéc dinh s6
tién 6ng Lé Van H da ndp cho cong ty B3 14 414.785.000 dong. Pong thoi Cong
ty D3 di ky két Hop dong dit mua voi ong H nén Cong ty B3 phai chiu trach
nhi¢m thyc hi¢n theo cac cam két tai Hop dong voi ong H. Do d6, viéc giao
nhan tién giita Cong ty B1 voi Cong ty B3 la quan hé Hop dong gitta hai Cong
ty, néu c6 tranh chép thi cac bén c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.

4] V& an phi: Bi don phai chiu an phi khi yéu cau cta nguyén don dugc
chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Lé Van H tu nguyén chiu.
Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diem h khodn 1
Dicu 40, cic Diu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 BJ luat t6 tung dan sy;
D1eu 116, 117, khoan 1 Piéu 275, 385, 398, 401 cua Bo luat Dan su; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa 4n; khoan 2 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QH15; Diéu 5 Nghi quyét sd
01/2025/NQ-HDTP ngay 27-6-2025 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
toi cao.

1. Tuyén xur Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Van H
doi voi bi don Cong ty TNHH D3 va Cong ty C6 phan B ve viéc “Tranh chap
hop dong dat mua dat nén”.

2. Bugc Cong ty TNHH D3 va Cong ty co phan B phai c6 nghia vu lién
d6i thuc hién Hop doéng dat mua dat nén du an 7B mo rong sb
280/2017/HDDM-GAIA ngay 22-8-2017, gitta Cong ty TNHH D3 v61 ong Lé
Van H.

3. Vé 4n phi: Cong ty TNHH D3 va Coéng ty c6 phan B phai c6 nghia vu
lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Bi don éng Lé Van H khong
phai chiu an phi, hoan tra lai cho ong H s6 tién tam Gng di ndp 1a 300.000 dong
tai bién lai thu s6 0002984 ngay 06-10-2025 caa Thi hanh 4n Dan sy thanh phd
Pa Nang.

4. V& quyén khang cao: Puong su €O mat co quyen khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Pa Naing; Tham phén — Chii toa phién toa

- VKSND KV10;

- THADS thanh phé Pa Ning; (P ky)

- Nhitng nguwoi tham gia té tung;
-Luu ho so,an van,

V6 Thi T4m
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