TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 51/2024/DS-ST
Ngay: 28/6/2024 ‘
Ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén—Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ba Nguyén Thi Thi Thu Ha.

2/ Ba Tran Thi Hong Phuong.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Pai dién vién kiém sdat nhéan dan huyén Long Thanh, tinh D(fng Nai
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13/6/2024, ngay 28/6/2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy
ly 86 262/2023/TLST-DS, ngay 11 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa sd
37/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 5 nim 2024, Quyét dinh hodn phién
toa sO 455/QDST-DS ngay 23 thang 5 niam 2024, Quyét dinh tam nging
phién toa s6 550/QDST-DS ngay 13/6/2024, giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh ph
H (H2).

Pia chi: S6 B N, phuong B, Quén A, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luit: Ong Pham Qudc T, chirc vu: Tong
Giam dbc.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Nguyén Bao H — Giam dc
Trung tam xir 1y no (Van ban Gy quyén ngay 31/12/2021).

Ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung ciia nguyén don: Cong ty
C6 phan D.

Dia chi tru sé chinh: P302, tﬁng 3,50 A, ngd H, phuong M, quan H, TP
. Ha No1.

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty C6 phan P (Vin ban ty
quyén ngdy 29/9/2023, ngay 27/6/2024):

1/ Ong Phan Thanh D, sinh nim 1991.

Hoac: Ong V& Long P — Chuyén vién xtr 1y no.

Cung dia chi lién lac: Lau E, F P, phuong F, Quan C, TP . HO Chi
Minh.
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2/ Bj don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1985.

Dia chi thuong tra: Puong D, Khu Tai Dinh Cu L, t6 B, ép B, xa L,
huyén L, tinh Péng Nai.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chau Nguyén Thanh N,
sinh ndm 2013.

Pai dién hop phap ciia chau Nguyén Thanh N: Ba Nguyén Thi Thu
H1 (me rudt cua chau N), sinh nam 1985.

Cung dia chi thuong tra: Puong D, Khu Tai Pinh Cu L, t6 B, 4p B, x4
L, huyén L, tinh Pong Nai

(Ong P c6 mit; Ba HI ving mait).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi ki€n, ban ty khai va 161 khai tai phién toa 6ng Vo
Long P trinh bay:

Ngén hang Thuong Mai Co phan phat trién thanh phé H (H2) va ba
Nguyén Thi Thu H1 thoa thuan ky 02 Hop dong tin dung va cac dé nghi giai
ngan kiém khé uGe nhan ng, nhu sau:

— Hop ddng tin dung sé 17360/22/MN/HDTD ngay 19/4/2022, phu luc
hop dong tin dung sé 17360/22MN/HDTD/PLO1 ngay 11/5/2022 va 03 dé
nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no: Ba Nguyén Thi Thu H1 vay cua Ngan
hang Thuong Mai C6 phan phét trién thanh phd H sé tién 2.500.000.000
dong, 13i suat 10%/nam, 13i suat dugc ¢ dinh trong 03 thang ké tir ngdy bén
vay nhan tién vay, 13i suit cho vay trong han dugc diéu chinh 03 thang/lan,
141 suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han, 13i suat cham tra 13i 1a
10%/ndm va c6 thé dugc Ngan hang Thuong Mai C6 phan phét trién thanh
phé H diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang trén co s& phu hop véi quy
dinh cua Ngan hang N1 trong timg thoi ky, muc dich vay bd sung kinh doanh
mua ban ndng san, gao va trai cay cac loai. Trong do:

+ Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhian ng b
17360/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 11/5/2022, sb tién vay 1.000.000.000
d6ng, thoi han vay 12 thang, tir ngay 12/5/2022 dén ngay 11/5/2023;

+ P& nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng b
17360/22MN/HDTD/KUNNO2 ngay 12/5/2022, s6 tién vay 700.000.000
d6ng, thoi han vay 12 thang, tir ngay 13/5/2022 dén ngay 12/5/2023;

+ P& nghi giai ngan kiém khé udc nhian ng b
17360/22MN/HDTD/KUNNO3 ngay 13/5/2022, s6 tién vay 800.000.000
d6ng, thoi han vay 12 thang, tir ngay 14/5/2022 dén ngay 13/5/2023;

— Hop dong tin dung s6 17361/22/MN/HDTD ngay 19/4/2022 va dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 17361/22MN/HPTD/KUNNO1 ngay
16/5/2022: Ba Nguyén Thi Thu H1 vay ctia Ngan hang Thuong Mai C6 phan
phat trién thanh phé H sé tién 500.000.000 ddng, 13i suat 10%/nam, muc dich
vay tiéu dung, mua sam vat dung trang thiét bi gia dinh.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, ba H1 da thé chap cho Ngan hang
Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phd H quyén sir dung dat va tai san gin
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lién voi dat tai thira dat s6 458, to ban d6 s6 12, xa L, huyén L, tinh Pong
Nai, dién tich 262,5m?, dugc Van phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh
L x4c nhan ndi dung dang ky bién dong tai trang 3 cua Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DA
759394 vao ngay 20/11/2021 dung tén ba Nguyen Thi Thu H1, duoc thé hién
tai hop dong thé chap quyén st dung dat sd 15022/22MN/HDBD dugc Van
phong C, tinh Pong Nai ching nhan ngay 19/4/2022 va Gidy cam két thé
chap phén tai san chua hop 18, ngay 19/4/2022.

Thuc hién hop dong, Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh
phé H da giai ngan dy du, ba H1 da nhan du s tién vay theo timg hop dong
néu trén.

Tinh d&én ngay 18/7/2023, ba HI con ng Ngan hang Thuong Mai Co
phan phat trién thanh phd H sb tién 3.073.999.882 dong. Trong do:

+ No gbc: 2.916.499.993 dong;

+ Lai trong han: 63.921.986 dong;

+ Lai qua han: 93.577.903 dong.

Ngay 29/9/2023, Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phé
H di ban toan bo khoan ng ctia ba Nguyén Thi Thu H1 cho Céng ty C6 phan
P theo hop ddng mua ban no s6 352.09/2023/HDMBN ngay 29/9/2023 va
chuyén giao toan bd quyén chi no ctia khoan no néu trén va quyén dbi vai tai
san bao dam lién quan dén khoan ng xuat phat tir cac hop dong tin dung va
hop ddng thé chip tai san cia ba Nguyén Thi Thu HI cho Céng ty C6 phan
P. Cong ty C6 phan B co toan quyén thu héi khoan ng theo quy dinh cua
phap luat. Pong thoi, Ngan hang Thuong Mai C6 phan phét trién thanh phd
H d3 ban giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé DA 759394 vao ngay 20/11/2021
dung tén ba Nguyén Thi Thu H1 cho Céng ty C6 phan B quan 1y vao ngay
29/9/2023..

Ngay 29/9/2023, Cong ty C6 phan P d3 ty quyén cho Ngan hang
Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phé H thuc hién ddy du viéc thu hdi
ng, doi no khoan vay theo hop dong iy quyén ngay 29/9/2023.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty C6 phan b yéu
cau ba Nguyen Thi Thu H1 phai thanh toan cho Céng ty C6 phan B sb tién
tam tinh dén ngay 28/6/2024 1a: 3.615.407.921 ddng. Trong do:

+ No gbc: 2.916.499.993 dong;

+ Lai trong han: 106.466.239 dong;

+ Lai qua han: 592.441.689 dong.

Ngoai ra, Cong ty Co phan b yéu cau ba Nguyen Thi Thu H1 phai
thanh toan cho Cong ty C6 phan D phan no 1ai phat sinh ddi v6i s6 ng con lai
theo murc 14i sudt qué han thoa thuan trong Hop ddng tin dung va khé udc
nhan ng di ky két v6i Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh ph
H tir ngay 19/07/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop ba HI khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
nghia vu tra no cho Cong ty C6 phan b, Cong ty C6 phan b y€u cau phat mai
tai san thé chip va nhimg tai san gin lién v6i dat khong nam trong Gidy
3



chting nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DA 759394 vao ngay 20/11/2021, duoc Vin phong dang ky dat dai
tinh B — Chi nhanh L xac nhan ndi dung dang ky bién dong tai trang 3 vao
ngay 20/11/2021 ding tén ba Nguyen Thi Thu HI 14 cin nha cip 4, méi lop
t6n, nén gach Ceramic, cong sit cao  khoang 02m, tuong xay gach theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sb 15022/22MN/HDBD ngay 19/04/2022
tai Van phong C, thanh phd Ho Chi Minh, so cong chimg 004726, quyén sb
14/2022 TP/CC-SCC/HDPGD. Toan bo s tién thu dugc tir viée phat mai tai
sdn dam bao dugc dung dé can trr nghia vu trd ng cua ba H1 dbi voi Cong ty
C6 phan D.

Néu sb tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
ng cua ba H1 tai Cong ty C6 phan D thi ba H1 phai c6 nghia vu tra hét khoan
no.

* Tai ban tw khai ngay 20/3/2024 va ngay 13/6/2024, ba Nguyén
Thi Thu H1 la bi don dﬁng thoi 1a nguwoi dai dién hgp phap cho chau
Nguyén Thanh N trinh bay:

Ngan hang Thuong Mai C6 phéan phét trién thanh phé H da cho ba vay
tién theo Hop dong tin dung s6 17360/22/MN/HDTD ngay 19/4/2022 va Hop
d6ng tin dung s6 17361/22/MN/HDTD ngay 19/4/2022, cung cac dé nghi giai
ngan kiém khé u6c nhan ng, nhu sau:

+ S6 17360/22MN/HPTD/KUNNOI ngay 11/5/2022, sb tién vay
1.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, tr ngay 12/5/2022 dén ngay
11/5/2023;

+ S6 17360/22MN/HPTD/KUNNO2 ngay 12/5/2022, sb tién vay
700.000.000 d6ng, thoi han vay 12 thang, tir ngdy 13/5/2022 dén ngay
12/5/2023;

+ S6 17360/22MN/HPTD/KUNNO3 ngay 13/5/2022, sb tién vay
800.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, tr ngay 14/5/2022 dén ngay
13/5/2023;

— 86 17361/22MN/HDTD/KUNNOI ngay 16/5/2022: Ba Nguyén Thi
Thu H1 vay cua Ngan hang H2 sO tién 500.000.000 dong, 13i suat 10%/nam,
muc dich vay tiéu dung, mua sam vat dung trang thiét bi gia dinh.

Ba dong ¥ thanh toan cho Ngin hang Thuong Mai C6 phan phat trién
thanh phé H s6 tién 3.073.999.882 ddng (tam tinh dén ngay 18/7/2023).
Trong do:

+ No gbc: 2.916.499.993 dong;

+ Lai trong han: 63.921.986 dong;

+ Lai qua han: 93.577.903 dong.

Ba dong ¥ thanh toan cho Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién
thanh phé H phan no 13i phat sinh ddi véi s6 no con lai theo mirc 13i sudt qua
han théa thuan trong Hop déng tin dung va khé uéc nhan ng da ky két vai
Ngéan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phd H tir ngay 19/07/2023
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Trudng hop ba khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du nghia
vu tra no cho Ngan hang Thuong Mai Co6 phan phat trién thanh phd H, ba
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ddng ¥ cho Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh pho H phat mai
tai san da thé chap tai Ngan hang Thuong Mai Co phan phat trién thanh phd
H theo Hop dong thé chip quyén su dung dat s6 15022/22MN/HDPBD ngay
19/04/2022 tai Van phong C, thanh phé HO Chi Minh, s cong chung
004726, quyén sd 14/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Toan bd s6 tidn thu duoc tir
viéc phat mai tai san dam bao duoc dung dé can trir nghia vu trd no cua ba
doi véi H2.

Néu sb tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
ng, ba c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang Thuong Mai C6 phan
phat trién thanh phé H.

Trén thira dét thé chap cho Ngan hang Thuong Mai Cb phan phat trién
thanh phé H (thira dat s6 458, to ban d6 s6 12, xa L, huyén L, tinh Dong Nai,
dién tich 262,5m?), gdm c6 ba va con gai cta ba 1 chau Nguyén Thanh N,
sinh ndm 2013 sinh séng. Ngoai ra, khong con ai khac.

Pbi v6i cin nha va tai san, cong trinh trén thira dat s6 458, to ban dd s6
12, xd L, ba xac dinh c6 trude thoi diém thé chdp cho Ngan hang Thuong
Mai C6 phan phét trién thanh phé H.

Tai thoi diém ba thé chdp quyén st dung thira dat s6 458, to ban d6 sb
12, xa L, huyén L, tinh Pong Nai, dién tich 262,5m? vay tién Ngan hang
Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phd H, ba c6 thé chap dat va toan bo
tai san co trén dat.

Ba xac dinh thira dat s6 458, to ban d6 sb 12, xa L va cin nha trén dat
1a thudc quyén quan 1y, sir dung, s¢ hitu ctia ba. Ngoai ra, khong c6 ai khéc.

Truong hop ba khong thanh toan dugc khoan ng cho Ngan hang
Thuong Mai Co phan phat tr1en thanh pho H, ba dong ¥ cho Ngan ‘hang
Thu’ong Mai C6 phan phat trién thanh ph6é H phat mai tai san 1a quyén su
dung dat thira dat so 458, to ban d6 s6 12, xa L, huyén L, tinh Pong Nai va
tai san c6 trén dat, gdm nha va cong trinh phu c6 trén dat.

Ba mong mudn Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phd
H cho ba thoi gian dé ba ban dit tra no cho H2.

Ba xac dinh toan b tai san thé chip cho Ngan hang Thuong Mai Cb
phan phét trién thanh phé H, khong lién quan dén con gai ba 1a chau Nguyén
Thanh N.

Trong vu an nay, ba khong co yéu cau phan td.

* Y kién clia dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Long Thanh:

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an dung
quy dinh cta phap luat T6 tung Dan su. Viéc thu thap ching ctr dugc thuc
hién déy du, khach quan, thoi han tb tung dugc bao dam, cac quyét dinh duoc
téng dat hop 1¢.

Nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, bi don
thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung
Dan su.

Pé nghi vé viéc giai quyét vu an: Xét yéu cau khai kién cia nguyén
don c6 co s& nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cia
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nguyén don, budc ba H1 phai thanh toan cho nguyén don toan bd sb no gdc
va lai vay 13 3.615.407.921 dong (tam tinh dén ngay 28/6/2024). Trong dé:

+ No gbe: 2.916.499.993 dong;

+ Lai trong han: 106.466.239 dong;

+ Lai qua han: 592.441.689 dong.

Trong thdi gian chua thanh toan no, ba H1 phai chiu 13i suat qua han,
1ai phat theo quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan hét no.

NHAN PINH VU AN:

[1] Vé tb tung:

— Ve quan hé phap ludt: Can cir yéu cau khoi kién cua Ngéan hang
Thuong Mai C6 phan phat trién thanh pho H d6i voi bi don ba Nguyen Thi
Thu H1, Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trlen thanh phd H yéu cau ba
HI thanh toan cho nguyén don toan bd s6 ng goc va lai vay 3.615.407.921
dong (tam tinh dén ngay 28/6/2024) nén Hoi dong xét xur so tham co co sd
xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop dong tin dung” duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat Té tung Dan su.

— Vé tham quyén gidi quyét: Ba Nguyén Thi Thu H1, c6 dia chi thuong
tra va hién dang sinh song tai: Puong D, Khu Tai Pinh Cu L, t6 B, ap B, xi
L, huyén L, tinh Dong Nai nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Long Thanh, tinh Péng Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
39 ctia BO luat T6 tung Dén su.

Pbi véi bi don ba Nguyén Thi Thu H1, Toa an da triéu tap hop 18 dén
lan thir 2, c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mit. Do d6, Hoi dong xét xir
can ctr khoan 1 Diéu 228 cua B luat T tung Dan su xét xu Véng mat ba
Nguyén Thi Thu HI.

— Vé nguoi tham gia t6 tung: Ngay 29/9/2023, Ngan hang Thuong Mai
C6 phan phat trién thanh phd H da ban toan b khoan ng cta ba Nguyén Thi
Thu HI cho Céng ty C6 phan B theo hop dong mua ban no s
352.09/2023/HPMBN ngay 29/9/2023 nén c6 co sé xac dinh Cong ty CoO
phan P 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Ngan hang Thuong
Mai C6 phan phat trién thanh phd H theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi Quyét s6
03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Ho1 d6ng Tham Phan Toa 4n nhan
dan t01 cao “Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat trong gidi
quyét tranh chap vé xir Iy ng x4u, tai san bao dam cua khoan ng xu tai Toa
an nhan dan”.

[2] V& ndi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién
thanh phd H, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngén hang Thuong Mai C6 phan phét trién thanh phd H va ba Nguyén
Thi Thu H1 da ky két Hop ddng tin dung sd 17360/22/MN/HPTD ngay
19/4/2022 va Hop dong tin dung s6 17361/22/MN/HDTD ngay 19/4/2022,
cung cac d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no trén co s tu nguyén,
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khéng trai phap luat, dao dirc xa hoi, tun thu cac quy dinh cua phap luat vé
ndi dung va hinh thirc nén dugc phéap luat cong nhan.

Péi v6i ba Nguyén Thi Thu H1 1a bi don, dong thoi 1a ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chau
Nguyén Thanh N, di duoc Toa 4an triéu tap nhiéu lan dén lam viéc, tham du
phién tda ddi véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don, nhung ba H1 khong dén
lam vi¢c, khong dén tham dy phién toa va c¢é ban tu khai, c6 don dé nghi xét
XUr vang mat ba nén Hoi dong xét xtr can clr vao 10i khai ctia nguyén don, ban
tu khai cia ba H1, x4c minh cta Toa 4n va céc tai liéu, chirng ctt Toa an da
thu thap duogc co6 can cur xac dinh: Ba H1 da vi pham nghia vu thanh toan tai
Hop déng tin dung s6 17360/22/MN/HDTD ngay 19/4/2022 va Hop dong tin
dung s6 17361/22/MN/HPTD ngay 19/4/2022, cing cac dé ‘nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no theo quy dinh tai Diéu 95 Luat cac T6 chuc tin dung
nam 2010. Do do, can ctr bang ké tinh lai chi tiét cia Ngan hang Thuong Mai
Co phan phat trlen thanh pho H yéu cau ba HI phai thanh toan cho Cong ty
C6 phan B s tién tam tinh dén ngay 28/6/2024 14 3.615.407.921 dong. Trong
do:

+ No gbc: 2.916.499.993 dong;

+ Lai trong han: 106.466.239 dong;

+ Lai qua han: 592.441.689 dong.

Va tiép tuc tinh 1ai ké tir ngdy 29/6/2024 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng 1 phu hop v6i quy dinh tai Diéu 95 Luat cac T chire tin dung nim
2010, Piéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015.

Pbi voi tai san thé chdp dugc Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat
trién thanh phé H va ba Nguyén Thi Thu HI ky két tai hop dong thé chap
quyén st dung dat sé 15022/22MN/HPBPD, dugc Vin phong C, tinh Pong
Nai ching nhan ngay 19/4/2022, Gidy cam két thé chap phan tai san chua
hop 18, ngay 19/4/2022 va tai san thé chap néu trén di duoc ding ky giao
dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh L, phu hop
v6i quy dinh tai Didu 12 Nghi Dinh s6 163/2006/ND—CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd do Tda an nhan dan huyén
Long Thanh 1ap ngay 04/4/2024, tai san trén thira dat sb 458, to ban dd sb 12,
xd L, huyén L, tinh Déng Nai, dién tich 262,5m? goém: 01 cin nha tién ché,
két céu mai lop ton, nén gach tau, xung quanh bao boc twong xay gach,
khung sit cao 01m va 01 cin nha cip 4, mai lop ton, nén gach Ceramic, cong
sat cao khoang 02m, tuong xdy gach. Cin ctr vao Gidy cam két thé chap phan
tai san chua hop 1€, ngay 19/4/2022 va ban tu khai cuia ba H1, ba H1 xac dinh
cin nha va tai san, cong trinh trén thira dat s6 458, to ban d6 s6 12, xa L,
huyén L c6 trude thoi diém thé chap cho Ngan hang Thuong Mai Co phan
phat trién thanh pho H va ba thtra nhan tai thoi diém ba thé chap quyén st
dung thira dat s6 458, to ban dd s6 12, xd L, huyén L, tinh Pong Nai, dién
tich 262,5m? vay tién Ngan hang Thuong Mai C6 phén phat trién thanh phd
H, ba c6 thé chip dét va toan bo tai san co trén dit va ba xac dinh thira dit s6
458, to ban dd s6 12, xd L va can nha trén dat 1a thudc quyén quan ly, st
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dung, s& hitu cua ba, khong c6 ai khac. Truong hop ba khong thanh toan
dugc khoan no cho Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phd H,
ba ddng ¥ cho Ngén hang Thuong Mai Co phan phat trién thanh phé H phat
mai tai san 13 quyén st dung dat thira dat so 458, to ban d6 s 12, xa L, huyén
L, tinh Pong Nai va tai san c6 trén dat, gom nha va _cong trinh phy co trén
dat. Do do, Hoi dong xét xir co co sé chap nhan yéu cdu cla Cong ty Co phan
P vé phat mai tai san thé chap va nhing tai san gan lién v6i dat khong nam
trong Glay chung nhan quyén sur dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé DA 759394 vao ngay 20/11/2021, dugc Van phong
dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L x4c nhan ndi dung ding ky bién dong
tai trang 3 vao ngay 20/11/2021 ding tén ba Nguyén Thi Thu H1, gom cé: 01
cin nha tién ché, két cau mai lgp ton, nén gach tau, xung quanh bao boc
turong xay gach, khung sat cao 01m va 01 cdn nha cip 4, mai lop ton, nén
gach Ceramic, cong sit cao khoang 02m, tuong xay gach trong truong hop ba
H1 khong thanh toan dugc ng hodc thanh toan hét ng cho Cong ty Co phan b
1a phu hop quy dinh tai Diéu 49, Piéu 52 Nghi Dinh s6 21/2021/ND-CP
ngay 15/5/2021 vé “huéng dan Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia
vu”, biéu 299, 303, 321, 322, 323 B0 luat Dan su.

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Can ct Piéu 157, 158 cua Bo
luat T tung Dén sy, budc ba HI chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.500.000 dong, Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phd H da
tam ndp, can budc ba HI hoan tra lai Ngan hang Thuong Mai Co phﬁn phat
trién thanh phd H s6 tién 1.500.000 dong chi phi xem xét thim dinh tai chd.

[4] Vé 4an phi: Can cu Diéu 147 cua Bo luat T tung Dan su, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh, budc ba H1 phai chiu an phi dan su so tham
104.308.158 ddng. Tra lai Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh
phé H sé tién 46.740.000 ddng tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001286 ngay 09/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Long Thanh.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Khoan 2 Diéu 227; biéu 147, biéu 157; biéu 158; biéu 266, 271, 273
cta B luat TH tung Dan su

Can ctir Diéu 299, 303, 321, 322, 323; Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy
nam 2015

Cian ctr khoan 2 Piéu 91 Luét cac T chirc tin dung Nghi Quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan
dan tbi cao “Huéng din ap dung mot s quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai
suit, phat vi pham”; Diéu 49, Piéu 52 Nghi Dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
15/5/2021 vé “Huéng dan Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu”



Cian cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngéan hang Thuong Mai Co phan
phat trién thanh phd H, co Cong ty C6 phan P 1a ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phé H.

Budc ba Nguyén Thi Thu H1 c6 nghia vu thanh toan cho Céng ty C
phan D, tra mot 1an ngay khi an ¢ hiéu lyc phap luat sé tién tam tinh dén
ngay 28/6/2024 1a 3.615.407.921 ddng (ba ty sau trim mudi lam triéu bon
tram 18 bay ngan chin trim hai muoi mét ddéng). Trong d6: No gbc
2.916.499.993 dbng, 1ai trong han 106.466.239 dong, 13 qua han:
592.441.689 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham ngay 29/6/2024 cho dén
khi thi hanh 4n xong, ba Nguyén Thi Thu H1 con phai chiu khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suét cac bén thoa thuan tai Hop
d6ng tin dung s6 17360/22/MN/HDTD ngay 19/4/2022 va Hop dong tin dung
s6 17361/22/MN/HDTD ngay 19/4/2022 cho dén khi ba HI thanh toan xong
khoan no.

Truong hop ba HI thanh toan hét cac khoan ng trén cho Cong ty Cb
phan B, Cong ty C6 phan P c6 nghia vy hoan tra cho bén thé chap 1a ba
Nguyén Thi Thu H1 ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DA 759394 vao ngay
20/11/2021 va dugc Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L xéc
nhan no6i dung dang ky bién dong tai trang 3 vao ngay 20/11/2021 dimg tén
ba Nguyen Thi Thu H1 da thé chip theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 15022/22MN/HPBP, dugc Van phong C, tinh Pong Nai chimg nhan
ngay 19/4/2022.

Truong hop ba H1 khong thanh toan khoan ng theo hop dong noi trén
thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat tai thira dat sb thira dat s6 458, to ban dd sd 12, xa L, huyén
L, tinh Dong Nai, duoc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh D cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 DA 759394 vao ngay 20/11/2021 va duoc Van phong dang ky dat dai tinh
P — Chi nhanh L xac nhan noi dung ding ky bién dong tai trang 3 vao ngay
20/11/2021 dung tén ba Nguyen Thi Thu HI va tai san c6 trén dat, gobm: 01
cin nha tién ché, két cau mai lop ton, nén gach tau, xung quanh bao boc
trong xay gach, khung sat cao 01m va 01 cdn nha cip 4, mai lop ton, ncn
gach Ceramic, cong sat cao khoang 02m, tuong xay gach, mai lop ton, nén
gach Ceramic, cong st cao khoang 02m, tuong xdy gach, dugc thé chap theo
hop dong thé chap quyén sir dung dat s 15022/22MN/HPBPD, duoc Vian
phong C, tinh Pong Nai chiig nhan ngay 19/4/2022, Gidy cam két thé chap
phan tai san chua hop 1€, ngay 19/4/2022, dugc xur 1y theo quy dinh tai biéu
299 va Diéu 303 cua B9 luat Dan su.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ba Nguyén Thi Thu H1 chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 dong, Ngan hang Thuong Mai
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Co phﬁn phat trién thanh phé H da tam ndp, can budc ba H1 hoan tra lai Ngan
hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh phd H s6 tién 1.500.000 dong chi
phi xem x¢&t tham dinh tai chd.

2. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi Thu H1 phai chiu an phi dan su so
tham 104.308.158 ddng (mot trim 18 bén triéu ba trim 18 tam ngan mot tram
nam muoi tam dong) Tra lai Ngan hang Thuong Mai Co phan phat trién
thanh pho H s6 tién 46.740.000 dong (bdn muoi sau triéu bay trim bén muoi
ngan doéng) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 0001286 ngay 09/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Long Thanh.

3. Ngan hang Thuong Mai C6 phan phat trién thanh ph6 H, Cong ty Co
phan B co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba
Nguyén Thi Thu H1 14 bi don dong thoi 1 nguoi dai dién hop phéap cho chau
Nguyén Thanh N c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc

téng dat ban an hop 18. ) )
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dén tinh Pong Nai; Tham phzin — Chu t(.)a phléll toa

- Vién KSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vy an, Toa an.

Nguyén Ngoc Thuy Trang

HOI PONG XET XU SO THAM
H¢i thAm nhin dan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Thu Ha-Tran Thi Hong Phwong Nguyén Ngoc Thiy Trang
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HOI PONG XET XU SO THAM

Héi tham nhan dan Tham phan — Chi toa phién toa

Nguyén Vin Ba — Ly Thi Bach Tuyét Nguyén Ngoc Thity Trang

13



