TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 107/2023/HC-ST
Ngay: 29-9-2023
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y nha nuéc trong linh vuc dat
dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thj Hang

2.0ng Pao Vin Sang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
x€t xir so' thdm cdng khai vu an thy ly s6 99/2023/TLST-HC ngay 26 thang 5
nam 2023 yé viéc: “Khicu kjén quyét dinh hanh chinh vé quén 1y nha nudc trong
linh vuc dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 141/2023/QDBXXST-
HC ngay 18 thang 9 ndm 2023, gitta cdc duong su:

- Ngudi khai kién: Ong Pham Bui Dinh S, sinh nim 1992.

 Noi ding ky ho khau thuong tri: S0 D L, Phuong A, Quén C, Thanh pho

H6 Chi Minh.

Dia chi lién h¢: Chg TS5 duong D, thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguoi khoi kién: Ong Nguyén Quoc T,
sinh nam 1983 (theo hop dong ty quyén ngay 17/4/2023) (c6 mat)

Pia chi: Khu phé D, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

- Nguoi bi kién: Vian phong dang ky dat dai tinh B

Dia chi: Khu dan cu B, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap lut: Giam dbc Van phong dang ky dat dai tinh
B (c6 don xin xét xur vang mat)



Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phaép: Ong Nguyén Tan T1 1a Pho
Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan thanh ph P, tinh Binh Thuan.
Dia chi: D T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé P. (c6
don xin xét X vang mat)

+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P, tinh Binh Thuan.
bia chi: C T, phuong D, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Giam dbc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh pho P.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan T1 1a Pho Giam ddc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P (c6 mat)

NOI DUNG VU AN

*Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi khoi kién ong
Pham Bui Dinh S va nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién ong
Nguyén Quoc T trinh bay:

Vo chong 6ng Duong Vin T2, ba Ha Thi H va vo chong 6 ong Nguyen Van
B, ba Truong Thi L 1a cac déng chu st dung hop phap d6i véi quyen su
dung dat tai thira dat sd 118, to ban d6 s6 97, dién tich 228m? (gdm 100m? dat &
ndng thén va 128m? dat trong cdy lau nam) toa lac tai thon T, xa T, thanh pho P,
tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén stir dung dat so CP 529453, s6 vao
s6 cdp GCN: CH02032 do Uy ban nhan déan thanh phd P cap ngay 20/11/2018,
cap nhat bién dong ngay 24/4/2019, cap nhat bién dong ngay 31/5/2019.

Ngay 14/7/2022, vo chdng 6ng Duong Van T2, ba Ha Thi H va vg chéng
ong Nguyen Vin B, ba Truong Thi L chuyén nhuong toan bd quyen su dung
thira dat so 118 néu trén cho 6ng Pham Bui Dinh S theo Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 04911, quyén sd 05/2022TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C chimg nhan, v6i gid chuyén nhuong
1.600.000.000 dong (mot ty sau trim triéu dong).

Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng Pham Bui Pinh S d4 nop ho so dang ky
bién dong dbi vai thira dat s6 118 néu trén tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd P.

Pén ngay 26/7/2022, Chi nhanh Van phong D ¢6 Thong bao s6 1163/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén st dung dat cia
6ng Pham Bui Pinh S gui dén ong Pham Bui Blnh S. Theo do, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho P cho rang: “.phan dién tich dit ¢ tai néng
thon cua ong co nguon goc chuyén muc dich sir dung dat nhing khong phit hop
quy hoach theo Ban do quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé
3200/0P-UBND ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh B dd dwoc co quan c6 tham
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quyen phé duyét” nén Chi nhanh Vén phong Dang ky dat dai thanh phd P khong
tién hanh cap nhat bién dong sang tén thira dat so 118 néu trén cho ong Pham
Bui DPinh S theo quy dinh phap luat.

Ngay 13/10/2022, Van phong dang ky dat dai tinh B co cong van s6
2053/VPPKDPD-DKCG vé viéc phic dap don dé nghi xem xét giai quyét cta
ong Pham Bui Dinh S. Theo d6, cong van c¢6 ndi dung “...cdc co quan, nganh
churc nang tinh Binh Thuan vd~n dang phéi hop tham muru thdo g6 doi véi cdc
truong hop twong tw nhuw cua ong Pham Bui Pinh S. Vi vdy, Van phong dang ky
dat dai tinh B tam thoi chwa xem xét gidi quyét theo nhw dé nghi ciia ong” .

Viéc Vian phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thanh phd P khong giai quyét hod so dang ky bién dong néu trén cia ong
Pham Bui DPinh S 1a khong ding véi quy dinh phap luat, gay anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ciia ong Pham Bui Pinh S. Do d6, 6ng
Pham Bui Pinh S 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Thong bao sd 1163/TB- CNVPDKDDPT ngay 26/7/2022 cua Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai thanh phé P vé viéc hoan tra hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dit ciia 6ng Pham Bui Dinh S.

- Huy cong van 5O 2053/VPDKDD-DKCG ngay 13/10/2022 cua Van
phong dang ky dat dai tinh B vé€ viéc phuc dap don dé nghi xem xét giai quyeét
cua ong Pham Bui Dinh S.

- Budc Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vén phong déng
ky dat dai thanh phé P thuc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét ho
so dang ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Pham
Bui Pinh S theo dung quy dinh phéap luat d6i véi thira dat sb 118, to ban do sd
97, dién tich 228m? toa lac tai thon T, xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CP 529453 do Uy ban nhan dan thanh
phd P cap ngay 20/11/2018, cap nhat bién dong ngay 24/4/2019, cap nhat bién
dong ngay 31/5/2019.

~ *Tai van ban s6 1437/VPPKPD-PKCG ngay 27/6/2023 va qua trinh giai
quyét vu an, nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh B trinh bay:

Ngay 20/11/2018, UBND thanh phd P cap Gidy ching nhan s6 CP
529453, thira dat s6 118, to bén,d() s0 97, dién tich 228 m? trong d6 c6 128 m?
dat trong cay lau nam, 100 m? dat & tai ndng thon tai dia chi: thon T, xa T, thanh
pho P cho 6ng Nguyén Van T3.

Ngay 31/5/2019, Chi nhanh Van phong D cp nhét tai T 3 Gidy chu*ng

nhan sé CP 529453 vé&i ndi dung “chuyén nhuong cho dng Duong Vin T2 va
6ng Nguyén Vin B”.

_ Ngay 14/7/2022, Chi nhanh Vin phong D tiép nhan ho so chuyén nhuong
quyén su dyng dat tr 6ng Duong Van T2 va 0ng Nguyen Van B sang 6ng Pham
Bui Dinh S d6i véi toan bo dién tich khu dat néu trén.

Qua kiém tra, phan dién tich dat ¢ tai nong thén cé ngudn ‘géc chuyén
muc dich st dung dat nhung khong phu hop quy hoach theo Ban d6 quy hoach

3



str dung dat dén ndm 2020 tai Quyét dinh s0 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013
cua UBND tinh B dd dugc co quan c6 tham quyén phé duyét (vi tri thira dat
thudc quy hoach dat co sé san xuat kinh doanh).

Pbi v6i ndi dung vudng mac néu trén, UBND thanh phé P da c6 Béo cao
s6 275/BC-UBND ngay 04/8/2020 bao cdo UBND tinh vé tinh hinh thyc hién va
khic phuc céac sai pham trong cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai, trat tu xay
dung; dén nay van chua co y kién chi dao thuc hién. Do d6, Chi nhanh Van
phong B di ban hanh Cong van s6 1163/TB-CNVPDKDDPT ngay 26/7/2022 vé
viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Pham Bui Dinh
S.

Ngay 15/9/2022, 6ng Pham Bui Pinh S c6 don dé nghi xem xét giii den
Vin phong D, dé nghi Vin phong P chi dao Chi nhanh Van phong D giai quyét
ho so cua ong.

Ngay 13/10/2022, Vén phong D ban hanh vén ban s6 2053/VPDKDD-
DKCG phtic dap don dé nghi cia 6ng Pham Bui Dinh S.

Viéc Vian phong Diang ky dat dai ban hanh vin ban sé 2053/VPDKDD-
PKCG phuc dap don dé nghi cua 6ng Pham Bui Pinh S va Chi nhanh Van
phong P ban hanh Cong van s6 1163/TB- CNVPPKDDPT ngay 26/7/2022 gui
6ng Pham Bui Pinh S dugc biét viéc sai sot trong qua trinh giai quyet hd so
chuyen muc dich truéc ddy va tam dimg giai quyét ho so nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cta 6ng Pham Bui Pinh S 13 ¢6 co sd. Sau khi UBND thanh
phd P xir Iy xong viéc sai sot néu trén thi Chi nhanh Vin phong B sé thong bao
dén ong Pham Bui Pinh S ndp lai ho so va giai quyét theo quy dinh.

Vian phong Dang ky dat dai dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bo
sung UBND thanh ph6 P 1a nguoi c6 quyén, nghia vu ¢6 lién quan trong vu khoi
kién cua 6ng Pham Bui Dinh S, d€¢ lam rd nguyén nhén cua viéc cho phep
chuyén muyc dich sir dung dat khong dung quy hoach su dung dat va huong xur Iy
giai quyeét sai sot néu trén theo quy dinh.

Vin phong Ping ky dat dai khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng
Pham Bui Pinh S.

*Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cérquyé‘n loi va nghia vu lien quan Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P trinh bay: Thong nhat nhu y kien
tai van ban so 1437/VPDKDD-DKCG ngay 27/6/2023 cua Van phong dang ky
dat dai tinh B. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P khong dong y
yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Bui Dinh S.

* Qua trinh giai quyet vu dn, tai vin ban s6 5484/UBND-NC ngay

22/9/2023, nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thanh
phé P trinh bay:

Thira dat s6 118, to ban d6 s6 97, dién tich 228,0 m?, loai dat ¢ tai néng
thon (100,0 m?) va dat tréng cdy lau nam (128,0 m), tai thn T, xa T, thanh phd
P dugc UBND thanh phd P cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan 11en v6i dat s6 CP 529453 ngay 20/11/2018 cho
6ng Nguyén Vin T3 c6 ngudn gdc thudc Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd
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CK 959960 do S¢ T6 cap ngay 13/02/2018 cho 6 ong Nguyen Vin T3 tai thira dat
s6 118, to ban do s6 97, dién tich 228,0 m?, loai dat trong cay lau nam.

Ngay 03/10/2018, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh sé 7243/QP-
UBND vé viéc cho phép ong Nguyén Vin T3 duoc chuyén muyc dich st dung
dat. Theo ndi dung Quyet dinh cho phép 6ng Nguyén Vin T3 duoc chuyén sang
str dung vao muc dich dat ¢ tai nong thon, dién tich 100,0 m?.

Ngay 20/11/2018, UBND thanh phé P cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CP 529453 cho 6ng Nguyén Vin T3 tai thira dat s6 118, to ban do
s6 97, dién tich 228,0 m?, loai dat ¢ tai do thi (100,0 m?) va dit trong cdy lau
nam (128,0 m?), tai thon T, xa T, thanh phd P.

Tai Quyét dinh sd 7243/QD-UBND ngay 03/10/2018 cia UBND thanh
phd P vé& viéc cho phép ong Nguyén Vian T3 duoc chuyén muc dich sir dung dat
thi trong phan co sé phap 1y cho chuyén muc dich str dung dét 13 cin ctr vao
Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung dit 5 nim ky dau
(2011-2015) ctia UBND thanh phd P dd duoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét
dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013; Ké hoach sir dung dat nam 2018 cta
thanh phé P di duoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 870/QD-UBND
ngay 03/4/2018.

Qua d6i chiéu vi tri khu dat cho chuyén muc dich véi Quy hoach str dung
dat dén nam 2020 va ké hoach st dung dat 5 nam ky dau (2011-2015) caa thanh
phd P da dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013, thi vi tri khu dat xin phép chuyén muc dich sir dung dat thudc quy
hoach dat chuyén dung.

Péi chiéu vi tri khu dat cho chuyén muc dich véi ban do Ké hoach str
dung dat nam 2018 cta thanh phd P dd duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét

dinh s6 870/QD -UBND ngay 03/4/2018 thi vi tri khu dat xin phép chuyén muc
dich sir dung dit thudc quy hoach dit thuong mai dich vu va dét giao thong.

Can cir diéu 52 Luat Dat dai nam 2013 sé 45/2013/QH13 ngay
29/11/2013 cua Qudc hoi thi viéc UBND thanh phd P cho phép ong Nguyen
Vin T3 chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ nong thon tai Quyet dinh s6
7243/QD-UBND ngay 03/10/2018 1 khong phu hop véi quy hoach, ké hoach sir
dung dat va khong dung quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, ngay 15/5/2019, ong Nguyén Vin T3 va ba P Thi T4 da lap
hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ong Duong Van T2 va ong Nguyén
Vin B theo hop dong sé cong ching 0792, quyén s6 01/CNB/TP/CC
SCC/HDPGD ngay 15/5/2019 tai Phong C1 va da dugc Chi nhanh Van phong D
cap nhat chinh 1y bién dong do chuyén nhuong vao ngay 31/5/2019.

Ngay 14/7/2022, 6ng Nguyén Vin B va ba Truong Thi L cung dong so
hitu v&i ong Duong Van T2 va ba Ha Thi H 1ap hop déng chuyén nhuong thira
dat trén cho ong Pham Bui Pinh S theo hop ddng s6 cong chimg 04911, quyén
s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/7/2022 tai Phong C2.



Ngay 26/7/2022, Chi nhanh Van phong D c6 Thong bao 5O 1163/TB-
CNVPDKDBDPT vé vi¢c hoan tra hd so chuyén nhuong quyén st dung dat cua
ong Pham Bui Dinh S.

Do d6, ddi véi ndi dung ma 6ng Pham Bui Pinh S yéu cau Toa an huy
thong bao 1163/TB-CNVPDKDDPT ngay 26/7/2022 cua Chi nhanh Vén phong
P vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Pham Bui
Dinh S va budc Van phong bang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong D
thuc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét hd so ding ky cdp nhat
bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Pham Bui Pinh S 13 nguoi
nhan chuyén nhuong hop phap thira dat s6 118, to ban do sb 97, dién tich 228
m?toa lac tai thon T, xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CP
529453 dwoc UBND thanh phd P cip ngay 20/11/2018; Chi nhanh Vin phong B
cap nhat bién dong ngay 31/5/2019, khong thudc tham quyén caa UBND thanh
phé P vi Chi nhanh Vin phong P 1a don vi truc thudc Vin phong Ping ky dat
dai tinh B — S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh T6.

UBND thanh phd P c6 ¥ kién dé Toa 4n nhan déan tinh Binh Thuin xem
x¢€t gidi quyet vu an theo ding quy dinh phap luét.

Qua trinh doi1 thoai, cac duong sy khong thong nhat vé toan bg van de, de
nghi Toa an dua vu &n ra xét xu.

Tai phién toa:
- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi khdi kién trinh bay: Dé nghi
Toda an chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Bui Dinh S.

- Ngudi bao vé quyén loi ich hop phép cua nguoi bi kién Van phong dang
ky dat dai tinh B trinh bay: Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
vi Quyét dinh cho chuyén muc dich s6 7243/QD-UBND ngay 03/10/2018 I
khéng phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat va khong dung quy dinh
phép luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu quan diém:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tién hanh td
tung dung quy dinh ctua Luat t6 tung hanh chinh.

+ V& noi dung: Ngudi bi kién Vin phong diang ky dat dai tinh B cho rang
Quyét dinh cho chuyén muc dich s6 7243/QD-UBND ngay 03/10/2018 14 khong
pht hop v6i quy hoach, ké hoach str dung dat va khong dung quy dinh phap luat.
Ngay 31/5/2019 Chi nhanh vén phong D da cap nhat ndi dung chuyén nhuong
cho dng Duong Vin T2 va 6ng Nguyén Vin B, dén ngay 14/7/2022 6ng Duong
Vin T2 va 6ng Nguyén Vin B 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
cho 6ng Pham Bui Dinh S. Nguoi bi kién ban hanh van ban s6 1163/TB-
CNVPDKDDPT ngay 26/7/2022 vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén
sir dung dét cia 6ng Pham Bui Pinh S vi viéc cho chuyén muc dich khong phu
hop quy hoach, 6ng S c6 don dé nghi Vin phong ding ky dat dai tinh B xem xét,
Vin phong dang ky dat dai tinh B ¢6 van ban s6 2053/VPDKDPD —-PKCG ngay
13/10/2022 tam thoi chua xem xét don dé nghi va hién nay quyét dinh cho
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chuyén muc dich s6 7243/QD-UBND ngay 03/10/2018 chua dugc thu hoi, huy
bo. Viée ban hanh van ban trén cua Chi nhanh van phong b da anh huong quyén
loi ctia dng S nén dé nghi Toa an ap dung diém b khoan 2 Piéu 193 cia Luat To
tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Bui Pinh S huy
van ban s6 1163/TB-CNVPBKDDPT ngay 26/7/2022 Chi nhanh vin phong P
va vian ban s6 2053/VPPKPD —-PKCG ngay 13/10/2022 Vin phong ding ky dat
dai tinh B. Budc thuc hién hanh vi hanh chinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li€u, ching ctr ¢6 tai ho so vu an da dugc tham tra xem xét tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa va dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xir so tham nhan dinh:

[1] Vé ddi tuong khoi kién va tham quyén giai quyét:

Ong Pham Bui Pinh S khoi kién yéu cau Toa 4an hity Thong bao sb
1163/TB-CNVPDKDDPT ngay 26/7/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd P vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén st dung dat
ciia 6ng Pham Bui Pinh S; huy cong vin sd 2053/VPPKDPD-DKCG ngay
13/10/2022 cua Van phong diang ky dat dai tinh B vé viéc phuc dap don dé nghi
xem xét giai quyét ciia ong Pham Bui Dinh S va budc Vian phong dang ky dat
dai tinh B va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P thuc hién hanh
vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét ho so dang ky cap nhat bién dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Bui Pinh S theo dung quy dinh phap
luat d6i voi thira dat s6 118, t& ban do s6 97, dién tich 228m? toa lac tai thon T,
xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CP 529453 do Uy ban nhan dan thanh phé P cip ngay 20/11/2018, cap nhat bién
dong ngay 24/4/2019, cap nhat bién dong ngay 31/5/2019.

Can ctr Piéu 30, khoan 3 Piéu 32 cia Luat Té tung hanh chinh, day la
khi€u kién quyét dinh hanh chinh thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan.

[2] V& tu cach tham gia t tung:

Theo Diém e khoan 2 Piéu 3 cta Thong tu lién tich sé 15/2015/TTLT-
BTNMT-BNV-BTC ngay 04 thang 04 nam 2015 cia B T7 - B N - B T8
hudéng dan chire nang, nhiém vy, quyén han, co ciu to chire va co ché hoat dong
ctia van phong dang ky dat dai truc thudc So T6 thi Chi nhanh Vin phong P 1a
don vi hach toan phu thudc, thudc co ciu t6 chuc cua Vin phong dang ky dat
dai. Nhu vay, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khong co tu cach phép
nhan. Do d6, Toa 4n xac dinh Van phong ding ky dat dai tinh B 13 nguoi bi
kién.

[3] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 26/7/2022 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P ban
hanh Thong bao s6 1163/TB-CNVPDKPPPT vé viéc hoan tra hd so chuyén
nhuong quyén st dung dit cua 6ng Pham Bui Pinh S; Ngay 13/10/2022 Vin
phong dang ky dét dai tinh B ¢6 cong vin sd 2053/VPDKDPD-DKCG vé viée
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phic dap don dé nghi khong xem xét giai quyét 6ng Pham Bui Pinh S. Ngay
19/4/2023, 6ng Pham Bui Pinh S lam don khai kién yéu cau Toa an huy sb
1163/TB-CNVPPKDDPT Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd P;
huy cong van s6 2053/VPPKPD-PKCG ngay 13/10/2022 Vin phong dang ky
dat dai tinh B va budc Vian phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd P thuc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va
giai quyét hd so ding ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Pham Bui DPinh S. Thoi hiéu khai kién ctia 6ng Pham Bui Dinh S 1a con
theo diém a khoan 2 Piéu 116 cua Luat td tung hanh chinh.

[4}] Xét yéu cau khoi kién cua ong Pham Bui Pinh S, Hé1 déng x¢&t xu
nhan thay:

Tai Quyét dinh cho chuyén muc dich sb 7243/QD-UBND ngay
03/10/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd P ngoai viéc can clr vao Luat Pat
dai, can cir vao Quy hoach str dung dit dén nim 2020 va ké hoach sir dung dat 5
nam ky dau (2011-2015) cua thanh phd P di dugc UBND tinh B phé duyét tai
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 thi con cin ctr vao Ké hoach
st dung dat nim 2018 cua thanh phé P da dugc UBND tinh B phé duyét tai
Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 03/4/2018.

Ong Nguyén Vin T3 duoc Uy ban nhan déan thanh phé P cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 CP 529453 ngay 20/11/2018 doi véi thia dat s6 118,
to ban do sb6 97, dién tich 228m? bao gom 100m? dét ¢ tai do thi va 128m? dat
trong cdy 1au nam, toa lac tai thén T, x4 T, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Khi
thuc hién tha tuc chuyén muc dich st dung dat, ong Nguyén Van T3 di thuc
hién ddy do nghia vu tai chinh cho nha nuéc theo quyét dinh cho chuyén muc
dich s6 7243/QD-UBND ngay 03/10/2018 ctia UBND thanh phé P.

Sau do, 6ng Ngu~y§n Vin T3 chuyén nhuong thira dét trén cho ong Duong
Vian T2 yé ong Nguyén Van B, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho P cap nhat bién dong vao ngay 31/5/2019.

Ngay 14/7/2022, vo chdng 6ng Duong Van T2, ba Ha Thi H va vg chéng
ong Nguyen Vin B, ba Truong Thi L chuyén nhuong toan bo quyen su dung
thira dat so 118 néu trén cho 6ng Pham Bui Dinh S theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong ching 04911, quyén sd 05/2022TP/CC-
SCC/HbGD tai Van phong C.

Theo Thong bao s6 1163/TB-CNVPDKDDPT ngay 26/7/2022 cia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd P vé viéc hoan tra hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia ong Pham Bui Pinh S va cong vin sb
2053/VPPKDD-DKCG ngay 13/10/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh B
vé viée phuc dap don dé nghi xem xét giai quyét ctia 6ng Pham Bui Dinh S thi
viéc tra ho so dang ky bién dong cua 6ng Pham Bui Dinh S la do vi tri thira dat
néu trén c6 ngudn goc chuyen muc dich str dung dat nhung khong phu hop voi
quy hoach dat ¢ theo Ban dd quy hoach st dung dat dén nim 2020 tai Quyét
dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 caa UBND tinh B d& duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén phé duyét.



Hoi dong xét xir nhan thdy, trén co so cia quyét dinh chuyén muc dich s6
7243/QD-UBND ngay 03/10/2018 ctia UBND thanh phé P, ngay 20/11/2018
UBND thanh phd P da cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CP 529453
d6i cho 6ng Nguyén Van T3. Sau do, ong Nguyén Van T3 chuyén nhuong thira
dat nay cho 6ng Duong Van T2 va 6ng Nguyén Vin B. Den thoi diém nay
khong ¢ van ban nao cua co quan nha nudc co tham quyen c6 hi¢u lyc phap
luat két luan viée vi tri thira dat néu trén dugce cho chuyen muc dich quyén st
dung dit 13 khong dung quy dinh cta phap lut va ban hanh vin ban hay bo
hodc thu hdi thira dat sb 118, t& ban dd 97 néu trén. Mic du qua ra soat dat cho
chuyen muc dich di véi thira dat trén la khong phu hop vei quy hoach sir dung
dat nhu hién nay ciing khong ndm trong danh sach dat bi ngan chan, cim chuyén
nhuong cia co quan chirc ning c6 thim quyén.

Viéc 6ng Pham Bui Dinh S nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cling
khong thu¢c truong hop khong dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
theo quy dinh tai Diéu 191 cua Luat Pat dai.

Do d6, viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitra vo chong 6ng Duong
Vin T2, ba Ha Thi H va vo chong 6ng Nguyén Van B, ba Truong Thi L véi 6ng
Pham Bui Pinh S 1a hoan toan phu hop theo quy dinh cua phép luat nén thude
truong hop bat budc phai dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 4 Diéu 95 cua Luét Dat dai.

Ngoai ra, viéc ding ky bién dong cua 6ng Pham Bui Dinh S chi la dé thay
d6i tén nguoi chi sir dung dat, khong 1am thay doi cac thong tin khac ddi véi
thira dat. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P tra ho so ding ky
bién dong cta O6ng Pham Bui Pinh S tai Thong bao sé 1163/TB-
CNVPDKDDPT ngiy 26/7/2022 va cong vin s6 2053/VPDKDD-PKCG ngay
13/10/2022 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh B vé viéc phiic dap don dé nghi
xem xét giai quyét cia 6ng Pham Bui Pinh S nhung khong vién dan duoc cin
ctr phap 1y ndo dé khong thyc hién viéc diang ky bién dong dat dai cho 6ng Pham
Bui DPinh S.

[5] Do d6, Hoi dong xét xir nhan thdy yéu cau khoi kién ctia dng Pham
Bui Dinh S 1a ¢6 can cir nén chép nhan, cling nhu y kién cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa.

[6] V& an phi: Do Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia ong
Pham Bui Dinh S nén Vin phong dang ky dat dai tinh B phai chiu 4n phi theo
quy dinh cta phap luat. Ong Pham Bui Pinh S khong phai chiu 4n phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:
Can cw vao:
- Diéu 30; khoan 3 Dicu 32; diém a khoan 2 Diéu 116; diém b khoan 2
Dicu 193 cua Luat To6 tung hanh chinh;
- Khoan 1 va khoan 4 Diéu 95; Diéu 168; Diéu 191 cua Luat Dat dai;



- Piéu 60, Piéu 61 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu.

- Khoan 2 Biéu 32 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua ong Pham Bui Pinh S vé
viéc:

- Huy Théng bao sd 1163/TB- CNVPDKDDPT ngay 26/7/2022 cua Chi

nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd P vé viéc hoan tra hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Pham Bui Dinh S.

- Huy cong van sO 2053/VPDKDD-DKCG ngay 13/10/2022 cua Van
phong dang ky dat dai tinh B vé viéc phuc dap don dé nghi xem xét giai quyét
cua ong Pham Bui Dinh S.

- Budc Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vén phong déng
ky dat dai thanh phé P thuc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét ho
so dang ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham
Bui Dinh S theo ding quy dinh phap luat doi voi thira dat s6 118, to ban do so6
97,’ dién tich 228m? toa lac tai théan, g(é T, thanh pho Pq, tinh Binh Thuan theo
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CP 529453 do Uy ban nhén déan thanh
pho P cap ngay 20/11/2018, cap nhat bién dong ngay 31/5/2019.

2. Vé an phi:

Ong Pham Bui Pinh S khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Hoan
tra cho 6ng Pham Bui Dinh S s06 tién 300.000 dong da ndp tai bién lai thu tam
ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0015346 ngay 09/5/2023 cua Cuc thi hanh an dan
su tinh Binh Thuén.

Vin phong ding ky dat dai tinh B phai chiu 300.000 dong 4n phi hanh
chinh so tham.

3. Puong sy c¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Ddi véi duong su khong co6 mit tai phién

toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang
cao tinh tir ngay ban an dugc giao cho ho hoac dugc ni€m yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Puong sy;
- Luu ho so.
Lé Thi Thanh Thai
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