TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 600/2019/DS-ST
Ngay: 28-11-2019 ,
VI “Tranh chap hop dong gop von™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Huong.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Pha Nhuan.
2. Ba Nguyén Thi Thu Hang.
Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan Quéan 10.
~ Dai di¢én Vien Kiém sdt nhdn dan Qudn 10 tham gia phién toa: Ong Hoang
Thé Birc - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 8 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dén Quan 10, xét xur so
tham cong khai vu an thy 1y s 440/2016/TLST-DS ngdy 14 thang 12 nam 2016
vé viéc “Tranh chip hop dong gop von” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd:
88/2019/QDXXST-DS ngay 11 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa
s0: 66/2019/QDST-DS ngay 10 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1961. o
Dia chi: 12 duong s6 18, khu pho 1, phuong Tan P, Quén 7, Thanh pho H6
Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don:
Ong Nguyén X, sinh nam 1979 (c6 mat). ,
_ biachi: 566/197/16 dudng Nguyen Thai S, Phuong 5, quan Go V, Thanh pho
H6 Chi Minh. ‘ , ‘
(La nguoi dai dién theo uy quyén, gidy uy quyén ngay 23/11/2016)
- Bi don: Cong ty TNHH thuong mai khoang san, cong nghé va du lich Quang
M.
Bia, chi tru s&: H4C Cu x4 Bic H, duong Bach M, Phuong 15, Quan 10,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. ) ,
Ngu"’o"i dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong Pham Htru T- Gidm doc
cong ty (vang mat). ‘
Dia chi thuong tri: 99 dudong Ciru L, Phuong 15, Quan 10, Tp. H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa phia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Van H va C()ng ty TNHH thuong mai khoang san, cong ngh¢ va
du lich Quang M (sau day goi tat la Cong ty Quang M) ky két v&i nhau hop dong sO
136/HDGV ngay 24/12/2007 vé viéc gop von dau tu khu dén cu thwong mai Hai
Yén. Theo hop dong, 6 ong H gop cho Cong ty Quang M sd tién 900.000.000 dong dé
Cong ty Quang M chuyén nhuong cho 6ng H 01 nén nha dién tich 100m? thudc khu
dan cu Hai Yén, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phdé HO Chi Minh.
Phuong thiic gbp von duoc chia lam 03 lan Lan 1 ngay sau khi ky hop dong gop
30% gia tri hop dong tuong duong voi s tién 1a 270. 000.000 ddng; Lan 2 sau khi
ban giao nén gdp 50% gia tri hop dong twong dwong ! 50 tlen 1a 450.000.000 dong,
Lan 3 gop 20% gia tri hop dong sau khi 6ng H dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Thoi gian Cong ty Quang M ban giao nén dat cho ong H trong thoi han 18
thang ké tir ngay ky hop dong.

Ngay sau khi ky két hop giéng ngay 24/12/2007, ong H da nop cho Cong ty
Quang M s tién 270.000.000 dong nhu da thoa thuan va tra riéng cho nguoi moéi
gioi tén Tran Thi Khanh V 90.000.000 dong.

Ngay 18/11/2009 Cong ty Quang M thdng bao cho 6ng H ndp tién dot 2
nhung Cong ty Quang M khong cd nén dit dé ban giao cho 6ng H nhu hop dong da
thoa thuin. Qua tim hiéu 6 ong H dugc biét Cong ty Quang M khoéng phai la chu dau
tu dy an khu dan cu Hai Yén ma chi 1a don vi duoc thué dé san lap mat bang. Do do,
6ng H khdng nop tién dot 2 dong thoi thong bao hiy hop ddng gop von véi Cong ty
Quang M va doi lai so tién 270.000.000 dong nhung Cong ty Quang M tim céch né
tranh khong giai quyét.

Ngay 29/11/2016, dng H c6 don khai kién Cong ty Quang M dén Toa an. Tai
phién tda ngay hém nay, ong H yéu cau huy hop dong goép von s6 136/HDGV ngay
24/12/2007 véi Cong ty Quang M. Yéu cau Cong ty Quang M tra cho ong H s6 tién
270.000.000 dong. Ong H rit yéu cau doi Cong ty Quang M tra 130. 000.000 dong
tién 13i phat sinh. Ong H khong yéu cau Toa 4n giai quyét vé khoan tién méi gioi
90.000.000 dong ma éng da tra cho nguoi moi gii Tran Thi Khanh V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥ kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét vy an tir khi Toa an thy Iy vu an dén thoi diem
hién nay, thay rang Toa an thy ly giai quyét vu an la dung tham quyén. Toa an da
tbng dat ddy du cac vin ban to tung cho cac duong su. Tuy nhién Toa an cham
dua vu an ra xét xir nén da vi pham vé thoi han chuan bi xét quy dinh tai Diéu 203
B luat T6 tung dan su.

Tai phién tdoa hom nay, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa da thyc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy vé€ phién tda so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don da thuc
hién dung cac quyén va nghia vu cta minh. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
nhung vang mat trong qua trinh giai quyet vu an 1a vi pham Dleu 70, Piéu 227 cua
Bo luat TH tung déan su. Tai phién tdoa ngdy hém nay, bi don vang mat dén lan thir



3

2 ma khong c6 Iy do nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit bi don 1a phi
hop véi quy dinh ctia phap luat.

V& nodi dung vu an, xét thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cin cir
phu hop véi quy dinh cua phap luat @€ nghi Hoi dong xét xtir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe y kién phat bi¢u ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ong Nguyén Vin H khoi ki¢n Cong ty Quang M yéu cau huy hO’p dong gop
Von day la quan hé phap luét vé “Tranh chip hop dong gop von” thude tham
quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat TH
tung dan su. Céng ty Quang M co tru s& chinh tai Quan 10, Thanh phd H6 Chi
Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 10 theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bj don di duoc Toa an téng dat hop 18 Thong bao
thu 1y vu an nhung bi don khong cung cap chtng ctr, khong dén Toa an lam ban
khai dé phan bac yéu cau cta nguyén don, tir bo quyén loi hop phap cta minh, do
do Toa an can cur vao cac chimg ctr do nguyén don cung cap dé giai quyét vu an.
Mit khac, bi don vang mat tai phién hoa giai nén Toa an khong tién hanh hoa giai
dugc vu an. Tai phién toa ngay hom nay, bi don Vang mit dén 1an th 2 ma khong
c6 1y do nén Hoi dong xét xir can clr vao khoan 2 Piéu 227 cta B luat T tung
dan su tién hanh xét xtr vang mit bi don.

Xét glay iy quyén ngay 23/11/2016 cua ong Nguyén Vin H ay quyén cho
ong Nguyén X tham gia to tung giai quyét vu an 1a hop 1¢, dugc Toa an chap
nhan.

[2] V& yéu cau cua duong su:

[2.1] Xét viéc rat mot phan yéu cau khéi kién ctua nguyén don: Tai don khoi
kién ngay 29/11/2016 nguyén don yéu cau bi don tra 130.000.000 dong tlén la1
phat sinh. Tuy nhién tai phién toa ngay hom nay, nguyén don da rat yéu cau khoi
kién nay. Hoi dong xét xtr cin cir vao khoan 2 Diéu 244 ciia Bo luat Té tung dan
su dinh chi xét xtir mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc bude Cong
ty Quang M tra 130.000.000 ddng tién 1ai phat sinh.

[2.2] Ve yéu cau huy hop ddéng gop von cua nguyén don: Xét thdy, hop
ddng gop von s6 136/HPGV giita 6ng H va Cong ty Quang M duoc xac 1ap vao
24/12/2007, can cir vao Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 thi Toa an can ap dung
cac quy dinh cia B§ luat Dan sy nam 2005 va cac van ban quy pham phap luat
quy dinh chi tiét B luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an.

Can ctr vao ndi dung cua hop dong cho thdy ngay 24/12/2007 ong Nguyen

Vén H va Cong ty Quang M da thoa thuén v6i nhau hop dong gop von dé nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat. Theo hop dong 6ng H gop 900.000.000 dong cho
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Cong ty Quang M va Cong ty Quang M sé& chuyén nhuong cho 6 ong H mot nén dat &
voi dién tich 100m? tai khu dan cu Hai Yén. Can ctr vao muyc 2 Diéu II ctia hop dong
thi phuong thirc gop Von duogc chia 1am 03 1an: Lan 1 gop 30% gia tri hop dong
tuong duorng v6i s6 tién 1a 270.000.000 dong ngay sau khi ky két hop dong; Lan 2
gop 50% gia tri hop déng tuong duong voi s0 tlen 1a 450.000.000 dong sau khi Cong
ty Quang M san 1p xong mit bang va giao nén dat cho ong H; Lan 3 goép 20% gia
tri hop dong khi Céng ty Quang M hoan tét viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng H. Ngoai ra, tai Diéu IV ciia hop dong cac bén con thoa thuan vé thoi
han ban giao san pham (Nén dat) 14 18 thang ké tir ngay ky hop dong.

Xét thay, sau khi ky két hop dong, dng H di nghiém tac thuc hién cac diéu
khoan d3 ky két thé hién béng viéc ong H d3 dong tién dot 1 cho Cong ty Quang M
dung quy dinh. Tuy nhién hét han 18 thang nhu da thoa thuan ma Cong ty Quang M
khéng ban giao nén dat cho dng Hoa. Ngay 18/11/2009, Cong ty Quang Minh thong
bao cho 6ng H ndp tién dot 2 nhung khdng c6 nén dat dé ban giao cho 6ng H. Cong
ty Quang M da vi pham nhiing diéu khoan di ky két trong hop dong. Do do, yéu cau
hay bo hop dong s6 136/HPGV ngay 24/12/2007 cta 6ng H véi Cong ty Quang M
1a ¢6 can ctr phu hgp véi khoan 1 Diéu 425 cta Bd luat Dan sy 2005 “Mot bén ¢
quyén hity bé hop dong va khong phai boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham
hop dong 13 diéu kién huy bo ma cic bén da thoa thuin hodc phéap ludt c6 quy
dinh”.

[2.3] Xét yéu cau doi 270.000.000 dong cua 6ng H dbi véi Cong ty Quang
M: Can ctt vao khoan 3 Diéu 425 cta Bo luat Dan su 2005 quy dinh “Khi hop dong
bi huy bo thi hop dong khong ¢ hiéu lyc tir thoi diém giao két va cac bén phai
hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra duoc bﬁng hién vat thi phai
hoan tra bang tién”. Cin clr vao 10i khai cta nguyén don d6i chiéu véi Phiéu thu
ngay 24/12/2007 cua Cong ty Quang M, Hoi dong x€t xur ¢ du co so dé khang dinh
Cong ty Quang M da thu cua ong H sO tién gop Von lan 1 14 270.000.000 dong. Do
hop dong gop Von bi hity bo nén Hoi dong xét xtr can budc Cong ty Quang M phai
tra cho 6ng H sd tién da nhan 270.000.000 dong.

_Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don khong
yéu cau giai quyét vé s tién moi gioi da tra cho nguoi moi gioi Tran Thi Khanh V
nén Toa an khong xem xét giai quyét va cting khong can dua ba Tran Thi Khanh V
vao tham gia t6 tung trong vu an. Sau ndy, néu ong H, ba V co tranh chp véi nhau
vé s tién mdi giGi néu trén thi cac duong su co thé khai kién bang mot vu an khac
theo quy dinh cua phap lut. Ngoai ra trong vy an, nguyén don chi tranh chép véi bi
don vé s6 tién gop von ma khong tranh chap vé nén dat thuoc khu dan cu thuong mai
Hai Yén. Do d6, Toa an khong can thiét phai dua chil dau tu ctia khu dan cu thuong
mai Hai Yén vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

3. V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi trén sb tién nguyén don
yéu cau dugc Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6
tung dan su. An phi dan su so thAm ma bi don phai chju 1a 270.000.000 dong X
5% = 13.500.000 dong. Nguyén don khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
biéu 39, biéu 147, di€ém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy;

- Ap dung Piéu 357, khoan 2 DPiéu 468 va Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy nim
2015;

- Ap dung khoan 1, khoan 3 Diéu 425 cta Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Ap dung Piéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Ap dung Piéu 27 Phap lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 cta Uy ban thudng
vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an va Danh muc mirc an phi, 1€ phi Toa
an ban hanh kém theo Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

- Ap dung Dicu 13 Nghi quyeét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Ho01 dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao huong dan ap dung mét s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cuia nguyén don:

1.1. Huy bo Hop dong gop von so 136/HDGV ngay 24/12/2007 giira ong
Nguyén Van H va Cong ty TNHH thuong mai khoang san, cong ngh¢ va du lich
Quang M.

1.2. Bugc Cong ty TNHH thuong mai khoang san, cong ngh¢ va du lich Quang
M phai hoan tra cho ong Nguyén Vén H s6 tien 270.000.000 (Hai tram bay muoi
tri¢u) dong, thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B¢ Iuat Dan sy nam 2015, twong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi: Budc Cong ty TNHH thuong mai khoang san, cong ngh¢ va du
lich Quang M phai chiu 13.500.000 (Muoi ba triéu, nam tram nghin) dong tién an
phi dan sy so tham.

Ong Nguyen Vian H khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho 6ng
Nguyen Vin H sb tién tam tng an phi dan su so thAm da nop la 10.000.000 (muoi
triéu) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AE/2014/0000762 ngay
08/12/2016 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
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thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don cé quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay k€ tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an./.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quan 10;

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Trinh Xuan Huong



