TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 13/2025/DS-PT
Ngay 19/05/2025
VIV “Tranh chép ly hon, chia tai san khi ly
hén, tranh chap hop déng tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xii phiic thdm géom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ping Van Y
Cac Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Hoang Lan - Kiém sat vién.
Ngay 19/5/2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dén cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh, xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 26/HNGD-PT ngay 06 thang
12 nam 2024, vé vi¢c: “Tranh chap ly hon, chia tai sadn khi ly hon, tranh chap hop
dong tin dung”.
Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6: 10/2024/HNGD-ST ngay 26
thang 8 nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 1302/QPPT, ngay 29
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Vo John Ng (V& Ngoc H), sinh nam 197; cu tra tai:
20013 Saticoy, Winnetke, Ca 91306, Hoa Ky.
Dia chi lién lac: S6 4/22 duong Hai Thuong Lan O, khu phé 2, phudng
bong H, thanh pho P, tinh Ninh Thuén; c6 mat
Nguoi dai dién hop phdp cia ong Vo John N (Vo Ngoc H): Ba Nguyén Thi
L; cu tru tai: Khu pho 10, phuong Phude M, thanh pho P 1a nguoi dai dién theo
uy quyeén; c6 mat.
- Bi don: Ba Tran Thi Héng L, sinh ndm 1991; cu tra tai: SO 26/28 Trinh
Hoai D, Khu pho 2, phuong BPong H, thanh pho P, tinh Ninh Thudn; c6 mat.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Linh: ~(A)ng Nguyén Pai Th; sinh nim 1991;
cu tru tai: TQ 30, Thach G, Thanh Th, Ba Nang la nguo1 dai dién theo uy quyén;
Giay uy quyen ngay 11/4/2025; c6 mat.



- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Ninh Thuan; dia chi tru s&: SO 47
duong 16/4 thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dgi dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tuan A - Giam doc Chi nhanh
Ninh Thuan; vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Nir Quynh Tr - Pho trudng phong
Khach hang; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

~ Nguyén don ong Vo John Ng (Vo Ngoc H) tai don khoi kién va qud trinh giai
quyét vu an trinh bay:

Ong va ba Tran Thi Hf)ng L két ho6n v6i nhau vao nam 2020 do ty nguyén,
dugce Uy ban nhan dan thanh pho P cip glay chimg nhén dang ky két hon s6 01/2020
ngay 14/01/2020. Sau khi két hén vo chong 6 ong song chung tai nha me ba L dugc
khoang 1 thang; sau do, chuyén ra thué nha dé séng chung tai phuong Pong H, khi
thué nha ba L khong vira y cho rang nha thué c6 van dé nén mot thang phai chuyén
nha 3 1an. Thoi gian thué nha séng chung voi ba L tai phudng Pong H khoang nira
nam khong con tién sinh hoat hang ngay. Vi tir khi két hon vdi ba L toan b tién
chi phi sinh hoat hang ngay va con riéng ctia ba L 1a tién cua ong mang tu Hoa Ky
vé. Khi khong con tlen nita thi 6ng vé Hoa Ky sinh sdng va lam viéc va hang thang
ong g tién va dd vé cho me con ba L chi phi sinh hoat va guri tién cap dudng nudi
con riéng cua 6ng tai phuong Kinh D mdi thang 4.000.000 dong. Sau d6 ba L goi
¥ viéc mudn mua dat dé xay nha & nén ngay 26/11/2021 dng nhap canh vao Viét
Nam tai Da Nang, bi dua di cach ly tép trung dén ngay 02/12/2021 sau khi két thac
cach ly ong vé phuong Dong H song chung voi ba L tai nha thue. Pén ngay
22/3/2022 6ng nhan chuyén nhugng cia ba Pinh Thi Kh thira dat s6 227, to ban do
s6 04, dién tich 173,9m? trong d6 c6 150m? dat & do thi va 23,9m? dat trong cdy lau
nam, toa lac tai phuong Pong H véi gia: 650.000.000 dong va da duoc cap Gidy
chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién s6 CS
244554 ngay 14/8/2022. S6 tién nhan chuyén nhuong dat 14 tién riéng clia ong.

Ba L noi 6ng 1a Viét kiéu khong duoc dung tén trong gidy ching nhén quyen
su dung dat nén 6ng dé ba L dung tén trong Gidy chung nhan quyén su dung dat
va vay tlen ngan hang Vietcombank s tién 600.000.000 dong dé xay nha. Ba L ¢6
viét to gidy cam két x4c dinh day la tai san riéng cua 6ng vao ngay 14/3/2022. Sau
d6 tién hanh xay nha trén thtra dat sb 227 néi trén. Khi xay nha xong, 6ng qua Hoa
Ky 1am viéc va hang thang ong giri tién vé cho ba Linh tra tién ngan hang va chu
cap tién sinh hoat hang thang cho me con ba L va d¢é tich lily. Hang thang ong con
guri sé tién 3.000USD dé cho ba L nhan qua Ngan hang. Ngoai viéc ong tu dung ra
guri tién thi ong c6 gui ngoai va nho ban ong tén Dao Quoc Th ding tén g gium
ong dén tén ba Tran Thi Hong L. Ngoai ra, ng con nhiéu lan gm tién vé cho ba L
téng cong 500.000.000 dong dé ba L phau thuat ning mili, ndng nguc, bom



mdi,...vide doa péu khong guri ba L s€ ban nha. Ong ciing co noi tién guri vé dé tiét
kiém cho cugc song vo chong sau nay ¢ Viét Nam nhung dén thang 01 nam 2024
ong tro vé Viét Nam hoi ba L dua tién d€ gop lam an chung voi ban thi ba L tra loi
khong con nén hai bén xay ra mau thuan r6i me con L chuyén ra ngoai 6. Ba L yéu
cau cong ty dién luc va cong ty cap nudce cat dién, nude. Trong qua trinh Toa an
thu ly don ly hon ba L dé t6 cao ong pham ti hi€p dam ba L va dugc co quan cong
an xac dinh la: 6ng khong c6 hanh vi hiép dam ba L. Hién nay tinh cam giira 6ng
va ba L khong con nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét:

Vé hon nhan: P& nghi Toa giai cho 6ng duge ly hon véi ba Tran Thi Hong
L.

Vé con chung: Khong co.

Vé tai san:

- Vé tai san riéng: Ong yéu cau xac dinh tai san gan lién v4i thira dat s6 227,
to ban d6 sb 04, dién tich 173, 9m? toa lac tai phuong Dong H, thanh phé P, tinh
Ninh Thuén da dugc cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac g,an lién v6i dat s6 CS 244554 do So tai nguyén va méi trudng
tinh Ninh Thuén cap ngay14/8/2019 1a tai san riéng cua cd nhan 6ng Vo John Ng
(Vo Ngoc H).

- V& tai san chung:

* Tién mat:

Nam 2021: 11.713 USD; Nam 2022: 48.200 USD. Nam 2023: 26.000 USD
va 6ng gui ba N (chi gai L) 1a 12.700 USD vi phai chia ra gui néu giri mot nguoi

thi s¢ bi co quan thué ctia My phat; thang 1 nam 2024: 2.500 USD. Tong s6 tién
USD ong gui vé cho ba L tir nam 2021 dén thang 1 ndm 2024 14 101.113 USD.

Déi véi s6 tién nay ong co ¥ klen nhu sau: Day 1a tai san chung trong thoi ky hon
nhan 6ng va ba L nén ong yéu cau chia theo quy dinh cta phap luat.
~ *Haixemo to: Ong x4c dinh gia tri xe hién nay mdi chiéc ¢0 gia 50.000.000
dong, tong 2 moto hi¢u Vespa va SH 1501 xe 1a 100.000.000 dong.
Doi voi xe moto hiéu Vespa bién s6 85AA - 078.50 ngdy 25/11/2023 dimg
tén Tran Thi Hong L 6ng dong v giao cho ba Linh tiép tuc st dung.
‘ Ong yéu cau dugc nhan: xe moto hiéu SH 1501 bién s6 85B1-888.69 tén
Tran Thi Hong L.
-Vé ng:
Péi voi hgp dong cho vay sb 0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022 gitta
bén cho vay: Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Ninh Thuén
va bén vay Tran Thi Hong L: 600. 000.000 dong dé xay nha va thé chap Gidy

ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat so CS 244554.

Tién tra ng Ngén hang 1a do 6ng guri vé cho ba L dong. Hién nay da tra
dugc: 351.980.560 dong tién goc va 117.571.236 dong tieén 1ai. Ba L da tra:



192.651.795 ddng; ong da tra truc tlep cho ngén hang: 276.900.000 dong. Con ng
ngan hang 248.019.440 ddéng. Ong dong ¥ tiép tuc tra khoan vay con ng Ngan
hang.

V& gia tri tai san tranh chap: Ong dong y voi két qua dinh gia tai Chung thu
tham dinh gia tai san 13 toan bd nha va dat gan lién thia dat s6 227, to ban dd sb
04, dién tich 173,9m? 13 990.111.000 dong.

Bi don ba Tran Thi Hong L tai cdc vin ban y kién trinh bay:

\{é quan h¢ hon nhan ba xac nhan ba va 6ng Vo John Ng ty nguyén két hon
theo gidy chung nhén két hon s6 01/2020 ngay 14/01/2020 tai Uy ban nhén dan
thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

Sau khi két hon ong Vo John N thudng xuyén dap pha dd dac, nhuc ma
danh du cua ba va gia dinh, thuong xuyén bao lyc tinh than nhim cuong doat toan
bo tai san ctia ba 1a thira dat s6 227. Thang 1/2024 6ng Vo John Ng da dudi hai
me con ba ra khoi nha véi muc dich ép budc ba phai dua toan bg tai san cho ong
Vo John Ng. Ba c¢6 nhiéu 1an ndp don dén cong an phuong Pong H yéu cau ong
Vo John Ng tra lai tai san dé hai me con ba cu tri nhung ngay 19/3/2024 6ng H
nhan ba vé nha dé giao chia khoa lay d6. Khi ba vé thi 6ng Vo John Ng khoa cira
trong va ngoai, dung vii luc hiép dam ba. Su viéc di dugc Cong an phuong Dong
H ghi nhan bang bién ban va chuyén cho Cong an thanh phd P giai quyét.

Nay 6ng Vo John Ng khai kién ly hon thi ba dong .
Vé con chung: Gitta ba va 6ng Vo John Ng khong c6 con chung.
* V& tai san:
- D61 v6i xe moto higu vespa bien s6 85AA - 078.50 ngy 25/11/2023 dimg
tén Tran Thi Hong L ba dong ¥y nhan. P61 voi xe moto hiéu SH 1501 bién so

85B1-888.69 tén Tran Thi Hong L chuyén nhugng ngay 19/01/2022, ba dong ¥
giao cho 6ng Vo John Ng (V3 Ngoc H).

- DOi v6i thira dat s6 227, to ban d6 s6 04 dién tich 173,9m? da dugce cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS 244554 do S Tai nguyén va moi truong tinh Ninh Thuan cap ngay
22/3/2022 dtng tén Tran Thi Hong L (chinh 1y trang IV). Pay 1a tai san riéng cta
ba nén viéc ong Vo John Ng dé nghi xac dinh day 14 tai san riéng ctia dng Vo John
Ng la khong dang.

- Vé no: Ba c6 vay tién cia Ngan haing TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank) chi nhdnh Ninh Thuén véi s6 tién 600.000.000 dong theo hop
ddng cho vay sb 0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022 va thé chap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat s6
CS 244554 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ninh Thuén cip ngay 22/3/2022.
Hién con thiéu ng Ngan hang 495.000.000 dong. Nay tai san dang thé chap bao
dam khoan vay ctia Ngan hang va do ba khong c6 khéa nang trd ng tai ngan hang
nén ba dong ¥ giao tai san nay cho ngan hang dé xur 1y thu hoi khoan ng theo dung
hop déng cam két (BL 78). Ba khong dong y viéc ong H tu y tra no thay cho ba



nén viéc ong Vo John Ng tu nguyén tra no thi ba khong dong ¥ tra lai.

Dbi voi cac yéu cau khai kién cia 6ng Vo John Ng thi ba ¢ ¥ kién nhu
Sau:

Khéng chip thuin yéu cau cong nhén tai san riéng ctia 6ng H d6i véi tai
san la nha va dat tai thura s6 27, to ban d6 01 phuong Pong H, thanh pho P. Budc
ong Vo John Ngoc tra lai nha va dat cho me con ba c6 noi cu tri.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Ngan hang Thuong mai cd phan
ngoai thwong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Ninh Thuan thi ba dong y
giao tai san 12 nha gan lién voi thira dat 227 cho Ngan hang dé xur 1y thu hdi khoan
ng theo ding hop dong cam két.

Viéc 6ng Hai tu y ndp tién vao tai khoan Ngan hang Vietcombank Chi
nhanh Ninh Thuan dé thanh toan khoan no¢ theo hop dong vay sb
0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022 giita ba ky két voi ngan hang thi ba khong
c6 nghia vu hoan tra (BL 78).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lip Ngan hang
Thiong mai cé phdn ngoqi thirong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Ninh
Thuan trinh bay:

Ngay 15/4/2024 Ngan hang c6 lam don yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Ninh
Thuan giai quyét:

- Yéu cau ba Tran Thi Hong L thanh toan toan bo s6 tién gbc va 13i vay cho
Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Ninh Thuan, s6 tién tam
tinh dén ngay 02/4/2024 1a 495.080.026 dong.

- Yéu cau ba Tran Thi Héng L tiép tuc tra cac khoan 1ai, phat phat sinh ké
tu ngay 02/4/2024 theo hop dong vay s6 0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022
cho dén khi thanh toan xong n¢ ngan hang.

- Yéu cau ba Tran Thi Hong L con phai tiép tuc duy tri Hop dong thé chéap
s6 0275/2022/NTH ky ngay 19/4/2022 va cac hop dong stra doi, bo sung kém theo
néu c6 dé dam béo thi hanh an.

Tir thoi diém vay thang 4 dén nam 2022 dén thang 2 ndm 2024 ba Tran Thi
ang L d3 thanh toan tién géc cho Ngan hang 1a: 192.571.581 dong (trong d6 tién
gbe 1a: 105.055.459 dong, tién 13i 1a: 87.596.333 dong). Ong V5 Ngoc H tra duoc:
276.900.000 dong Tai phién toa, dai dién ciia Ngan hang xac nhén: sO tién goc
hién nay con thiéu no theo hop dong s6 0371 l1a: 248.019.440 dong. Thoi diém
nay Ngan hang van giit nguyén yéu cau doc 1ap yéu cau ba Tran Thi Hong L tiép
tuc thanh toan no quéa han dén khi tit toan xong cac khoan ng tai ngan hang theo
hop dong vay vbn s6 0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022.

Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6: 10/2024/HNGD-ST ngay 26
thang 8 nim 2024 cua Tda 4n nhan dan tinh Ninh Thuan quyét dinh:

_ Ciin cir vao cac Dicu 28, 35, 37, 147, 165, 228 B§ ludt to tung dan sy; Céc
bicu 56, 59, 60, 62 Luat hon nhan gia dinh; Diéu 166 Bo luat dan sy 2015; diém



d Piéu 99 Luat dat dai 2013; Cac diéu 12, 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoéi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén bd:
Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Tuyén xu:

1. V& hon nhan: Chap nhan yéu Cé}u khai kién cua nguyén don 6ng Vo John
Ngoc (V6 Ngoc Hai) dugc ly hdn ba Tran Thi Hong L.

2. V& con chung: Khéng co.
3. Vé tai san:
- Giao xe moto nhan hiéu PIAGGIO sb loai Vespa bién sb 85AA - 078.50

ngay 25/11/2023 dung tén Tran Thi Hong L cho ba Tran Thi Hong L tiép tuc,
quan 1y, str dung.

- Giag xe moto nl}ﬁn hiéu HONDA s6 loai SH1501 bién s6 85B1-888.69 tén
Tran Thi Hong L chuyén nhuong ngay 19/01/2022 cho 6ng Vo John Ngoc (Vo
Ngoc H) ti€p tuc, quan ly, st dung.

Giao cho nguyén don 6ng Vo John Ng (V6 Ngoc H) so hitu, quan 1y, su
dung thira dat s6 227, to ban d6 s6 04, dién tich 173,9m? trén c6 cin nha tai phuong
Pong H, thanh phd P, tinh Ninh Thuan duoc S& Tai nguyén va méi truong tinh
Ninh Thuan cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién v&i dat s CS 244554 ngay 14/8/2019 dung tén ba Pinh Thi Kh
va d3 dugc Vin phong ding ky dat dai Ninh Thudn, chi nhanh TP. Phan Rang -
Thap Cham chinh 1y tai phan trang IV ngay 22/3/2022.

Bugc bi don ba Tran Thi Hong L hoan tra cho nguyén don 6ng Vo John Ng
(V6 Ngoc H) so tién chénh 1éch gia tri tai san 1a 371.697.000 dong.

Budc nguyén don 6ng Vo John Ng (V& Ngoc H) tiép tuc tra sb tién
248.019.440 (Hai tram bén muoi tam triéu khong trim mudi chin ngan bén trim
bén muoi) dong va tién 1di cho TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Ninh
Thuan theo Hop dong vay s6 0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022.

Budc Ngan hang tra lai gidy to cho ong Vo John Ngoc (V6 Ngoc Hai).

Kién nghi Vian phong ding ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh Phan Rang
Thap Cham x6a diang ky thé chap va thu hoi d6i voi Gidy chimg nhan quyén s
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CS 244554 ngay
14/8/2019 dimg tén ba Binh Thi Kh (BL 94) va di duoc Vin phong ding ky dat
dai Ninh Thuén, chi nhanh TP. Phan Rang - Thap Cham chinh 1y tai phan trang
IV ngay 22/3/2022.

Ong Vo John Ng (V6 Ngoc H) ¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc
cé tham quyén dé dang ky thu tuc Xln Cap gidy chumg nhéan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vai dit theo quy dinh caa phap luat.



Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh én (d6i véi
cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dan xong,
tdt ca cdc khoan tién. Hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién
1i ciia sé tién con phdi thi hanh an theo mire 1di sudt quy dinh tai Piéu 468 BLDS
2015 twong wng voi thoi gian chwa thi hanh an.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 13/9/2024 ba L khang céo cho ring tai sin nha va dét 1a tai san riéng
cua ba Linh, bac s6 tién chénh 1éch phai tra la 371.697.000 dong, hop dong tin
dung tai Ngan hang VCB ba L ti€p tuc vay va tra ng.

Tai phién toa hai bén du:ong su khong thoa thuén dugce viée giai quyét vu
an, ba Linh van giit nguyén noi dung khang céo; ong H yéu cau gilt nguyén ban
an so tham.

Ngueoi dai dién cho ba L trinh bay: Nha dat 13 tai san riéng cua ba L, duoc
thé hién cac hop dong chuyen nhuong dat va thanh toan tién déu do ba L thuc
hién; 6ng H cling cam két tai san riéng cua ba L débal vay tién clia Ngén hang;
toan bo tai liéu xay dung, vay tlen déu do ba L thuc hién, tién 6ng H go1 vé dung
dé chi tiéu trong gia dinh, mua sam trang bi trong nha khong con. Bé nghi chap
nhan don khang cao ctia ba L theo hudng stra ban an theo don khang cao.

Ngueoi dai dién cho 6ng H trinh bay: Ngudi dai dién cia ba L cho rang nha
dat 13 tai san riéng cua ba L 1a khong c6 cin clr. Vi tai san nay hinh thanh trong
thot ky hon nhan nhung ba L xac nhan day la tai san riéng cuia 6ng H; hang thang
ong H gui tién vé cho ba L, tong cong 1a 101.113USD ba L da thira nhén, ba L
dung dé tra no cho Ngan hang, cip dudng nudi con, mua sam tai san trong gia
dinh va chi phi khac; sau khi trir cac khoan chi s tién con lai Tod an cép so tham
chia d6i va budc ba L tra cho 6ng H 371.697.000 dong 1a phu hop. Theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 43 Luat Hon nhan va Gia dinh 6ng H khong nhap tai san riéng
vao tai san chung cua vg chong nén nha dat 1a tai san riéng cua ong H, nay 6ng
H c6 nhu cau vé Vi¢t Nam sinh song, ong H co6 yéu cau nhan nha dat 1a phu hop
vo1 quy dinh Luat nha ¢, Luat dat dai va Luat Hon nhan va Gia dinh. Dé nghi Hoi
dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Ba Linh trinh bay: Giat tay ngay 14/3/2022 do ba L Vlet khong c6 gia tri;
6ng H la nguoi co quoc tich Viét Nam nén ong H co quyén lién lac véi cac co
quan c6 tham quyén dé lam thu tuc ding tén nha dat cho 6ng H, tai san nay khong
phai ciia ong H nén khong lam gidy td; toi ¢ nhiing tin nhan ong H ghi s6 tién
gui cho t6i dung dé chi phi trong gia dinh nay da chi hét, 6ng H doi 1a khong phu
hop.

Quan diém cuia dai dién Vién kiém sdt nhan déan cd'p cao tai Thanh phé' Ho
Chi Minh: Vé thu tuc t6 tung nhimg nguoi tién hanh t6 tung, cac duong sy tudn
thu dung theo quy dinh. Vé noi dung khang céo cua ba L thi thdy: Thira dat trén
la do bakK chuyén nhuong, tai liéu hai bén cung cap thé hién thira dét trén do ong
H bo tién mua nén tai san riéng cua 6ng H; tién vay tai Ngan hang ba L ciing thira
nhan 6ng H giri vé tra; ba L cho rang chua lam rd so tién 650 triéu dong mua dat



nhung theo ching tir 6ng H giri tién vé c6 co so tién mua dat 1a cia 6ng H. Toa
an cap so tham da thu thap tai liéu, thdm dinh tai chd va dinh gia va xét xir 1a co
co s0. Nay ba L khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr méi dé
chtng minh cho yéu cau khang céo nén dé nghi Hoi déng xét xtr bac don khang
c4o cua ba L, gir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa thi thay:

[1]. Pon khang céo ctia bi don ba Tran Thi Hong L dang theo quy dinh cta
phép luat, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2]. Xét khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Hong L:

[2.1]. Theo tai liéu Gidy chimg nhan két hon s6 01/2020/GCNKH ngay
14/01/2020, gitra 6ng Vo John Ng (V3 Ngoc H) va ba Tran Thi Hong L, do Uy
ban nhan dan thanh phé P, tinh Ninh Thuan cap; nén hén nhan ciia 6ng Vo Ngoc
H va ba Tran Thi Hong L hop phap ké tir ngay 14/01/2020.

[2.2]. Theo tai liéu Hop ddong chuyén nhugng quyén sit dung dat ngay
16/3/2022 thi ba Pinh Thi Kh chuyén nhuong cho ba Tran Thi Hong L thtra dét
227, to ban do s6 04, dién tich 173,9m?, toa lac tai phuong Pong H, thanh phd P,
tinh Ninh Thuén; dugc Van phong Cong chung An Kh ching nhan (BL: 100,
102). Ngay 22/3/2024 Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan, Chi nhanh Phan
Rang - Thap Cham chinh 1y trang IV, dimg tén ba Tran Thi Hong L (BL: 106).

[2.3]. Nguén tién de nhan chuyen nhuong thira dat 227: Theo céc tai lidu
hai bén duong su cung cap thi Gidy viét tay ngay 14/3/2022 cia ba L ¢6 nodi dung
“T6i la Tran Thi Hong L, sinh nam 2/6/1991 téi va éng John Ngoc Vo la vo chong
hop phap DKKH: 14/1/2020. Hai vo chong c6 mua 1 miéng dat bén hong chua
Dong Nhac voi s0 tién 65 0 triéu (vang cuoi + muwon cua chi gdi toi, sO tién muon
ong John Ngoc V khi vé My hoan tra bang tién ciia 6ng) téi khéng c6 gop 1 dong
ndo vao viéc mua dat. Do nhu cau xdy cdt nha 6, nén téi va éng lach ludt dé vay
do ong la nguoi co yéu té nudc ngodi (ra van phong cong chirng An Khang dé
lam cam két tai sin rieng toi dé dé dang vay muon). S tién vay ngan hang
Vietcombank 600 triéu dong. Hing thang ong John Ngoc Vo la nguoi guri tién vé
cho t6i tra Ngdn hang, t6i khéng gdp 1 dong nao vao viéc tra no hang thang ngan
hang. Can nha nay xdy dung véi muc dich dé 6, khéng mua ban, sang nhwrong va
16i cting khong tw y nép don don phwong li hén néu éng John Ngoc V khéng lam
gl sai trai (voi muc dich chia chac tai san). Toi lam don nay tw nguyén va chiu
trach nhiém trucc phap luat Néu sai véi nhitng @i t6i da ghi” (BL: 15, 16); phu
hop v6i Ban cam két cua dng Vo John Ng ngay 25/3/2022 tai Van phong cong
chimg An Khang (BL: 71). Do d9, ¢6 co s¢ ngudn tién dé nhan chuyén nhugng
dat 1a cia ong Vo Ngoc H.

[2.4]. Theo Hop dong vay s0 0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022 thi
ba Linh la nguoi ding tén the chap thira dat 227, vay ctiia Ngan hang 600.000.000



dong, muc dich xay dung nha. Nguon tién hang thang ba L tra no cho Ngén hang
1a do 6ng V& Ngoc H gui vé tir nude ngoai; phu hop véi ching tir guri tién cua
ong H va 101 thtra nhan cia ba L. Do d6, cé co s xac dinh nha dét trén duoc tao
lap trong thoi ky hon nhén gitta 6ng V5 Ngoc H va ba L, tir ngudn tién ciia 6ng
V& Ngoc H. Song, ba Linh 12 ngudi ¢6 cong sirc nhan chuyén nhuong, thué muén
thi cong xay dyng nha va c6 qua trinh quan ly, ton tao, gin gilr nha dat trén nén
chia cho 6ng V& Ngoc H 70% gia tri nha dat va ba L 30% la phu hop, dam bao
quyén loi, cong stc cua hai bén. Theo Ching thu tham dinh gia sd 301
BDS/2024/CTTDG-THBM ngay 13/5/2024 ctia Cong ty Co phan tham dinh gia
Trung Hai Ban M@ thi tong gia tri dat, cong trinh xay dung trén dat 12 990.080.000
dong (BL: 154 -163) nén ong V& Ngoc H duogc chia 693.056.000 dong va ba L
duogc chia 297.024.000 dong.

[2.5]. Theo Hop ddng vay s6 0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022, tinh
dén ngay 19/5/2025 con ng gbc 248.019.440 dong, no 13i 13.793.958 dong va ng
1ai phat 303.674 dong, tong cong 1a 262.117.072 dong; day la ng chung, 6ng Vo
Ngoc H duoc chia 70% gia tri nha dat nén phai c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang 70% no 1 183.481.950 dong va ba L phai thanh toan cho Ngan hang
30% no 1a 78.635.122 dong.

[2.6]. Ong V& Ngoc H hién dang sinh song va lam viéc tai Hoa Ky; con ba
L hién dang sinh séng tai tinh Ninh Thuan, sau khi xay dung nha xong ba L 1&
ngudi quan 1y, sinh séng tai nha dat nay; nay ba L khong c6 nha dat nao khac va
c6 nguyén vong nhan nha dé ¢. Hon nita, ba L 13 ngudi dung tén thé chip tai san
va vay tién ctia Ngan hang; nay Ngan hang cting yéu cau ba L 13 nguoi tra no. Do
d6, nén giao nha dat trén cho ba L dugc so hitu va sir dung la phu hop; sau khi
khau trir ng Ngan hang 6ng V& Ngoc H phai tra, sb tién trj gia nha dat con lai ba
L phai tra cho 6ng V& Ngoc H 1a 509.574.050 dong (693.056.000 dong -
183.481.950 dong); dong thoi ba L phai co nghia vu tra no cho Ngan hang tong
cong 14 262.117.072 dong va i suat phat sinh theo hop dong sau ngay 19/5/2025
néu co6. Trudng hop ba L khong tra no cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thi hanh an.

[2.7]. Pbi véi s6 tién 371.697.000 dong: Trong qué trinh giai quyét vu an
ba Linh d3 thira nhan éng V& Ngoc H gui tién vé cho ba 1a 101.113USD, ¢0 tri
gia 12 2.452.394.000 dong Viét Nam. Theo ching tir va xac nhan ctia hai bén, Toa
an cap so thdm xac dinh ba L chi phi téng cong 1a 1.709.000.000 dong 1a cb co
s0. SO tién con lai chia d6i va budc L phai tra cho ng V& Ngoc H [(2.452.394.000
déng - 1.709.000.000 ddng):2] = 371.697.000 ddng 1a phu hop. Nay ba Linh
khang c4o nhung khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr méi dé chtrng minh cho
yéu cau khang cdo nén khong duoc chap nhan.

[3]. Tir nhitng can ct trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay 101 trinh bay
ctia nguoi dai dién cho ba L chi phu hop mot phan nhan dinh ctia Hoi dong xét
xtr; quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh phu hop mét phan voi nhan dinh ctia Hoi déng xét xtr nén duge chap nhan
mot phan. Chap nhan mot phan don khang cao ctia ba L, sira mot phan ban an so



tham, vé phan an phi so thim 6ng V& Ngoc H phai chiu d6i vai s6 tién (nha dat
dugc chia 693.056.000 dong, sd tién chénh 1éch duoc chia 371.797.000 dong va
ng tra cho Ngan hang 183.481.950 dong; tong cong 1.248.234.950 ddng) 1a
49.447.000 ddng va ba L phai chiu dbi véi sb tién (nha dat duoc chia 297.024.000
ddng va no tra cho Ngan hang 78.635.122 ddng, tong cong la 375.659.122 dong)
1a 18.780.000 ddng. Ba L khong phai chiu 4n phi phtc tham theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 DBiéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

l. Chép nhan mot phan don khang céo Cua bi don ba Tran Thi Hong L; stra
mot phan Ban an hon nhan va gia dinh so tham so: 10/2024/HNGD-ST ngay 26
thang 8 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thudn nhu sau:

Cin ctr Dicu 28, khoan 3 biéu 35, bicu 37, Pieu 147, bieu 165, Dicu 228
BC)‘ luat To tung dan su; Dieu 56, WDiéu 59, biéu 6? Luat Hon Qhén va Gia dinh;
Diéu 166 Bo luat dan sy 2015; diém d khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai 2013; Diéu

27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi 18 phi Toa 4n.

Chéap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Vo John Ng
(V0 Ngoc H).

Tuyén xu:

1. V& hdn nhan: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Vo John
Ngoc (V6 Ngoc Hai) dugc ly hdn ba Tran Thi Hong L.

2. Vé con chung: Khdng co.

3. V& tai san:

- Giao xe moto nhan hiéu PIAGGIO s6 loai Vespa bién s6 85AA - 078.50

ngay 25/11/2023 dung tén Tran Thi Hong L cho ba Tran Thi Hong L tiép tuc s
dung, so hiru.

- Giao xe moto nhén higu HONDA s6 loai SH1501 bién s6 85B1-888.69
dung tén Tran Thi Hong L chuyén nhuong ngay 19/01/2022 cho 6ng Vo John Ng
(VO Ngoc H) tiép tuc str dung, s¢ hiru.

- Bugc bi don ba Trén Thi Hong L phai hoan tra cho nguyén don éng Vo
John Ng (V6 Ngoc H) s0 tién chénh léch da nhan cua 6ng Vo John Ng (V6 Ngoc
H) 12 371.697.000 dong.
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- Bugc nguyén don 6ng Vo John Ng (V& Ngoc H) giao cho bi don ba Tran
Thi Hong L quan 1y, st dung thra dat s6 227, to ban d6 s6 04, dién tich 173,9m?
va s& hitu can nha trén dit, tai phuong Déng H, thanh phd P, tinh Ninh Thuin
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 244554
ngay 14/8/2019 dung tén ba Pinh Thi Kh di dugc Van phong ding ky dat dai
Ninh Thuan, chi nhanh TP. Phan Rang - Thap Cham chinh 1y tai phan trang IV
ngay 22/3/2022 dimg tén ba Tran Thi Hong L.

- Budc bj don ba Tran Thi Hong L phai hoan tra trj gia nha dat con lai cho
nguyén don 6ng Vo John Ng (V& Ngoc H) 1a 509.574.050 dong; dong thoi ba
Tran Thi Hong L phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh Ninh Thuan 14 262.117.072 d6ng va 14i sudt phat sinh theo
Hop ddng vay s6 0371/NTH/190422/CD ngay 19/4/2022 sau ngay 19/5/2025.

Truong hop ba Tran Thi Hong L khong tra no thi Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Ninh Thuan dugc quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy phat mai tai san thé chap dé thi hanh an.

Sau khi tat toan xong ng, Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Ninh Thuan tra lai giay to thé chap cho ba Tran Thi Hong Linh.

Ba Tran Thi Hong Linh sau khi tra du tién cho 6ng Vo John Ng (Vo Ngoc
H) va cho Ngan hang dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudce o tham quyén

dé lam tha tuc Cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua phép luat.

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt ca cdc khoan tién. Hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién
1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Piéu 468 BLDS
2015 twong trng voi thoi gian chua thi hanh an.

4. Vé an phi so tham.

* Ong Vo John Ng (V6 Ngoc H) phai chiu 300.000 dong &n phi hén nhan
gia dinh so tham.

* V& an phi dan sy so tham chia tai san va tra ng Ngan hang:

- Ong Vo John Ng (V& Ngoc H) phai chiu 49.447.000 dong; khau trur
25.800.000 dong (hai muoi lam triu dong tam tram ngan dong) ong Vo John Ng
d3 nop theo bién lai thu sé 0000060 ngay 19/3/2024 tai Cuc Thi hanh an dan su
tinh Ninh Thuan.

- Ba Tran Thi Hong L phai chiu 18.780.000 ddng.

- Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ninh Thuan khdng
phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
- Chi nhanh Ninh Thuan s6 tién 11.901.000 dong (Mwoi mét triéu chin tram 1é
Mgt ngan dong) tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu s6 0000082 ngay
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16/5/2024 do ba Nai Thi Ngoc H ndp thay tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Ninh
Thuan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

1. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi Hong L khong phai chiu, hoan
tra 300.000 dong cho ba Tran Thi Hong L theo Bién lai thu s6 0000140 ngay
16/9/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuéan.

1. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; :

- TAND tinh Ninh Thuén;

- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

- Puong su;

- Luu VP, HS, NTTP.

Ping Vin Y
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin Céng - Tran Thi Hoa Hi¢p Ping Vin Y
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