TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 03/2021/KDTM-PT
Ngay: 14-4-2021

V/v: “Tranh chdp hop dong
tin dung”

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Toan

Cdc tham phén: Ong Tran Thanh Phong
Ong Nguyén Trung Hung

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Pc Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ong
Tran Thanh Son - Kiém sat vién.

~ Ngay 14 thang 4 nam 2021 tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phic
tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thy 1y s6 22/2020/TLPT-KDTM ngay
08 thang 12 ndm 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban &n kinh doanh thwong mai so ‘thém s6 03/2020/KDTM-ST ngay
10/9/2020 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Dong Nai bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim s6 05/2021/QD-PT ngay
24/02/2021, quyét dinh hodn phién toa s6 08/2021/QD-PT ngay 23/3/2021, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan S (tén viét tt S).

Dia chi: s6 266 — 268, duong N, Phuong 8, Quan 3, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Ptc Thach D, chic vu: Tong
giam dbc.

Nguwoi dai dién theo uy quyén lai: 6ng Pham Quang D, chuc vu: Trudng
phong giao dich b — Ngan hang S Pong Nai.

(Gidy 1ty quyén s6: 3979/2020/0P-PL ngay 28/12/2020)

2. Bidon:



+ Ong Ha Duy H, sinh nam: 1965.

+ Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim: 1970.

Cung dia chi: s6 80/2, 4p D, x4 N, huyén C, tinh Pong Nai.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Hoang Van H1, sinh nam: 1961.

+ Ba Hoang Thi N1, sinh nam: 1967.

Cung dia chi: 4p D, xa N, huyén C, tinh Pong Nai.

+ Ong Hoang Vin K, sinh nam: 1964.

Dia chi: 4p D, x4 N, huyén C, tinh Pong Nai.

+ Ba Nguyén Thi Cam D, sinh ndm: 1977.

Dia chi: s6 385/72, khu phé 7, Phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai.

4. Nguoi khang cao:
- Nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S.
- Bi don 6ng Ha Duy H.
(Ong b, 6ng H, ba N, ba b1 c6 mat; 6ng HI, ba N1, 6ng K Véng mat tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:

+ Theo dn so tham, nguyén don Ngan hang Thuong mai cé phan S cé éng
Pham Quang D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 19/12/2015 Ngéan hang TMCP S- Chi nhanh Pong Nai ky két hop dong
tin dung s6 LD1535200280 v6i cho 6ng Ha Duy H va ba Nguyén Thi Kim N vay s0
tién 300.000.000 déng, muc dich vay la b6 sung v6n chin nudi heo, 13i suat vay 03
thang dau 12%/nam, ky diéu chinh dau tién ap dung tir thang thir 04 tro di bang 1ai
suat huy dong tiét kiém ca nhan NVD ky han 13 thang lai suat cudi ky + bién do

4,5%/nam, chu ky diéu chinh 03 thang/ 1an, thoi han vay 36 thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng H, ba N d3 thé chip quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dét theo hop dong thé chap s6:1519/TC dugc cong chimg tai
Vin Phong cong ching X, tinh Dong Nai ngay 19/12/2015. Tai san thé chap 1a thira
dat s6 293 to ban dd s6 21 xa N, huyén C, tinh Pong Nai, dit dugc UBND huyén C
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 186719 ngay 06/01/2005 va dugc
dang ky thé chap tai Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai, Chi nhanh C ngay
19/12/2015.

Qua trinh thue hién hop dong tin dung 6ng H, ba N di vi pham nghia vu tra
no gdc va 1ai sudt dén han theo thoa thuan cua Hop dong ma hai bén da ky két. Cu
thé, 6ng H, ba N chi thanh toan dugc mot phan no goc khi dén han tong cong la
74.999.997 dong va tlen lai vay la 30.384.752 déng. Con lai sé no goc la
225.000.003 dong, 13i suit ton dong tinh dén ngay 08/11/2016 1a 2.345.056 dong va



141 suat phat sinh tur ngay 09/11/2016 dén nay khong tra cho Ngan hang. Mac du
Ngan hang da nhi€u lan nhdac nhé va don doc viéc trda ng nhung 6ng H, ba N1
khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay m¢ phién toa so tham 10/9/2020 6ng H va ba N con ng Ngén
hang TMCP S tong sO tlen 385.727.249 dong, trong d6 no gbe 1a 225.000.003 dong
va 160.727.246 dong tién i suat.

Ngan hang thuong mai c6 phan S dé nghi Toa an budc 6ng H, ba N phai
thanh toan toan bo ng gde va 1ai sudt 1a 385.727.249 ddng va 1ai sut tinh tir ngay
11/9/2020 cho dén khi thanh todn xong theo hop dong tin dung sé LD1535200280
ngay 19/12/2015. Trudong hop 6ng H, ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no, dé nghi Toa 4n cho Ngan hang dugc yéu cau thi hanh an
phat mai tai san thé chip ctia 6ng H va ba N 1a thira dat s6 293 to ban dd s6 21 xa N,
huyén C, tinh Pong Nai dé thu hdi no. trudng hop sd tién phat mai tai san thé chap
khong di dé thanh toan hét khoan ng trén thi 6ng H va ba N van phai c6 nghia vu
tiép tuc tra hét khoan no theo quy dinh.

Yéu cau Toa an budc 6ng H va ba N phai thanh toan tién chi phi t6 tung
2.000.000 dong ma Ngan hang di ndp tam tng dé thuc hién thu tuc xem xét, thim
dinh tai cho.

+ Theo dn so tham, bi don éng Ha Duy H, ba Nguyén Thi Kim N trinh bay:

Ong ba thong nhat vé6i 16 trinh bay cua Ngan hang thuong mai co phan S vé
s tién g0c da vay, muc dich vay, lai sudt vay va thoi han vay theo nhu hop dong tin
dung s6 LD 1535200280 ngay 19/12/2015 duoc ky két giita vo chong 6ng va Ngan
hang. Ong ba xac dinh tir khi vay dén nay vo chong ong ba mai thanh toan cho
Ngan hang duoc s tién gbc 1a 74.999.997 dong va tién lai vay la 30.384.752 dong,
s tién gde con no lai 14 225.000.003 ddng va tién 13i suit theo hop dong tin dung tir
khi vi pham nghia vu cho dén nay chwa thanh toan cho Ngan hang nhu Ngan hang
da trinh bay.

Nay ong H va ba N dong ¥ thanh toan toan bd no gbc va lai suit la
385.727.249 dong theo hop dong tin dung LD 1535200280 ngay 19/12/2015 cho
Ngén hang thuong mai c6 phan S. Trudng hop ong H, ba N khong thuc hién hoac
thyc hién khong day du nghia vy tra ng thi ong ba dong y dé Ngan hang phat mai tai
san thé chap 1a thira dat s 293 to ban d6 s6 21 xa N, huyén C, tinh Pong Nai ma
ong ba da thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat sd
1519/TC ngay 19/12/2015 dé thu hoi no.

Ong ba khong ddng ¥ thanh toan tién chi phi t6 tung 2.000.000 dong cho
Ngan hang vi day la do Ngan hang khéi kién thi Ngan hang phai chiu.



+ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Van HI va ba Hodng
Thi N1 trinh bay:

Quyén sir dung dét thudc thira dat s6 293 to ban do sé 21 x4 N, huyén C, tinh
Pong Nai ma 6ng H va N thé chap cho Ngan hang thuong mai ¢ phan S dé dam
bao vay tién, co nguon gbc do 6ng HI nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Nguyén
Cong H2 va ba Nguyén Thi S vao thang 6 nam 1999, viéc chuyén nhuong hai bén
c6 1am gidy to tay, nhung chwa hoan tat thu tuc. Cudi nim 1999 em trai 6ng H1 tén
Hoang Vian K 1a Viét kiéu vé nuéc chung séng nhu vo chong voi ba Nguyén Thi
Cam P1 va muon dién tich dat ma 6ng H1 di nhan chuyén nhuong cia 6ng H2, ba
S dé sinh séng. Nam 2003 giita ba Cam P1 va ong K tranh chap tai san v6i nhau,
nim 2004 ba Cam P1 ty ¥ chuyén nhuong dién tich 261m? thudc thira dat sé 293 to
ban dd s6 21, xa N cho 6ng Ha Duy H, thira dat nay dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit dung tén 6ng H, ba N.

~ Ngay 20/11/2005 ong H1 khoi kién tai Toa an nhan dan huyén C yéu cau ba
Cam D1 tra lai dién tigh 261n,12 thudc thira dat s6 293 td ban d6 s6 21, xa N ma ong
da cho 6ng K muon dé sinh song.

Ngay 04/9/2007, Toa an nhan dan huyén C xét xir so thim bang ban an sb
37/2007/DSST chap nhan yéu cau khoi kién coa ong HI, huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich 261m? thudc thu’a dat s6 293 to ban do
s6 21, xa N giita 6ng H va ba Cam P1. Sau d6 ba P1 khang céo theo trinh ty phuc
tham.

~ Ngay 27/5/2008, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xit phiic thim bang ban
an s0 1 18/2008/DS- PT, chap nhan khang c4o ctia ba P1, stra ban an so tham, bac
yéu cau khoi kién ctia ong H1.

Ngay 16/5/2011 tai Quyét dinh khang nghi sé 315/2011/KN-DS ngay
16/5/2011 ctia Chanh an Toda an nhan dan ti cao dé nghi Toa dan sy Toa an nhan
dan t6i cao xét xir giam déc tham hity ban an dan sy phiic thAm cua Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 671/2011/DS-GDT ngay 24/8/2011 ctia Toa
Dén sy Toa an nhan dan t6i cao da huy ban an dan sy phic tham s6 118/2008/DS-
PT ngay 27/5/2008 cia Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai.

Ngay 03/7/2012, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phuc tham lai bing
ban 4n sd 121/2012/DS-PT, chép nhan khang cdo cua ba D1, stra ban an so tham,
bac yéu cau khoi kién cua éng H1. Nén ong tiép tuc khiéu nai theo trinh tu Giam
déc tham.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 42/2016/DS-GDT ngay 19/02/2016 cua Uy
Ban Tham Phéan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da chap nhén



khang nghj s0 168/2015/KN- DS ngay 29/5/2015 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi
cao. Huy ban an dan sy phuc tham s6 121/2012/DS-PT ngay 03/7/2012 cua Toa an
nhéan dan tinh BDong Nai.

Ngay 29/11/2016, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phuc tham lai béng
ban an s6 276/2016/DS-PT, chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H1 , huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 261m? thudc thira dat s0 293 to ban
d6 sb 21, xa N, ngay 09/10/2004 giita ba P1 va éng H do vo hi¢u. Giao cho vg
chdng ong H1, ba N1 dugc sir dung dién tich 261m? thudc thira dat s6 293 t& ban dd
s621,xaN Vél ban 4n nay da c6 hi¢u lyc phap luat.

Hién nay vo chong 6ng H1, ba N1 1a ngudi dang quan 1y va sir dung dién tich
dat 261m?* thugc thira dat s6 293 to ban d6 so 21. Thoi diém 6ng H, ba N thé chép
quyén st dung dat thudc thira dat s6 293 to ban d6 s 21 cho Ngan hang dé vay tlen
thi vo chong ong khong biét. Pén thang 01/2017 6ng di lam thu tyc sang tén quyen
str dung dat méi biét viéc thé chip nay. Nay dbi voi yéu cau cia Ngan hang dé nghi
phat mai tai san thé chap 1 thira dat s6 293 to ban do s6 21 xa N, huyén C 6ng ba
khong dong ¥y, vi day la tai san cua 6ng ba. Ong ba c6 ¥ kién 1a dé nghi huy hop
dong thé chap quyén st dung dat so 1519/TC ngay 19/12/2015, nhung 6ng ba khong
c6 don khoi kién dé nghi giai quyét trong vu an nay.

~ Ngay 10/5/2017 6ng Hoang Van H1 va Hoang Thi N1 ¢6 don xin giai quyét
vang mat.

+ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam DI trinh bay:

Ngudn gdc quyén sir dung dat thudc thira dat sé 293 to ban dd s 21 xd N,
huyén C, tinh Pong Nai 1 do ba chuyén nhuong lai ctia 6ng Hoang Vian H1 nhung
khong nhd rd nim ndo, sau d6 ba di chuyén nhuong lai thira dat nay cho ong Ha
Duy H va ba Nguyén Thi Kim N. Nam 2005 6ng Hoang Vin H1 bat dau khoi kién
yéu cau ba tra lai dién tich dat 261m? thudc thira dat s6 293 td ban do s6 21 xa N, vu
an bat dau xét xtr so tham 1an dau vao nam 2007, do ban an c6 khang cio va khang
nghi nhiéu 1an nén kéo dai dén ngay 29/11/2016, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
Xt phuc tham lai béng ban an s6 276/2016/DS-PT, chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong HI, huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat co dién tich 261m? thudc
thtra dat s6 293 t ban dd sd 21 x4 N ngay 09/10/2004 giita ba va 6ng Hoang do vo
hiéu. Giao cho vg chong ong H1, ba N1 duogc st dung dién tich 261m? thudc thira
dat s6 293 t ban d6 s6 21, xa N Vél ban 4n nay da c6 hi¢u lyc phap luat.

Viéc 6ng Ha Duy H va Nguyén Thi Kim N thé chap cho Ngén hang thuong
mai ¢o phan S dién tich 261m? thudc thira dat s6 293 to ban do s6 21, xa N dé dam
bao vay tién ba khong biét. Trong vu 4n nay ba khong c6 ¥ kién va khong tranh chap
gi d6i voi cac yéu cau khai kién cta cac duong su trong vu an.

Ngay 04/4/2017 ba c6 don xin giai quyét ving mit.



+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Hoang Van K da duoc Toa dan
triéu tdp hop lé nhiéu lan nhung van vang mdt khong cé Iy do nén khéng cé 1oi trinh
bay trong hé so vu dn.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2020/KDTM-ST ngay 10
thang 9 nam 2020 cua Toa dn nhdn dan huyén C, tinh Dong Nai tuyén xu:

- Can ctr cac diéu 30, 35, 39, 147, 157,227, 228, 266 ctua Bo luat t tung dan
Su;

- Can cir cac diéu 7, 91, 95 cuia Luat cac t6 chuc tin dung;
- Can clr cac diéu 137, 342 va 411 cua Bo luat dan sy nim 2005.

- Phép 1énh sb 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong
vu Quoc Héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Ry Qhép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan S.

- Bugc 6ng Ha Duy H va ba Nguyen Thi Kim N phai thanh toan cho Ngén
hang Thuong mai c¢6 phan S s tién ng goc 1a 225.000. 003 dong va tién 14i suat dén
ngay xét xtr so tham 1a 160.727.246 doéng. Tong cong sd tién la: 385.727.249 dong.

Ké tir sau ngay xét xur so tham, 6ng Ha Duy H va ba Nguyén Thi Kim N con
phai tiép tuc chiu 1di sudt theo muc 13i suit ctia hop dong tin dung s6 LD
1535200280 ngay 19/12/2015 dugc ky két giita ong H, ba N va Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan S cho dén khi thanh toan xong.

- Budc 6ng Ha Duy H va ba Nguyen Thi Kim N phai tra cho Ngéan hang
Thuong mai Thuong mai c6 phan S s tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13
2.000.000 dong (hai triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu lai sudt cta sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat Dan su 2015.

2/ Khong chap nhan yéu cau xur ly tai san the chéap 1a quyén sur dung dat c6
dién tich 261m? thudc thira dat s6 293 to ban do s6 21 xd N, huyén C, tinh Dong Nai
theo Hop dong thé chip quyén s dung dat s6 1519/TC ngay 19/12/2015 dé dam
bao thu hdi ng ctia Ngin hang thuong mai ¢ phan S.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khdng
cdo cua cdc duong su.



+ Ngay 22/9/2020, nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan S khang cao
ban an so tham phan khong chap nhan tai san thé chap cua bi don dugc dam bao thi
hanh an va yéu ciu cdp phic tham stra 4n so thim theo hudng chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

+ Ngay 18/9/2020, bi don 6ng Ha Duy H khang cao ban an so tham dé nghi
xem xét lai phan tai san 1a quyen stt dung dt ong ba da thé chap cho Ngan hang
dugc dam bao thi hanh 4n va phan an phi, chi phi t6 tung so tham.

Tai phién toa, nguoi khang cao giit nguyén yéu cau khang cdo, nguyén don
giltr nguyén yéu cau khoi kién. Cac bén duong sy khong thdéa thuan dugc vé viéc
giai quyét vu an. Khong duong su nao cung cap thém tai li€u, chiing ctr moi.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyuc hién
ding quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don lam don khéng céo
trong han luat dinh va ding quy dinh phép luat nén dugc xem xét.

+ Vé duong 101 giai quyét: Qua ching cir tai hé so thé hién nguyén don Ngén
hang thuong mai ¢ phan S c6 don kién nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham
d6i voi Ban an s6 276/2016/DS-PT ngay 29/11/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Bong
Nai nhung hién nay Vién kiém sat nhan dan Téi cao chua giai quyet vi vay dé nghi
Hoi dong xét xr Tam ngumng phién toa cho ket qua giai quyet ciia Vién kiém sat
nhan dan Tdi cao nén phan quan diém giai quyét vu 4n Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai khong co ¥ kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Yé don khang cao: Pon khang cao cta nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢6 phan S va bi don 6ng Ha Duy H lam trong thoi han va ding quy dinh cua
phap luat nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& thi tuc t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang
Van HI, ba Hoang Thi N1, ong Hoang Van K da duoc téng dat hop 18 1an thi hai
nhung van vang mat nén can cu khoan 3 Piéu 296 Bo luat to tung dan sy md phién
tda phuc tham xét xir ving mit cac duong su.

3] V& quan hé phap luat, thém quyén giai quyét, duong su trong vu an: Toa
an cap so tham da xac dinh ding va day du.



[4] V& noi dung: Qua ching cu tai hd so vu an va 10i trinh bay cua cac duong
su tai phién toa thé hién vao ngay 19/12/2015 giita Ngén hang thuong mai co phan
S- Phong giao dich B va 6ng H, ba N di ky két hop dong tin dung sb
LD1535200280, 6ng H, ba N vay s tidn 300.000.000 dong, myc dich vay 1a bd
sung von chin nudi heo, 13i suit vay 03 thang dau 12%/nim, ky diéu chinh dau tién
ap dung tir thang thi 04 tro di bang 13i suat huy dong tiét kiém ca nhan NVD ky han
13 thang 13i suét cudi ky + bién d6 4,5%/nam, chu ky diéu chinh 03 thang/lan; thoi
han vay 36 thang. Qua trinh thyc hién hop dong, ong H, ba N da vi pham nghia vu
tra no gdc va lai suat theo thoa thuan cua hop dong, tinh dén ngay xét xir so thim
(10/9/2020) 6ng H, ba N con ng' Ngan hang tong SO tlen 385.727.249 dong, trong d6
ng goc la 225.000.003 dong va 160.727.246 dong tién 1ai suat, vi vy Ngén hang
yéu céu Toa an budc ong H, ba N thanh toan toan bd no gbc va lai suit la
385.727.249 dong va lai suat tinh tr ngay 11/9/2020 cho dén khi thanh toan xong
theo hop ddng tin dung s6 LD 1535200280 ngay 19/12/2015. V& phia éng H, ba N
xac dinh 10i trinh bay ctia Ngan hang 13 dung va dong ¥ chiu trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang tong s tién 385.727.249 dong, trong d6 no gdc 1a 225.000.003 dong
va 160.727.246 dong tién 14i sut.

Cép so tham da giai quyét chap nhan phan yéu cau nay cua Ngén hang, bugc
ong H, ba N c6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang tong sb tién no gdc va lai
sudt 385.727.249 dong va phai tiép tuc chiu 13i suit theo hop dong tin dung hai bén
da ky két ke tir ngady tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc 1a co can ctr, ding quy dinh phap luat va phan nay cac duong su
khong khang cao nén Hoi dong xét xir khong xem xét lai.

Theo don khang cao va tai phién toa phuc thAm nguyén don Ngén hang
thuong mai ¢ phan S yéu cau cap phac tham xem xét stra ban an so thim theo
hudng chap nhan phan yéu cau khdi kién cua nguyén don dbi véi tai san the chép 1a
quyén st dung dat c6 dién tich 261m? thudc thira dét so 293, to ban d6 so 21 xa N,
huyén C, tinh Pong Nai theo Hop ddong thé chap quyén s dung dat sé 1519/TC
ngay 19/12/2015 dugc dam bao thu hdi no cho nguyén don vi nguyén don da thuc
hién viéc thé chap tai san la quyen sir dung dat cta bi don dung quy dinh phap luat,
con bi don ong Hoang dé nghi cap phic tham xem xét lai phan tai san 1a quyén su
dung dat bi don da thé chip cho nguyén don dugc dam bao thi hanh an va phan an
phi, chi phi t6 tung voi 1y do, nguyén don khoi kién nén nguyén don phai chiu chi
phi t6 tung va an phi.

Xét khang céo cua cac dwong su: Qua chimg cir tai hd so vu 4n va 10i trinh
bay cua cac duong su tai phién toa thé hién ca nguyén don va bi don déu théng nhat
dong y phat méi tai san thé chap 1a thira dat s6 293 0 ban d6 sb 21 xa N, huyén C,
tinh Pong Nai, theo hop dong thé chip quyén st dung dit sé 1519/TC ngay
19/12/2015 dé thu hdi no cho Ngéan hang.



Xét thay, hop dong thé chdp quyén st dung dat va viéc dang ky thé chap ddi
v6i tai san dam bao thé chip dugc cic bén thyc hién day du, dang thu tuc theo quy
dinh phap luat. Tuy nhién tai thoi diém ky hop dong thé chip ngay 19/12/2015 thi
quyén sir dung dat ndy dang xdy ra tranh chap va dang duogc giai quyét trong vu an
dan sy do Chanh 4n Tda an nhin dan tdi cao c¢6 Quyét dinh khang nghi so
168/2015/KN- DS ngay 29/5/2015 d& nghi Huy ban 4n dan sy phuc thim sb
121/2012/DS - PT ngay 03/7/2012 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai va tai Quyét
dinh giam dbc tham sb 42/2016/DS — GBT ngay 19/02/2016 cua Uy Ban Tham
Phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da chap nhan khang nghi
s6 168/2015/KN- DS ngay 29/5/2015 ctia Chanh an Tda an nhan dan téi cao, hity
ban an dan sy phac thim s6 121/2012/DS-PT ngay 03/7/2012 cta Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir phuc
tham lai theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 29/11/2016 Toa an nhan dan tinh Dong
Nai xét xu phuc tham lai bang ban an dan su s6 276/2016/DS — PT va d3 tuyén chap
nhén yéu céu khoi kién cua 6ng Hoang Van HI, huy hop dong chuycn nhuong
quyén st dung dat c6 dién tich 261m? thudc thira dat s6 293, to ban dd sb 21, xa N
ngay 09/10/2004 gitta ba Nguyén Thi Cam P1 va ong Ha Duy H do v6 hiéu. Giao
cho vo chéng ong HI1, ba N1 duoc tiép tuc st dung dién tich 261m? thudc thira dat
s0 293 to ban d6 s6 21, xa N va ban an nay da ¢ hiéu luc phép luat.

Qua 10i trinh cta nguyén don tai ho so vu an thé hién tai thoi diém Ngén hang
va 6ng H, ba N ky hop dong thé chip ddi véi thira dat s6 293 td ban d6 sb 21 xa N,
Ngén hang khong biét quyén sir dung dat nay co tranh chap va dang dugc Toa an
giai quyct Con 6ng H, ba N thra nhan quyén sir dung dat ma vo chong ong da thé
chap dé vay tién ciia Ngan hang 1a do 6ng H1 khoi kién ba Cam b1 vé viéc doi lai
quyén st dung dat nay nén vo chong ong duoc dua vao tham gia tb tung voi tu cach
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Vu an kéo dai bat dau xét xur
so tham tir nam 2007 tai Toa 4n nhan dan huyén C dén nam 2016, 6ng ba xac dinh
d3 nhén tt ca cac ban an, quyét dinh lién quan dén vu 4n 6ng H1 khai kién ba Cam
P1 va qué trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don dé nghi khang nghi d6i véi ban
an dan su phuc thim sé 276/2016/DS — PT ngay 29/11/2016 cua Tda an nhan dan
tinh Dong Nai, ngay 19/4/2019 Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phd hd Chi
Minh c6 Thong bao s6 135/TB-VC3-V4-DS vé viéc khong khang nghi giam dbe
tham theo don yéu ciu cua nguyén don va  ngay 05/5/2020 Toa an nhéan dan cap cao
tai thanh phé H6 Chi Minh c6 Cong vin sé 152/CV-TANDCC tra 161 d6i véi don dé
nghi khang nghi cua nguyén don qua thoi han nop don nén Toa an cip cao tai thanh
phé HO6 Chi Minh khong co can cir dé thu 1y, giai quyét don cua nguyén don theo
thi tyc giam dbc tham, nhu vay hién ban an dan sy phic tham s6 276/2016/DS — PT
ngdy 29/11/2016 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai dang c¢6 hiéu luc thi hanh.

Tu nhiing ching ctr trén cho thdy, 6ng H, ba N bié’t’ & quyén st dung dat
thudc thira dat s6 293 to ban d6 s0 21 xa N dang c6 tranh chap va dang duoc Toa an
tién hanh xem xé&t, giai quyet nhung 6ng H, ba N van khong thong bao cho Ngan



hang biét va c¢d tinh thé chip quyén sir dung dat nay dé bao dam cho khoan tién vay
con vé phia Ngan hang khong xac minh, xem xét k§ d6i voi tai san thé chap ma cin
clr vao bién ban xac nhan cia UBND xa Nhan Nghia vao nam 2012 dé ky hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 1519/TC ngay 19/12/2015. Do d6, hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 1519/TC ngay 19/12/2015 ky két gitta Ngan hang va ong H,
ba N 1a vo hiéu ngay tir khi ky két.

Tt nhiing phén tich trén, Hoi dbng X€t XU x€t thdy cdp so tham da nhan dinh
hop dong thé chip quyén st dung dit s6 1519/TC ngay 19/12/2015 ky két gitra
Ngén hang va 6ng H, ba N vo hi€u va khong chap nhan yéu cau _phat mai tai san thé
chap 14 thira dat s 293, to ban do s6 21 x& N, huyén C, tinh Pong Nai dé dam bao
thu hdi ng ciia Ngan hang thwong mai ¢6 phﬁn S 1a ¢6 co s0.

[5] Vé cach tuyén:

Nhu d3 nhan dinh ¢ trén hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 1519/TC
ngay 19/12/2015 ky két giita Ngan hang va ong H, ba N 1 v6 hiéu, cac bén giao tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Theo chimg ¢t co tai hd so va 101 trinh bay cua nguyén
don tai phién toa thé hién, ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AB
186719 ngay 06/01/2005 do 6ng H ba N dumg tén hién Ngan hang dang git. Cap SO
tham khong tuyén budc Ngan hang tra lai 6ng H, ba N gidy chimg nhén quyén su
dung dat s6 AB 186719 ngay 06/01/2005 1a thiéu sét, khong ding theo quy dinh tai
cac didu 350, 357 Bo luat dan sy ndm 2005. Vi vdy stra ban an so tham vé cach
tuyén cho dung.

[6] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa phiic tham bi don yéu cau xem x¢ét lai chi
phi t6 tung, xét thay viéc cap so thAm xem xét tham dinh tai chd ddi voi thira dét sd
293, to ban do s6 21 x4 N 1a dé xem xét, giai quyét yéu cau phat mai tai san thé chap
la thu’a dat sb 293, to ban d6 s6 21 xa N dé dam bao thu hdi no ctia nguyén don, tuy
nhién phan yéu cau nay cua nguyén don khong duoc chap nhan nhu da nhan dinh ¢
trén, do do can cu vao khoan 1 Piéu 157 Bo luat T6 tung dan sy thi nguyén don
phai chiu chi phi t6 tung. Cap so thAm budc bi don phai chiu chi phi td tung la
khong c6 co sd, do d6 phan khang céo nay cua bi don 1 ¢ cin ¢ nén chip nhan va
stra ban 4n so tham theo huéng budc nguyén don phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd 1 2.000.000 dong.

[7] V& 4n phi:

- An phi so thim: Do phén yéu cau tranh chép vé hop dong tinh dung cia
nguyén don duoc chdp nhan nén cip so tham giai quyet budc 6ng Hoang va ba Nga
phai chiu 385.727.249 dong x 5% = 19.286.362,45 dong (1am tron thanh 19.286.000
d6ng) an phi kinh doanh thuong mai so thim 1a ding quy dinh phap luat, vi vay
phan khang co nay cta bi don 1a khong c6 co sé chap nhan.
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- An phi phuc tham: Do khang céo ctua Ngin hang thwong mai co qphﬁn S
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic tham theo
quy dinh.

Khang cao cua 6ng H dugc chap nhan mot phan va stra ban an kinh doanh
thuong mai so tham nén 6ng H khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc
tham.

Dbi voi nghia vu chiu 14i cham thanh toan phat sinh tir ngay xét xir cho dén
khi thanh toan xong cac khoan ng theo murc 1ai suat thoa thuan ctua hop dong, Hoi
dong xét xtr 4p dung An 1 s6 08/2016/AL ctia Hoi dong tham phéan Toa an nhén dan
Tbi cao thong qua ngay 17/8/2016 va cong bo theo Quyet dinh s6 698/QD.CA ngay
17/10/2016 cua Chanh 4n Toa an nhéan dan tdi cao dé tinh 13i cham tra.

Tu nhiing phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir xét thiy, cap so tham di giai
quyét tranh chp va an phi so tham phu hop v6i quy dinh phap luat nén khong chap
nhén khang cdo ctia nguyén don, d6i voi khang cdo ctia bi don cip so tham xir 1y chi
phi t6 tung va cach tuyén an khong ding nén chip nhan khang cdo cua bi don, stra
ban an kinh doanh thuong mai so tham tham s 03/2020/KDTM-ST ngay 10 thang
9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Pong Nai.

+ Pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thim: P& nghi Tam ngimg
phién toa chd két qua giai quyet cua Vién kiém sat nhan dan Tdi cao, Hoi dong xét XU
xét thdy, qua trinh giai quyét tai cAp so thAm nguyén don Ngén hang thuong mai co
phan S c6 don kién nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham ddi véi Ban an sé
276/2016/DS-PT ngay 29/11/2016 ctia Toa an nhén dan tinh Pdng Nai, ngiy
19/4/2019 Vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh ph hd Chi Minh c¢6 Thong bao
s6 135/TB-VC3-V4-DS vé viéc khong khang nghi giam dbc tham theo don yéu cau
ctia nguyén don, ngay 05/5/2020 Tda an nhan dan cp cao tai thanh phé H5 Chi Minh
c6 Cong vin sd 152/CV-TANDCC tra 1oi dbi voi don dé nghi khang nghi ctia nguyén
don qua thoi han ndp don nén Toa 4n cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh khong c6
can cu dé thy 1y, giai quyét don cua nguyén don theo thu tuc giam dbc tham ngay va
ngay 28/ 11/2019 Vién kiém sat nhan dan Tdi cao c6 Cong van s0 5739/VKSTC-V9
ve vige “xu 1y don klen nghi ctia Ngin hang thuong mai c6 phan S” thé hién, Vién
kiém sat nhan dan Tdi cao dang xem xét, phan loai, xtr ly don theo quy dinh, khong
phai thu 1y don cua Ngan hang dé giai quyét, do d6 dé nghi ctia Kiém sat vién tai
phién toa phuc tham 14 khong phii hop nén khong chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015.
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Khong chdp nhan khang cdo cua Ngan hang thwong mai c¢6 phan S; Chip
nhan mot phan khang cdo ctia ong Ha Huy H; Stra Ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 03/2020/KDTM-ST ngay 10 thang 9 nim 2020 cta Toa 4n nhan dan huyén
C, tinh Pdng Nai.

- Can ctr cac diéu 30, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266, khoan 3 Diéu 296 Bo
luat to tung dan su;

- Can cu cac diéu 91, 95 ctia Luét cac to chire tin dung;

- Cén clr cac diéu 137, 342, 350, 357 va 411 B0 luat dan sy nam 2005.

- An 18 s6 08/2016/AL ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao
thong qua ngay 17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD.CA ngiy
17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.

- Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa 4n; Piéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quédc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

thé‘p nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan S.

Bugc 6ng Ha Duy H va ba Nguyen Thi Kim N ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai ¢ phan S s tién no goc 225.000.003 dong va tién 1ai suit
dén ngay xét xtr so tham 1 160.727.246 dong. Tong cong: 385.727.249 dong.

Khéng chip nhén yéu cau xur ly tai san thé chap 13 quyén sir dung dat theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s AB 186719 ngay 06/01/2005 do 6ng H, ba N
dung tén, c6 dién tich 261m? thudc thira dét s6 293, to ban dd sb 21 xa N, huyén C,
tinh Déng Nai theo Hop ddong thé chdp quyén sir dung dat s6 1519/TC ngay
19/12/2015 dé dam bao thu hdi ng ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan S.

_Ngan hang thuong mai cé), phan S phai tra lai cho 6ng Ha Duy H va ba
Nguyén Thi Kim N ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AB 186719
ngay 06/01/2005 do UBND huyén C cap cho 6ng H, ba N.

+ V& chi phi t6 tung: Ngan hang thuong mai ¢ phan S phai chiu 2.000.000
d6ng chi phi xem xét thdm dinh tai chd. (Ngan hang thuong mai ¢6 phan S da nop
dua).

+ V& &n phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so thém:q Ong H va ba N phai chiu
19.286.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.
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Hoan tra lai cho Ngén hang Thuong mai c¢b phan S sb tién tam Gmg an phi da
nop 5.684.000 dong theo bién lai thu tién s6 003846 ngay 29/12/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pong Nai.

- An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham nhung dugc trir vao sO tién tam Gmg an phi da nop la
2.000.000 dong theo bién lai thu sé 0002073 ngay 29/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Pong Nai. Ngan hang Thuong mai c6 phan S da ndp du an
phi phuc tham.

‘ Hoan tra cho Ong H s6 tién tam Gng an phi phic tham da ndp 1a 2.000.000
dong theo bién lai thu s6 0002095 ngay 07/10/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén C, tinh BDong Nai.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay Xet XU so tham, khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i quéa han cta sb tién goc chua thanh toédn, theo muc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc didu chinh
141 suat cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suit ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho
vay.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan su
¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh 4n dan su (stra d6i b sung nim 2014).

Nhirng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xtr phtic tham khong gidi quyét, c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Pong Nai; (Pa ky)

- Chi cuc THADS céap huyén; V6 Viin Toan

- Puong sy trong vu 4n;

- Luu.
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