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Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong

Va cac Tham phén:
1. Ong L& Ngoc Tuong
2. Ba Tran Thi Kim Quy

_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky To6a an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

, Dai q’ién Vién kiém sat nhén dan Thanh pho‘ Hé6 Chi Minh: Ong Pham Duy
Tuan - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 16 thdng 8 ndm 2017, tai phong xtr &n Toa an nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh da xét xir phiic tham coéng khai Vu an thy 1y s6
177/2017/DSPT ngay 17 thang 5 nim 2017 vé viéc “Tranh chép lién quan dén
yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 101/2017/DSST ngay 11 thang 4 nam 2017
cua Toa &4n nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cédo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phuc thim sb 1459/2017/QDPT-DS
ngay 11 thang 7 ndm 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1975; L
bia chi: S6 788/33C Puong N, Phuong 3, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Tran Théi A, dia chi: 1/2/40
Buong s6 1, Phuong 7, quan G, Thanh phé Hb Chi Minh la nguoi dai dién theo
iy quyén (Glay Uy quyén co cong chung s 004400, quyén sé 3 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/11/2016 tai Vian phong Cong ching D, Thanh phé Ho Chi
Minh), (c6 mat).

Bi don: Ong Ha Nguyén Anh M, sinh nim: 1995;



Dia chi: S6 46/23 Puong J, phudng C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ha yan S, sinh nam: 1966; L
bia chi: S6 46/23 Puong J, phuong C, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Vin phong Cong ching T, Thanh phé H6 Chi Minh;

Dia chi: S6 526-528 duong X, Phuong 13, quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh. Pai dién theo phap luat: ong Poan Thanh Y, do 6ng Pham Xuan D dai
dién Gy quyén theo gidy Gy quyén 1ap ngay 03/01/2017 (c6 don xin xét Xt vang
mat).

3. Phong Cong chimg K, Thanh phd Ho Chi Minh; o

Dia chi: S6 278 duong Nguyén Van F, Phuong 7, quan G, Thanh pho H6
Chi Minh. Pai di¢n theo phép luat: 6ng Tur Duong V (c6 don xin xét xur vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khg’yi kién va ban tu khai ctia ba Nguyén Thi Thu H, c6 6ng Tran Thai
A dai dién uy quyén, trinh bay:

Ngay 15/8/2014, ba H c6 lap 03 (ba) hop dong ty quyén sd 014940/HP-UQ;
014941/HD-UQ va sb 014942/HD-UQ quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chimg T dé iy quyén cho ong Ha Vian S thay mit ba H dinh doat toan
bo tai san chung ctia ba H v&i 6ng S gom: thira dat 549, 16 ban d6s6 15 (TL-2005),
dia chi phuong C, quén B theo Glay chimg nhén quyen str dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét s6 CHO8533 do Uy ban nhan dan quan B cip
ngdy 24/8/2012; thira dat 320, to ban d6s6 6 (TL-2005), dia chi phuong C, quan B
theo Glay ching nhan quyen str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién My d4t s6 CH05832 do Uy ban nhan dén quén B cap ngay 04/8/2011 va nha dat
tai s6 97 Pudng J, phuong C, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CHO2179 do Uy ban nhdn dan quén B cép ngay 10/8/2010, cu thé Ong S duoc
quyen thay mat ba H hoan tit cac thu tyc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, duoc ban, chuyén nhuong, ting
cho, thé chip, giai trir thé chap ddi véi tht ca cac tai san chung néi trén.

Sau khi ky hop dong uy quyén, giitra ba H va 6ng S phat sinh méu thuan nén
ngay 30/10/2014, ba H ¢6 gui thong bao cham dut tiy quyén 601 voi cac hop dong try
quyén néu trén cho 6ng Ha Van S, Van phong dang ky quyen sur dung dat dai chi
nhanh quan B. Mic du, 6ng S da nhan dugc thong bao cham dut hop dong v uy quyén
cua ba H va loi dé nghi ciing ba ra Vin phong coéng chimg huy cic hop dong ty
quyén néi trén nhung ong S khong tra 161 thong bao cua ba H va ciing khong cung ba
ra Van phong cong chimg dé hity cac hop déng uy quyén.



Ngay 14/5/2015, ba H va ong S 1ap mot hop dong thoa thuan véi ndi dung: Ong
S giao cho ba H 500.000.000 dong va éng S dugc toan quyén dinh doat toan bo tai
san chung ctia ba H 6ng S trong d6 c¢6 nha dét tai 97 Puong J, phuong C, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh, hop dong ¢ hai bén ky nhung khong ¢ cong ching.

Sau khi tra no ngan hang xong, mic du khong c6 sy déng ¥ ciia ba H nhung
ngay 05/6/2015 éng S da nhan danh ba lap hop dong cho ting ong Ha Nguyén Anh
M nha va dit tai s6 97 Puong J, phuong C, quan B, Thanh phdé HO Chi Minh theo
Hop dong tang cho quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat duoc lap tai Phong Cong ching K, Thanh phé H6 Chi Minh s cong chimg
17248 quyén s6 06 TP/CC/HPGD. Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan B
(nay 1a Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh — chi nhanh quéan B) da
tam ngung viéc ding bd sang tén theo thong béo ngay 30/10/2014 ciia ba H dé cho
phén quyét ctia Toa an.

Ngay 17/6/2016, ba H giao Pon dé nghi chim dut viéc uy quyén 1ap cung ngay
cho 6ng Ha Vin S va ong Ha Nguyén Anh M, viéc théng bao ndy c6 1ap vi bang so
1571/2016/VB-TPLQGV ngay 17/6/2016 cua Van phong thura phat lai quan G.
Ngay 11/07/2016, ba H da thyc hién viéc don phuong chim dut viéc ay quyén gitta
ba va 6ng S bang vin ban don phuong chim dut hop dong uy quyén sb
012377/DPCDTHHPUQ c6 cong chimg sé 012377 quyén s6 03 TP/CC/HPGD tai
Vin phong Cong chimg T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay, ba H c6 6ng Binh dai dién uy quyén yéu cau Toa an tuyén bb hop dong
tang cho quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai s6 97
Puong J, phudng C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng S véi ong M 1a vo
hiéu (Hop dong ting cho cd cong chimg, sd cong chimg 17248 quyén sd 06
TP/CC/HPGD ngay 05/6/2015 tai Phong Cong chimg K, Thanh phé H6 Chi Minh)
véi 1y do hop dbng tang cho sO 17248 vi pham cac diéu kién co hiéu luc cua hop
dong: Co su nham 1an vé dbi tuong hop dong, cu thé hop dong iy quyén ma ong S
cung cap cho Phong Cong chimg K dé lam can ctr 1ap hop dong ting cho nha dit tai
s6 97 Puong J, phuong C, quan B 1a s 014942 nhung theo tra 10i ciia Vian
phong Cong chung T va hop dong uy quyén ma nguyén don cung cap thi can
nha s6 97 Buong J, phuong C, quéan B la d01 tugng cua hop ddng uy quyen sO
014940, con d6i tuong ciia Hop ddng uy quyén sb 014942 13 thira dit s6 549, t6
ban dd sé 15 (TL-2005) tai phuong C, quan B; do d6, c6 sy nham 14n vé ddi
tugng Uy quyén trong hop dong tiang cho tir can nha thanh thira dat va 6ng S da
Itra d6i ba khi thuc hién hop dong tang cho vi ba H di théng bao don phuong cham
dit hop ddng ty quyén trudc khi bén duoc oy quyén xéc 1ap hop dong ting cho.

Ong Ha Nguyén Anh M trinh bay: Ong 14 con chung ctia 6ng S va ba H, trudc
khi cha me 6ng ly hon, ho ¢ mét cin nha s6 97 Pudng J, phuong C, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh dang thé chap tai Ngan hang ACB chi nhanh Tan Son Nhit, quén
G. Sau khi bb me ong ly hon, s6 tién no vay chua tra xong nén me 6ng 1ap hop dong
uy quyén cho b6 6ng 13 dng S duge toan quyén thay mit me dng mua ban, cho ting
dé giai quyét viéc tra ng cho Ngan hang. Sau khi tra no ngan hang xong, 6ng S da 1ap
hop ddng cho ting 6ng cin nha trén theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat -
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quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat duoc lap tai Phong Cong chimg
K, Thanh ph6 H6 Chi Minh s6 cong ching 17248 quyén s6 06 TP/CC/HPGD ngay
05/6/2015.

Nay, dbi véi yéu cau ctia ba H vé viée yéu cau Toa an tuyén bd hop dong trén
14 vo hiéu, 6ng c6 ¥ kién nhu sau: Viée ting cho nay 1a hoan toan hop phap va dung
theo quy dinh cua phap luat nén 6ng khong chép nhan yéu cau trén ctia ba H dong
thoi 6ng yéu cau Toa an giai quyét dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia dng.

Ong Ha Vin S, trinh bay: Ong va ba H trudc day 1a vo chong, vao thang
8/2014, 6ng va ba H ly hon theo quyét dinh s6 967/2014/QDST-HNGD ngay
26/8/2014 cua Toa an nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. Trudc khi 6ng ba
ly hén, 6ng va ba H c¢6 ng Ngan hang ACB chi nhanh Téan Son Nhat, quan G véi s6
tién hon hai ty d6ng. Sau khi thoa thuan, ba H dong y dé lai toan bo tai san cho 6ng
de giai quyet céng ng ctia ngan hang con lai bao nhiéu s& dé danh cho con. Boi bén
thong nhét ra Van phong Cong chimg T lap 03 (ba) hop dong ty quyén nhu ba H
trinh bay. Sau do, 6ng da ban can nha cua cha me 6ng dé tra no cho ngan hang, dong
thoi 6ng da 1ap hop dong cho ting con 13 Ha Nguyén Anh M cin nha va dét tai s6 97
buong J, phuong C, quan B, Thanh phd HO Chi Minh. Khi 6ng 1am thi tuc chuyén
quyén s& hiru cho con thi ba H d4 ngan can va gy nhiéu khé khin cho ong.

Nay, dbi véi yéu cau cta ba H vé viée yéu cau Toa an tuyén bd hop dong tang
cho trén la vo hi¢u, ong khong ddng v véi yéu cau ctia ba H va hoan toan dong ¥ voi
¥ kién cua Ha Nguyén Anh M.

Vin phong cong chimg T, ¢6 6ng Pham Xuan P dai dién tiy quyén c6 ban khai
dé s6 02/2017/VPCC ngay 19/01/2017, trinh bay: Ngay 15/8/2014, Van phong cong
chimg T c6 nhdn va cong chimg hop dong ty quyén s6 014940 gitta 6ng Ha Van S
va ba Nguyén Thi Thu H. Theo do, ba H iy quyén cho 6ng S v6i pham vi iy quyén
1a ong S dugc quyén thay mit nhan danh ba H lién hé Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Gia Pinh Phong giao dich Tan Son Nhat
va cac co quan co tham quyén dé giai trir thé chdp va x6a diang ky giao dich bao
dam; sau khi hoan tit cac thi tuc trén ong S dugce toan quyén thay mat ba H quan 1y,
sir dung, xin phép xay dung, hoan cong, ban — chuyen nhuong, tang cho, huy bo hop
dong chuyén nhuong tang cho thé chap, giai trur thé chap, thé chip dé bao dam nghia
vu cua bén thir ba d6i v6i toan bd phan quyén sir dung, so hitu cua ba H d6i v6i can
nha s6 97 Puong J, phuong C, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Cian ctr vao Lut
cong chung va van ban hudng dan, hd so luu trir tai thoi diém cong chung, cong
chimg vién d4 kiém tra ddi chiéu ho so va cac gidy to co lién quan dén tai san, kiém
tra nhan than va ning luc hanh vi dan sy ctia ngudi yéu cau cong chimg va xac dinh
ngudi tham gia giao dich 1a ty nguyén, muc dich, ndi dung cua hop dong khong trai
quy dinh cua phdp luat, khong vi pham dao duc xa hoi, cac bén da duogc doc lai déng
¥ toan bd noi dung va ky tén vao hop dong.

Nay, d6i v6i viéce tranh chip cta ba H va 6ng M lién quan dén hop dong ting
cho quyén sir dung dat - quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dugc

1ap tai Phong Cong chung K, Thanh phd Hb Chi Minh, sb cong chiung 17248 quyén
s6 06 TP/CC/HPGD ngay 05/6/2015, Van phong Cong ching T nhén thay khong
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lién quan. Vi vay, Vian phong Cong chimg T dé nghi duoc Vang mat trong subt qua
trinh Toa 4n lam viéc hoa giai, xét xir ciing nhu trong cic budi ddi chat, cong khai
chung ctr tai Toa.

Phong Cong ching K, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 6ng Nguyén Pham Vinh K
dai dién Gy quyén co ban khai dé sb 53/CV-CC5 ngay 17/01/2017, trinh bay: Ngay
05/6/2015, Phong Cong chimg K c6 nhan dugc yéu cu chimg nhan hop dong ting
cho nha & va dat tai dia chi s6 97 Puong J, Khu phé 1, phuong C, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh giita bén ting cho 1a éng S véi bén dugce ting cho 1 ong M. Cac
bén da nop va Cong chimg vién da kiém tra, thu thap day du chimg cit theo quy dinh
tai diéu 35, 36 Luat Cong chimg niam 2006. Trén co sé ¥ chi clia cac bén, Cong
chimg vién da soan thao danh may hop dong tang cho can nha ¢ va quyén sir dung
dat. Sau khi cac bén tu doc lai noi dung hop dong, da duoc giai thich 16 vé quyén
nghia vu phap 1y va hau qua ctia hop dong, déng ¥ tu nguyén giao két hop dong;
Céng chimg vién ciing di kiém tra nang luc hanh vi dan su cta cac bén.

Tai thoi diém cong chung, Cong chimg vién da kiém tra va nhan thiy khong c6
bat ky thong tin ndo vé viéc tai san bj tranh chép, ngin chan, dong thoi cong chimg
vién cling khong nhdn duogc bat cr théng tin nao tir ba H vé viéc hop ddng uy quyén
do Vin phong Cong chimg T chimg nhén ngay 15/8/2014, sb cong chimg 014942 da
bi don phuong chdm dit hay huy bé thyc hién theo khoan 1 diéu 588 B ludt Dan sy
nam 2005. Bén canh do, 6ng S da cam két tu chiu trach nhiém vé viéc hop dong ty
quyén néu trén van con hiéu luc phap ludt theo quy dinh cua phap luat. Do vay, viéc
cong chu’ng hop dong ting cho nha & va quyén su dung dat & néu trén cla cong
chimg vién 1a phu hop quy dinh cua phép luat.

Phong Cong chimg K, Thanh pho Ho6 Chi Minh dé nghi dugc Vang mat trong
subt qua trinh Toa an 1am viéc, hoa gii, xét xtr cling nhu trong cac budi dbi chat,
cong khai chimg cur tai Toa.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 101/2017/DSST ngay 11/4/2017 cua Toa an
nhan dan quan B da tuyén xu:

1. Khong chap nhn yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thu H.

Vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong tang cho quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién vé6i dat tai s6 97 buong J, phuong C, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh ¢6 s6 cong ching 17248 quyén s6 06 TP/CC/HDGD ngay 05/6/2015
tai Phong Cong chimg K, Thanh phdé H6 Chi Minh gitta 6ng Ha Van S va 6ng Ha
Nguyen Anh M vo hi¢u.

D6i bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

2. An phi DSST: Ba Nguyén Thi Thu H phai chju 4n phi s6 tién 1a 200.000
dong (Hai tram ngan dong) nhung dugc trir vao so tién an phi ba H da nop theo bién
lai thu s6 0001473 ngay 22 thang 11 nam 2016 cua Thi hanh an déan sy quén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quyén thi hanh an cua
cac duong su.



Ngay 22/4/2017, dai dién nguyén don — 6ng Tran Thai A c6 don khang
céo.

Tai phién toa phuc thim, ngudi khoi kién khong rat don khai kién, ngudi
khang cao khong rut don khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi khang cédo — ong Tran Thai A dai dién nguyén don trinh bay yéu
cau khang cdo: Ba H khang cdo khong dong y voi quyét dinh cua ban an so
tham, ndi dung ban an tuyén khong khach quan, khong xem xét mot cach toan
dién, day du cac tinh tiét vu an. Vi pham t6 tung trong viéc thu thap va danh gia
ching clr, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham sta 4n S0 tham chap nhan yéu cau khoi kién cta ba
H v6i cac 1y do: ¢6 su nham 1an vé ddi tuong hop dong, vi can ctr dé lap Hop
dong ting cho nha dat tai sd 97 Buong J, phuong C, quan B tai Phong Cong
ching K 13 Hop ddng uy quyén sb 014942 1ap tai Vin phong Cong chimg T
nhung theo tra 101 cua Van phong Cong ching T va hop déng uy quyén ma
nguyén don cung cap thi can nha s6 97 Buong J, phuong C, quan B 1a d01
tuong cua hop dong ¢ uy quyen s6 014940, con d6i twong cua Hop dong ty quyén
s6 014942 1a thira dat sb 549, to ban dd sb 15 (TL-2005) tai phuong C, quén B;
do d6, c6 sy nham 13n vé ddi tuong uy quyén trong hop dong tang cho tir can
nha thanh thira dit nhu da néu trén. Sau khi lap hop dong uy quyén, ba H d3
thong bao cham dat hop dong cho 6ng S, Ngén hang A Chau - Phong giao dich
Nguyen Thai Son, Van phong dang ky quyén sir dung dat quan B nhung ong S
van 1ap hop dong ting cho nha dat tai s6 97 Puong J, phudng C, quan B khong
c6 sy dong ¥ cta ba H nén hop dong ting cho nay 14 vo hiéu.

- Bi don — 6ng Ha Nguyen Anh M va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan —
ong Ha Vian S trinh bay: D& nghi Hoi ddng xét xir phic tham giit nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

- Vé tb tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ThAm
phan va Ho1 dong xét xur phuc tham da thuc hién thu tuc, trinh ty theo dung quy
dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Giir nguyén Quyét dinh khang nghi s6 208/QD-KNPT-DS
ngay 21/4/2017 cua Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh ph Ho Chi Minh.
Pé nghi Hoi dong xét Xt phiic tham sira ban an so tham chép nhén yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi Thu H, tuyén bd Hop dong tang cho quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v&i dat tai s6 97 Puong J, phuong C,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng Ha Vin S va ong Ha Nguyén Anh M
1ap tai Phong Cong ching K, Thanh phé H6 Chi Minh, sé cong chimg 17248,
quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/6/2015 13 v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

V& hinh thtrc, don khang cdo cua dai dién nguyén don — ong Tran Thai A
lam trong thoi han luat dinh va da dong tam ng an phic tham theo quy dinh cua
phap luat nén dugc chap nhan.

Tai phién toa phuc thim, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —
Vian phong Cong chung T va Phong Cong chimg K, Thanh pho Hd Chi Minh c6
don xin xét x{r vang mat; Hoi dong xet xur can cu khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan su 2015 quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su néu trén.

Vé t6 tung, theo Pon khéi kién ngay 12/1 1/2016, nguyén don yéu cau
tuyén bd vo hiéu d01 voi hop dong tang cho quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dat tai s6 97 Puong J, phuong C, quan B gitra 6ng
Ha Van S va 6ng Ha Nguyen Anh M do Phong Cong chimg K, Thanh phb Ho
Chi Minh ching nhan, s6 cong chimg 17248, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 05/6/2015 vi vi pham céc diéu kién c6 hiéu luc cia hop ddng, ba Nguyén
Thi Thu H khéi kién 6ng Ha Nguyén Anh M nén Toa 4n nhan dan quan B xac
dinh bi don 1a 6ng M 1a dang nhung xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu” 1a chua chinh xac
bai 18, theo quy dinh tai Pidu 52 Luat Coéng chung khi xac dinh tuyén bd vin
ban cong chimg vo hiéu thi phai x4c dinh t6 chirc cong chimg di chimg nhan
van ban 1a bi don. Ba Nguyén Thi Thu H cho rang quyén va loi ich ciia minh bj
x4m pham nén yéu cau tuyén bd hop dong ting cho ndi trén giira 6ng S va 6ng
M v6 hiéu can xéac dinh lai quan hé tranh chap 1a “Tranh chap tuyén bd hop
d6ng tang cho nha dat vo hiéu”.

Xét khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir phiic thim xét thay:

[1] Ba Nguyén Thi Thu H khang cao cho rang hop dong uy quyén sb cong
chimg 014942 giira ba va éng S vé viéc uy quyén nha dit s6 97 Puong J,
phuong C, quan B ma 6ng S str dung dé cong ching hop dong ting cho nha dat
no6i trén cho 6ng M 1a c6 sy nham 1an vé dbi tuong hop dong, xét thay sau khi
xem xét cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so va y kién khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan quin B vé viéc thu thip ching c tai Van phong Cong chimg
T vé cac hop dong uy quyén giira ba H va 6ng S di lap, Toa an nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh d3 c6 Cong van sb 2315/TATP-TDS ngay 10/7/2017 dé xac
minh thu thip ching cr vé hop dong uy quyén noéi trén. Ngay 17/7/2017, Van
phong Cong chimg T da tra 101 bang van ban sb 65/2017/VPCC khang dinh ‘hop
dong cong ching s6 014942 giao cho ong S co ddi twong 1a nha dat sb 97
Puong J, phuong C, quan B nhung ban luu tai Vin phong Cong ching T 1a s6
cong chiung 014940 1a do c¢6 su nham 1an, sai sot trong qua trinh dong dau, lay
5O cong chung; Cong chimg vién Van phong cong chung T da tién hanh kiém
tra, d6i chiéu ho so, thuc hién cong ching dung quy dinh cua phap luat, hop
dong the hién ¥ chi tu nguyén cta cac bén; do d6, hop dong uy quyen ong S
cung cap cho Phong Cong chimg K dé thyuc hién cong ching hop déng tang cho
s6 17248 ngay 05/6/2015 1a dang ddi twong chi dinh trong hop ddng tang cho.



[2] Xét khang céo cua ba H cho rang hop ddng uy quyén cho ong S ddi véi
nha dat 97 Puong J, phuong C, quan B khong con hiéu lyc vao thoi diém 1ap
hop dong tang cho do ba da don phuong chidm dit hop dong va da bao cho ong
S, Van phong Coéng chung Binh Tan, Van phong dang ky quyen stt dung dat
quan B va Ngan Hang A Chau. Xét thdy, hop dong uy quyén ndi trén 1a hop
ddng ty quyén khong co thu lao, theo quy dinh tai Diéu 588 B¢ luat Dan sy thi
ba H phai c6 nghia vu thong bao cho 6ng S mot thdi gian hop 1y vé viée don
phuong chdm dut hop ddng, ong S khai nhan 6ng hoan toan khong biét viéc ba
H don phuong cham dat hop dong, ba H cho rang di thong bao truc tiép cho
ong S nhumg khong c6 chimg ctr ching minh 6 ong S da nhén duoc thong bao cua
ba, vé viéc thong qua ngan hang thong bao gian tiép cho 6ng S thi 6ng M cling
xéac dinh khi nhan gidy moi cua Ngan hang A Chau - Phong giao dich Nguyén
Thai Son ong S giao cho ong dé dua cho ba H thi phong bi c6 chira dung thong
béo ciing chua duge mé ra doc; do d6, c6 thé thay ong S khong duoc ba H thong
bao theo ding quy dinh cua phap luat. Bén canh do, 6ng S dé thuc hién day da
nghia vy trad ng va giai chap d6i v6i khoan ng ba H & ong S ng Ngan hang A Chau
- Phong giao dich Nguyén Thai Son 1a hon 2 ty ddng dé duoc thuc hién viéc
dinh doat nha dit 97 Pudng J, phuong C, quin B theo iy quyén cta ba H.

Pai dién nguyén don cho réng ong S phai biét viéc ba H thong bao viéc
don phuong huy hop dong uy quyén khi duoc Ngan hang A chau- Phong giao
dich Nguyén Thai Son moi dén lam tha tuc giai chap va nhan gidy to nha, tuy
nhién ngay 14/5/2016, ba H va ong S da 1ap Hop dong théa thuan ma tai phién
tda phiic tham dai dién ciia ba H thira nhan chir ky ciia ba H trong thoa thuan
trén. NO1 dung thoa thudn: ba H giao 6ng S dinh doat céc tai chung trong d6 co
nha dat tai 97 Pudng J, phuong C, quan B va 6ng S ¢6 nghia vu phai thanh toan
cho ba H 500.000.000 dong, thoa thuan nay thé hién y chi ctia ba H tiép tuc giao
tai san chung cho éng S dinh doat diéu nay phu hop véi ¥ chi ctia ba H trong
hop ddng uy quyén cho 6ng S. Trong qua trinh giai quyét tai cip so tham ciing
nhu tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don khong c6 yéu cau vé viée giai
quyét sb tién 500 triéu dong trong thoa thuan trén, ba H duoc quyén khoi kién
trong mot vu an dan sy khac ddi véi 6ng S khi ¢6 yéu cau. Do vay, khang céo
ctia ba H khong c6 co sé chip nhan, 6ng Ha Vian S ¢6 toan quyén dinh doat nha
dat tai 97 Puong J, phuong C, quan B.

Xét Hop dong tang cho sb cong chimg 17248 1ap ngay 05/6/2017 tai Phong
Cong chung K, Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng Ha Van S va 6ng Ha Nguyén
Anh M d6i v6i d6i twong 1a nha dat noi trén da tuan thu dung ndi dung, hinh
thirc theo quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 93 Luat Nha &
nam 2005 ¢6 hiéu lyc vao thoi diém ky két hgp dong tang cho néi trén thi quyén
s& hiru nha & thude vé bén duoc tang cho ké tir thoi diém cong chung; do do,
khong c6 co so chap nhan yéu cu cua nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong
ting cho sb cong chimg 17248 lap ngay 05/6/2017 tai Phong Cong chung K,
Thanh ph HO Chi Minh giita 6ng Ha Vin S va 6ng Ha Nguyén Anh M dbi véi
dbi twong nha dat tai 97 Puong J, phuong C, quan B vo hiéu.



Xét Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 19/2016/QDST-
DS ngay 29/11/2016 cua Toa an nhan dan quan B vé viéc cAm 6 ong Ha Van S va
ong Ha Nguyén Anh M chuyen dich quyén s& hitu tai san 1a quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat tai dia chi 97 Buong J, phuong C,
quén B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy chirng nhan sé BC 352666 sb vao
s6 GCN CH02179 ngay 10/8/2010 cia UBND quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh
cap cho ong Ha Vin S va ba Nguyén Thi Thu H), quyét dinh noi trén 13 can
thiét trong qua trinh giai quyét vu an. Tuy nhién sau khi xem xét, danh gia toan
dién khach quan ndi dung vu an, Hoi d(‘A)ng x€t x1r phuc tham da xét khong chép
nhan yéu cau cta nguyén don, hop dong ting cho sd cong ching 17248 lap
ngay 05/6/2017 tai Phong Cong ching K, Thanh phé Ho Chi Minh gitta 6ng Ha
Vin S va ong Ha Nguyén Anh M dbi v6i dbi tugng nha dat tai 97 Puong J,
phuong C, quan B c6 hi€u luc, ban an phic tham c6 hiéu luc - phap luat ngay; do
do, viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi v6i nha dat noi trén 1a khong
con can thiét nita, Hoi dong xeét xur phic tham xét huy bo quyét dinh noi trén
ddng thoi giai toa tai khoan sb 060137789488 (mi khach hang 9877809) cua
chil s& hitu 1a Nguyén Thi Thu H tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin — Chi
nhanh Chg Lén — Phong giao dich Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh; ba
Nguyén Thi Thu H dugc nhan lai toan bo s6 tién trong tai khoan 1a 100.000.000
ddng (mot trim triéu ddng).

V6i cac nhén dinh trén, xét khong ghép nhén khang cao cua nguyén don,
khong chap nhén khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh ph6 Ho
Chi Minh can git nguyén ban 4n so tham.

Do gitr nguyén ban an so tham nén ba H phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015;

Cian ¢t vao cac dicu 467, 581 va 588 B luat Dan sy 2005;

Cin ctr vao Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an,

QUYET PINH:

Khéng?chép nhén khang cao cua nguyén don, khong chap nhan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan quan B,Thanh phé H6 Chi Minh, gitt nguyén ban an
so tham:

1. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thu H.

Vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong tang cho quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dét tai s6 97 Buong J, phuong C, quén B, Thanh phd
H6 Chi Minh ¢6 s6 cong chig 17248 quyén s6 06 TP/CC/HPGD ngay 05/6/2015
tai Phong Cong ching K, Thanh phd Ho Chi Minh giita 6ng Ha Van S va ong Ha
Nguyén Anh M v hiéu.



2. Hiy bd Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam  thoi so
19/2016/QDST-DS ngay 29/11/2016 cua Toa an nhan dan quén B vé viéc cAm
6ng Ha Vian S va ong Ha Nguyén Anh M chuyén dich quyén s& hiru tai san 1a
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dét tai dia chi 97
Puong J, phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chimg nhan s6
BC 352666 sd vao s6 GCN CH02179 ngay 10/8/2010 cia UBND quan B,
Thanh phd HS Chi Minh cép cho 6ng Ha Vian S va ba Nguyén Thi Thu H).

Giai toa tai khoan sb 060137789488 (ma khach hang 9877809) ciia chi s&
hiru 12 Nguyén Thi Thu H tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Chg
L&n — Phong giao dich Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh; ba Nguyén Thi Thu
H duoc nhan lai toan bo s tién trong tai khoan 1a 100.000.000 dong (mot trim
triéu déng).

3. An phi:

- An phi dan sy so thim: Ba Nguyen Thi Thu H phai chiu 1a 200.000 dong (hai
trim ngan dong) nhung dugc trir vao so tién tam tmg an phi ba H da ndp 200. 000
dong (hai trim ngan dong) theo Bién lai thu tam Umg 4n phi, 1& phi toa an sb
0001473 ngay 22 thang 11 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh
phd HO Chi Minh.

- An phi dan su phtc thAm: Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 1a 300.000
ddng (ba traim ngan ddng), khau trir vao tién tam ung an phi dan su phuc thim
ba H d3 ndp 300.000 dong (ba tram ngan déng) theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1& phi Toa an s6 AA/2017/0000040 ngay 24/4/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan
su quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Cuc THA DS TP.HCM,;

- Chi cuc THA DS quén B;

- TAND quan B;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n (T/20).

Vi Thi Thu Huong
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