TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA -TP HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 17/2020/DS - ST
Ngay: 07 -9-2020 ‘
VIV Tranh chap Hopdong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UNG HOA - TP. HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Minh
Cdc Hoi tham nhén dan:
+ Ong Pang Viét Cbi — Gido vién nghi huu
+ Ong Nguyén Ha Tuin — Nguyén Bi thu Poan Truong THCS Phu Luong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ung Hoa, thanh phd Ha Noi.
- Pai dién Vien kiém sdt nhén dan huyén Ung Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Khuyén -Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Ung Hoa xét xir
so tham cong khaivu an thy 1y sb: 22/2020/TLST- DS ngay 09 thang 3 nam 2020
vé “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
16/2020/QDXXST- DS ngay 03 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 15/2020/QDST- DS ngay 20 thang 8 nam 2020 giita cac duong su:
1.Nguyén don: Ngéan hang N
Dia chi: S6 02 L, phuong T, quan B, TP Ha Ndi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Vian T1
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pinh Phiic A, ba Nguyén Thi U, dng LA
Anh T2 (Theo Gidy ty quyén ngay 02/5/2020 ) (6ng Anh c6 mit)

2. Bi don: Anh Bang Bttc M — sinh ndm 1991(c6 madt)
HKTT: Thon N, xa S huyén U, TP Ha Noi

3.Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién Qn:

3.1. Chi Nguyén Thi H — sinh nim 1990 (vang mat)

3.2. Cu Pang Vin Q- sinh nam 1932 (vang mat)

Péu c6 HKTT: Thon N, xa S, huyén Ung Hoa, TP. Ha Nbi.
3.3. Ba Pang Thi T2 — sinh nam 1956 (vang mit)

HKTT: Thon V, xa S, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi

3.4. Ba Pang Thi L- sinh nam 1961 (vang mat)

3.5. Ba Pang Thi Q — sinh nim 1964 (vang mat)

3.6. Ong Pang Vin S- sinh ndm 1967 (ving mat)

3.7. Ong Pang Vian H1- sinh nam 1971 (vang mit)



3.8. Ba Nguyén Thi V- sinh nim 1972 (ving mit)

3.9. Chj Pang Thi T3 — sinh ndm 1997 (vang mit)

3.10. Chi bang Phuong T4 — sinh ngay 29/01/ 2003

3.11. Anh Pang Buc T5 — sinh ngay 20/01/ 2009

(Ong S, ba V 1a ngudi dai dién hop phap va 1a ngudi bao vé quyén, loi ich
hop phép cho chi T3, anh T4)

Péu c6 HKTT: Thon N, xa S, huyén U, TP. Ha Noi.

3.12. Ong Cao Vin T5 — sinh ndm 1960 (c6 mit)

3.13. Ba Nguyén Thi H2 — sinh nim 1964 (ving mit)

3.14. Anh Cao Vian T2 — sinh nam 1986 (ving mit)

3.15. Chi Cao Thi T5- sinh nim 1989 (ving mit)

3.17. Chi Cao Thi Hong N1 — sinh nim 2000 (ving mit)

3.18. Chi Ngo Thi H2 - sinh ndm 1986 (vang mit)

Péu c6 HKTT: Thon H3, x4 S, huyén U Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc budi lam viéc tai Toa nguyén don trinh bay:
Ngay 27/5/2013, anh Nguyén Puc M c6 ky két Hop ddng tin dung sb
201300469/HDTD voi A Chi nhanh huyén Ung Hoa - phong giao dich Cau Lao
vay s tién 3.000.000.000 dong; Muc dich vay: budn ban cam chin nudi. Theo do,
anh M di duoc A giai ngan thé hién tai 04 Gidy nhan no ngay 21/11/2013,
29/11/2013, 24/12/2013, 26/12/2013 tong s6 tién 1 3.000.000.000 dong.

Thoi han vay d6i véi glay nhin ng ngay 21/11/2013 va ngay 29/11/2013 1a
dén ngay 20/5/2014; dbi véi gidy nhén ng 24/12/2013, 26/12/2013 la dén ngay
20/6/2014; Ngoai ra trong Hop dong tin dung va cac Gidy nhan no déu c6 cac thoa
thuan khac nhu 13i suat, thay doi 13i suat, tai san bao dam.... vacéc thoa thuan khéc,

Pé dam bao cho nghia vu tra ng theo cac Hop dong tin dung néu trén anh M
da thé chap cho A 02 Bat dong san theo cac hop dong thé chap, cu thé nhu sau:

+ Toan bd Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat doi véi thira dat
s6 221, t& ban dd sb 02, dién tich 1a 170,8 m® dia chi thira dat thon N, X& S, huyén
Ung Hoa thanh ph6 Ha Noi. Glay chting nhan quyén str dung dat s6 AN 413859;
vao so cap glay chtrmg nhén quyén st dung dat H: 00163 do Uy ban nhan din huyén
Ung Hoa cap ngay 22/9/2008 cho 6ng Bang Van Q va ba Phan Thi N3; Duoc thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching: 00169.2011 Quyen
s6: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Van phong Cong chimg Tran Gia,
thanh phd Ha Noi, da ding ky giao dich bao dam ngay 23/12/2011 tai Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gia tri tai san tai thoi diém thé
chap 13: 1.350.000.000 dong dam bao cho khoan vay tdi da 13 910.000.000d.

+ Toan bd Quyén st dung dat va tai san khac gin lién v6i dat d6i voi thira dét
sO 148, to ban dd sb 06, dién tich 1a 408,0 m?; dia chi thira dat tai: thon Hoang
Duong, xi S, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung



dat s6 T 224219; vao so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb: 00299
QSDB/UH do Uy ban nhan dan huyén Ung Hoa cip ngay 28/11/2003 mang tén ho
6ng Cao Van T5 va dugc dinh chinh ngay 20/12/2011 mang tén 6ng Cao Van T5;
Pugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong chung:
00168.2011 Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Vin phong Cong
chimg Tran Gia, thanh phd Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2011
tai Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gia tri tai san tai
thoi diém thé chip 1a: 3.000.000.000 dong dam bao cho khoan vay tbi da la
2.100.000.000d.

Trong qua trinh thyc hién Hop ddng, anh M da khong thuc hién tra ng theo
nhu cam két trong céc Hop ddng tin dung va cac Giay nhén ng da ky két. Khoan
ng ctia anh M da bi chuyén no qua han. Dé bao vé quyen va loi ich cua A, A giri
don khoi kién dén Toa 4n nhin dan huyén Ung Hoa dé nghi Toa giai quyét cac
van dé sau:

+ Bugc anh M thanh toan cho A sd tién tinh dén ngay 31/7/2020 la:
5.415.373.125 dong (trong d6: No gbc: 2.978.000.000 dong; No lii trong han:
2.010.597.625 dong; No 13i qua han: 426.775.500 dong).

+ Buoc anh M phai tlep tuc thanh toan cho Avtlen 1ai phat sinh theo quy dinh
tai Hop dong tin dung va Giay nhan ng da ky két ké tir ngay 01/8/2020 cho dén khi
thanh toan xong toan by khoan ng.

+ Truong hop anh M khoéng thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu trd n¢ cho A dugc quyen dé nghi Co Qn Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién,
phat mai toan bo tai san thé chap (nhu d néu & trén) dé thu hoi no.

+ Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia anh M dbi vai A. Néu sb tién thu duoc tir ban/xu ly
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi anh M vén phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho A.

Tai bin khai va cdc buéi lam vige tai Tda anh Ping Pirc M - bi don trinh
bay:

Do can tién dé budn ban cam chian nudi nén ngay 27/5/2013 anh da ky két
Hop dong tin dung sd 201300469/HDTD véi A Chi nhanh huyén Ung Hoa -
phong glao dich Cau Lio vay s6 tién 3.000.000.000 dong. Sau khi ky két anh da
dugc A giai ngan 3.000.000.000d¢ dwgc thé hién tai 04 Gidy nhan no ngay
21/11/2013, 29/11/2013, 24/12/2013, 26/12/2013. Hop dong tin dung va cac Giay
nhan no déu co cac thoa thuan vé thoi han tra no, 13i sudt, thay doi 141 suét, tai san
bao dam.... va cac thoa thuan khac.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng theo cac Hop déng‘tin dung néu trén cua
anh, anh da thé chap cho A 02 Bat dong san theo cac hop dong thé chap nhu A da
trinh bay cu thé la:



+ Toan bd Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat doi véi thira dat
s0 221, t& ban d6 sb 02, dién tich 1a 170,8 m* dia chi thira dat thon N, xa S, huyén
Ung Hoa, thanh phé Ha Noi. Glay chting nhan quyén st dung dat s6 AN 413859;
vao sO cAp glay chtng nhan quyén str dung dat H: 00163 do Uy ban nhan dan huyén
Ung Hoa cap ngay 22/9/2008 cho 6ng Dang Van Q va ba Phan Thi N3; Pugc thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching: 00169.2011 Quyen
sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Van phong Cong chimg Tran Gia,
thanh phd Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2011 tai Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gia tri tai san tai thoi diém thé
chap 1a: 1.350.000.000 dong dam bao cho khoan vay tdi da 13 910.000.000d.

+ Toan bd Quyen sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat doi voi thira dat
sO 148, to ban dd sb 06, dién tich 1a 408,0 m* dia chi thira dat tai: thon Hoang
Duong, xa S, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha N01 Gidy ching nhén quyen st dung
dat s6 T 224219; vao so cip gidy ching nhan quyén su dung dat sb: 00299
QSDB/UH do Uy ban nhan dan huyén Ung Hoa cip ngay 28/11/2003 mang tén ho
ong Cao Van T5 va duoc dinh chinh ngay 20/12/2011 mang tén 6ng Cao Van T5;
Pugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong chung:
00168.2011 Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Van phong Cong
chung Tran Gia, thanh phd Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2011
tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gia trj tai san tai
thoi diém thé chap 1a: 3.000.000.000 dong dam bao cho khoan vay tbi da la
2.100.000.000d.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, anh da thuc hién tra no theo nhu cam
két trong cac Hop dong tin dung va cac Gidy nhan no d3 ky két mot thoi gian.
Nhung sau do, do 1am an kinh té thua 18 dic biét do chan nudi bi dich bénh nén anh
da khong thé thanh toan gdc, 14i cho A theo quy dinh.

Anh thira nhin hién con ng A sO tién tinh dén ngay 31/7/2020 la:
5.415.373.125 dong (trong dé: No¢ goc: 2.978.000.000 dong; N¢ lai trong han:
2.010.597.625 dong; No lai qua han: 426.775.500 dong).

Xong do kinh té qua kho khian nén anh dé nghi A mién toan b tién 13i cho
anh con tién no gbc thi anh xin dén cudi nim 2020 sé& thanh toan; truong hop anh
khong thanh todn thi A c6 toan quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cia
phap luat.

Nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién Qn:

+ Cu bang Van Q trinh bay: Cu la 6ng ndi cia anh M. B me anh M c6 nho
vo chong cu dung ra thé chap nha dat cua cu dé anh M vay von A nén vo chong cu
ddng y. Vi vy, vo chong cu di thé chip Quyén sir dung dat va tai san khéc gan lién
v6i dat ddi véi thira dit sb 221, to ban dd s6 02, dién tich 1a 170,8 m?® dia chi thura
dat thon N, xa S, huyén Ung Hoa thanh phé Ha Noi. Glay chimg nhan quyén s
dung dat s6 AN 413859; vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat H: 00163



do Uy ban nhan dén huyén Ung Hoa cap ngay 22/9/2008 cho 6ng Dang Van Q va ba
Phan Thi N3; Puoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong
chung: 00169.2011 Quyen s6: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Van
phong Cong chimg Tran Gia, thanh phd Ha Noi. Déi véi viéc vay tién va thanh ton
cu thé nhu thé nao thi cu khong biét rd. Pay 1a tai san cia vo chong cu la Bang Van
Q va Phan Thi N3 (chet nam 2015). Hién tai thi c6 cu va vo chong cac con cua ong
Su sinh séng, ngoai ra khong cho ai thué, ai mugn, ai & nho; khong c6 tranh chép
véi ho lién ké hodc bt ky ai. Xong do dich bénh nén viéc buén ban ctia cac con,
chau cu gap kho khan nén cu dé nghi A, Toa 4n xem xét mién toan bo tién 13i cho
anh M va tao diéu kién dé anh M tra dan. Cu co y kién: tir chdi ngudi bao vé quyén
va lgi ich hop phap cho cu vi cu van con minh man; dong thoi day la viée glu:a Avoi
anh M nén cu xin phép khong ky ta bat ké gidy to gi lién Qn dén vu 4n va xin Vang
mat tat ca cac budi lam viéc tai Toa ciing nhu xét xir (néu c6) cho dén khi vu an két
thac.

+ Ong Cao Van T5 trinh bay: Do c6 Qn hé quen biét véi bd me anh M nén bd
me anh M d3 nho 6ng dimg ra thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay ctia anh M
tai A. Vi quen biét nén ong di dong ¥ thé chip Quyén sir dung dat va tai san khéc
gin lién voi dat dbi véi thira dat sb 148, to ban d6 sb 06, dién tich 1a 408,0 m*; dia
chi thira dat tai: thon Hoang Duong, xa S, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi. Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 T 224219; vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6: 00299 QSDP/UH do Uy ban nhan dan huyén Ung Hoa cip ngay
28/11/2003 mang tén ho ong Cao Van T5 va dugc dinh chinh ngay 20/12/2011
mang tén 6ng Cao Vin T5; Pugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dét s6 cong chimg: 00168.2011 Quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011
tai Van phong Cong ching Tran Gia, thanh phd Ha Noi. Viéc vay tién va thanh todn
cu thé nhu thé nao thi ong khong blet rd; 6ng cting khong duoc loi gi tir viée duing ra
thé chip tai san cho anh M vay tién cta A. Sau khi thé chp, nim 2015 vo chong
ong c6 xay mdi mot khu cong trinh phu dién tich khoang 45m?, hién tai c6 vo chéng
ong va cac con, cic chau sinh séng. Hoan canh cta gia dinh anh M ciing rat kho
khan nén 6ng cling dé nghi Toa, A tao diéu kién dé anh M tra ng va tra lai Giéy
CNQSD dit cho ong.

+ Ong Pang Vin Sy, ba Nguyén Thi Vinh trinh bay: Vo chong 6ng ba la con
trai, con dau cy Bang Van Q, Phan Thi N3 (chét nam 2015), chu thim anh M. Hién
tai vo chong cac con clia 6ng ba dang ¢ cing cu Q trén thira dat ma cu Q, cu N3 da
thé chap dé cho anh M vay tién ctia A. Trong qua trinh chung song, v chong 6 ong ba
co ton tao cac cong trinh xay dyng nhung khong dang ké. Cu N3 chét, khong dé lai
di chuc gi, hién tai cy Q con song nén day van la tai san cua cu Q. Nay do viéc lam
an budn ban cua gia dinh anh M thua 16 nén 6ng ba dé nghi A tao diéu kién cho anh
M tra dan. Ong ba déu c6 Qn diém 1a nguoi dai dién va la nguoi bao vé quyén, loi
ich hop phap cho hai con cua 6ng ba la chi Dang Phuong Thuy — sinh nam 2003 va
bang Dic Thinh — sinh nam 2009; ba Vinh xin phép khong ky ta gidy to va xin
khong dén Toa 1am viéc; 6ng Su ¢6 don xin ving mit tat ca cac budi 1am viée ciing



nhu xét xu tai Toa.

+ Ba Pang Thi Thang va Pang Thi Loi trinh bay: Cu Q, cu N3 sinh duoc 05
ngudi con cu thé 13 ba Thang, ba Loi, ba Pang Thi Quan, ong Pang Van Sy va ong
Ping Vian Hung (b6 anh M). Cu N3 chét ndm 2015 khong dé lai di chuc. Hai ba c6
biét viéc cu Q, cu N3 thé chép tai san nha dat ma hién nay cu Q dang ¢ dé cho anh
M vay tién A. Thuc t& anh M vay tién 1a dé 1am an cht khong choi boi; xong vi
nganh chin nudi bi dich bénh nén anh M 1am vao tinh trang thua 16, kinh té kho
khan. Nay hai ba duoc biét do anh M khong thanh toan tra ng cho A nén A khoi
kién anh M, hai ba c6 y kién déy 1a tai san ctia bd me cac ba chir khong lién Qn gi
dén hai ba nhung dé nghi Toa ciing nhu A tao diéu kién dé anh M tra dan dé rut tai
san thé chap tra lai cho cu Q vi hién tai day la chd 6 cua cy Q ciing nhu vo chong
con cai ctia 6ng Su. Pong thoi hai ba xin vang mit tit ca cac budi lam viéc ciing nhu
x&t xtr tai Toa.

~ + Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién Qn con lai: khong c6 Qn diém y
kién gi.

Tai phién toa ngay hom nay, nguyén don, bi don va o6ng Cao Van T5 co mat.
Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién Qn khac vang mit. Nguyén don CO thay
d6i vé so tién tinh dén ngay 07/9/2020 thi anh M con ng A sb tién goc la:
2.978.000.000 ‘dong, No lai trong han: 2.045.989.875 dong, No lai qu,a han:
440.887.750 dong tong 14 5.464.877.625 d. Cac duong sy c6 mat khong xuat trinh
thém tai liéu chirng cir nao khac va khong c6 Qn diém, y kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ung Hoa c6 Qn diém: Qua4 trinh giai
quyét vu an Toa an da thyc hién day du cac quy dinh vé t6 tung dan sy nhu tong
dat hop 1¢ cac van ban t6 tung cho cac duong su, tao diéu kién cho ho duoc trinh
bay Qn diém, tién hanh hoa giai theo ding quy dinh. Hoi dong tién hanh xet xir vu
an dang quy dinh cta phap luat. V& noi dung vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién
va hudng xtr 1y tai san nhu nguyén don trinh bay. Bi don phai ndp an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn dugc thdm tra tai phién
Toa va can ct vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cta cac duong su, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thyuc hién t6 tung ctia Toa an:

Vé pham vi khoi kién, Qn h¢ phap luat: Ngén hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam yéu cau anh Bang Dirc M phai thanh toan tién gdc, 1ai theo

Hop ddng tin dung va Gidy nhan no hai bén déd ky két; dong thoi truong hop anh M
khong thanh toan tién cho A thi A c¢6 quyén xur ly tai san thé chap theo quy dinh



cua phap luét. Do véy, day la tranh chap Hop ddng tin dung theo khoan 3 Piéu 26
B0 luat t6 tung dan su.

Vé tham quyén: Qn hé phap luat 13 tranh chap Hop ddng tin dung, bi don anh
Ping Puc M co dang ky noi cu tra 1a: thén N, xa S, huyén Ung Hoa, thanh ph Ha
Noi nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Ung Hoa,
thanh phé Ha Noi theo diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 DPiéu 39 Bo luat
t6 tung dén su.

[1.2] V& chu.’ng ctr: Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp ching cur ngay
09/7/2020 va ngay 03/8/2020 dwong su xac nhan céc tai liéu giao nop day du trong
hd so vu an, khong con tai liéu chimg cir nao khac can bo sung. Cac duong su da
duoc tiép can toan bo tai lidu, chung cir ¢6 trong ho so do cac duong sy cung cap
va Toa an thu thap; khong co y kién nao phan d6i vé chung cu. Do vay, nhing tai
lidu c6 trong hd so vu an ma Toa an sir dung lam cin ctr giai quyét, du diéu kién 1a
chtng ct theo Piéu 92, Diéu 93 ctia BLTTDS.

[1.3] V& sy vang mit ctia cac duong sy tai phién toa S0 tham: Ba Pang Thi
Thang, ba bang Thi Loi va 6ng Dang Van Sy c6 don xin vang mit; nhimg nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién Qn khac trong vu 4n vang mat tai phién toa ngay
20/8/2020, dén phién toa hom nay vang mat lan thi 2. Can ct Diéu 227, 228 Bo
luat to tung dan sy Ho1 déng xét xtr van tién hanh xét xtr dbi véi vu an.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ho6i dong xét xir nhan thay ndi dung vu an nhu sau: Ngay 27/5/2013, anh
Ping Ptc M ¢ ky két Hop dong tin dung s6: 201300469/HDTD voi A Chi nhanh
huyén Ung Hoa - phong giao dich Cau Lio vay s tién 3.000.000.000 dong; Muc
dich vay: buoén ban cam chan nuéi. Theo d6, anh M da nhan ng khoan tién giai
ngin tr A theo 04 Gidy nhan ng ngay 21/11/2013, 29/11/2013, 24/12/2013,
26/12/2013 tong sd tién 1a 3.000.000.000 dong. Ngoai ra trong Hop dong tin dung
va cac Giéy nhan ng déu c6 cac théa thuan khac nhu 13i sut, thay doi 13i suat, tai
san bao dam.... va cac thoa thuan khac. Pé dam bao cho nghia vu trd ng theo céc
Hop dong tin dung néu trén anh M da thé chdp cho A 02 Bat dong san theo céc
Hop ddng thé chap quyén st dung dit s6 cong chimg: 00169.2011 Quyén sb:
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 cong ching: 00168.2011 Quyén s6: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/201 1tai
Vin phong Cong ching Tran Gia, TP. Ha Noi .

Trong qua trinh thyc hién Hop déng, anh M da khong thuc hién tra ng theo
nhu cam két trong cac Hop dong tin dung va cac Gidy nhan no da ky két. Khoan
ng ciia anh M da bi chuyén ng qua han. Vi vay, A c6 don khai kién anh M dén Toa
an nhan dan huyén Ung Hoa dé giai quyét.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:



[3.1] Xét yéu cau cia nguyén don budc bi don phai thanh toan tién goc, lai
cho nguyén don theo Hop dong tin dung va Gidy nhan n¢ da ky két.

Viéc ky Hop dong tin dung so 201300469/HDTD ngay 27/5/2013 gitra anh
bang buc M véi A voi s tién vay vén 1a 3.000.000.000d (Ba #y dong). Sau khi ky
két Hop dong, A da thuc hién giai ngan cho anh M 3.000.000.000d (Ba ty ddng)
theo 04 Gidy nhan ng ngay 21/11/2013: s6 tién 990.000.000 &, 29/11/2013: s6 tién
195.000.000d, 24/12/2013: s6 tién 1.500.000d, 26/12/2013: sb tién: 315.000.000d.
Hop dong tin dung gitra A va anh M trén co s& tu nguyén, bao dam cac quy dinh
cua phap luat. Trong qua trinh thyc hién hop ddéng anh M da tra duoc 22.000.000
ddng tién no gbc va 11.880.000 dong tién ng lai cho A nhung sau d6 anh M vi
pham thoi han thanh toan nén A nhiéu 1an yéu cdu thanh toan nhung anh M van
khong tra toan bd gbc va 13i noi trén. Do vi pham Hop dong A y€u cau anh M phai
tra s6 tién gdc 1a c6 can cir; A yéu cau anh M phai thanh toan tién no 13i va l4i qua
han 1a phu hop v61 quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xet xur chap nhan yéu cau
khoi kién cua A, cu thé budc anh M phai thanh toan tra A sd tién tam tinh dén ngay
xét xir so thim ngay 07/9/2020 tién gde 1a: 2.978.000.000 dong, No lai trong han:
2.045.989.875 dong; No 1ai qua han: 440.887.750 ddng tong 1 5.464.877.625 & (
Nam ty béon tram sdu muwoi bén triéu tam tram bay muoi bay nghin sau tram hai
muoi lam dong). Budc anh M phai tiép tuc chiu 13i phét sinh theo 14i suat thoa
thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky két cling nhu Gidy nhan no ké tir
ngay 08/9/2020 (C6 sy diéu chinh ting, giam theo ting thdi ky ciia A) cho dén khi
thanh toan hét du ng gdc twong Ung vai thoi gian cham tra.

[3.2] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc xur 1y tai san dam béo thi thay: Khi
ky két Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan bién phap bao dam cu thé la:

+ Toan bd Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat ddi véi thira dat
$6 221, to ban dd s 02, dién tich 1a 170,8 m* dia chi thira dat thon N, X& S, huyén
Ung Hoa thanh ph6 Ha Noi. Glay chting nhan quyén st dung dat s6 AN 413859;
vao sO cAp glay chtng nhan quyén str dung dat H: 00163 do Uy ban nhan dan huyén
Ung Hoa céap ngay 22/9/2008 cho 6ng Bang Van Q va ba Phan Thi N3; Puoc thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching: 00169.2011 Quyen
s6: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Van phong Cong ching Tran Gia,
thanh phé Ha Noi, d dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2011 tai Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gia tri tai san tai thoi diém thé
chap 1a: 1.350.000.000 dong dam bao cho khoan vay t6i da 13 910.000.000d.

+ Toan bd Quyén sir dung dat va tai san khéc gan lién voi dat doi véi thira dat
sO 148, to ban dd s 06, dién tich 1a 408,0 m* dia chi thira dat tai: thdn Hoang
Duong, xa S, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi. Gidy chung nhén quyen st dung
dat s6 T 224219; vao sb cip gidy ching nhan quyén sur dung dat s6: 00299
QSDB/UH do Uy ban nhan dan huyén Ung Hoa cip ngay 28/11/2003 mang tén ho
ong Cao Van T5 va duoc dinh chinh ngay 20/12/2011 mang tén 6ng Cao Van T5;
Pugc thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb cong ching:



00168.2011 Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Vin phong Cong
chung Tran Gia, thanh phd Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2011
tai Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gia tri tai san tai
thoi diém thé chap 1a: 3.000.000.000 dong dam bao cho khoan vay tbi da la
2.100.000.000d.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd:

+ Pdi vé6i thira dit mang tén cu Pang Van Q va cu Phan Thi Nhiéu: Cu N3
chét nam 2015 khong dé 1ai di chuc. Cu Q va cu N3 ¢6 05 ngudi con lan luot 1a ba
Ping Thi Thing, ba Pang Thi Loi, ba Pang Thi Quan, 6ng Ping Vin Su va 6ng
béang Van Hung. Cu Q khang dinh day la tai san cua cu va cy N3. Ba Thing, ba
Loi, 6ng Su déu c6 ¥ kién tai san thé chap 1a cta cu Q, cu N3, céc 6ng ba khong c6
lién Qn gi dén tai san. Ba Thing, 6ng Hung thi khong c6 Qn diém, y kién gi. Hién
tai trén thira dat cua cu Q, ong Su, ba Nguyén Thi Vinh (vo 6ng Su), chi Pang Thi
Thao, chi Pang Thi Thuy va anh Dang Buc Thinh 1a con cua 6ng Sy dang thuong
xuyén sinh song trén thira dat. Ba Vinh c6 trinh bay: khi vé lam dau vo chbng ba
c6 ton tao tu stra nha cira xong khong dang ké nén ba khong c6 y kién dé nghi gi.
Thira dat nay hién tai, khong c6 ai thué, _ai muon, khong chuyén nhuong, tang cho
ai, khdng c6 tranh chap véi ai. Tai san van giit nguyén hién trang nhu khi thé chép.

+ Pbi voi thira dat mang tén 6ng Cao Van T5: Sau khi thé chap nam 2015 vo
chong ong c6 xay dung mdt cong trinh phu db tran bé tong va ban mai tén dién tich
khoang 45m’ con lai tai san sau khi thé chdp van giit nguyén hién trang. Hién tai
trén thira dat c6 ong T5, ba Nguyén Thi Hanh, anh Cao Vin Tuén, chi Cao Thi
Hong Nhung, chi Ngo Thi Hoa va cac con ctia anh Tuén, chi Hoa 1a chau: Cao Anh
Ngoc, Cao Minh Hung, Cao Pttc Anh, Cao Van Anh thuong xuyén sinh séng. Chi
Cao Thi Tuyét 14 con gai ctia 6ng T5 1y chong lang nén thinh thoang vé nha ong.
Ngoai ra khong cho ai thué€, ai muon, ai & nho; thira dat khong c6 tranh chép voi al.

Xét thay Hop ddng thé chip duoc cac bén ky két va cong ching tai Vian
phong Cong ching Tran Gia, thanh phd Ha Néi trén co sé tu nguyén, khong bj lira
doi, ép budc, khong vi pham diéu cdm, khong trai dao dirc x& hoi, tai san thé chap
da dugc dang ky tai co Qn nha nudc c6 tham quyen nén Hop dong thé chap quyén
stt dung dat sd cong chimg: 00169.2011 Quyen s0: 01TP/CC-SCC/HDGD ngay
22/12/2011 tai Van phong Cong chung Tran Gia, thanh phé Ha Noi Va Hop dong
thé chdp quyén st dung dat s6 cong chung: 00168.2011 Quyen s6: 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Van phong Cong ching Tran Gia, thanh phd Ha
Noi 1a hop phép va 13 can cir phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Béi voi
thira dat cia cu Q, cu N3, do cu N3 chét nam 2015 khong dé lai di chic. Nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia cu N3 déu khong cé y kién gi. Di véi phan
dién tich xay dung thém trén thira dat ciia 6ng Cao Vin T5 thi tai diém 8.3.4. Biéu
8 cua Hop dong thé chiap sé cong ching: 00168.2011 Quyén sb: 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Vin phong Cong ching Tran Gia, thanh phd Ha
Noi ¢6 quy dinh: “Moi cbng trinh, dién tich do bén thé chap cdi tqo, xay dung thém



gan lién véi tai san the chap deu thugc Tai san the chap theo Hop dong nay ™. Nhu
vay, tai san phat sinh nay van thugc tai san thé chap. Can cu cac bicu 317, 318,
319, 320, 322, 323, 463 va 466 B0 luat dan sy nam 2015, Hoi dong xeét xir chap
nhan yéu péu xu ly tai san bao dam cua A: A dugc yéu cau co Qn thi hanh an c6
tham quyen phat mai tai san thé chap néu trén khi anh M khéng thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vy tra ng néu trén.

Truong hop sb tién thu dugc tir viée xu ly tai san the chap khong du tra hét
cac khoan ng cho A thi anh M ¢6 nghia vu tiép tuc tra het s6 no cho A. Truong hop
xtr 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan ng thi s tién chénh 1éch phai tra lai cho
chu sé hiru tai san.

[4] V& chi phi t6 tung: A tu nguyén ndp toan b chi phi t tung; cac duong
su khong co6 y kién gi nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

[5] Vé én phi: Can cir Piéu 146; Dieu 147 BLTTDS; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an thi anh Bang buc M
phai chiu toan bo an phi dan sy la 113.465.000d (Mot tram muoi ba triéu bon tram
sau muoi lam nghin dong). A khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai so tién tam
Ung an phi da n¢p la 56.397.000d (nam muoi sau triéu ba tram chin muoi bay
nghin dong) .

‘ [6] Quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén khang cao theo quy dinh tai cac
Diéu 271 va 273 cia BLTTDS ndm 2015.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cén ¢t vao khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; Diéu 92, bicu 93; Diéu 144, Diéu 146, Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271 va bieu 273 B0 luat to tung dan sy;

Cin ctr khoan 1 Diéu 275; Diédu 463, 466, 468; 357; 292, 293, 295, 298, 299;
317,318, 319, 320, 322 va biéu 323 ctua B luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 91 cta Luat to chire tin dung;

Céan ctr khoan 2 Dleu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
NOng thon Viét Nam doi véi anh Bang Biac M.
2. Budc anh Diang DPtic M phéi ¢6 nghia vu tra cho A sd tién tinh dén ngay

xét Xt - ngay 07/9/2020 14 5.464.877.625 & ( Nam ty bon tram sdu muoi bon triéu

tam tram bay muoi bay nghin sau tram hai muwoi lam doqg)trong d6 no gbc la:
2.978.000.000 dong; No 1ai trong han: 2.045.989.875 dong; No¢ 1ai qué han:
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440.887.750 dong.

Ké tir ngay 08/9/2020, anh M phai chiu 14i phat sinh trén du no gbc cho dén
khi thanh toan hét toan b khoan no theo Hop dong tin dung s6 201300469/HDTD
ngay 27/5/2013 va 04 Gidy nhan no ngay 21/11/2013, 29/11/2013, 24/12/2013,
26/12/2013 va duoc diéu chinh phu hop véi 14i sudt cho vay cia A theo timg thoi
ky nhung khong dugc trai quy dinh phap luat.

3. Ké tir ngay Ban 4an c6 hiéu lyc anh Ding Pic M khong tra duoc sd tién
no trén va 14i phét sinh cho A thi A c6 quyén dé nghi co Qn thi hanh an dan su c6
thAm quyén xtr 1y tai san thé chip dé bao dam thu hdi toan b khoan ng cho A, cu
thé:

+ Toan bd Quyén sir dung dat va tai sén khac gin lién v6i dat dbi voi thira dat
s6 221, t& ban d6 sb 02, dién tich 12 170,8 m* dia chi thira dat thon N, X& S, huyén
Ung Hoa thanh ph6 Ha Noi. Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 413859;
vao sO cap glay chtng nhan quyén str dung dat H: 00163 do Uy ban nhan dan huyén
Ung Hoa céap ngay 22/9/2008 cho 6ng bBang Van Q va ba Phan Thi N3; Puoc thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching: 00169.2011 Quyen
s0: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Van phong Cong chimg Tran Gia,
thanh phé Ha Noi, dd dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2011 tai Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gia tri tai san tai thoi diém thé
chap 13: 1.350.000.000 dong dam bao cho khoan vay t6i da 1a 910.000.000d.

+ Toan bo Quyén st dung dat va tai san khéc gin lién v6i dat ddi véi thira dat
s6 148, to ban do s6 06, dién tich la 408,0 m’; dia chi thira dat tai: thon Hoang
Duong, xa S, huyén Ung Hoa, thanh ph6 Ha Noi. Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 T 224219; vao s6 cip gidy ching nhan quyen sit dung dat sd: 00299
QSDB/UH do Uy ban nhan dan huyén Ung Hoa cip ngay 28/11/2003 mang tén ho
ong Cao Van T5 va duoc dinh chinh ngay 20/12/2011 mang tén 6ng Cao Van T5;
Pugc thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sd cong chung:
00168.2011 Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2011 tai Vin phong Cong
chung Tran Gia, thanh phd Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2011
tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gia trj tai san tai
thoi diém thé chap 1a: 3.000.000.000 dong dam bao cho khoan vay tbi da la
2.100.000.000d.

Trudng hop so tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du tra hét
cac khoan ng cho A thi anh M ¢6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 ng cho A. Trudng hop
xUr 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan ng thi s tién chénh 1éch phai tra lai cho
chu s& hiru tai san.

4. Trudng hop Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hozc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh

11



an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Vé an phi: Bugc anh Bang Duac M phai ndp: 113.465.000d (Mot tram
mueoi ba triéu bon tram sau mwoi lam nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam
56.397.000d (ndm muoi sdu triéu ba tram chin mwoi bdy nghin dong) sb tién tam
g an phi d4 ndp theo bién lai s6 0009571 ngay 06/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi.

6. Vé quyen khang cao: Céc duong sy cO quyen khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuy@n an. Ngudi ving mat co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duogc niém yet Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién Qn duogc khang céo phan ban an co lién Qn dén quyén loi, nghia vu
cua minh./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
“TAND TP Ha Néi : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ung Hoa;

- Chi cuc THADS Ung Hoa;

- Cac dwong su;

- Luu hs; V/P./.

Bui Thanh Minh
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