TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 260/2023/DS-PT

Ngay: 17/8/2023
V/Iv: Tranh chdp hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Trang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Bing va ba Lé Thi Thanh Huyén

- Thw ky phién tda: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Pak Lik.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh
- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2023, tai try sé Tod n nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phlc tham cong khai vu &n dan sy thu ly sb: 120/2023/TLPT-DS ngay 17/5/2023,
vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 33/2023/DSST ngay 27/3/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phlc tham sé: 163/2023/QP-PT ngay
27/6/2023 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T

bia chi: Tp. B, tinh Pak Lik. Vang mat

Nguwoi dgi dién theo dy quyén: Ong Pham Vin N - Dia chi: Tp. B, tinh
Pik Lak (Hop dong ty quyén ngay 24/10/2022 duoc cong chung tai Van phong
cong chung Vo Thi L). Co mat

* Bj don: Ong Cao Hitu D, ba Hoang Thi B

Dia chi: X& H, Tp. B, tinh Bak Lak. Vang mit

Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Cao Hitu B (van ban ay quyén ngay
09/11/2022). Bia chi: X& H, Tp. B, tinh Pak Lak. Cé mit.

* Ngwoi bdo vé quyén va lei ich hep phap cia bi don: Ba Nguyén Thi
Yén N1 - Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH K. Bia chi: Quan B, Tp H. C6 mit

* Nguwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Cao Hiru B.

Dia chi: X4 H, Tp Bubn Ma Thugt, tinh Dak Lik. C6 mat



* Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim T; Bi don 6ng Cao
Hiru D va ba Hoang Thi D.

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi Kim T va nguoi dai dién theo iy quyén
la 6ng Pham Vian N trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim T va vg chong ong Cao Hitu D, ba Hoang Thi P ¢6
thoa thudn chuyén nhuong dién tich dit 540m* (18m x 30m) tai x& H, Tp. B, tinh
Dik Lak (day mot phan cla thira dat s6 145, t& ban d6 09, dién tich 1.510m?
dugc UBND Thi x4 B cip gidy chung nhan quyén str dung dat ngay 30/11/1993
cho 6ng Cao Hitu D). Gi4 chuyén nhuong 1a 3.700.000.000 dong.

Pé dam bao viée giao két hop dong, ngay 09/4/2022 6ng Cao Hiru D, ba
Hoang Thi P va con trai 12 6ng Cao Hitu B cling ba Nguyén Thi Kim T lap “Gidy
nhan tién coc ban dat” vGi thoa thuan, ba T dat coc sb tién 500.000.000 déng,
trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 09/4/2023 cac bén s¢ dén phong cong ching dé
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, phia 6ng D, ba P chiu trach
nhiém thue hién cac thu tuc phap ly dé dam bao cho viéc giao két hop dong. S6
tién dit coc ba T di chuyén vao tai khoan ngan hang ctia 6ng Cao Hitu B.

Hét thoi han 45 ngay, ba Nguyén Thi Kim T lién hé véi gia dinh 6ng D, ba
P dé yéu cau ky hop dong chuyén nhuong thi duoc biét phia bi don chua thuc
hién xong thu tyc tach thira dbi voi phén dat chuyén nhuong nén hai bén khong
thé dén phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong theo thoi han da thoa
thuan. Vi vy ba T khong dong ¥y tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau éng Cao
Hiru D, ba Hoang Thi D tra lai tién coc cho ba T nhung 6ng D ba P khong dong
y.

Do d6, ba Nguyén Thi Kim T dé nghi Toa an giai quyét, hity hop dong dat
coc mua ban dat (Gidy nhan tién coc ban dat ngay 09/4/2022) giita ba Nguyén Thi
Kim T véi éng Cao Hitu D, ba Hoang Thi B. Budc vo chong 6ng Cao Hitu D, ba
Hoang Thi P phai tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T s tién da nhan coc la
500.000.000 dong va tién 13i theo mirc 13i suat 01%/thang, tinh tir ngay 25/5/2022
cho dén ngay xét xir so tham (27/3/2023) 13 50.000.000 ddng.

* Bi don ong Cao Hitu D, ba Hoang Thi D va ngwoi dai dién theo uy
quyén, dong thoi ciing la ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn la
ong Cao Hiru B trinh bay:

Ngay 09/4/2022, vg chéng ong Cao Hitu D va ba Hoang Thi B ky hop
ddng dit coc (Gléy nhan tién coc ban dat) vOi ba Nguyén Thi Kim T dé dam bao
viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dt 540m? (18m X
30m) thudc mot phan cua thira sd 145, to ban d6 9, tai xa H, Tp. B, tinh Pak Lik.
Hai bén thoa thuan ba T dit coc sb tién 500.000.000 dong, trong thoi han 45 ngay
6ng D, ba D phai thuc hién viéc tach thira ddi voi phan dat thoa thuan mua ban,
dam bao quyén sir dung dat du diéu kién giao két hop dong chuyén nhuong. S6



tién ddt coc 500.000.000 dong ba T dd chuyén vao tai khoan cta éng Cao Hiru B
va ong Binh di giao lai s6 tién nay cho 6ng D, ba .

Trén co so ndi dung thda thuan, 6ng D, ba b da tién hanh céac thu tuc dé
tach thira d6i v6i phan dat thoa thuan chuyén nhuong theo quy dinh, tuy nhién do
yéu t6 khach quan nén 6ng D, ba B khong thé hoan tat viéc tach thira dat dé ky
hop ddng cong ching dung thot han nhu dé thoa thuén voi ba T. Tuy nhién 6ng
Cao Hiru B d3 truc tiép tién he, trao d6i voi ba T bang tin nhan va dién thoai
thong qua tai khoan zalo “T D” va s6 dién thoai 0899.815.815 thong bao véi ba T
vé viéc ho so tach thira bi chdm va ba T da dong ¥ gia han thoi han ky két hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Pén ngay 27/6/2022 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai cap Trich luc ban dd dia chinh ddi véi dién tich dat thoa
thuan chuyén nhuong (thtra dat 610, to ban do 45), hai bén thong nhat ngay
06/7/2022 s& dén Phong Cong chimg D6 Xuan Bl dé ky hop dong chuyén
nhuong. Dung 09 gio 30 phut ngay 06/7/2022 6ng Cao Hiu D, ba Hoang Thi b,
6ng Cao Hiru B va ba Nguyén Thi Kim T c6 mit tai Vin phong Cong ching DPo
Xuan B1 nhung ltc nay ba T khong dong y ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ma bo vé. Viéc ba Nguyén Thi Kim T khoi kién cho rang éng D ba P vi
pham thoi han di thoa thuan tai hop dong dat coc 1a khong dung vi gitra hai bén
da c6 thoa thudn gia han bang miéng, viéc ba T tir ch01 khong tiép tuc giao dich
mua ban dat 1a do 15i caa ba T nén ba T phai chiu mat sd tién da dit coc. Ong D,
ba P khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kim T.

Tai ban an dan su so thAm sé 33/2023/DSST ngay 27/3/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Budén Ma Thudt, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Diéu 96, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 B0 luat
TS tung dan su;

- Diéu 328, Diéu 423, Diéu 425, Diéu 427 Bo luat dan sy nim 2015;

- Diéu 188 Luat dat dai;

- Piém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Nguyén
Thi Kim T.

[1.1] Tuyén bo: Huy Hop dong dat coc (Glay nhén tién coc ban dat ngay
09/4/2022) giira ba Nguyén Thi Kim T va vo chéng ong Cao Hiru D, ba Hoang
Thi B.

[1.2] Bude vo chong ong Cao Hitu D va ba Hoang Thi P phai tra cho ba
Nguyén Thi Kim T sé tién 500.000.000 ddng.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai sudt cac bén thoa thudn nhung phai phu
hop v6i quy dinh cia phap luat; trudng hop khong c6 théa thuan vé muc 1ii



suat thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

[2] Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Kim T, vé
viéc yéu cau vo chong 6ng Cao Hiru D va ba Hoang Thi D phai tra so tién 13i 1a
50.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cép so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén
khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/4/2023 nguyén don ba Nguyen Thi Kim T
c6 don khang cdo mot phan ban an so thim, yéu cau Toa an cap phuc thAm xem
xét stra ban 4n so thdm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién.

Ngay 05/4/2023 bi don 6ng Cao Hiru D va ba Hoang Thi D ¢6 don khang
c4o toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét huy toan bo
ban 4n so tham do ¢6 vi pham vé mat thu tuc t6 tung; truong hop co the khic phuc
duogc thi dé nghi sira 4n so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cuia ba Nguyén Thi
Kim T 1a 6ng Pham Vian N ruat toan bd yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 1a 6ng Cao Hiru B giit nguyén yéu
cau khang cao. Ong Cao Hiru B va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi
don 1a ba Nguyén Thi Yén N1 dé nghi Toa 4n cap phic thim xem xét khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Quan diém cia dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Ldk:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy Iy giai quyét vu an Tham phén, Hoi dong xét
xtr, Thu ky, cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can ct khoan 1 Diéu 289; khoan 1
Diéu 308 B0 luat t6 tung dan su.

Chap nhan viéc rat toan bd yéu cau khang cao cta ngudi dai (dién theo uy
quyén cua nguyén don tai phién toa, dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khang céo
ctiia nguyén don ba Nguyén Thi Kim T.

Khong chap nhan don khang céo cta 6ng Cao Hitu D, ba Hoang Thi b. Gitr
nguyén ban an dan su so tham s6 33/2023/DSST ngay 27/3/2023 cta Toa an nhan
dan thanh phé Budén Ma Thuét, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa,
can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét dy du cac tai liéu
chtng cu, 16i trinh bay cua cac duong s, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét
xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don va bi don khang céo trong thoi han luat dinh.
Nguoi khang cdo di nop tam ¢ng an phi phic tham nén vu an thu ly giai quyét
theo thi tuc phlc tham 1a dang quy dinh caa phép luat.

[2] Vé néi dung:



[2.1] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
ba Nguyén Thi Kim T la 6ng Pham Van N rat toan bo yéu cau khang cao. Xét
thdy, viéc rit yéu cau khang céo cua nguyén don la hoan toan ty nguyén, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan.

[2.2] Xét khang cao cua bi don 6ng Cao Hiru D, ba Hoang Thi D, Hoi dong
Xét xtr thdy rang: Cin ct vao noi dung “Gidy nhan tién coc ban dat” 1ap ngay
09/4/2022 giira ba Nguyén Thi Kim T véi 6ng Cao Hitu D, ba Hoang Thi B va sy
thtra nhan cua cac duong sy thi ba Nguyén Thi Kim T da dit coc cho 6ng D, ba B
s6 tién 500.000.000 dong véi muc dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ddi véi dién tich 540m? (18m x 30m) thudc mot phﬁn cua thira dat sd 145, to ban
d6 9, tai xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay
09/4/2022 6ng D, ba B chiu trach nhiém lam cac thu tuc gidy to dé dam bao cho
viéc ky hop ddéng chuyén nhuong tai van phong cong chimg. Hét thoi han 45
ngay, cac bén khong thé thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét do phia bi don chua thyc hién xong thu tuc tach thira ddi voi dién tich
dat da thoa thuan chuyén nhuong, diéu nay duoc ching minh qua Trich luc ban
dd dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B cap ngay
27/6/2022. Nhu vay, 6ng D, ba B da vi pham thoi han thoa thuéan.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai t0a 4n cip so thdm va phiic tham, phia bi don
déu cho rang di thoa thuan v6i ba Nguyén Thi Kim T va ba T da dong y gia han
thoi han ky két hop dong dén ngay 06/7/2022. Tai liéu chimg cir ma phia bi don
dua ra 1a c&c vi bang ghi nhan noi dung cac doan ghi am hoi thoai; cé4c tin nhan
trong tai khoan zalo cua dng Cao Hitu B vai tai khoan zalo c6 tén “T B” va s6
dién thoai 0899 815 815 cua nha xe T B. Tuy nhién, cic chang ct nay khong
dugc ba T thira nhan va néi dung ghi nhan trong cac tai liéu chung ctr nay ciing
khong thé hién rd rang vé y chi cia ba T nén khong du co so dé xac dinh ong D,
ba B da dé nghi ba T gia han thoi han ky két hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat va dugc ba T dong y. Do d6 viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don, tuyén huy hop dong dit coc (Glay nhan tién coc
ban dat ngay 09/4/2022) giita ba Nguyén Thi Kim T va vo chong ong Cao Hiru D,
ba Hoang Thi . Budc dng D, ba P phai tra lai cho ba T sd tién 500.000.000 dong
da nhan coc la co6 co sé.

Tt nhitng nhan dinh nhu da néu trén, Ho1 déng xét xur phuc tham xét théy
khong ¢ co sé dé chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Cao Hitu D, ba
Hoang Thi B ma can gilt nguyén ban 4n so tham la phu hop.

[3] Vé dn phi: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim T phai chiu 4n phi dan sy so
tham va phiic tham theo quy dinh phap luat. Bi don ong Cao Hiru D, ba Hoang Thi
b 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Biéu 289; khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.



[1] Pinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau khang cdo cia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim T,

[2] Khdng chap nhan toan b yéu cau khang céo cua bi don dng Cao Hitu D,
ba Hoang Thi B. Giit nguyén ban &n dan su so thim s 33/2023/DSST ngay
27/3/2023 cua Toa an nhan dan Tp. Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak.

Cin cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 91, 96, 147, 227, 266, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan su.

Ap dung Diéu 328, 423, 425 va 427 B6 luat dan su nam 2015;

biéu 188 Luat dét dai;

Diém d khoan 1 Diéu 12 va biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhdn mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim T. Hay Hop dong dit coc (Gidy nhan tién coc ban dat ngay
09/4/2022) giira ba Nguyén Thi Kim T va vo chdng 6ng Cao Hitu D, ba Hoang
Thi B. Budc vo chdng dng Cao Hitu D va ba Hoang Thi D phai tra lai cho ba
Nguyén Thi Kim T sé tién 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duwot thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chju khodn tién 1ai cua sé tién con
phdi thi hanh &n theo mazc 14i sudt cac bén thsa thudn nhung phai phu hop véi quy
dinh cua phap lugz; trwong hop khong c6 théa thudn vé mire 14i sudt thi quyér dinh
theo murc 14 sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B ludt dan su nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Kim T vé viéc yéu
cau vo chdng 6ng Cao Hitu D va ba Hoang Thi D phai tra sb tién 14 1a
50.000.000 ddng.

[3] VVé an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim T phai chiu
2.500.000 dong &n phi dan su so tham, dugc khau trir vao sé tién 12.443.000 dong
tam ang an phi do Nguyén Thi Hué da nop thay theo Bién lai thu tam ang an phi,
1& phi Toa an sé6 AA/2021/0019983 ngay 29/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su Tp. Bubn Ma Thudt, tinh Pak Lak. Sau khi khau trir, ba Nguyén Thi Kim T
duoc nhan lai 9.943.000 dong (chin triéu chin tram bon ba ngan dong).

Bi don 6ng Cao Hiru D va ba Hoang Thi P 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi dan sy so tham.

[3.2] An phi dan su phic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim T phai chiu
300.000 dong &n phi dan sy phtc tham. Puoc khau trir vao sé tién 300.000 dong
tam ung an phi do Pham Thi Hong Hanh da nop thay theo Bién lai thu tam ¢ng &n
phi, 1& phi Toa &an sé AA/2022/0001769 ngay 14/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy Tp. Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak.

Bi don 6ng Cao Hiru D va ba Hoang Thi P 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi dan sy phdc tham.

[4] Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik; Tham phén - Chii toa phién toa

- TAND Tp. Buén Ma Thugt;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Puong sy; ba ky

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Trang



