TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1452/2026/DS-PT
Ngay 29-7-2026
V/v Tranh chép quyén st dung
dat va yéu cau cham dit hanh vi
can trd trai phap luat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Luat

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Cong Luyc;

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xir phtiic tham cc‘)ng‘ khai vu an dan sur thu ‘1y sO 805/2026/TLPT—[?S
ngay 23 thang 4 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau
cham dat hanh vi can trd trai phap luat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 19/2026/DS-ST ngay 06 thang 02 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so 1098/2026/QD-PT
ngay 27 thang 6 nam 2026, Quyét dinh hoan phién tdoa s610926/2026/QD-PT
ngay 15 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Huynh Thj Khanh T, sinh nam 1961; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

2. Ong Nguyén Huynh D, sinh nim 1972; ¢6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

3. Ba Nguyén Thi Huynh D1, sinh nim 1975;

Cung dia chi: SO H dudng X, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh
(nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Ong Huynh Thai T1, sinh nim 1962; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.
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Y Ong Nguyén Huynh D2, sinh nim 1968; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

6. Ong Nguyén Huynh D3, sinh nim 1974; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

Cung dia chi: 86 D (s6 C) duong N, phuong C, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguroi dai dien hop phdp cua nguyén don ba Nguye’n Thi Huynh DI: Ba
Nguyén Kim T2, sinh nam 1981; dia chi: 1 L, khu pho A, phuong H, Thanh pho
Ho6 Chi Minh; ¢6 mat.

- Bi don: Ba Huynh Thi Thuy D, sinh ndm 1961; dia chi: S0 D duong N,
khu pho I, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

1. C)ng Pham Hiru D1, sinh nam 1961; c6 mat.

2. Ba Pham Hoang O, sinh ndm 1986; c6 mat.

Cung dia chi: S6 D duong N, khu phé I, phuong C, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 25/4/2024).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh Thi Khanh T, 6ng Nguyén
Huynh D, ba Nguyén Thi Huynh D1, dng Huynh Thai T1, 6ng Nguyén Huynh
b2, 6ng Nguyén Huynh B3 va bi don ba Huynh Thi Thuy D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot ki¢n dé ngay 19/8/2024, céc 1oi khai trong qud trinh Toa
dn giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don, ba Dinh Thi Thanh T3 trinh bay:

Ba Huynh Thi Khanh T, 6ng Huynh Thai T1, 6ng Nguyén Huynh D2, 6ng
Nguyén Huynh D, 6ng Nguyén Huynh D3 va ba Nguyen Thi Huynh D1 la con
cua ba Huynh Thi H, sinh ndm 193§, chét nam 2016 theo trich ’luc khai tir so
774/TLKT -BS ngay 02/08/2016 do Uy ban nhan dan phuong C cap.

~ Ba Huynh Thi H 1a con rudt duy nhat ciia ba Huynh Thi N, sinh ndm 1915,
chét nam 2002 theo Gidy chung tir s6 101/02, quyén s6 02 do Uy ban nhén dan
phuong C cap ngay 16/12/2002.

Ba Huynh Thi N ¢6 mdi quan hé nhan than nhu sau:

Cha me ba Nhat 1a ong Huth Van K, sinh nam 1890, ché:t nam 1961, va
ba Trfln Thi B, sinh ndm 1895, chét nam 1971. Ong K, ba B chét da 1au, khong
c6 gidy chung tu.

C}l@)ng ba Nhat 1a 6ng Huynh Van HI, sinh nam 1910, chét nam 1965. Ong
H1 chét khong c6 giay ching tu.
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Con ba Nhit 1a ba Huynh Thi H, §inh nam 1938, chét nim 2016 thpo trich
luc khai tir s6 774/TLKT -BS do Uy ban nhan dan phuong C cap ngay
02/08/2016.

Ba H c6 moéi quan hé nhan than nhu sau:

Chéng ba H 1a 6ng Nguyén Vian b4, sinh 1940, chét nam 2023, theo Gidy
chung tir s0 107 ngay 28/8/2023 do Uy ban nhan dan phuong C cap.

Ba Huynh Thi H ¢6 7 ngudi con géom: Ba Huynh Thi Khanh T, sinh nim
1961, 6ng Huynh Thai T1 sinh ndm 1962, éng Nguyén Huynh D2, sinh nim
1968, 6ng Nguyén Huynh D sinh nim 1972, éng Nguyén Huynh D3 sinh nim
1974, ba Nguyén Thi Huynh P1, sinh nim 1975 va 6ng Nguyén Huynh D5, sinh
nim 1970, chét nim 2019 theo gidy bdo tir s6 17/2019 ngay 18/12/2019 do Uy
ban nhan dan phuong C cap. Ong B5 khong c6 vo, con.

Ngoai nhiing ngudi con trén, ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi H khong c6
cha, me nudi, con dé, con nudi nao khac.

Ba Huynh Thi Nhéat L nguoi sir dung thira dat s 95, to ban df) s6 40 tai
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd vao s6 cap giay chung nhan: 01244 QSDD/H ngay 17/3/2004 do Uy ban
nhan dén thj xa T cap cho ba Huynh Thi N. Ngudn gdc dat 1a do ong ba dé lai.

Ngay 16/12/2002, ba Huynh Thi N chét. Ngay 21/3/2012, Uy ban nhan dan
thi xd T ban hanh Quyét dinh s6 1863/QD-UBND thu hoi, hity bo Gidy chimg
nhan quyén sir dung da cap cho ba ‘Huynh Thi N tai phuong C, thi xa T 1y do ba
Huynh Thi Nhat L nguoi dugc cap Glay ching nhan quyén st dung da chet
trudc khi duge trao gidy ching nhan quyén su dung dat va thu hoi dé cap gidy
chtmg nhan quyén st dung cho céc thira ké cua ba N theo quy dinh.

Nam 2012 ba Huynh Thi H 1a con cua ba Huynh Thi N da lién h¢ voi Uy
ban nhan dan phuong C, thanh ph6 T d€ lam ho so xin cap gidy ching nhén
quyén str dung doi voi thua dat s6 95 cua ba Huynh Thi N, déd ¢6 ban v& cung
cac tai liéu gom:

Bién ban kiém tra dja chinh dé xét cap gidy chting nhin quyén sir dung dat
ngay 21/06/2012 (photo);

Ban mo ta ranh gi6i, mbc gidi thira dat ngay 21/6/2012 (photo);

~ Thong bao vé viéc thyuc hién thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 09/TB-UBND ngay 11/7/2012;
Ban trich luc do dia chinh ngay 31/7/2012 d4 thu tién do;

Phiéu lay y kién cta khu dan cu vé nguon gbc va thoi diém s dung dat
ngay 17/8/2012;

Pon dé nghi cép gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat;
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Tai Phiéu lay ¥ kién ctia khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat
ngay 17/8/2012 c6 su tham gia xac nhén cua ba Huynh Thi Thuy D doi véi dién
tich dat 230,4m?,

Ngay 25/12/2011 c6 bién ban vé viéc théng nhit ranh dat giita ba D va ong
Huynh Thai T1 (con ba H) ¢ chtng kién cua trudng khu phd I, sau d6 do ba H
bénh niang nén khong thuc hién duogc cac thu tuc tiép theo dé duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ngay 02/8/2016 ba Huynh Thi H chét.

Ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi H dd chét. Cac nguyén don 1a chau
ngoai cua Huynh Thi N duoc hudng di san thira ké d6i v6i thura dat sb 95 theo
quy dinh ctia phap luét tién hanh lam thi tuc dé xin cip Gidy chtng nhan quyén
st dung dat d3 thoa thuan dé ong Huynh Thai T1 dai dién do dac va lap ho so
xin cdp quyén st dung dét theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang ngay
18/4/2022. Tuy nhién ba D khong ky lién ranh va can tré cac nguyén don lam
thu tuc do dac nén sy viée bi hoan lai. Thang 02/2024 cac nguyén don tlep tuc
ndp yéu cau do dac dé cp gidy ching nhan quyen su dung dat nhung ho so da
bi ngung khéng do dac dugc. Co quan tham quyén théng bao ly do ngay
06/3/2024 ba Huynh Thi Thuy D ¢6 don ngan chan viéc do dac va cap quyén su
dung dat d6i véi thira dat trén vi cho rang cac nguyén don lan chiém dat, dang
c6 tranh chap thira dat.

Thira dat s6 95 duoc cac nguyén don st dung 6n dinh 1au dai, xung quanh
1a tudng rao xay dung cb dinh va tru xi mang rd rang. Phan tuong rao giap ranh
v6i thira dat s6 259 do ba D xay dung tir nam 2011. Viéc ba D ngin chin
nguyén don 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat da anh hudng
dén quyén str dung dat hop phap cta cac nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don yéu cau:

- Cong nhan phan dat dién tich 13m? tiép giap duong bé tong va phan dat
dién tich 10 4m? tlep giap thu:a dat s6 259, to ban d6 s6 40 1a mot phan dat trong
tong dién tich dat 233,9 m? tai dia chi s6 D (s6 C) duong N, phuong C, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) thudc
quyén st dung dit cua ba Huynh Thi N dé lai thira ké cho cac nguyén don.

- Bugc ba Huynh Thi Thuy D cham dat hanh vi can tro cac nguyén don
thuc hién quyén st dung 02 phan dat tranh chap trén.

Tt can dién tich dat 13m?*: Huéng Pong giap thira dat sb 259 ctia ba Huynh
Thi Thuy D, hudng Tay giap thira dat s6 95 cua ba Huynh Thi N, huéng Nam
giap thira dat s6 259 ctia ba Huynh Thi Thuy D, huéng Bic giap duong bé tong.

Ta can dién tich dat 10,4m> Huéng Pong giap thira dat s6 259 cua ba
Huynh Thi Thuy D, huéng Tay glap muong nudc, huéng Nam giap phan con lai
ctia thira dat s6 95, hudng Bac giap thira dat sb 259.

Nguyén d0’1} thong nhat két qua do dac tai Manh trich do dia chinh hé toa
dd VN2000 to s6 40 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T ky
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xac 1ap ngay 17/01/2025, théng nhat két qua dinh gia tai Bién ban dinh gia ngay
19/3/2025, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Theo két qua dinh gia ngay 19/3/2025, dién tich 13m? 1a dat thd cu gia
25.000.000 dong/m* = 325.000.000 dong va 10,4 m* 1a dat trong cy lau nim x
15.000.000 dong/m2 = 156.000.000 dong Tong gia tri dat tranh chap
481.000.000 dong (bdn trim tam muoi mot triéu dong).

Tai san trén dét tranh chap: Trén dién tich dat 10,4 m? khong co cay trong
va cong trinh x4y dung nhung c6 phan mai che tam bang ton, két ciu c6 thé thao
dg, di doi. Nguyén don st dung mot phan tuong ctia bi don dé che, han ché mua
ning. Truong hgp Toa an quyét dinh dat cua bi don thi nguyén don ddng ¥ thao
dd, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Trén dién tich 13m? ¢6 02 try cong + cong sat, mot phan tuong rao két cau
xdy to + luoi B40 do nguyén don xay dung va dang quan ly st dung. Nguyén
don yéu cau bi don cham dut hanh vi can tro nguyén don dang ky quyén su
dung dét, khong yéu cau giai quyét tai san trén dat.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don va ngwoi dai
dién hop phap cua bi don ong Pham Hitu D1, ba Pham Hoang O trinh bay:

Ba Huynh Thi Thuy D dang quan ly, str dung dién tich dat 542,4m? thudc
thira dat s6 259, to ban do s6 40. Ngudn gbc dat ciia ba Tran Thi B1 (me ba D)
duogc chia theo Ban an s6 60/2007/DS-ST ngay 14/9/2007 ctia Toa an nhan dan
thi x4 Thi Dau Mot va Ban an sb 283/2007/DSPT ngay 03/12/2007 cta Tda an
nhan dan tinh Binh Duong. Sau khi ban &n ¢6 hiéu lyc, ngay 30/12/2008 ba B1
lap Hop dong ting cho con 1a Huynh Thi Thuy D toan bd dién tich dat. Nam
2011, khi gia dinh ba D cin cr vao cic ranh mbc do co quan thi hanh an cim
xéac dinh ranh dét theo ban 4n dé xay dung tuong rio tai vi tri gidp ranh thia dat
95 thi cac nguyén don ngin can khong cho thg thi cong xay dung, budc ba D
phai trir 10i ranh dat vao bén trong phan dat cia ba D khoang 0,4m thi méi dugc
xdy dyng. Vi mudn xay dung cong trinh theo ké hoach, thdi gian ky hop dong
thi cong, so kéo dai thoi gian, tang chi phi do dén bu hop dong xdy dung nén ba
D di xay dyng tuong ranh dat nhu hién nay. Do dé dién tich dat 10,4m? cac
nguyén don tranh chap tiép giap thira dat s 95 van thudc quyén st dung dét cua
ba D.

Nam 2012, ba D xay dyng nha va lam thu tuc dé duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir ~dung dat quyen s hiru nha va tai san khac gan lién véi dat so
BO 679192, so vao so cap gidy chimg nhan: CH02774 do Uy ban nhan dan
thanh phd T cap ngay 17/5/2013 cho ba Huynh Thi Thuy D d6i véi thira dat 259
dién tich 542,4m> theo quyét dinh tai Ban an sd 283/2007/DSPT ngiy
03/12/2007 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

Thira dat s6 95, to ban d6 s6 40, tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong cac nguyén don dang quéan 1y sir dung c¢6 ngudn gdc ciia ba Huynh Thi N

quan ly sir dung tu khoang nam 1990. Thang 12/2002, ba N lam thu tuc xin cap
Gidy chung nhan quyén st dung dit. Ngay 10/12/2002, ba N chét. Ngay



6

17/3/2004 Uy ban nhéan dan thi xa T cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
vao so cdp gidy ching nhan: 01244 QSDB/H ngay 17/3/2004 do cip cho ba
Huynh Thi N dbi véi thira dat s6 95 dién tich dat 196,4 m2. Ngay 21/3/2012, Uy
ban nhan dén thi xa T ban hanh Quyét dinh s6 1863/QD-UBND thu hoi, huy bo
Gidy chimg nhan quyén sir dung da cap cho ba Huynh Thi N tai phuong C, thi
xd T, Iy do ba Huynh Thi Nhat L nguoi duoc cap Glay chung nhan quyen su
dung da chét trude khi dugc trao gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thu hoi dé
cap gidy chimg nhan quyén sir dung cho céc thira ké cua ba N theo quy dinh.

Do chong ba N di chét, ba Huynh Thi H 1 con duy nhét ctua ba Huynh Thi
N nén ba H 14 ngudi duy nhit c6 quyén thira ké di san do ba N dé lai. Sau khi ba
N chét, ba H va cac con quan ly sir dung cin nha va dat ciia ba N cho dén nay
nhung ba H khong 1am th tuc xin cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo
truong hop thira ké di san cta ba N. Nam 2016 ba H chét, thira dat s6 95 khong
phai 13 di san thira ké ctia ba H ma van 1a di san ctia ba N dé lai. Cac nguyén don
1a con cua ba H 1a nguoi thira ké thé vicua ba H d6i véi phén di san ma ba N dé
lai, tuy nhién cac nguyén don khong tién hanh cac tha tuc dé Xin cap Gidy ching
nhan quyen sir dung thira dat sd 95 theo thu tuc thua ké ma tién hanh cac thu tuc
dé xin cip Giay ching nhan quyen str dung dat theo hién trang thuc té st dung
trong 6 c6 mot phan dat thudc quyén st dung ciia ba D.

Dién tich dat 1a di san cta ba N ¢6 196,4m? nhung cac nguyén don da
huéng dan do dac, thiét 1ap ho so xin cap dat vai dién tich nhiéu hon so véi di
san trong d6 c6 mot phan dat thudc quyén sir dung cua ba D nén ba D khong ky
lién ranh. Cudi thang 02/2024, cac nguyén don tiép tuc do v& va tién hanh cac
tha tuc dé 1ap ho so xin cip glay ching nhan thura dat so 95, ba D da lam don
xin ngan chin viéc do dac va cap gidy ching nhan quyén sir dung phan dat cac
nguyén don dang 14n chiém cta ba D, do d6 cac nguyén don d3 khai kién ba D
tai Toa an theo ndi dung yéu cau ctia nguyén don.

Ong Pham Hitu D1 va ba Pham Hoang O khéng dong ¥ voi toan bo yéu
cau khoi kién cua cac nguyén don vi cac 1y do sau:

Déi véi dién tich dat 13m? thudc mot phan dién tich dat thé hién tai Quyét
dinh s6 6/QD-CT ngay 17/01/2002 cua Uy ban nhan dan thi xa T vé viéc giai
quyét vu tranh chép dat gitta ba Huynh Thi H2 va ba Pham Ngoc H3 va Quyét
dinh s6 3850/QD-CT ngay 08/10/2003 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc giai
quyét don khiéu nai ctua ong Huynh Van L1 dai dién ba Huynh Thi H2. Nam
2005 cac nguyén don di sir dung dién tich 13 m? ctia bi don dé xdy nha nhung
khong hoi muon din dén hai bén tranh chap, cac nguyén don da hira bang miéng
tra lai dat nhung khong tra sau d6 thay do6i ranh dat nhu hién nay va khoi kién
tranh chap véi bi don.

Dién tich dat hién nay cac nguyén don dang str dung ting lén 37,5m? tir
196,4 m? 1én 233,9 m2. Phan dién tich dat ting 1én do nguyén don dang lan
chiém ctia ba D 10,4m? va 14n chiém cua than toc ba D dién tich dat 13 m?.
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Ba D chi ddng ¥ cac nguyén don khai nhan di san thira ké d6i voi dién tich
dat 210,5 m? nhiéu hon so véi dién tich ciia ba Huynh Thi N dé lai 196,4 m>
nhung khong dong y nguyén don khai nhan di san thira ké ddi voi dién tich dat
tranh chap 10,4m?va 13m>.

Ba D théng nhét véi két qua do dac duoc thé hién tai Manh trich do dia
chinh hé toa do VN2000 to s6 40 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd T ky xéc 1ap ngay 17/01/2025. Thong nhat két qua dinh gia tai bién
ban dinh gid ngay 19/3/2025.

Ong Pham Hitu D1 va ba Pham Hoang O 1a chdng va con cua ba D xac
dinh thtra dit 259 1a tai san caa ba D duge tang cho riéng, trén dAt tranh chép
khong c6 tai san cua 6ng D1, ba O xay dung nén khong c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

* Tai Ban én dan sy so tham so 19/2026/DS-ST ngay 06 thing 02 nam
2026 cua Toa dan nhdn dan Khu vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua cic nguyén don ba Huynh
Thi Khanh T, ong Nguyén Huynh D, ba Nguyén Thi Huynh P1, 6ng Huynh
Thai T1, ong Nguyen Huynh D2 va 6ng Nguyen Huynh D3 d6i voi bi don ba
Huynh Th1 Thuy D vé viéc Tranh chip quyén str dung dat va yéu cau cham dut
hanh vi trai phap luéat.

Budc ba Huynh Thi Thuy D chdm dtt hanh vi can tré ba Huynh Thi Khanh
T, ong Nguyén Huynh D, ba Nguyen Thi Huynh D1, 6ng Huynh Thai T1, 6ng
Nguyen Huynh D2 va ong Nguyén Huynh D3 thuc h1en viéc do dac va dang ky
cap gidy chung nhén quyén su dung dat dbi vai dién tich 13m? ¢o tir can: Huong
Pong giap thira dat s6 259 cua ba Huynh Thi Thuy D, hudéng Ty giap thia dat
s6 95, hudng Nam giap thira dat s6 259 cta ba Huynh Thi Thuy D, huéng Bac
gidp duong bé tong.

2. Ca nhan, t6 chirc du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st dung dat co
quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky ké khai, cap gidy
chting nhén quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat dbi véi dién tich
13m? dat néu trén.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cic nguyén don ba Huynh Thi
Khanh T, 6ng Nguyén Huynh D, ba Nguyén Thi Huynh D1, 6ng Huynh Théi
T1, 6ng Nguyén Huynh D2 va ong Nguyén Huynh D3 dbi v6i bi don ba Huynh
Thi Thuy D vé viéc Tranh chap quyén sur dung dat va yéu cau cham dut hanh vi
trai phap luat dién tich dat 10,4 m? ¢ tir can: Hudng Pong giap thira dat sé 259
ctia ba Huynh Thi Thuy D, huéng Tay giap muong nudc, huéng Nam giap phan
con lai cua thira dat s6 259, hudng Bac giap thira dat s6 95. (Co so d6 ban vé
kém theo).

Ghi nhan viéc nguyén don c6 nghia vu thio d& phan mai tén che tam trén
dién tich dat 10,4 m? tranh chap néu trén khi bi don ¢6 yéu cau.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vy thanh toan va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi c¢6 ban an so thim, ngay 09/02/2026 ctia bi don ba Huynh Thi Thuy D
khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra mot
phan ban 4n so tham theo hudng cong nhéan dién tich dat tranh chap 13m? thudc
td ban dd s6 40 tai phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a quyén sir dung dat hop
phap cua gia dinh, than toc ba Huynh Thi Thuy D.

Ngay 23/02/2026 nguyén don ba Huynh Thi Khanh T, 6ng Nguyén Huynh D, ba
Nguyen Thi Huynh DI, 6ng Huynh Thai TI, ong Nguyen Huynh D2, 6ng
Nguyén Huynh D3 khang c4o yéu cau Toa an cép phic tham sira mot phan ban
an so tham theo hudng cong nhan dién tich dat tranh chap 10,4 m? thudc to ban
d6 s6 40 tai phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh 1a quyén sir dung dat hop phap
ctia cac nguyén don va budc ba Huynh Thi Thuy D chdm dat moi hanh vi can
trg gia dinh cac nguyén don thuc hién quyén sir dung dat.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao, bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau ve vige giai quyet vu an.
* Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh:

- V& tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhimg ngudi tlen hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phap luat t6 tung.

- V& noi dung: bé nghi HO1 déng xét xtr can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo
luat TO tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang céo cua nguyén don, gitr
nguyén Ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chig ctr ¢o tai ho so di dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia nguyén don ba Huynh Thi Khanh T, 6ng Nguyén
Huynh D, ba Nguyén Thi Huynh D1, éng Huynh Thai T1, 6ng Nguyén Huynh
D2, 6ng Nguyén Huynh D3 va bi don ba Huynh Thi Thuy D duoc thuc hién
trong tho1 han luat dinh, nén vi¢c khang céo 1a hop 1€.

[1.2] V& su Véng mat cia duong sy: Cac nguyén don ba Huynh Thi
Khanh T, ong Nguyén Huynh D, ong Huynh Thai T1, 6ng Nguyén Huynh D2,
ong Nguyén Huynh B3 c6 don yéu cau giai quyet vang mat. Can clr Piéu 296
ctia BO luat T tung dan sy, HoO1 dong xét xr tién hanh xét xur Vang mat cac
duong sy co6 tén néu trén.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua nguyén don va bi don.
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[2.1] Xet khang cao cua bi don khang cao mot phan ban 4an so thim d(‘)’i
v0i di¢n tich dat tranh chap 13m? thude to ban do s6 40 tai phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, Ho1 dong xét xur xét thay:

Theo manh trich lyc dia chinh ngay 17/01/2025 va ngay 11/11/2024 cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T; bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 19/12/2024 cia Toa an cap so tham, thé hi¢n: Pit tranh chép co
dién tich 13m? ¢6 vi tri tr can: Hudng Dong giap thira dat s6 259 cta ba Huynh
Thi Thuy D, huéng Tay giap thua dat s6 95, hudng Nam giap thira dat sb 259
ctia ba Huynh Thi Thuy D, huéng Béc giap duong bé tong.

Theo hd so cung cdp thong tin do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh pho T (nay 1a Chi nhanh Van phong D6- Thanh pho Ho Chi Minh) cung
cap thé hién: Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sO cap gidy
chung nhan: 01244 QSDD/H ngay 17/3/2004 do Uy ban nhan dan thj xd T cap
cho ba Huynh Thi N thtra dat s6 95 c6 dién tich 196,4 m?, canh huéng Dong
giap thua dat s6 259 ciia ba Huynh Thi Thuy D 1a mot du’o’ng thang. Ngudn gdc
dat do ong ba dé lai theo don xin diang ky quyén str dung dat ngay 28/02/2001.
Tai Quyét dinh s6 1863/QD-UBND ngay 21/03/2012 cta Uy ban nhan dan thi
xa T thi Gidy chung nhan quyén sir dung da cép cho ba Huynh Thi N da bi thu
héi, huy bo, tuy nhién dién tich dat va hinh thé dat da duoc cap theo gidy ching
nhan quyén st dung van giit nguyén gia tri. Theo Manh trich do dia chinh hé toa
d6 VN2000 td s6 40 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T ky
xac lap ngay 17/01/2025, dién tich dat cac nguyén don huéng din do dac 1a
210,5m?, chua bao gém dién tich dat tai 02 vi trf tranh chép.

Nguén gbc cua thira dat sé 259, to ban do s6 40 duoc cép theo Gidy ching
nhéan quyén suir dung dat quyen s6 hiru nha va tai san khac gan lién voi dat so:
BO 679192, so vao sb cip gidy chimg nhian: CH02774 do Uy ban nhan dan
thanh phd T cap ngay 17/5/2013 cho ba Huynh Thi Thuy D ¢6 ngudn gbc ciia ba
Tran Thi B1 duoc chia theo Ban an sé 60/2007/DS-ST ngay 14/9/2007 ctia Toa
an nhan dan thi xa Thu Dau Mot va Ban an s6 283/2007/DSPT ngay 03/12/2007
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Sau khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh, ba
Ba T4 cho con géi 1a ba Huynh Thi Thuy D toan bo dién tich dat dugc chia.
Theo Manh trich do dia chinh hé toa d6 VN2000 t& sé 40 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd T ky xac 14p ngay 17/01/2025, dién tich dat bi
don huéng dan do dac 1a 526,7 m? chua bao gom dién tich dat tai 02 vi tri tranh
chap.

Theo so dd ban v& kém theo Ban an s6 60/2007/DS-ST ngay 14/9/2007 cia
Toa 4n nhan dan thi xd Thi Dau Mot va Ban an s6 283/2007/DSPT ngiy
03/12/2007 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va so d6 thira dét nha ¢ va tai
san gan lién véi dat tai Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyen s¢ hitu nha
va tai san khac gan lién voi dat sé: BO 679192, s6 vao sd cap gidy chimg nhan:
CHO02774 do Uy ban nhan dan thanh phd T cép ngay 17/5/2013 cho ba Huynh
Thi Thuy D do Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai sb 23 cung cap thi canh
huéng Tay thia dat s6 259 giap canh hudng Pong thira dit s6 95 c6 hinh thé 1a
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doan thang giap dudong nhya dai 2,66m ndi phan dat ngang 3,63m sau d6 moi
tiép ndi doan ngang dai 6,32m. Hinh thé dat néu trén tring khép v6i hinh thé dat
canh huéng Tay cua thua dat s6 259 tai Manh trich do dja chinh hé toa do
VN2000 t& s6 40 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé T ky xac
1ap ngay 17/01/2025. Mat khéc, theo Manh trich do dia chinh hé toa d0 VN2000
to s6 40 do Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phé T ky xac 1ap ngay
17/01/2025, dién tich dat cac nguyén don hudng dan do dac la 210, 5m?, dién
tich 13m? 1 phan dat tranh chp nim ngoai gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Ngoai ra, Theo Cong vin sé 499/UBND-VP ngay 11/9/2025 ctia Uy ban
nhan nhan phudng T cung cp thong tin: Theo y kién ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T xé4c dinh phan dién tich tranh chap 13m? theo Méanh
trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 17/01/2025 khéng thudc Giay ching
nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sO
vao s6 CH02774 cap cho ba Huynh Thi Thuy D. Gidy chtng nhan quyén su
dung dat cAp cho ba Huynh Thi N ngay 17/3/2004 khong cung hé toa do véi
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 17/01/2025, do d6 Chi nhanh
Vin phong khong ¢6 co sd xac dinh phan dién tich tranh chap 13m? c6 thudc
Gidy chung nhan hay khong. Cian cir Quyét dinh sé 04/QD-UBND ngay 05
thang 01 ndm 2022 cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc phé duyét quy hoach st
dung dat dén nam 2030 thanh phd T, phan dién tich dat tranh chap 13m? thudc
quy hoach dat & d6 thi hién do ba Huynh Thi Khanh T (ba Huynh Thi N) dang
quan ly.

Nhu vay, theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly ngay 17/01/2025
thi phan dién tich tranh chap 13m? nam ngoai gidy chting nhan quyen su dung
dat ctia nguyén don ciing nhu khong thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho ba Huynh Thi Thuy D. Do do, bi don khang cdo yéu cau cong nhéan dién
tich dat tranh chap 13m? thudc to ban d6 s6 40 tai phuong T, Thanh phdé H6 Chi
Minh 1a quyén st dung dat hop phap cua gia dinh, than toc bi don 1a khong co
can ¢ chap nhan.

[2.2] Xét khang cao cua cac nguyén don khang cdo mot phan ban an so
tham do61 véi dién tich dat tranh chap 10,4 m? thudc to ban d6 s6 40 tai phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh, Hj1 dong xét xir xét thay:

Theo manh trich luc dia chinh ngay 17/01/2025 va ngay 11/11/2024 cua
Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai thanh phd T; bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 19/ 12/2024 cia Toa an cip so tham, thé hién: Dat tranh chap co
dién tich dat 10,4 m?c6 t can: Huéng Dong giap thira dat s6 259 ciia ba Huynh
Thi Thuy D, huéng Tay glap muong nudc, hudéng Nam giap phan con lai cta
thira dat s6 259, huéng Bac giap thira dat s6 95.

Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 19/12/2024 cua Toa an so tham, dién
tich dat tranh chép 10,4 m? ¢6 canh hudng Bic 1a tru xi mang va vach son do bi
don xac dinh. Cac duong sy thtra nhan tru xi mang do co quan Thi hanh an dan
su thi xa T xac dinh ranh, cim moc giao dat ngay 22/01/2008 dé thi hanh theo
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Ban an s6 283/2007/DSPT ngay 03/12/2007 cta Tda 4n nhan dan tinh Binh
Duong. Canh hudng N1 1a tuong rao cao khoang 02 m do bi don xay dung.

Ba D trinh bay ly do nam 2011 phai xay dung tuong rao theo ndi dung
Bién ban ngay 25/12/2011 tai vi tri nhu hi¢n nay la xay khong ding ranh dat
giap thura dat 95 vi cac nguyén don ngan can khong cho xay dung. Sau khi ba D
xdy dung tuong rao, ngay 17/5/2013 Uy ban nhan dan thanh phé T cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba D thua dat sb 259, dign tich 542.,4 m? theo
dung dién tich dit trong quyét dinh tai Ban an s6 283/2007/DSPT ngiy
03/12/2007 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duwong. Do do6 Bién ban ngay
25/12/2011 vé viéc thong nhat vi tri X8y dung hang rao khong c6 gia tri la ching
ctr thay thé Ban an s6 283/2007/DSPT ngay 03/12/2007 cua Toa an nhan dan
tinh Binh Duong vé viéc xac dinh ranh dat gitra thira dat s6 95 va thura dat 259.
Dién tich dat 10,4m? tiép gidp thira dat s6 95 van thudc quyén s dung dat cua
ba D.

Nguyén don khoi kién nhung khong chimg minh duoc ngudn goc phan dat
tranh chap 10,4m? ma cho rang can clr vao Bién ban ngay 25/12/2011 vé viée
thong nhat vi tri xay dung hang rao dé khang dinh phan dat tranh chap nay nam
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua ba Huynh Thi Nhat L khong ¢o co

s0. Hon ntra, nguyén don cting khong dua ra dugc bét ctr tai liéu, ching ctr nao
ching minh cho yéu cau khoi kién caa minh. Do d6, nguyén don khoi kién yéu
cau cong nhan dién tich dat 10,4m? 13 mot phan dat thudc thira dat s6 95 cua ba
Huynh Thi N dé lai di san thira ké cho cac nguyén don khong duoc Toa an cap
so tham chap nhan 1a c6 can cu.

Tu nhimg phan tich trén, xet thay Toa an cap so tham xet xu 1a phu hop
nén khong c6 can cir d€ Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don va bi don.

[3] Pbi v6i cac phan khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi nén da c6 hi¢u luc phap luat, Toa an cap phic tham khong xem xét.

~ [4] Tur nhimg phan tich trén, xét thay khong ¢6 can cir dé Hoi dong xét xir
chap nhan khang c4o cua cac nguyén don va bi don.

[5] V& 4n phi dan sy phic thAm: Ba Huynh Thj Khanh T, ng Huynh Thai
T1, ba Huynh Thi Thuy D la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duogc
mién an phi theo quy dinh cua phép luat.

Cac duong su khac khang cao khong dugce chip nhan nén phai chiu theo
quy dinh cta phép luat

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Céin clr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 313 cua B9 lugt TS

tung dan su;
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- Can clr Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cao cua cac nguyén don ba Huynh Thi Khanh
T, ong Nguyén Huynh D, ba Nguyén Thi Huynh P1, 6ng Huynh Thai T1, 6ng
Nguyen Huynh B2, 6ng Nguyén Huynh B3 va bi don ba Huynh Thi Thuy D.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s 19/2026/DS-ST ngay 06 thang 02
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh.

2. V& an phi déan sy phtic thim:

Ba Huynh Thi Khanh T, 6ng Huynh Thai T1 va ba Huynh Thi Thuy D
duoc mién an phi theo quy dinh cta phap luat

Nguyén don 6ng Nguyén Huynh B, ba Nguyén Thi Huynh D1, éng
Nguyen Huynh D2 va 6ng Nguyén Huynh D3 phai chiu moi nguoi 300 000
dong (ba tram nghin ddng), duoc trir vao tién tam Gng an phi da ndp theo cac
Bién lai thu tién s6 0018157, 0018154, 0018161, 0018159 cung ngay 25/3/2026
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé Hb Chi Minh.

3. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 15;

- TAND Khu vuc 15;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 12b (06). (Dﬁ ky)

Huynh Van Lujt



