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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Doc 1ap —Tw do —Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an so: 38/2025/DS-ST

Ngay: 25/9/2025
VA “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Chinh

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Ngan

2. Ba Nguyén Thi Huong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lnh — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 14,
tinh Pong Nai

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vuc 14, tinh Pong Nai tham gia phién
tda: Ba Nguyén Nhu Mai T - Kiém st vién

Ngay 25 thang 9 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 14, tinh Pong Nai
xét xir so thim cong khai vu an déan su thu 1y sé: 107/2025/TLST- DSST ngay 13 thang
5 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc tién chuyén nhiong OSDD” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 19/2025/QDXXST- DS ngay 15 thang 8 nim 2025,
gilra cac duong su:

Nouyén don:

- Ba Lé Thi Ky T, sinh nam: 1968 (c6 mat)

Pia chi: Ap Hiép TT, x& LQ, tinh Pong Nai.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1982 (c6 miit)
Pia chi: Ap TL, xa LQ, tinh Pong Nai.

Bi don:

- Ba Tran Thi T1, sinh nim: 1953 (c6 mit)

- Ong BUi Anh K, sinh nim: 1984 (c6 mat)

Cung dia chi: T6 2, 4p 10, x4 Loc Tan, tinh Bng Nai.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién, qud trinh gidi quyét vu &n va tai phién tda, nguyén don ba Lé
Thi Ky T va ba Nguyén Thi L trinh bay: Ngay 26/4/2024 va ngay 11/7/2024 ba T va ba L
ciing ba Tran Thi T1 va 6ng Bui Anh K thong nhét ky hop dong dit coc tién chuyén
nhuong QSDD, thira dat dién tich 10 m x 50m, trong d6 c6 100m® dat tho cu, thira dat s6
4776 trong téng dién tich 5.575 m?, toa lac tai 4p 10, x4 Loc Thién, huyén Loc Ninh,
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nay la x4 Loc Tan, tinh Bong Nai voi gia 430.000.000d (bdn trim ba muoi triéu dong).
Do d4t chua c6 thd cu nén ba T1 va 6ng K chiu trach nhiém Ién thé cu. Dat duoc cap
gidy ching nhan QSDD sb DK 978722, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH 04363 ngay
10/8/2023 dtng tén ho ba Tran Thi T1. Ba T va ba L da dat coc so tién 300.000.000d
lam 02 lan. Lan 01 ngay 26/4/2024 giao 100.000.000d (mot tram triéu ddng); lan 02
ngay 11/7/2024 giao 200.000.000d (hai tram triéu dong). S6 tién con lai 130.000.0004d
(Mot trim ba muoi triéu dong) hen dén ngay 26/7/2024 s& ra Phong Cong ching ky két
hop ddng chuyén nhuong QSDP sé& giao. Tuy nhién, tir d6 dén nay ba T1 va éng K
khong thuc hién. Nay ba T va ba L yéu cau: Hay hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc ky két ngay 26/4/2024 va ngay 11/7/2024 giira ba Lé Thi Ky T,
ba Nguyén Thi L va ba Tran Thi T1, éng Bli Anh K. Budc ba Thom, 6ng K tra so tién
300.000.000d (Ba tram triéu doéng) va thém khoan tién 50.000.000d, tong cong la
350.000.0004 (ba trim nim muoi triéu déng). Ba T va ba L khong dong y nhan dat. Tai
phién tda, ba T va ba L yéu cau ba T1 va ong K tra sb tién dat coc 300.000.000d (Ba
tram triéu dong) va tién 14i suat 1%/thang tinh dén ngay xét xtr 1a 50 thang, thanh tién 1a
50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

Bi don ba Tran Th; T1 va dng Bui Anh K trinh bay: Ba Tran Thi T1 l1a me ruét dng
Bui Anh K. Ngay 26/4/2024 ba T1 va dng Kco ky hop dong dit coc chuyén nhuong
QSDD véi ba Lé Thi Ky T thira dat dién tich 10 m x 50m, trong d6 c6 100m? dét thé cu,
thira dat s6 4776 trong téng dién tich 5.575 m?, toa lac tai ap 10, x4 Loc Tan, tinh Ddng
Nai, voi gia 430.000.000d (bdn traim ba muoi triéu dong). Pat duoc cap gidy ching
nhan QSDD sb DK 978722, s6 vao so cap gidy chung nhan CH 04363 ngay 10/8/2023
dang tén ho ba Tran Thi T1. Sau d6 c6 lam lai hop ddng khong co ngdy thang nim trong
d6 nguoi mua 1a ba Lé Thi Ky T va ba Nguyén Thi L. Ba T va ba La da dat coc s6 tién
300.000.000d 1am 02 1an. Lan 01 ngay 26/4/2024 giao 100.000.000d (mot trim triéu
d6ng); lan 02 giao 200.000.000d (hai tram triéu dong), giao ngay nao khong nhs. Ba T1
va 6ng K da nhan du 300.000.000d (ba trim triéu dong). So tién con lai 130.000.000d
(Mot tram ba muoi triéu dong) hen khi ndo ra sé dat va tho cu sé giao hét. Qua trinh hoa
giai, ba Thom, dng K ddng y Huay hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky két gitra ba Lé Thi Ky T, ba Nguyén Thi L va ba Tran Thi T1, 6ng Bui Anh
K. Pong y tra cho ba T va ba L tra sb tién 300.000.000d (Ba tram triéu ddng) va thém
khoan tién 50.000.000d, tong cong 13 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu ddng). Tuy
nhién, do chua c6 kha ning tra tién nén ba T1 va éng Kdong y giao dat cho ba T va ba
L.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
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+ Vé tham quyén va viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
toa ké tir ngay thui lyu vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xu nghi an la dng quy dinh
cta Bo luat t tung dan sy. Toa an thy 1y vu an dung tham quyén, xac dinh ding quan hé
phép luat.

~ Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t tung: Nguyén don, bi don
chap hanh dung quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

+ V& nodi dung giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi
Ky T va Nguyén Thi L: Hay hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc Ky két vao ngay 26/4/2024 va ngay 11/7/2024 giira ba L& Thi Ky T, ba Nguyén Thi
L va ba Tran Thi T1, 6ng Bui Anh K. Buéc ba Thom, dng Ktra cho ba T va ba L s tién
300.000.000d (Ba tram triéu dong).

'Khéng chap nhan yéu cau cua ba T va ba L vé viéc buoc ba T1 6ng Ktra so tien
13i suit 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

An phi: Puong su chiu theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc xem xét
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Lé Thi Ky T va Nguyén Thi L khoi kién yéu cau Toa &n hiy
hop ddng dit coc tién chuyén nhuong QSDP gitra ba T, ba L va 6ng Bui Anh K, ba Tran
Thi T1. Budc 6ng K va ba T1 tra cho ba T va ba L s tién dat coc 300.000.000d (Ba
tram triéu dong) va thém khoan tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong), tong cong la
350.000.0004d (ba trim nim muoi triéu dong). Do d6 xac tranh chép gilta cac duong su
la tranh chap hop dong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy. Bi don
cu tra tai X4 Loc Tan, tinh Dong Nai nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciua Toa an
nhan dan khu vuc 14, tinh Dong Nai theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat to
tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Ba Lé Thi Ky T, ba Nguyén Thi L va éng Bui Anh K, ba Tran Thi T1 théng nhat
c6 ky hop déng dat coc tién chuyén nhuong QSDD thira dét dién tich 10 m X 50m, trong
d6 c6 100m? dat thd cu, thira dat s6 4776 trong tong dién tich 5.575 m?, toa lac tai 4p
10, xa Loc Thién, huyén Loc Ninh, véi gia 430.000.000d (bon trdm ba muoi tri¢u dong).
Pat dugc cap gidy chiing nhan QSDP sd DK 978722, s6 vao s6 cap gidy ching nhan
CH 04363 ngay 10/8/2023 dtng tén ho ba Tran Thi T1. Ba T va ba L da dit coc tong s6
tién 300.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong). Theo ba T va ba L hop ddng ky ngay
26/4/2024 va ngay 11/7/2024 hai bén thoa thuan hen dén ngay 26/7/2024 s& ra Phong
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Cong chiing ky két hop dong chuyén nhuong QSDP sé giao sb tién con lai. Nhung tir 46
dén nay ba T1 va dng K khdng thuc hién nén ba T1 6ng K vi pham nghia vy. Ba T1 6ng
K cho rang hop dong dit coc khong thoa thuan thoi han ra céng chiing dé ky hop dong
chuyén nhuong nén chua vi pham nghia vu.

Tuy hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat giao cho ba T1 va
6ng Kduoc ky két giira ba L& Thi Ky T, ba Nguyén Thi L va ba Tran Thi T1, 6ng Bui
Anh K khong ghi thoi han ra cong chung nén khong c6 can ctr xac dinh viéc ba T1 ong
Kvi pham nghia vu nhung qua trinh hoa gidi, ba Thom, ong K thdng nhét hay hop déng
dit coc tién Chuyen nhuong quyen sir dung dat dugc ky két giira ba T, ba L va ba Thom,
6ng K. Ba T1 va 6ng K ddng y tra cho ba T, ba L sé tién dit coc 300.000.000d (Ba trim
triéu ddng) nén Hoi ddng xét xur chap nhan yéu cau hay hop dong dit coc giira cac bén.

Tai phién toa, ba T va ba L yéu cau ba T1 va 6ng K tra sd tién dit coc
300.000.000d (Ba trdm triéu dong) va tién Iai suat 1%/thang tinh dén ngay xét xu 1a 50
thang thanh tién 1a 50.000.000d. Tong cong 1a 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu
d6ng). Ba T1 va 6ng K khong dong y tra tién vi hién nay khdng c tién tra lai nén giao
dat cho ba T va ba L. Ngoai ra, ba T1 cho rang chi nhan tién dit coc chuyén nhuong dat
cht khdng vay tién nén khong dong y tra I3 suat.

Xét y kién cua ba T, ba L khong d6ng y nhan dat 1a c6 co sé. Bai 1&: Tranh chap
gitta ba T, ba L va ba T1, ong K la tranh chap hop dong dit coc tién chuyén nhuong
QSDD, khong phai 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong, do d6 ¥ kién cua 6ng Kva ba
T1 vé viéc tra dat la khong c6 co so chap nhan. Di véi so tién 13i 50.000.000d ba T va
ba L yéu cau, xét thay tai hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat giao
cho ba T1 va ong K khong ghi thoi han ra cong chiimg nén khong xac dinh thoi han vi
pham nghia vu. Nén ba T1 va 6ng Kkhdng cd 16i. Do d6 khong chap nhan yéu cau cua
ba T va ba L vé viéc budc ba T1 6ng K tra so tien Iai suat 50.000.000d (nim muoi trigu
dong).

Tur sy phan tich trén, Hoi ddng xét xur xét thay co can cir chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba T va ba L. Hay hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dét
duoc ky két vao ngay 26/4/2024 va ngay 11/7/2024 giira ba Lé Thi Ky T, ba Nguyén Thi
L va ba Tran Thi T1, 6ng Bui Anh K. Budc 6ng K va ba T1 phai tra cho ba T va ba L sb
tién dit coc 1a: 300.000.0004 (ba tram triéu dong).

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cta Hoi
dong xét xir nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi so tham: Cén ctr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh “Bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham trong truong hop toan bo yeu cau
ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan”. “Nguyén don phai chiu an phi ddi véi phan
khong dugc chap nhan”.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 3 biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 235, Piéu 266, Diéu 271, khoan 1
Piéu 273 B luat TH tung dan su 2015;
- Piéu 328, Piéu 427 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- Khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu

Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

1/ Chip nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Lé Thi Ky T va ba Nguyén Thi
L.

Hay hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao
ngay 26/4/2024 va ngay 11/7/2024 gitta ba Lé Thi Ky T, ba Nguyén Thij L va ba Tran
Thi T1, 6ng Bui Anh K.

Budc 6ng K va ba T1 phai tra cho ba T va ba L so tién dat coc 1a: 300.000.000d
(ba tram triéu dong).

'Khdng chap nhan yéu cau cia ba T va ba L vé viéc budc ba T1 6ng K tra so tien
1ai suat 50.000.000d (nam muoi tri¢u dong).

2/ V& an phi dan sy so tham:

Ba T1 la ngudi cao tuoi, c6 don xin mién n phi nén khong phai chiu.

Ong K phai chiu 300.000d (ba trdm ngan dong) an phi dan sy khong cd gia ngach
va 7.500.000d (bdy tri¢u nam tram nghin dong) an phi dan su co gia ngach. ,

Ba T va ba L phai chiu 2.500.0004 (hai triéu nam tram nghin dong) an phi doi voi
yéu cau khong duoc chap nhan, duogc trir vao sb tién tam ¢ng &n phi 14.000.000d (muoi
bén triéu dong). Sau khi khau trir, Thi hanh an dan su tinh Bong Nai (Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 14, tinh Bong Nai) tra lai cho ba T va ba L 11.500.000d (muoi mot triéu
nam tram nghin dong) da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0002478
ngay 13 thang 5 nam 2025 va 300.000d (ba trim nghin déng) da nop theo bién lai thu
tam wng an phi, I& phi Toa an s6 0002479 ngay 13 thang 5 nam 2025.

3/ Vé nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

4/ Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguﬁri duoc ‘ghi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén thoa tl}uefm
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
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hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5/ Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir tuyén &n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 14, BN;

- THADS tinh Bong Nai;

- Phong THADS khu vuc 14,

tinh Bong Nai

- C4c duong su; .

- Luu hd so vy &n; Lé Thi Kiéu Chinh



