TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 316/2023/DS-PT
Ngay 07-8-2023
V/v tranh chap quyen st dung dét, hop dong
hop tac, hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét va yéu cau hiy quyét dinh ca biét

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong

Ong T6n Vin Thong

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba L&
Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét Xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 166/2023/TLPT-DS ngay 30/5/2023 vé

“Tranh chap quyen su dung dat, hop déng hop tac, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau huy quyét dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 11/2023/DS-ST ngay 22/02/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Mé Cay Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 1822/2023/QD-PT ngay
19/6/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Pang H, sinh nam 1983
Dia chi: b, thén D, x3 B, huyén T, thanh ph6 Ha Noi.
2. Bi don:
2.1. Ong Bui Van M, sinh nam 1975
Noi thuong tra: Thon Q, x4 B, huyén T, thanh ph6 Ha Noi.
Dia chi lién hé: S6 E T, Phuong G, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
2.2.Ong L& Xuan T, sinh nim 1994
Noi thuong tra: S6 B T, T6 G, phuong T, thi x4 K, tinh Kon Tum.
. Dia chi lién hé: Phong 1003, Toa nha S, A N, Phuong B, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén DPinh D, sinh nim
1973



Noi thuong tra: S6 E, A, phuong A, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: Sb B, buong H, khu phé C, phuong T, Quan A, thanh phé HO
Chi Minh.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Hoang V - Giam dbc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén M, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Lé Tién T1, sinh nim 1968

Noi thuong tri: S6 B, T, to G, phuong T, Thanh phé K, tinh Kon Tum.

‘ Dia chi lién hé: Phong 1003, Toa nha S, A N, phuong B, quan B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

3.3. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1957

Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.4. Cng Pham Van S1, sinh nam 1974

Pia chi (trudc ddy): Ap T, xa T B huyén M, tinh Bén Tre
Dia chi (hién nay): Ap A, xi A, huyén M, tinh Bén Tre.
3.5. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1984

Dia chi: Ap A, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.6. Ong Nguyén Hoang V1, sinh nam 1987

Pia chi: Ap T, xa T huyén M, tinh Bén Tre.

3.7. Ba Huynh Thi Ngoc L, sinh nam 1991

Pia chi: Ap T, xa T huyén M, tinh Bén Tre.

3.8. Ba Tran Thi Hong N, sinh nim 1984

Dia chi: S6 H, Ngd F, T, T, quan D, thanh phé Ha Noi.
Pia chi lién hé: S6 H ngd A phd D, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Tran Thi Hong N: Ong Bui Pang H,
sinh nam 1983

Pia chi: B, Thon P, x3 B, huyén T, thanh phé Ha Noi.

3.9. Cong ty Co phan T4

Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Bui Van M - Chtic vu Giam doc.
3.10. Ong Pao Vian Chi D, sinh ndm 1976

Dia chi: S6 nha A, Khu phé A, thi trdn V, tinh Vinh Long

Dia chi lién hé: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
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3.11. Ong Lu Vin T2, sinh nam 1975

DPia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.12. Ba Lu Thi X, sinh nam 1981

DPia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.13. Ong Lu Vin N1, sinh nim 1983

Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.14. Ba Lu Thi H2, sinh nam 1995

DPia chi: Ap T, xa T huyén M, tinh Bén Tre.

3.15. Ong Huynh Vin H3, sinh nim 1966

Dia chi: Ap T, xa T huyén M, tinh Bén Tre.

3.16. Ba Lé Thi P, sinh nam 1968

Pia chi: Ap T, xa T huyén M, tinh Bén Tre.

3.17. Ong Nguyén Hitu B, sinh nim 1986

Dia chi: Ap T, xa T huyén M, tinh Bén Tre.

3.18. Ba Lé Thi Thuy N2, sinh nam 1986

Dia chi: Ap T, xa T huyén M, tinh Bén Tre.

3.19. Ba Phan Thi Anh T3, sinh ndm 1981

Pia chi: S6 B N, Phuong V, Quan C, Thanh phé H5 Chi Minh.

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Bui Bang H; bi don 6ng Bui Van M,
ong Lé Xuan T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh té tung, nguyén don éng Bui Pang H,
dong thoi ciing la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Hong N trinh bay:

Do ¢6 nhu cau xdy dyng nha may ché bién thyc pham, ong di truc tiép tim
gip nhiéu ho dan ¢ ap T, xa T dé dat van dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Ong Lé Tién T1 c6 dé nghi dugc hop tac nhung do 6ng T1 khong c6 tién nén
d3 cung 6ng dén gap ong Bui Vian M 1a ho hang cua 6ng dé muon tién nhan
chuyén nhuong dit. Ong, 6ng M va 6ng T1 di thoa thuan bang 101 néi nhu sau:

1. Pong y nhan chuyén nhuong 04 thira dat s6: Thia 62, to ban d6 s6 8, dién
tich 1.107,3m? thira 107, to ban do sb 8, dién tich 613,8m?; thira 63, td ban do so
8, dién tich 3.366m?; thira 66, t& ban d6 s6 8, dién tich 813m? cung toa lac tai ap
T, xd T, huyén M, tinh Bén Tre véi tong gia tri 13 7.500.000.000 dong.

2. Ong g6p vén 2.050.000.000 ddng, ong M sé& cho 6ng muon 5.450.000.000
d6ng. Ong Thing ctr con trai 1a L& Xuan T dimng ra dai dién.
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3. Thoi gian dau, 6ng, 6ng M, dng T s& cung nhau dung tén trén cac gidy
chtng nhén quyén sir dung dat. Sau khi thanh 1ap Céng ty C6 phan T4, sau khi 6n
dinh san xuat thi s& chuyén tén tir c4 nhan sang tén cong ty dé xac lap tai san cong
ty.

Vé hop tac gop von, ong da thyc hién viéc dat coc dé nhan chuyén nhuong
cac thira dat néu trén, v 6ng 1a ba Tran Thi Hong N tryc tiép chuyén tién cho cac
ong ba sau:

1. Ba Nguyén Thi S 1a chu thira dét s6 63, to ban d s6 8, dién tich 3.366m?,
gia thoa thuan 4.100.000.000 dong. Di voi phan dit nay, ba N da truc tiép chuyén
tién cho con gai cua ba S la Lu Thi H2 nhan 1.100.000.000 dong Cu thé: Ngay
08/5/2018, chuyen s6 tién 500.000.000 dong, sau d6 chuyén tiép sb tlen
600.000.000 ddng. Thé hién bang: S6 phu kiém béo no/cd cua ngan hang T5, sd
but toan: FT1812861666565/BNK va FT18128469227436/BNK.

2. Ong Pham Vin S1 1a chi thira dat so 62, to ban do sd 8, dién tich
1.107,3m?, gia thoa thuan 2.000.000.000 déng.

3. Ba Nguyén Thi H1 1a chua thira dat s6 66, to ban dd sb 8, dién tich
822,2m?, gia thoa thuan 1.000.000.000 dong.

Dbi véi 02 thira dat nay, ba N di chuyén tién dit coc cho éng S1 (dng S1 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H1) véi sé tién 1a 700.000.000 dong vio ngay
09/5/2018. Thé hién bang S6 phu kiém phiéu bao no/cé, dién giai: Bui Pang M1
chuyén tién dit coc mua dat; s6 but toan: FT181229187203079/BNK.

4. Ong Nguyén Hoang V1 1a chu thira dat 107, to ban do sb 8, dién tich
613,8m?, gia thoa thuan 400.000.000 dong. Ba N chuyén cho ong M1 s tién
200.000.000 dong vao ngay 08/6/2018 (vao tai khoan cia ong M1), tai ngan hang
S2, sd giao dich: FT181594160772115. Ong chuyén cho ong M1 sb tién
50.000.000 déng vao ngay 02/11/2018 tai Ngan hang S3, so giao dich
830315418703.

Do 6ng & Ha Noi nén da 1ap gidy ty quyén cho ong T1 thay 6ng cing 6ng
M1 thyc hi¢n cac thu tuc dé nhan quyén st dung dat dung quy dinh phap luat.
Nhung 6ng M1 va 6ng T1 da tu y sap xép nguoi dung tén trén cac giay chirng nhén
quyén st dung dat ma khong c6 sy dong y cia 6ng, cu thé:

- Ong va ba N dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat
s0 62.

- Ong M1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sb
63 va 107.

- Ong T dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi thira sb
66.

Khi phat hién sy viéc trén, 6ng da nhiéu lan dé nghi 6ng M1, 6ng T1, ong T
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dé ban bac théng nhét. Tuy nhién, qua thoi han 90 ngay theo Diéu 16 nhung cac
6ng M1, T, T1 khong hop tac, luc thi tuyén bd khong tham gia cong ty nita, luc thi
dé nghi 6ng ban hoac mua lai toan bd tai san. Khi 6ng tim duoc nguoi mua thi lai
khong dong y. Ong phat hién ho vi pham phép luat nhu sau:

1. Thyc hién cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khéng ding
gia tri thuc té khi giao dich dé tron thué doi véi nha nudce. Cu theé:

- Thira 63 gia chuyén nhuong thuc té 1a 4.100.000.000 déng nhung hop
ddng chi ghi 1a 410.000.000 dong.

- Thira 62 gia chuyén nhuong thuc t& 1a 2.000.000.000 déng nhung hop
dong chi ghi 14 70.000.000 dong.

- Thira 66 gia chuyén nhuong thuc té 1a 1.000.000.000 dong nhung hop
dong chi ghi 1a 30.000.000 dong.

- Thira 107 gia chuyén nhuong thyc té 1a 400.000.000 dong nhung hop dong
chi ghi 14 20.000.000 dong.

2. Ong M1, 6ng T con sap xép cho ong dung tén thira dat 62 & vi tri trong
cung khong c6 duong di dé €p budc ong. Hién nay, 6ng M1 dang quan ly sir dung
toan bd dién tich thira dat sd 107, 62, 63, 66.

Do d6, 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

(1) Hiry hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Pham Van S1
véi ong Bui Pang H, ba Tran Thi Hong N va yéu cau hiy giay ching nhan quyén
su dung dat so CO 821482 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
23/7/2018 cho 6ng Bui Bang H va ba Tran Thi Hong N.

(2) Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi S
vol ong Bui Van M va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP
145824 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/12/2018 cho 6ng Bui
Van M.

(3) Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén
Hoang V1, ba Huynh Thi Ngoc L voi 6ng Bui Vin M va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CP 145898 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép
ngay 10/12/2018 cho éng Bui Van M.

(4) Huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ba Nguyén Thi
H1 v6i ong L& Xuan T va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CO
689202 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/8/2018 cap cho ong
Lé Xuan T.

(5) Cong nhan cho 6ng Bui Pang H 1a chu s hitu cac thira dat s6 62, to ban
dd sd 8, dién tich 1.107,3m?; thira dat s6 107, to ban dd s 8, dién tich 613,8m?;
thira dat sb 63, to ban do sb 8, dién tich 3.366m?; thira dat sd 66, to ban dd sd 8,
dién tich 813m? cung toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Déng thoi, ong
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Bui Piang H hoan tra gia tri quyén sir dung dét theo hop dong chuyén nhugng cho
ong Bui Van M 1a 4.650.000.000 dong va éng Lé Xuan T 1a 800.000.000 dong.

(6) Yéu cau 6ng M giao tra cho ong H cac thira 107, t& ban d6 sd 8, dién tich
613,8m?; thira 63, t& ban do so 8, dién tich 3.366m?, toa lac ap T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre.

(7) Yéu cau 6ng T giao tra cho 6ng H céc thira 66, to ban d6 sb 8, dién tich
813 m?, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Dbi véi viée trinh bay cua 6ng M va dng T1 1a khong ding su that, 6ng
khong c6 vay cuia dng M s6 tién 1.800.000.000 dong nhu ho trinh bay.

Ong @& nghi nhan ca 04 thira dat va hoan tra cho ong M va ong T gia tri theo
gia thi truong dugc hoi dong dinh gia.

Pbi v6i yéu cau phan td caa bi don, 6ng khong dong ¥.

Doi v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Nguyén don
déng ¥, khong khiéu nai, khong yéu cau thue hién lai.

Theo don phan t6 cia bi don éng Bui Vin M, 6ng Lé Xuan T va trong quéa
trinh to tung nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng H thi 6ng M, 6ng T khong dong y.

Nguén gdc hinh thanh quyén sir dung dat cia 6ng M, 6ng T:

1. DB6i voi thira dat s6 63, to ban d6 sb 8, c¢6 dién tich 3.366m? 6ng M nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat cua ba S. Theo gidy ching nhan quyén st dung
dat so S386211 cap ngay 30/7/2011 thi ba S dugc quyén st dung cac thira dat 2399
va 2400, to ban do so 1 ¢6 dién tich 4.610m? dat. Sau cac 1an ba S chuyén nhugng
mot phan dién tich trong tong s6 dién tich dat néu trén thi hién nay phan dién tich
dat con lai la 3.795,5m?. Ngay 31/5/2018, hai bén thong nhat ky két “Hop dong
thoa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Thoa thuan nay cé chiing nhan cua
Van phong C s6 1179 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD. Gia chuyén nhuong thuc té
12 4.100.000.000 dong, thanh toan 03 dot:

- Pot 1: Ngay 06/5/2018, thanh toan 1.100.000.000 dong, ba S cam két da
nhan du s tién nay.

- Pot 2: Ngay 31/5/2018, thanh toan sé tién 2.500.000.000 dong.

- Dot 3: S6 tién con lai 500.000.000 dong 6ng M cam két thanh toan du 01
lan khi nhan dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng M.

Ngay 18/6/2018, ba S cung 6ng M tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat tai Van phong C c6 s6 cong
chtng 2280 quyén sé 03/2018TP/CC-SCC/HPGD va dugc sira ddi, bd sung hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ctia Vin phong C vao ngay 02/11/2018.
Ngay 06/12/2018, 6ng M dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap giay
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chtng nhén quyén sir dung dat s CP145824. Sau d6, 6ng M di thanh toan cho ba
S s6 tién con lai 1a 500.000.000 dong.

2. Béi véi thira dat sd 107, to ban dd sb 8, dién tich 613,8m?2, dng M nhan
chuyén nhuong cta ong V1 va ba L voi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong.
Ngay 06/8/2018, vi ban cong viéc lam an ¢ xa 6ng M c6 nho 6ng T dung tén dum
trong hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat sd tién 100.000.000
ddéng. Ngay 14/11/2018, éng M cung 6ng V1, ba L tién hanh ky két hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C. Hop dong ndy c6 s cong
ching 4655 quyén s6 07/2018TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 10/12/2018, éng M
dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CP145898. Ong M da thanh toan s tién con lai 1a 300.000.000 dong, ong V1 va
ba L di ky xac nhan 1a d3 nhan du s tién nay.

3. Ngay 18/6/2015, ba Nguyén Thi H1 dugc Uy ban nhan dan huyén M cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BX303126 thira dat 66, to ban do so 8, dién
tich 822,2m2 Ngay 25/12/2017, ba H1 lap gidy chuyén nhuong (khong cong
chtng) cho 6ng S1 toan bd dién tich dat ndy nhung chua 1am thu tuc sang tén.
Ngay 10/5/2018, 6ng S1 va 6ng T thoa thuan ky hop dong dit coc dé chuyén
quyén st dung dat noi trén. Ngay 08/6/2018, cac bén tiép tuc thoa thuan ky két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan xa T c6 so ching
thuc 70 quyén s I TP/CC-SCT/HPGD. Gia chuyén nhugng 13 1.000.000.000
dong. Ong T da thanh toan day du cho bén chuyén nhuong 1a ong S1 véi so tién 1a
1.000.000.000 dong vao cac ngay nhu sau:

- Ngay 12/5/2018, dit coc cho dng S1 sd tién 1a 300.000.000 dong.
- Ngay 29/6/2018, thanh toan 100.000.000 dong.

- Ngay 25/9/2018, thanh toan 300.000.000 dong.

- Ngay 16/10/2018, thanh toan 150.000.000 dong.

- Ngay 22/10/2018, thanh toan 50.000.000 dong.

- Ngay 25/10/2018, thanh toan 100.000.000 dong.

Dén ngay 24/8/2018, dng T dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat so6 CO689202.

Viéc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cia ba H1 (6ng S1) chi c6 duy
nhat mot minh 6ng T tham gia vao giao dich con 6ng H hoan toan khong tham gia
vao giao két nay. Khong c6 tai liéu nao ching minh gitta 6ng H va 6ng T ¢6 su hun
hap (gép von) dé nhan chuyén nhugng dat.

Tir nhitng ndi dung trinh bay trén cho thay yéu cau khéi kién cua 6ng H
trong vu kién nay la khong co6 co s, boi cac 1y do sau:

1. Khong c6 tai liéu, gidy to ndo thé hién c6 sy tham gia mua dat cua ong H.
Khong c¢6 tai liéu nao chirng minh gitra 6ng H va dng M, 6ng T ¢6 su hun hap (gop
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von) vé tién d€ nhan chuyén nhugng dat.

2. Ngay ba N chuyén tién cho ba H1 1a ngay 08/5/2018. Nhung cin ¢t vao
hop dong thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng M va ba
S vao ngay 31/5/2018 thi s6 tién 1.100.000.000 dong da duoc 6ng M thanh toan
cho ba S vao ngay 06/5/2018 (Ba S cam két d& nhan du sd tién nay cua dong M).

3. Tat ca cac Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat ngay 10/5/2018; Gidy nhan tién coc ngay 10/5/2018 dugc giao két
giita 6ng T va dng S1; Gidy giao nhén tién chuyén nhuong dat duoc lap giita ong
M va dng S1 vao cic ngay 08/6/2018, ngay 19/6/2018 déu khong co6 sy tham gia
cia 6ng H. Ong S1 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng M va 6ng T nhung nhd vo
chong ong H va ba N dung tén dum.

Ngoai ¥ kién phan bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a dng H, bi don 1a
6ng M va 6ng T c6 1am don yéu cau phan to ngay 27/6/2019 va don phan td bo
sung ngay 08/10/2019, ngay 13/5/2021 v&i ndi dung yéu cau nhu sau:

(1) Hay gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 821482 do S¢ Tai
nguyén va Moi trueong tinh B cap ngay 23/7/2018 cho 6ng H va ba N.

(2) Cong nhan cho 6ng M va éng T 1a ngudi duoc toan quyén st dung dbi
v6i dién tich dat thira dat s6 62, to ban do sé 8, dién tich 1.107,3 m? (do thuc té 1a
1.113,2 m?).

(3) Yéu cau 6ng H va ba N giao tra cho ong M va 6ng T toan bo dién tich
dat 1.107,3 m? (do thyc té 1a 1.113,2 m?) thudc thira dat s6 62, t ban do so 8.

Dbi v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Bi don ddng ¥,
khong khi€u nai, khong yéu cau thuc hién lai.

Trong qud trinh té tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Van S1 trinh bay:

Thira dat s6 62, to ban do s 8, ¢6 dién tich 1107,3m? theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CB034188 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho ong ding
tén vao ngdy 27/11/2015; Thira dat sd 66, t& ban d6 sb 8, dién tich 822.2m? theo
gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BX303126 do Uy ban nhin dan huyén M
cap cho ba Nguyén Thi H1 dimg tén vao ngay 18/6/2015. Sau d6 ba H1 da chuyén
nhuong toan bd thira dat ndy cho 6ng vao ngay 25/12/2017 nhung hai bén chi lap
“Gidy thoa thuan ban dat” khong c6 cong chimg ching nhan.

Vé trinh tu, thu tuc chuyén nhuong d6i véi hai thira dat noi trén giita ong voi
bén nhan chuyén nhuong dén nay da thuc hién xong, ding nhu ong M va éng T
trinh bay. Cu thé: Ong T va 6ng M 1a nhiing ngudi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét cua ong tai thira dat sd 62, to ban dd sb 8. Riéng thira dat sd 66 thudc to
ban do s 8 thi chi c6 mot minh 6ng T 1a bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cia ong. Ong khong nhan tién tir H va 6ng H ciing khong truc tiép ky bat ky
mot giao dich nao véi dng. Chi khi dén khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat tai Vin phong C ngay 18/6/2018 éng méi thiy co sy xuat hién “tén” cla
ong H nhung 6ng H khong c6 mat ma nguoi khac ky thay.

Dbi voi s6 tién 700.000.000 dong ma dng da nhan coc tir ong T, 6ng M 1a
nhan tir Ngan hang S4 (S3). Con vé nguon goc tién goi tir ddu ma co thi day 1a viéc
cta 6ng T, 6ng M vai nguoi ding tén goi tién vao thoi dieém do.

Trong qud trinh to tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi HI trinh bay:

Ngay 25/12/2017, ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng S1 thira dat sb 66, to ban
d6 s6 8 dién tich 813m? véi sb tién 900.000.000 dong va ba dd nhan du sb tién.
Pén khi ba nhan duoc gidy moi ciia Toa an dé ldy ¥ kién thi 6ng S1 c6 nho ba ky
gidy Uy quyén cho 6ng dé ba khoi ra Toa an, ba khéng dong ¥. Vé chuyén ctia ong
H yéu cau, viéc ai ding ai sai phap luat tra lai cong bang cho nguoi bi hai, ba
khong ¢ ¥ kién.

Tai Ban tuong trinh ngay 19/12/2022, ba H1 thay doi 10i khai cho rang ddi
v6i thira dat 66 cua ba, ba ¢6 cho ong S1 muon lam xuong dong tau. Pén khoang
cubi thang 4/2018 thi 6ng S1 c6 dit van dé mua thira dat nay dé ban cho 6ng H 1am
xuong san xudt voi gia 900.000.000 dong. Ba doéng y nhung sau d6 toi ngay
08/6/2018, 6ng S1 thong bao cho ba dén Uy ban nhan dan xa T ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng T, 6ng S1 cho rang 6ng T dung tén ho ong H. Ba khang
dinh gia tri thira dat chuyén cho ong T 14 900.000.000 dong, ong S1 1a ngudi thay
ba dung ra giao dich. Van ban thoa thuan ban dat cho ong S1 lap ngay 25/12/2017
1a khong dung sy that, dugce ky thuc té vao thang 4/2019. Ba khéng dinh ba ban dat
cho 6ng H, khong phai 6ng T.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng Lé Tién
T1 trinh bay:

Sau khi dng M, 6ng T thong nhat dé cho vo chéng 6ng H, ba N ding tén
dum thira dat s6 62, to ban do so 8. Ngay 13/6/2018, vo chong ong H, ba N dén
Van phong C1 (co dia chi tai thanh ph6 Ha Noi) dong y 1ap hop dong ay quyen
cho ong du:oc thue hién mot sb quyen nang trong qua trinh thyc hién viéc chuyen
nhuong quyén st dung dét tai thira s6 62. Trong hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung dat tai Van phong C vao ngay 18/6/2018, ong ky ludn chit ky cua ong H,
ba N vao phan (bén nhan chuyén nhugng) tirc 6ng 1a ngudi ky hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat véi ong S1 (do 6ng H, ba N khong vao ky mic du da
dugc 6ng thong bao). Ong tu nhan thdy viéc lam nay khong 1am thay d6i, khong co
gl sai v& mit ban chat noi dung cta hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cac bén do cudi cung vo chong 6ng H, ba N van 1a nguoi duge dimg tén trén
gidy chiung nhan quyén sir dung dt.

Noi dung c6 lién quan dén viéc 6ng M cho vo chong ong H, ba N vay tién:
Khoang dau thang 5/2018, dng va 6ng M c6 chuyén cong tac tai Ha Noi, c6 dén
nha va da gap duoc 6ng H va ba N. Trong khi éng M, 6ng H va ba N néi chuyén,
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ong biét duoc vé viéc dng H va ba N trude day rat nhiéu lan vay tién cta 6ng M, sd
tién qua cac 1an vay di 1én dén 1.800.000.000 dong nhung khong chiu tra. Ong H
va ba N dong v tra sb tién vay nhung yéu cau 6ng M phai cho ong H, ba N dtng
tén ho trén thira s6 62, to ban do sb 8. Bé léy lai duoc sb tién vay noi trén nén ong
M phai chap nhan yéu cau nay.

Trong qud trinh to tung, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén
Hoang V1 trinh bay:

Ong 1a nguoi duoc quyén st dung thira dat s6 107, to ban d6 sb 8, co dién
tich 613.8m2 Ong c6 ddng y chuyén nhuwong cho 6ng M véi gid chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong.Vao ngay 06/8/2018, dng c6 dong ¥ nhan coc dé chuyén nhuong
cho 6ng M thira dét trén véi s6 tién 1a 100.000.000 dong (Ong M ¢6 nho 6ng T
dung tén dum trong hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat). Ngay
14/11/2018, ong cung vo ong 1a ba L cing 6ng M tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C. Pén ngay 10/12/2018, 6ng M
dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CP145989 thira dat s 107, to ban do s6 8 nén trén. Ong M di truc tiép thanh
toan cho vo chong éng day du sd tién con lai 1a 300.000.000 ddng. Ong khong biét
6ng H 1a ai, khong co gidy to, tai liéu nao lién quan dén ong H.

Pén nay, vo chong 6ng di thuc hién xong viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat. Cac bén khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi vé cac ndi dung da thuc
hién.

Trong qud trinh té tung, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh B la ong Huynh Hoang V
trinh bay:

Ngay 23/7/2018, So T ky gidy chting nhan c6 sé phat hanh CO821482, sb
vao sO cap gidy chimg nhan CS04779 cho ong Bui Pang H va ba Tran Thi Hong N
thudc thira dat s6 62, to ban d6 s6 8, dién tich 1.107,3m?, tai xa T, huyén M, tinh
Bén Tre.

Ngay 24/8/2018, So T ky gidy chtng nhan c6 sé phat hanh C0689202, s
vao s6 cip gidy chimg nhan CS04844 cho dng L& Xuan T thudc thira dét sd 66, to
ban do s6 8, dién tich 913m? tai xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngay 06/12/2018, S& T ky gidy chimg nhan c6 s6 phat hanh CP145824, s6
vao s cip gidy ching nhan CS04968 cho 6ng Bui Vin M thudc thira dat s6 63, to
ban d6 s6 8, dién tich 3.366m?, tai xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngay 10/12/2018, S& T ky gidy chimg nhan c6 sb phat hanh CP145898, s6
vao sb cap gidy chimg nhan CS04969 cho dng Bui Vin M thudc thira dit sb 107,
to ban do so 8, dién tich 613,8m?, tai xd T, huyén M, tinh Bén Tre.

Viéc So Tai nguyén va Moi trudng tinh B ky cap gidy chimg nhan cho ngudi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cac 6ng, ba: Bui Pang H va Tran Thi
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Hong N, Bui Van M va L& Xuan T tai cac thira dat sb 62, 66, 63 va 107, to ban do
sb 8 tai xa T, huyén M la ding theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat
d4t dai; Thuc hién theo dang Thu tuc s6 17 thude quyét dinh 458/QDb-UBND ngay
08/3/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B;

Trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan Cong ty cé phan T4 1a dng Bui Van M trinh bay:

Cong ty T4 dugc So Ké hoach va Pau tu tinh B cip gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép sb 1301058446 ngay 21/8/2018 do 6ng Bui Vian M 1a nguoi dai
dién theo phap luat dimg tén. Mic du di duoc cip gidy phép tir ngay 21/8/2018
nhung cho dén thoi diém hién nay cong ty van chua di vao hoat dong vi khong co
try s& 1am viéc va cac co dong sang 1ap khong gop von. Déi vai ndi dung yéu cau
khai kién cia ong H, cong ty hoan toan khdng c6 lién quan dén cac ndi dung yéu
cau cua 6ng H trong vu kién ndy. Vi toan bd ndi dung yéu cau khoi kién, ong H
kién ca nhan 6ng Bui Vian M va 6ng Lé Xuan T vé viéc nhan chuyén nhuong dat
cua cac 6ng ba S1, V1, H1, S ma ndi dung va yéu ciu khoi kién nay khong co lién
quan dén phap nhan Cong ty T4. Ngoai ra cac gidy to, tai liéu do 6ng H cung cip
dé chimg minh cho yéu cau khai kién khong c6 tai liéu nao chimg minh phap nhan
cong ty c6 tham gia vao viéc giao két nhu ky két hop dong chuyén nhugng dat,
chuyén tién (giao tién)... @& nhan chuyén nhuong dat tir cac 6ng ba co tén néu trén.
Vi vy c6 thé khang dinh rang phap nhan Cong ty T4 khong co lién quan ndi dung
yéu cau khoi kién cta ong H.

Cong ty T4 da giai thé vao ngay 11/4/2019 theo Thong bao cta Phong ding
ky kinh doanh - S& ké hoach va dau tu tinh B.

Do tinh chat cong viéc thuong xuyén phai di cong tdc xa nén Ong xin vang
mat tai cac buoi lam viéc, hoa giai va xét xir ctia Toa an cac cap to chuc.

Trong qua trinh to tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Dao
Van Chi D trinh bay:

Ong c6 thué quyén str dung dat ctia ba Nguyén Thi S 02 lan: Lan dau ¢ lam
hop dong thué tai Uy ban nhan dan xi T, c6 chtng thuc (hién 1a chd ong xay lan
trai heo); Lan sau thué tai vi tri phia trudc phan dat thué lan dau, c6 lam hop dong
viét tay khong chimg thuc duoc do dd c6 hop dong thué trudc d6 chua hét han
(hi¢n 6ng st dung lam noi dau xe van chuyén heo). Thoi han thué dén thang
3/2021 cham dit.

Trong qud trinh té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi
Anh T3 trinh bay:

Ba va 6ng Bui Van M c6 két hon theo Gidy chiig nhan két hon sb 87, quyén
s6 01-2009 tai Uy ban nhan dan x3 B, huyén T, thanh phé Ha Noi vao ngay
02/10/2009. Qué trinh séng chung vo chong tao 1ap duoc cac thira dat toa lac tai 4p
T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre. Cac tai san gom thira dat 62, 63, 107 14 tai san
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chung cua vo chdng, ba déng y dé 6ng M dung tén ca nhan. Trong vu an nay ba
thong nhat vai 101 trinh bay va yéu cau cia chong 1a 6ng M, ba khong c6 yéu cau
doc lap.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, ba Lw Thi H2, ba
Luw Thi X, 6ng Lu Van N1, 0ng Lu Van T2 vang mdt tat ca cdc lan Toa dn triéu tdp
nén khong co loi trinh bay.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4&n nhan dan huyén M6 Cay Nam da dua vy an
ra xet xu.

Tai Ban an dan sy so tham sé: 11/2023/DS-ST ngay 22/02/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huy¢n Mé Cay Nam da &p dung khoan 3, 9 Piéu 26, Piéu 34, diém a
khoan 1 Piéu 35, Piéu 68, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B¢ luat T tung
Dan sy nim 2015; Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 Luit Pat dai nam 2013; Diéu
117, 124, 129, 131, 133, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 507, 512 B luat Dan su
nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an tuyén xu:

Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bui Pang H.
Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Bui Van M, 6ng L& Xuan T.
Cu thé tuyén:

[1] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén
nhuong 13 6ng Pham Vian S1 véi bén nhan chuyén nhuong ghi tén 1a 6ng Bui Pang
H, ba Tran Thi Hong N dugc Vian phong C thuc hién cong chimg ngay 18/6/2018
(déi voi thira dat sb 62, to ban do sd 8, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre) 1a vo higu.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CO 821482, s6 vao s6 cap GCN: CS04779, do Sé Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 23/7/2018 cho 6ng Bui Pang H va ba Tran Thi Hong N.

[2] Khong chdp nhan yéu ciu cua ong Bui Piang H vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong 1a ho ba Nguyén Thi S
v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui Van M duge Vian phong C thuc hién cong
chtng ngay 18/6/2018 (dbi véi thira dat sé 63, to ban do s6 8, toa lac tai 4p T, xa
T, huyén M, tinh Bén Tre) va yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
CP 145824, s6 vao s6 cap GCN: CS04968, do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap ngay 06/12/2018 cho 6ng Bui Vin M.

[3] Khong chdp nhan yéu ciu cua ong Bui Piang H vé viéc huy Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giira bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Hoang
V1, ba Huynh Thi Ngoc L véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui Van M duoc
Vin phong C thuc hién cong chimg ngay 14/11/2018 (d6i voi thira dat s6 107, to
ban db sb 8, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre) va yéu cau huy Giéy
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chtng nhan quyén str dung dat s6 CP 145898, s vao s6 cAp GCN: CS04969 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/12/2018 cho 6ng Bui Van M.

[4] Khong chdp nhan yéu ciu cua ong Bui Diang H vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi H1
v6i bén nhan chuyén nhuong 1 6ng L& Xuan T duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén
M thuc hién cong chimg ngay 08/6/2018 (d6i véi thira dat s6 66, to ban do so 8,
toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre) va yéu cau huy Giéy chimg nhan
quyén st dung dat s CO 689202, s6 vao s6 cadp GCN: CS04844 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 24/8/2018 cap cho ong L& Xuan T.

[5] Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng Bui Pang H vé viéc cong nhan ong 1a
chu so hitu cac thira dat s6 62, to ban do s6 8, dién tich 1.107,3m?; thira dat s6 107,
td ban d6 s6 8, dién tich 613,8m?; thira dét sb 63, to ban do sb 8, dién tich 3.366m?;
thira dat s6 66, to ban d6 s 8, dién tich 813m2 Cung toa lac ép T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre.

[6] Khong chap nhéan yéu cau cua 6ng Bui Pang H vé viéc yéu cau dng BUi
Vin M giao tra cho 6ng Bui Pang H cac thira 107, t& ban d6 sé 8, dién tich
613,8m?; thtra 63, to ban do sb 8, dién tich 3.366m? toa lac ap T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre.

[7] Khong chip nhan yéu ciu cua 6ng Bui Pang H vé viéc yéu cau ong L&
Xuan T giao tra cho 6ng Bui Ding H cac thira 66, to ban do so 8, dién tich 813 m?,
toalac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

[8] Chép nhan yéu cau ctia 6ng Bui Van M, dng L& Xuan T vé viéc cho éng
Bui Van M, 6ng L& Xuan T duoc toan quyén st dung d6i voi dién tich dat tai thua
dat s6 62, to ban d6 s6 8, dién tich 1.107,3m? (do thuc té 13 1.113,2m?), toa lac tai
ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Cu thé:

- Bugc 6ng Pham Van S1 thuc hién cac thu tuc hoan chinh vé hinh thirc cta
Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé chuyén nhuong cho éng Bui Vin
M, 6ng L& Xuan T dung tén chung dbi v6i phan dat tai thira dat s6 62, to ban d6 sd
8, dién tich 1.107,3m? (do thuc té1a 1.1 13,2m?), toa lac tai ép T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre néu trén (theo gia cac bén thoa thuan 1a 2.000.000.000 dong).

- Ong Pham Van S1, 6ng Bui Van M va ong L& Xuén T c6 nghia vu lién hé
co quan c6 thim quyén thuc hién cac thi tuc dé chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat s6 62, to ban d6 s 8, dién tich 1.107,3m? (do thuc té 1a 1.113,2m?), toa
lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre theo ndi dung da tuyén nhu néu trén theo
ding quy dinh cua phap luat.

[9] Budc 6ng Bui Pang H va ba Tran Thi Hong N giao tra cho ong Bui Vin
M, 6ng L& Xuan T toan bo dién tich dat 1.107,3m? (do thuc té 1a 1.113,2m?) thudc
thira dat sb 62, to ban d6 sb 8, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

[10] Budc ong Bui Van M hoan tra cho 6ng Bui Pang H va ba Tran Thi
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Hong N téng cong 1a: 2.050.000.000 (Hai ti khong trim ndm muoi triéu) ddng, bao
gém:

+ Sb tién hop tac gdp von (D6 véi thira 63) 1a: 1.100.000.000 dong.

+ S6 tién hop tac gop von (Ddi véi thira 62) 1a: 700.000.000 dong.

+ S tién: 250.000.000 dong ma 6ng Bui Pang H va ba Tran Thi Hong N
chuyén cho 6ng Bui Van M (nhung khong du can cir xac dinh 6ng Bui Pang H va
ba Tran Thi Hong N gop vao mua thira dat nao).

[11] Budc 6ng Bui Van M, 6ng L& Xuén T lién ddi hoan tra cho ong Bui
Pang H va ba Tran Thi Hong N tién cong strc cai tao dat, xay dung tai san trén dat
la: 282.701.500 dong (Hai tram tam muoi hai triéu bay tram 1¢ mdt ngan nam tram
dong).

[12] Kién nghi co quan thué c6 thAm quyén thu bd sung cac khoan 18 phi
trude ba va thué€ thu thap ca nhan, cu thé nhu sau:

- Thu b6 sung 1¢ phi trude ba cua ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat gom:

+ Ong Bui Van M (nhén chuyén nhuong tai thira 107, to ban dd sb 8 nhu
néu trén), s6 tién chénh léch dé tinh 1& phi trudc ba 1a: 400.000.000 dong —
45.289.200 ddng (theo thong bao ctia co quan thué) = 354.710.800 ddng (Ba trim
nam muoi bon tridu bay trim mudi ngan tam trim dong).

+ Ong Bui Van M (nhan chuyén nhuong tai thira 63, to ban d6 s6 8 nhu néu
trén), sO tién chénh léch dé tinh 1& phi trudc ba la: 4.100.000.000 dong —
426.197.280 ddng (theo thong bao ciia co quan thué) = 3.673.802.720 dong (Ba ti
sau tram bay muoi ba ngan tdm trdm 1¢ hai ngan bay trim hai muoi dong).

+ Ong L& Xuan T (nhan chuyén nhuong tai thira 66, t ban d6 s6 8 nhu néu
trén), sO tién chénh léch dé tinh 1& phi trudc ba la: 1.000.000.000 dong —
67.115.400 dong (theo thong bao ciia co quan thué) = 932.884.600 dong (Chin
trim ba muoi hai triéu tim trim tAm muoi bén ngan siu trim dong).

- Thu bd sung thué thu nhap c4 nhan cua nguoi chuyén nhuong quyén st
dung dat gom:

+ Ong Nguyén Hoang V1 va ba Huynh Thi Ngoc L (chuyén nhuong tai thira
107, to ban d6 sé 8 nhu néu trén), s tién chénh léch dé tinh thué thu nhap ca nhan
1a: 400.000.000 dong — 45.289.200 dong (theo thong bao cia co quan thué) =
354.710.800 dong (Ba tram nim muoi bon triéu bay trim mudi ngan tdm tram
dong).

+ Ba Nguyén Thi S - dai dién ho (chuyén nhuong tai thira 63, to ban dd s6 8
nhu néu trén), sd tién chénh léch dé tinh thué thu nhdp ca nhan la: 4.100.000.000
dong — 426.197.280 dong (theo théng bao ciia co quan thué) = 3.673.802.720 dong
(Ba ti sdu trim bay muoi ba ngan tAm tram 1¢ hai ngan bay trim hai muoi dong).
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+ Ba Nguyén Thi HI (chuyén nhuong tai thira 66, t& ban d6 sd 8 nhu néu
trén), sb tién chénh léch dé tinh thué thu nhdp ca nhan 1a: 1.000.000.000 dong -
67.115.400 ddng (theo thong bao ciia co quan thué) = 932.884.600 ddng (Chin
trim ba muoi hai triéu tdm trim tdm muoi bén ngan sau traim dong).

(Phdn ddt néu trén duwoc thé hién trong Ho so trich do hién trang su dung
dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M thuc hién do vé kem theo -
la mot phan cua ban an, khong tach roi ban an).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh 4an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/02/2022, nguyén don 6ng Bui Pang H khang cdo toan b ban an so
tham, noi dung khang cdo dé nghi cip phuc thim sira ban an so thim, chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don va xem xét phan cat bom cho tong dién tich cac
thira 107, 62, 63, 66 v6i 7.200m°,

Ngay 07/3/2023, bi don 6ng Bui Van M, 6ng Lé Xuan T khang cao mdt
phan ban an so tham, nodi dung khang céo dé nghi cap phic thim stta mdt phan ban
an so tham, khong budc cic bi don phai tra cho nguyén don s tién gép vén
2.050.000.000 dong va tién dau tu trén dat 1a 282.701.500 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong dong y véi khang cdo cia bi
don, dong thoi gitt nguyén ndi dung khang cao, ong H trinh bay: V¢ chong 6 ong da
dit coc, thanh toan va gdp vén voi s6 tién lan luot 1a 1.100.000.000 dong,
2.000.000.000 dong, 900.000.000 dong va 250.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong céc thira dat 63, 62, 66 va 107. Trinh bay cta 6ng vé viéc thoa thudn, dit
coc, thanh toan va gdp von dé chuyén nhuong cac thira dat 1a phu hop vé dién bién
thoi gian va cac ching cir c6 trong hd so vu an. Trinh bay cta bi don 1a khéng
dung su that, gidy dit coc va giao nhan tién do bi don cung cip 1a nhiing vin ban
nguy tao, khong dung vé dién bién thoi gian va ndi dung da ghi trong cac hop
ddng. Do d6, yéu cau khoi kién ctia ong 13 ¢6 cin cir dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét chap nhan. Ngoai ra, d6i v6i tai san trén cac phan dat tranh chap, ong da tién
hanh bom cat, mua vt liéu xay dung tuong bao va méng nén nha xudng, mua hé
théng cong thoat nudc va tra tién nhan coéng xay dung véi tong sb tién 1a
2.136.018.000 dong. Ban an so' tham tuyén bi don dugc dung tén cac thira dat
nhung khong xem xét thim dmh day du céc tai san trén dat gy anh hu:ong dén
quyén lgi cia 6ng nén ong yéu cau cap phuc tham tién hanh dinh gia bo sung dbi
v6i cac tai san néu trén dé 1am can ctr giai quyét vy an.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don khong dong ¥ v6i khang cdo cua
nguyén don, dong thoi git nguyén ndi dung khang cdo, 6ng D trinh bay: Nguyén
don chi yéu cau theo 07 noi dung thé hién trong don khai kién, kh()ng c6 cau giéi
quyét hop dong gop vén, khong co dong tam Ung an phi cho yéu cau nay, dong
thot1 khong co tai ligu chu’ng ctr nao thé hién cé viéc gop von, ban an so tham xac
dinh c6 hop ddng gop von va budc bi don hoan tra tién gop von va gia tri tai san
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trén dat 1a vuot qua pham vi yéu ciu cua duong su. DPdi v6i viee xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gid tai san da duoc cép so tham tién hanh dang trinh tu, thu
tuc va guri cho cac bén duong su nhung ong H khong o ¥ kién gi khac nén dé nghi
khong xem xét lai. Tir 46, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan khang co
cua cac bi don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T tung Déan sy ndm 2015. Riéng nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc triéu tip hop 18 1an thtr hai nhung
vang mit 1a chua tudn thu dung cic quy dinh cta Bo luat TS tung Dan sy nim
2015.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung Dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang cdo cua ong Bui Pang H, 6ng Bui
Vin M, 6ng Lé Xuan T, giit nguyén Ban 4n so tham sb: 11/2023/DS-ST ngay
22/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cdo cia ong Bui Pang H, 6ng Bui Van M, 6ng L& Xuan T; Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Huynh Hoang V, 6ng Lé Tién T1, 6ng Pham Vin SI,
6ng Nguyén Hoang V1, 6ng Bui Van M (Giam déc Cong ty T4), 6ng Huynh Vin
H3, ba Lé Thi P, 6ng Nguyén Hitu B, ba Lé Thi Thaty N2, ba Phan Thi Anh T3 c6
yéu cau vang mat; ba Huynh Thi Ngoc L, 6ng Pao Vin Chi D, ba Nguyén Thi HI,
ba Nguyén Thi S, ba Lu Thi H2, ba Lu Thi X1, 6ng Lu Van N1, ong Lu Vin T2
dugc triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung vang mat, khong 1d 1y do nén Toa 4n tién
hanh giai quyét vang mit nhimg ngudi nay theo quy dinh tai Didu 296 Bo luat TS
tung Dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cac bén tranh chap quyén sir dung dbi voi phan dat c¢6 tong dién tich
qua do dac thuc té 1a 5763.2m?, thudc cac thira dat: Thira 107, t& ban dd sb 8, dién
tich 595.8m?; thira 62, to ban dd s6 8, dién tich 1113.2m?; thira 66, t& ban do s 8,
dién tich 824m?; thira 109, to ban d6 so 8, dién tich 2673.5m? (ki hiéu 109A dién
tich 2037.7m?, 109B dién tich 303.5m?, 109C dién tich 332.3m?); thira 108, t& ban
d6 s6 8, dién tich 556.7m? (thira 108 va 109 trude dy 1a thira 63, to ban dd s 8)
cung toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Céc phan dat trén da dugc cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H
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va ba N déi voi thira 62, ong M thira 63 va 107, 6ng T thira 66. Tuy nhién, bi don
6ng M va 6ng T l1a nguoi dang quan 1y, st dung cac thira dat néu trén.

Nguyén don cho rang giita ong H, ng M va ng T c6 thoa thuén hop tac gop
vbn, cac thira dat tren la tai san chung, do cac bén c6 mau thuan nén ong H yeu cau
dugc cong nhan quyén su dung dbi véi cac thira dat trén va ddng ¥ hoan tién cho
cac bi don. Trong khi d6, cac bi don khong thira nhan c6 hop dong hop tac, cho
rang day 1a tai san cua cac bi don, déng thdi c6 yéu cau phan t6 huy gidy ching
nhan quyén st dung dit di cip cho 6ng H va ba N, budc éng H giao tra quyén sir
dung dét cho cac bi don.

[2.2] Xét trinh bay ctia nguyén don ddi véi hop ddng hop tac:

[2.2.1] Theo ban tu khai ngay 15/10/2019, 6ng M thira nhan c6 nhén s6 tién
1.800.000.000 ddng tir tai khoan do ba N chuyén, trong d6 theo yéu cau ctiia 6ng M
chuyén tryc tiép cho ba Lu Thi Hang s tién 1.100.000.000 dong dé 6ng M dat coc
nhan chuyén nhuong thira dat 63 va chuyén 700.000.000 dong cho 6ng S1 dé ong
M va 6ng T dit coc thira dat 62.

Theo ndi dung Vi bang do Van phong T6 1ap ngay 14/10/2020, trong d6 c6
ghi nhan tin nhin tir tai khoan mang tén Lu Thi H2 (tai trang 6): “Em chi c6 thé
xdc nhdn véi anh la em ¢6 nhén sé tién dat coc mua dat 1,1 ty tr ba T van Thi Hc;ng
N. Va sé tién nay la khoan dat coc dé mua thira dat sé 2399 sau doi thanh 63 cia
gia dinh em. Nha em ciing chi c6 duy nhat thira dat nay bdan cho cdc anh”. Xét
thira 2399, 2400 cii (thira 63 méi) cap cho ho ciia ba S trong d6 ¢ thanh vién trong
ho 1a ba Lu Thi H2 (con gai ba S), ho gia dinh da 1ap van ban thda thuan gitra cac
thanh vién trudc khi chuyén nhuong dat, ba S ciing di uy quyén cho ba H2 thyc
hién cac thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nén viéc ba H2 dai dién ho gia
dinh nhan tién 1a hoan toan phu hop. Do d6, di cin c xac dinh sd tién
1.100.000.000 dong ma ba N chuyén cho ba Lu Thi H2 1a tién nhan chuyén
nhuong thira dét 63.

Pbi v6i viec ba N chuyén 700.000.000 dong cho ong S1 ngay 09/5/2018:
Tai Ban trinh bay y kién ngay 12/3/2020 6ng S1 trinh bay “Péi véi s6 tién
700.000.000 dong ma 6ng di nhédn coc tir 6ng L& Xuan T, ng Bui Van M. S6 tién
nhdn coc ndy éng da nhdn tir Ngan hang S2 (S3). Con vé nguon goc so tién thi day
la viéc ciia 6ng L& Xuan T, dng Bui Vin M véi nguoi ditng tén géi tién vdao thoi
diém d6. Ong chi biét theo dé nghi ciia éng T, 6ng M dén Ngan hang S2 nhdn so
tiéen coc 700.000.000 dong do éng Lé Xuan T, dng Bui Van M thanh toan con
nhitng vin dé khdc éng khéng can biét”. Do d6, sb tién dit coc 700.000.000 dong
6ng S1 nhan 14 tién do ba N chuyén.

Nhu vay, mic du khong dugc 13p thanh van ban nhung c6 du can cur xac
dinh giita ong H, ba N va 6ng M c6 thoa thudn hop tac dé dong godp tién nhan
chuyén nhuong 02 thia dat 62 va 63, gia chuyén nhuong 02 thia dat 1a
6.100.000.000 dong, trong d6 ong H va ba N gop 1.800.000.000 dong, phan con lai
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4.300.000.000 dong 1a cuia d6ng M.

[2.2.2] D6i véi sb tién 200.000.000 dong ma ba N chuyén khoan ngay
08/6/2018 va 50.000.000 dong 6ng H chuyén khoan ngay 02/11/2018: Can ctr S6
phu kiém phiéu bao ng/cod ngay 08/6/2018 ctia Ngan hang TMCP K va 10i thira
nhan cta ngudi dai dién theo iy quyén cta 6ng M thi ¢6 ¢ co sd xac dinh ngudi
nhan tién 1a 6ng M. Ong H cho rang day 1a tién nhan chuyén nhuong thira dat 107
ctiia ong V1 va ba L. Tuy nhién, diéu nay khong khop vé thoi gian khi thuc hién
giao dich d6i voi thira dat 107, ngay ba N chuyén khoan 200.000.000 ddng cho éng
M 14 ngay 08/6/2018 nhung ngay éng T thay 6ng M dit coc (1an dau tién) cho ong
V1 1a ngay 06/8/2018, s6 tién 1a 100.000.000 dong, s6 tién con lai theo hop dong 1a
300.000.000 dong duoc dong M thanh toan sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 14/11/2018. Do d6, khong du can ct xac dinh éng H ¢
hop tac gop von véi ong M dé nhan chuyén nhuong thira dat 107.

[2.2.3] Pbi voi thira dat 66: Theo cac ching cir ¢6 trong hd so thi 6ng T 1a
nguoi thanh toan toan bo so tién chuyén nhugng 1.000.000.000 dong, ngudi nhan
tién 1a 6ng S1 cling thira nhan ndi dung nay, cu thé: Ngay 12/5/2018, 6ng S1 nhan
tién dit coc tir ong T sb tién 300.000.000 dong, sau d6 6ng T nhiéu lan thanh toan
va ngay cudi cung 1a ngdy 25/10/2018 6ng Thanh thanh t s tién 100.000.000
dong. Do d6, khong cé cin ctr xac dinh 6ng H c6 hop tac gop von véi ong M, 6ng
T dé nhan chuyén nhuong thtra dat 66.

[2.3] Hiéu luc cta cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

V& hinh thire: Cac hop ddéng chuyén nhuong d6i v6i 04 thira dit dang tranh
chap dugc cong ching tai Van phong C va ching thuc tai Uy ban nhan dan xa T
nén tuan thu theo dung quy dinh.

[2.3.1] Xét hop dong chuyén nhuong cac thira dat 63, 66, 107:

Vé noi dung: D6i véi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba
Nguyén Thi S véi 6ng Bui Van M - thira 63; hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dt giita 6ng Nguyén Hoang V1, ba Huynh Thi Ngoc L véi 6ng Bui Van M -
thira 107; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi H1 véi
6ng L& Xuan T - thira 66, cac hop dong nay dam bao vé nang luc cha thé tham gia
giao dich va vé y chi ty nguyén. Tuy nhién, cic hop dong nay la giao dich gia tao
nham che gidu giao dich khac, cu thé: Thira 63 gia chuyén nhuong thuc té 1a
4.100.000.000 dong, nhung gia hop dong 1a 410.000.000 dong; thira 66 gia chuyén
nhuong thue té 13 1.000.000.000 déng, nhung gia hop déng 1a 30.000.000 dfmg,
thira 107 gia chuyen nhuong thuc té 1a 400.000.000 dong, nhung gia hop dong 1a
20.000.000 dong Viéc cac bén ghi gia trén hop dong khong ding voi gia chuyén
nhuong thuc té 1a trai voi quy dinh cta phap luat, khong thuc hién day du nghia vu
doi véi Nha nuéc.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan su nam 2015: “Khi cdc bén
xac ldp giao dich dan sy mot cdach gia tao nham che gidu mot giao dich dan su
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khac thi giao dich ddn sw gid tao vé hiéu, con giao dich déan su bi che gidu van cé
hiéu luc, trir truong hop giao dich do cting vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay
hodc ludt khdc c6 lién quan”. Do d6, du cin ct xac dinh 03 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén bi vo hiéu do gia tao. Hau qua cta hop dong vo
hiéu, theo khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh: "Giao dich dan
sw da dwoe xdc Idp bang van ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé cong chiing,
churng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phdai
thuc hién viéc cong chieng, churng thyc”. Trong truong hop nay, giao dich cac bén
déu da thuc hién xong vi¢e tra tién - nhan dit nén hop déng bi che giéu co hiéu luc,
khong can thiét phai budc cac bén phai ky lai hop dong. Tuy nhién, do cic bén
tham gia giao dich di khong thuc hién ding nghia vu d6i véi nha nudc nén bén
nhan chuyén nhugng phai tiép tuc ndp 1 phi trudc ba va bén chuyén nhuong phai
tiép tuc nop thué thu nhip ca nhan d6i vai sé tién chénh 1éch chua ndp. Do dé, cap
so tham kién nghi co quan thué thuc hién viéc truy thu 1é phi trudc ba va thué thu
nhap c4 nhan theo quy dinh d6i véi sb tién chénh léch cua timg hop dong 1a ¢ cin
cu.
[2.3.2] Dbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 62:

Thira 62 c6 gia chuyén nhugng thyuc té 1a 2.000.000.000 dong, gia ghi trén
hop dong 1a 70.000.000 dong, dong thoi khi ky két hop dong, ong H va ba N da
khéng truc tiép ky tén ma do ong Lé Tién T1 ky thay nén giao dich nay ciing bi vo
hiéu do gia tao (gia tao vé gia, gia mao chir ky).

V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Do hop dong chuyén nhuong vo hiéu nén
viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H, ba N 1a trai quy dinh cia
phap luat, dong thoi ong H ciling ¢6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho ong va ba N nén kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cip cho éng H, ba N. Sau khi thu hdi gidy chimg
nhan cua ong H, ba N thi thira 62 thudc quyén st dung ctia 6ng S1 va dng S1 ciing
d6ng ¥ chuyén nhuong cho 6ng M, cac bén di giao két, thuc hién xong hop dong.
Pbi voi 6ng Lé Xuan T, mic du khong du cin ctr xac dinh c6 théa thuan hop tac
g6p von nhung 6ng M dong ¥ va cd yéu cau cong nhan thira 62 nay 1a tai san do 02
ngudi nhan chuyén nhuong chung va yéu cau cong nhan sir dung chung. Tur d6, di
can ci budc 6ng S1 phai thuc hién cac thu tuc hoan chinh vé hinh thtc cua hop
d6ng chuyén nhuong (theo gia cic bén thoa thuan ddi véi thira 62 1a 2.000.000.000
ddng) dé cho ong M va 6ng T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Déi v6i s6 tién gop von cia 6ng H, ba N: Budc éng M c6 nghia vy hoan tra
cho 6ng H, ba N s tién gop vao dé mua thira dat s6 62 1a 700.000.000 dong.

Xéc dinh thi¢t hai khi giao dich v6 hi¢u: Gia thuc té theo dinh gia cua thua
62 1a 1.200.000 ddng/m? x 1113.2m? = 1.335.840.000 dong. Do gia thuc té thap
hon so véi gia chuyén nhuong 2.000.000.000 dong nén khong xem xét dén trach
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nhiém boi thudng thiét hai cua 6ng M d6i voi 6ng H.

[2.4] Déi véi sb tién 250.000.000 dong: Ba N va éng H co chuyén cho éng
M s6 tién 250.000.000 dong nhung khong du cin cir xac dinh vg chong éng H gop
von vao viéc nhan chuyén nhuong dat. Ong M cho rang so tién nay la tién vo
chong ong H ng nhung khong cung cap dugc ching ctt ching minh, khong duoc
nguyén don thira nhan nén cap so tham budc 6ng M tra lai cho 6ng H, ba N so tién
nay la c6 can cu.

[2.5] V& tai san dau tu trén dat:

Ong H khang céo yéu cau cip phuc thim xem xét dinh gia bd sung d6i véi
cac tai san trén cac thia dat 62, 63, 66 va 107 gém cat bom, tuong bao va mong
nén nha xu:(’mg, hé théng cbng thoat nude. Ong cho rang téng sb tién ma ong da
bom cat, dau tu xdy dung va tra tién nhan cong 1a 2.136.018.000 dong. Tuy nh1en
tai san tranh chap da dugc dinh g1a va thuc hién dinh gia bo sung theo yéu cau cia
nguyén don, cip so thim da tong dat day du két qua dinh gia cho nguyén don
nhung nguyén don khong c6 ¥ kién. Toa an so tham ciing di ban hanh thong bao
giao ndp chimg cr cho nguyén don yéu cau ching minh viéc “bom cdt sang ldp
mdt bang, xdy dung twong bao, bo ké toan bg khu ddt ciing phdn mong nha xwéng
ciia Cong ty c6 phan T4” nhung nguyén don khong thuc hién. Do d6, cap phuc
tham khong chap nhan yéu cau dinh gia bo sung cua dng H.

Vé cat bom: Thuc té trén 04 thira dat tranh chap c6 viéc bom cat. Ong H cho
rang c¢6 bom cat nhung khong ching minh duoc khéi luong cat bom, sb tién da
dau tu. Tai phién toa phuc tham, ong H ¢6 cung cap gidy xac nhan cta 6ng DS Vin
N3 - nguoi bom cat, tuy nhién déy ciing chi 1a xac nhan ctia mot ca nhan, déng thoi
khong c6 ching ctr ¢ gia tri ndo khac kém theo xac nhan dé chimg minh nén
khong du cin cir dé xem xét. Hon nita, khi thuc hién dinh gia, Hoi dong dinh gia
da thyc hién dinh gia thuc té, nén trong gia tri dat dugc dinh gia da co phan cat
bom.

DPdi voi cac cong trinh, vat kién trac trén dat: Gia tri tai san qua dinh gia 1a
282.701.500 ddng. Ong M va 6ng T cho ring tai san trén dat 1a cia minh nhung
khéng cung cap dugc ching ctr chting minh. Mic du nguyén don khong cung cip
dugc ching cit chimg minh cho toan b sb tién ma nguyén don da dau tu nhung co
cung cép cac hoa don, chimg tir chtimg minh viéc c6 mua vat tu xay dung voi tong
s6 tién 312.718.900 dong. Ong H cho rang sé vat tu nay 1a dé xay dung cong trinh
trén 04 thira dat tranh chip. Do d0, cdp so thim xac dinh cong trinh trén dat 1a cta
6ng H xdy va budc 6ng M, dng T phai hoan tra sb tién qua dinh gia 1a 282.701.500
ddng cho 6ng H 1a ¢o can cu.

Pbi véi tién nhan cong xay dung: Nguyén don chi cung cap duoc ching cir
1a x4c nhan ciia 6ng D, tuy nhién xac nhan nay khong c6 cac chung ctr kém theo dé
ching minh nén khong c6 co s& dé xem xét. Ngoai ra, 6ng H cho rang éng c6
chuyén khoan cho dng D nhung ciing khong ghi r& myc dich chuyén tién timg lan
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1a dé 1am gi nén ciing khong c6 can ctr dé xem xét.

Tt nhiing nhan dinh trén, Toa an so tham chép nhan mot phﬁn yéu cau khai
kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cuia bi don la phu hop, khang cao cua
nguyén don, bi don khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan, gitt nguyén ban
an so tham.

[3] Pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi phuc tham: Do khang céo khong duge chap nhin nén 6ng BUi
Pang H, 6ng Bui Van M, 6ng Lé Xuan T phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cua ong Bui Pang H;

Khéng chap nhan khang céo cua ong Bui Van M, éng L& Xuan T;

Giit nguyén Ban an so tham sb: 11/2023/DS-ST ngay 22/02/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ap dung 4p dung khoan 3, 9 biéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35,
Piéu 68, khoan 2 DPiéu 227, khoan 1 Piéu 228 B luat T6 tung Déan sy nim 2015;
Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 117, 124, 129, 131,
133, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 507, 512 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va I¢ phi Toa 4n.

Tuyén x:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Ping H.
Chéap nhan yéu cau phan td cta bi don 6ng Bui Vin M, 6ng L& Xuan T.

Cu thé tuyén:

[1] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong la 6ng Pham Van S1 v6i bén nhan chuyén nhugng ghi tén 1a 6ng Bui Dang
H, ba Tran Thi Hong N dugc Van phong C thyc hién cong ching ngay 18/6/2018
(do1 voi thira dat so 62, to ban do so 8, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre) 1a vo hiéu.

Kién nghi co quan c6 thaim quyén thu héi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CO 821482, s6 vao s6 cap GCN: CS04779, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 23/7/2018 cho 6ng Bui Bang H va ba Tran Thi Hong N.

[2] Khong chap nhan yéu cau cta ong Bui Pang H vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 1a hd ba Nguyén Thi S
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v6i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Bui Van M duge Van phong C thuc hién cong
ching ngay 18/6/2018 (déi voi thira dat sd 63, to ban do sd 8, toa lac tai ép T, xa
T, huyén M, tinh Bén Tre) va yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CP 145824, s6 vao s6 cadp GCN: CS04968, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap ngay 06/12/2018 cho 6ng Bui Vin M.

[3] Khong chdp nhan yéu ciu cua ong Bui Piang H vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Hoang
V1, ba Huynh Thi Ngoc L véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui Vin M duoc
Vin phong C thuc hién cong chimg ngay 14/11/2018 (d6i voi thira dat sé 107, to
ban dd sb 8, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre) va yéu cau huy Giéy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CP 145898, s vao s6 cAp GCN: CS04969 do S
Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 10/12/2018 cho 6ng Bui Van M.

[4] Khong chdp nhan yéu cau cua ong Bui Piang H vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi H1
v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng L& Xuan T duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén
M thuc hién cong chimg ngay 08/6/2018 (d6i véi thira dat s6 66, t ban do sb 8,
toa lac tai 4p T, xd T, huyén M, tinh Bén Tre) va yéu cau huy Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CO 689202, sd vao s6 cip GCN: CS04844 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngay 24/8/2018 cap cho ong L& Xuan T.

[5] Khong chap nhan yéu cau cua ong Bui Dang H vé viéc xac dinh ong 1a
nguoi co quyen st dung cac thira dat s6 62, to ban do so 8, dlen tich 1.107, 3m
thira dat sb 107, to ban dd sb 8, dién tich 613,8m?; thira dat sb 63, to ban d sb 8,
dién tich 3.366m?%; thira dét s6 66, to ban do sb 8, dién tich 813m? cung toa lac 4p
T, xd T, huyén M, tinh Bén Tre.

[6] Khong chdp nhan yéu cau cua 6ng Bui Pang H vé viéc yéu cau dng BUi
Vin M giao tra cho 6ng Bui Pang H cac thira 107, to ban d6 so 8, dién tich
613,8m? thira 63, to ban d6 s 8, dién tich 3.366m? toa lac 4p T, xd T, huyén M,
tinh Bén Tre.

[7] Khong chap nhan yéu cau cua ong Bui Pang H vé viéc yéu cau ong L&
Xuan T giao tra cho 6ng Bui Ding H céc thira 66, to ban d6 so 8, dién tich 813 m?,
toalac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

[8] Chap nhan yéu cau cua dng Bui Van M, 6ng L& Xuan T vé viéc xac dinh
6ng Bui Van M, 6ng Lé Xuan T duoc toan quyén sir dung doi voi dién tich dat tai
thira dat sd 62, to ban do s6 8, dién tich 1.107,3m? (do thuc té 12 1.113,2m?), toa
lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Cu thé:

- Bugc 6ng Pham Van S1 thuc hi¢n cac thu tuc hoan chinh v& hinh thirc cta
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé chuyén nhuong cho dng Bui Vin
M, 6ng L& Xuan T dung tén chung dbi voi phan dét tai thira dat s6 62, to ban do so
8, dién tich 1.107,3m? (do thyc té 1a 1.113,2m?), toa lac tai ap T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre néu trén (theo gia cac bén thoa thuan 1a 2.000.000.000 dong).
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- Ong Pham Van S1, 6ng Bui Van M va dng L& Xuan T ¢6 nghia vu lién hé
co quan c¢6 thdm quyén thuc hién céc thu tuc dé chuyén nhuong quyén st dung dét
thira dat s 62, to ban d6 s6 8, dién tich 1.107,3m? (do thuc té 1a 1.113,2m?), toa
lac tai ap T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre theo ndi dung da tuyén nhu néu trén theo
dang quy dinh cua phap luat.

[9] Budc 6ng Bui Pang H va ba Tran Thi Hong N giao tra cho ong Bui Vin
M, 6ng Lé Xuan T quyén sir dung dién tich dat 1.107,3m? (do thuc té 1a 1.113,2m?)
thudc thira dat s6 62, to ban d6 so 8, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

[10] Budc éng Bli Vin M hoan tra cho 6ng Bui Dang H va ba Tran Thi
Hong N tong cong 2.050.000.000d (Hai ti khong tram ndm muoi tri¢u dong), bao
gom:

+ S6 tién hop tac gop von (P6i voi thira 63): 1.100.000.000d (Mot ti mot
tram triéu dong).

+ S6 tién hop tac gop von (Pdi voi thira 62): 700.000.000d (Bay tram triéu
déng).

+ S6 tién: 250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong) ma 6ng Bui Piang
H va ba Tran Thi Hong N chuyén cho 6ng Bui Van M (nhung khong du can ctr xac
dinh 6ng Bui Pang H va ba Tran Thi Hong N gop vao mua thira dat nao).

[11] Budc 6ng Bui Van M, 6ng L& Xuan T lién doi hoan tra cho 6ng Bui
Pang H va ba Tran Thi Hong N tién cong strc cai tao dat, xay dung tai san trén dat
la: 282.701.500d (Hai tram tdm muoi hai triéu bay tram 1é mot nghin nam tram
dong).

[12] Kién nghi co quan thué c6 thdm quyén thu bd sung cac khoan 18 phi
trude ba va thué thu thap ca nhan, cu thé nhu sau:

- Thu b6 sung 1¢ phi trude ba cta ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat gom:

+ Ong Bui Van M (nhan chuyén nhugng tai thira 107, to ban do s6 8 nhu
néu trén), s6 tién chénh léch dé tinh 18 phi trudc ba 1a: 400.000.000 dong —
45.289.200 ddng (theo thong bao cua co quan thué) = 354.710.800d (Ba trim nim
muoi bon triéu bay trim muoi nghin tAm trim dong).

+ Ong Bui Van M (nhan chuyén nhuong tai thira 63, to ban d6 s6 8 nhu néu
trén), s6 tién chénh léch dé tinh 1& phi trudc ba la: 4.100.000.000 dong —
426.197.280 ddng (theo thong bao cla co quan thué) = 3.673.802.720d (Ba ti sau
trim bay muoi ba triéu tam trdm 16 hai nghin bay trim hai muoi dong).

+ Ong L& Xuan T (nhan chuyén nhuong tai thira 66, to ban d6 s6 8 nhu néu
trén), s6 tién chénh léch dé tinh 1& phi truéc ba la: 1.000.000.000 déng —
67.115.400 dong (theo thong bao clia co quan thué) = 932.884.600d (Chin trim ba
muoi hai triéu tAm trim tdm muoi bon nghin sau traim dong).
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- Thu bd sung thué thu nhdp c4 nhan cua nguoi chuyén nhuong quyén st
dung dat gom:

+ Ong Nguyén Hoang V1 va ba Huynh Thi Ngoc L (chuyén nhuong tai thira
107, to ban d6 sb 8 nhu néu trén), s tién chénh léch dé tinh thué thu nhap ca nhan
1a: 400.000.000 dong — 45.289.200 ddng (theo thong bao cia co quan thué) =
354.710.8004d (Ba trim nim muoi bon tridu bay trim muoi nghin tim trim dong).

+ Ba Nguyén Thi S — dai dién ho (chuyén nhuong tai thira 63, to ban dd s6 8
nhu néu trén), s6 tién chénh 1éch dé tinh thué thu nhap ¢4 nhan la: 4.100.000.000
ddng — 426.197.280 dong (theo thong bao cua co quan thué) = 3.673.802.720d (Ba
ti sau tram bay muoi ba triéu tim trdm 1¢ hai nghin bay tram hai muoi déng).

+ Ba Nguyén Thi HI (chuyén nhuong tai thira 66, t& ban d6 sd 8 nhu néu
trén), sd tién chénh léch dé tinh thué thu nhap c4 nhan la: 1.000.000.000 dong —

67.115.400 dong (theo thong bao clia co quan thué) = 932.884.600d (Chin trim ba
muoi hai triéu tAm trim tdm muoi bén nghin sau trim dong).

(Phd‘n ddt néu trén dwoc thé hién trong Ho so trich do hién trang swr dung
dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M thuc hién do vé kem theo -
la mot phan cua ban an, khong tdach roi ban dn).

[13] V& chi phi t6 tung:

Vé 1& phi xem xét, tham dinh, do dac, dinh gia tai san, thu thap quy trinh cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trung cau giam dinh, ong Bui Pang H da nop:
5.200.000 dong + 10.022.000 dong = 15.222.000 dong. Mdi bén chiu mét nira, do
do6 budc 6ng Bui Van M va ong Lé Xuan T ¢o6 nghia vy lién d&i hoan tra cho 6ng
Bui Bang H so6 tién 7.611.000d (Bay tri¢u sau tram mudoi mot nghin dong).

[14] V& an:

[14.1] An phi so thim:

- An phi dan su so tham khong c6 gia ngach (d6i véi yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat, huy giay chimg nhan quyén st dung dat khong
dugc chap nhan): Budc 6ng Bui BPang H chiu 300.000d (Ba tram nghin dong).

- An phi dan su so tham khong c6 gia ngach (d6i voi yéu cau cong nhan 1a
chu st dung dat khong duoc chap nhan): Budc 6ng Bui Pang H chiu 300.00d (Ba
tram nghin dong).

- An phi dan sy so tham khong c6 gid ngach (d6i v6i yéu cau giao tra dat
khong duoc chap nhan): Ong Bui Pang H chiu 300.000d (Ba tram nghin dong).

Ong Bui Pang H dugc khau trir s tién tam tng an phi: Mdi bién lai 300.000
dong, tong cong co 06 bién lai gobm Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi Toa an tir s6
0021954 dén 0021959, cung ngay 14/02/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Hoan tra cho 6ng Bui Pang H s6 tién 900.000d
(Chin trim nghin dong).
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- An phi dan su so tham c6 gia ngach (d6i voi viéc hoan tra tién cho 6ng BUi
Pang H, ba Tran Thi Hong N): Budc 6ng Bui Van M chiu 73.000.000d (Bay muoi
ba tri¢u dong).

- An phi dan su so tham c6 gia ngach (d6i véi viée hoan tra tién cong strc cai
tao, xdy dung trén dit cho 6ng BUi Pang H, ba Tran Thi Hong N): Budc ong BUi
Vin M, 6ng L& Xuan T c6 nghia vu lién d6i chiu 14.135.000d (Mudi bdn triéu mot
trim ba muoi 1dm nghin dong). Pugc khau trir sb tién tam tng 300.000 dong tai
Bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003710, ngay 02/7/2019 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Ong Bui Vin M, 6ng Lé
Xuén T phai lién d&i nop: 13.835.000d (Muoi ba triéu tim tram ba muoi 1lam nghin
dong).

[14.2] An phi phtc tham:

Budc ong Bui Pang H phai chiu 300.000 dong nhung dugc khau trir vao sd
tién tam ng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi
toa an s6 0001225 ngay 08 thang 3 nam 2023 cia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Budc ong Bui Van M, 6ng L& Xuan T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi mdi ngudi da nop 1a 300.000 dong
theo cac bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi toa an s6 0001226 va 0001227 cung
ngay 08 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Mé Cay Nam,
tinh Bén Tre.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M6 Cay Nam;

- Chi cuc THADS huyén M6 Cay Nam;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vy an.

Nguyén Thi Ngoc Huwong
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