TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 112/2023/DS-PT
Ngay: 03/3/2023

“V/v: Tranh chip hop dong

Dat coc”

NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hji dong xét xir phic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon.

Céac Tham phan: Ong Vin Cong Dan va 6ng Nguyén Duy Thuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Mo phién toa ngay 03 thang 3 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pak
Lak, xét xir phuc tham coéng khai vu an dan su thy 1y sd: 270/2022/TLPT-DS ngay
10/11/2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”. Do Ban 4n dan su so tham sb
157/2022/DS-ST, ngay 09/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt,
tinh Pak Lak bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 12/2023/Qb-
PT, ngay 16/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 28/2023/QD-PT ngay
16/02/2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Pang Thi H - C6 mat

Pia chi: S6 51/4 duong P, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik;

Bi don: Ba Ng6 Thi H1 - C6 mat

Dia chi: Lién gia 5, t6 dan phé 9, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Pham Thi T - Van
phong Luat sw Mai Thanh, Poan luat su tinh Pak Lk - C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25/01/2021 va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don ba Bang Thi H trinh bay: Ngay 26/01/2019, ba ky ket hop dong dat coc voi ba
Ngb Thi H1, dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, d6i véi dién
tich dat 225m thudc thira dat s6 159, to ban do sd 17, dién tich 1.230m? tai phudng
T, thanh phd B; Dét da duoc cap giéy chirng nhéan quyén sir dung dat cho vo chong
ba H1 vao ngay 22/01/2010; Dién tich dat ba dat coc dé nhan chuyén nhugng c6 tir
can: hudng Pong giap dat ba Hong, ba Thanh, ba Thiép; huong Tay giap nha ba HI;
huéng Nam giap nha ba Sam; hudng Bic giap suoi nudc, gia chuyén nhuong dlen
tich dat néu trén 1a 250.000.000 dong, khoan tién dit coc 1a 180.000. OOOdong, Cac
bén théa thuan néu ba khong ky két hop dong nhan chuyén nhuong dién tich dat néu
trén, thi mat khoan tién dit coc; Néu ba H1 khong thuc hién viéc chuyén nhuong di¢n
tich dat néu trén cho ba, thi ba H1 phai hoan tra la cho ba khoan tién dit coc va chiu
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phat bang 02 1an khoan tién dit coc; Sau khi nhan tién dit coc, trong thoi han 60 ngay,
ba HI phai lam thu tuc tach thura dién tich dat néu trén va ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho ba; ba s& thanh toan cho ba H1 khoan tién con lai.

Qua trinh thuc hién hop ddng dit coc: Ngay sau khi hop ddng dit coc dugc ky
két, ba da giao cho ba H1 khoan tién dat coc 180.000.000 dong; Sau do6 ba giao thém
cho ba H1 30.000.000 dong, téng cong 1a 210.000.000 dong nhung dén nay ba Hl
khong tach thira va chuyen nhuong cho ba dién tich dit néu trén. Vi vay, ba khai kién
yéu cau Toa an gidi quyet Bugc ba H1 phai thyuc hién hop dong dit coc 1a chuyen
nhuong cho ba dién tich dat néu trén; Néu ba H1 khong tiép tuc thuc hién hop dong
dait coc, thi phai boi thuong thiét hai cho ba 1.000.000.000 dong.

Qua trinh tham gia giai quyét vu dn, bi don la ba Ngé Thi HI trinh bay: Ngay
26/01/2019, ba ky két hop dong dat coc voi ba Bang Thi H, dé giao két dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, dbi voi dién tich dat 225m? thudc thira dat s6 159, to ban
dd sb 17, dién tich 1.230m2 tai phuong T, thanh phd B; Vé noi dung hop ddng dat coc,
dung nhu nguyén don da trinh bay; Ngay 26/01/2019, ba H di giao cho ba khoan tién
dit coc 180.000.000 dong; Sau d6, ba H giao thém cho ba 30.000.000 dong. Tuy
nhién, thira dat s6 159 cta ba la dat nong nghiép, nén khong thé tach thira véi dién
tich 225m?; Hon nira, tai thoi diém ba ky hop déng dit coc véi ba H, thi quyén sur
dung dat thira dat s6 159, ba dang thé chap tai ngan hang; Ba deé ‘nghi tra lai cho ba H
210.000.000 dong ma ba di nhan cung voi tién 1ai d01 v6i s6 tién néu trén nhung ba
H khong dong y. Vi véy, ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba H.

Ban 4n dan su so tham sd: 157/2022/DS-ST, ngay 09/9/2022 cua Toa 4n nhan
dan thanh phé Budén Ma Thudt, tinh Pak Lik da quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu
165; Diéu 220; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cua B9 lugt T6
tung dan syu; Khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 188 cta Luét Dat dai; Piéu 116; Piéu
117; Diéu 122; Diéu 131 cta B¢ luat Dan su;

_Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bang Thi
H vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc lap
ngay 26/01/2019 giita bén chuyén nhugng ba Ngo Thi H1 va bén nhan chuyén
nhuong ba Pang Thi H.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, duoc 1ap ngay 26/01/2019
giita bén chuyén nhuong ba Ngé Thi H1 va bén nhan chuyén nhuong ba Dang Thi
H d6i véi thira dat s6 159, to ban d6 17, dién tich 225m? thuéc mot phan thira dat s6
159, to ban d6 17, dién tich 1.230m?tai phuong T, thanh phd B vo hiéu;

Ba Ngo Thi HI c6 nghia vu tra cho ba Dang Thi H 210.000.000d da nhan va
bdi thudng thiét hai cho ba H 210.000. 000 dong, téng sd tién 420.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd,
dinh gi4 tai san, 13i sut trong giai doan thi hanh an, an phi va tuyén quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 23/9/2022, nguyén don ba Bang Thi H c6 don khang céo, dé nghi Toa
an cap phuc tham xét xir lai vu an.

Tai phién toa phtic tham, dai dién VKSND tinh Pak Lik cho rang: Ké tir thoi
diém thu 1y vu an dén khi mé phién toa phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir
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da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t tung dan sy vé trinh ty, thi tuc giai quyét
vy an. Xet yéu cau khang céo cua nguyén don 1a ba biéng Thi H, VKSND tinh Bak
Lak xét thay Ngay 26/01/2019, ba bang Thi H ky két hop dong dat coc voi ba Ngo
Thi H1, dé giao két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, d6i voi dién tich dat
225m? thuoc thira dat s6 159, to ban db sd 17, dién tich 1.230m?tai phuong T, thanh phd
B; Thira dét s6 159, 1a dat nong nghi€p, nén khong du diéu kién dé tach thira véi dién tich
d4t 225m?. Toa 4n cap so tham tuyén xir hop ddng vo hiéu 13 c6 cin cir, & nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo ctia ba Pang Thi H, giit nguyén ban an so thim.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong hé so vu an, d3 duoc tham tra tai
phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién va can cir vao két qua
tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xir phiic thAm xét thay: Tai phién toa phac tham,
nguyén don khong rat don khot kién va don khang cao; Cac duong su khong ty hoa giai
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cao cua nguyén don con trong han, nén hop I¢.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 1a ba Bang Thi H, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thay: Ngay 26/01/2019, ba Dang Thi H ky két hop dong dit coc véi ba Ngo Thi
HI va giao cho ba HI khoan tién dat coc 180.000.000 dong, dé dam bao viéc giao két
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, ddi véi dién tich dat 225m? thudc thira dat
sO 159, to ban d6 so 17, dién tich 1.230m?tai phuong T, thanh phé B; Thira dét s6 159,
1a dat trbng cay hang nam, da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho vo chong
ong Nguyen U va ba Ngo6 Thi HI ngay 22/01/2010; Sau khi 6ng Uy chét, ba H1 dugc
thra ké quyén su dung dat cua Ong Uy, dbi voi thira dat s6 159 va duoc co ‘quan nha nudc
c6 tham quyén dang ky quyen str dung dét cho ba H1 ddi voi thira dat s6 159 vao ngay
05/3/2015. Toa an cap so tham xac dinh hop déng néu trén, 13 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a khong dung, vi n6i dung cua hop d6ng 1a hop ddng dit coc.

Tai Biéu IV ctia hop déng dit coc, cac bén thoa thuan: Trong thoi han 60 ngay, ké
tir ngay nhan tlen dat coc, ba H1 phai lam thu tuc tach thira d6i voi dién tich dat néu trén,
dé dugc cap glay ching nhan quyén st dung dét va ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho ba H.

[3] Ba Ngo Thi HI cho rang quyén sir dung dat thira dat s 159, 1a dat nong nghiép,
nén khong thé 1am thu tyc tach thira véi dién tich 225m?. Hoi dong xét xir phuic tham xét
thay, khong c6 can cir dé chap nhan. Bai 18, thira dat sb 159 1a dat trong cdy hang nam
nhung da dugc quy hoach 1a dét & d6 thi, nén du diéu kién dé chuyén muc dich str dung
dat sang dat & do thi va tach thira d6i voi dién tich dat néu trén; Thyc té, ba H1 da tach
thira dat s6 159 thanh 03 thira 1a thira dét s6 275, thira dat s 276 va thira dt s6 254, t&
ban d6 s6 17; Thira dat s6 275, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H1
vao ngay 23/11/2021, véi dién tich 148,5m?, trong d6 dat ¢ 1a 110m?2. Vi vay, hop dong
dat coc néu trén 1a hop phap, c6 hidu luc. Do Toa an cip so tham xac dinh hop dong néu
trén, 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tuyén bd hop dong vo hiéu 1a
khong dling.

Qué trinh thuc hién hop déng: Ngay sau khi hop dong dit coc duoc ky két, ba H da
giao cho ba H1 khoan tién dit coc 180.000.000 déng; Sau d6, ba H giao thém cho ba H1
30.000.000 ddng, tong cong 1a 210.000.000 déng nhung ba H1 khong thuc hién viée
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chuyén muyc dich st dung dat va tach thira dién tich dat néu trén, dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat cho ba H, 1a vi pham nghia vy hop dong dat coc. Vi
vay, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, c6 cin cir dé chap nhan mot phan khang cao
cta ba H, sira mdt phan ban an so thim va tuyén xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua ba H, budc ba H1 phai tra lai cho ba H 210.000.000d da nhan va khoan tién phat
coc theo hop dong 13 180.000.0004 x 2 = 360.000.000d.

Vé an phi: Do stra ban an so tham, Hoi déng x€t xtr phuc xac dinh lai nghia vu an
phi dan su so tham ddi voi ba Ngo Thi H1; ba Pang Thi H khong phai chiu an phi dan
sy phiic tham.

Cac quyét dinh khéac cua ban an so thim, khong c6 khang co, khang nghi, Hoi
dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su. Chip nhan mot
phan khang cao ctia ba Pang Thi H, sita mot phan ban an so tham.

Can ct Diéu 328 BLDS niam 2015; Hop dong dit coc, duoc ky két ngay
26/01/2019, gitra ba bang Thi H va ba Ngo Thi H1; khoan 4 Diéu 26; khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

Tuyén xir: chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi H.

1. Buoc ba Ngo6 Thi H1 phai tra lai cho ba Pang Thi H 210.000.000 déng da
nhén va khoan tién phat coc 1a 360.000.000 dong, tong cong 13 570.000.000d6ng.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Pang Thi H vé viéc budc ba Ngo
Thi H1 phai t1ep tuc thyc hién hop ddng dit coc 1a chuyen nhuong quyen su dung
dat cho ba H, ddi véi dién tich dat 225m? thudc thira dat s6 159, t ban do s 17, tai
phuong T, thanh phé B.

Vé an phi: Ba Ngo Thi H1 phai chiu 26.800.0004 tién an phi dan sy so tham;
Ba Dang Thi H khong phai chiu an phi dan sy phic tham va duoc nhan lai 300.000d
tién tam Gmg an phi da ngp tai bién lai s0: 0021457 ngay 30/9/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd Budén Ma Thudt.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham, khong co khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: ; ) ) . \

- TAND cp cao tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lak;

- TAND thanh ph6 Buén Ma Thudt; (Pa ky)

- CC THADS thanh phé B;

- Cac duong sy; x .
Nguyén Huon

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Luu ho so.






