TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BEN CAT Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 31/2025/DS-ST
Ngay: 28-3-2025

V/v tranh chap hop ddng vay
tai san, hop dong Gy quyén

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Kim Ly;

2. Ba Tran Thi Ngoc Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba bang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiem sat nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly sO
716/2024/TLST-DS ngay 22 thang 11 nam 2024 vé viéc: “Tranh chip hop dong
vay tai san, hop dong uy quyén” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
37/2025/QBbXXST-DS ngay 3/3/2025, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngo Tén T, sinh ndm 1985; dia chi: khu phé 5, phuong
MP, thanh ph6 BC, tinh Binh Duong, c6 mat.

Bi don: Ba VQ Pham Thanh N, sinh nam 1991; dia chi: Khu phé 4,
phuong TH, thanh phé BC, tinh Binh Duong.

- BaNuy quyén cho 6ng Nguyén Vii Anh Tn, sinh nam 1977; dia chi: khu
pho 4B, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong (gidy uy quyén ngay
3/12/2024), vang mat khong co 1y do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ]321 Huynh Thi B, sinh nam 1987; dia chi: Khu phé 3B, phuong TH,
thanh pho BC, tinh Binh Duong, vang mat khong co6 1y do.



o2 Ong Lé Van L, sinh ndm 1986; dia chi: Khu phé An My, phuong An
bién, thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong, xin vang mat.

3. Van phong cong ching Nguyén Vin Lup; dia chi: Khu phé Kién An
phuong An Dién, thanh pho Bén Cét, tinh Binh Duong, xin vang mat.

4. Van phong cong chu’ng NDL, dia chi: Khu phd 2, phudng MP, thanh
phé BC, tinh Binh Duong, xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

_Trong don khdi ki¢n ngay 13/11/2024 va loi khai trong qud trinh tham
gia 16 tung, nguyén don 0ng Ngé Téan T trinh bay:

Thong qua nguot gioi thiéu thi ngay 3 thang 1 nam 2024 ong T co vay
ctia ba V& Pham Thanh N s tién 500.000.000 ddng (nim tram triéu dong), tién
1ai 2%/thang, thoi han vay tir ngay 3/1 dén 3/5/2024, viéc vay tién c6 ky hop
dong thoa thuan vay tlen dé ngay 3/1/2024, dé bao dam cho khoan vay thi ong T
ky hop ddng ty quyén thira dat s6 1138 to ban dd sb 8 tai phuong MP, thanh
phé BC, tinh Binh Duong cho ba N. Sau d6, 6ng T c¢6 nhd ba N tién hanh thu
tuc cap nhat dudng di va chuyén muc dich sir dung dét thanh dat ¢ dbi vé6i thia
dat s 1138 (thira dat 6ng T ky ay quyén cho ba N). Béi v6i hop dong vay tai
san thi 6ng T thanh toan du tién cho ba N dén thang 9/2024, dbi voi viéc ba N
cap nhat duong di va chuyén muc dich str dung dét thi ba N khong thuc hién
dung theo thoa thuan nén 6ng T khong dong v dé ba N tiép tuc thuc hién cong
viéc nay.

Sau khi ba N dugc uy quyén thira dat so 1138 thi ba N da ky uy quyén lai
thira dat s6 1138 cho ba Huynh Thi B ma khong théng béo cho 6ng T biét, 6ng
T khong biét muc dich cua viéc ba N ky hop dong iy quyén lai cho ba B va
khong dong ¥y véi viéc ndy, hién tai 6ng T dang quan 1y, sir dung thira dat sd
1138, trén dét c6 nha ctia 6ng T.

Ong T va ba N thoa thuan chi phi dé ba N thyc hién cap nhat duong di va
chuyén muc dich st dung dat 1a 40.000.000 dong, ddi véi cac khoan phi nop
cho co quan nha nudc ¢6 héa don, chirng tir thi 6ng T s€ ndp, s6 tién 40.000.000
dong 1a tién cong ba N di lam, 6ng T khong dong ¥ tra chi phi di lam
250.000.000 dong nhu yéu cau cua ba N, do ba N chwa hoan thanh viéc cap
nhat duong di va chuyén muc dich st dung dat nén 6ng T khong dong v tra
40.000.000 dong tién cong cho ba N.

Nay, 6ng T khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét.

Péi véi khoan tién vay 500.000.000 dong thi dng T dong ¥ tra lai cho ba
N, 6ng T dong y tra tién vay cua khoan tién nay tir ngay 4/9/2024 dén khi vy 4n
xét xir v6i mire 13i suat 20%/nam.

Yéu cau toa an tuyén hop dong uy quyén sd 00048, quyén s6 01/2024
TP/CC-SCC/HBGD do van phong cong chirng NDL chirng ngay 3/1/2024 gitta
ong Ngb Than Thé va ba V& Pham Thanh N v6 hiéu.



Tuyén hop dong ¢ uy quyen duoc vin phong cong chimg Nguyén Vian Lip
cong ching so 969 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29/1/2024 gitra
ba V& Pham Thanh N véi ba Huynh Thi B v6 hiéu.

~ Budc ba Vo Pham Thanh N ¢6 nghia vy tra lai 6ng Ngo Tan T ban chinh
gidy chung nhan quyén st dung dat so vao s6 cap GCN: CS14060 ngay
24/2/2017 do s¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Ngb
Tan T.

Ngueoi dai dién ciia bi don ba Vé Pham Thanh N va 6ng Nguyén Vii Anh
Tn trinh bay:

Ba N thira nhan c6 cho dng T vay sd tién 500. 000.000 ddng voi tién 1ai va
thoi han nhu Ong T trinh bay, viéc thoa thuan vay tién c6 ky thanh hop dong
thoa thuan de ngay 3/1/2024, 6ng T c6 ky hop dong iy quyeén thira dat s6 1138
t& ban dd sb 8 tai phuong MP, thanh phé BC dé ba N thuc hién cap nhat duong,
chuyén muyc dich dat & 60m2 cho 6ng T, ddi véi ndi dung vay tién thi ba N
théng nhat nhan lai tién cho vay 1a 500.000.000 dong, d6i véi tién 1ai thi ba N
khong c6 ¥ kién. Néu hoa giai thi ba N yéu cau 6ng T tra chi phi cap nhat duong
va chuyén muc dich str dung dat 1a 250.000.000 dong, ba N s& tra lai 6ng T ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat va hiy hai hop dong ty quyén nhu
ong T trinh bay, trudng hop 6ng T khong dong ¥ thi dé nghi gir nguyén cac hop
ddng nay vi viéc Gy quyén 1a hop phap va viéc ky ty quyén la dé thye hién cac
cong viéc nhat dinh va cac cong viéc nay thi bén dugc uy quyén van dang thyc
hién.

Sau khi dugc y quyén thi ba N ¢6 ky uy quyén lai thira dat s6 1138 cho
ba Huynh Thi B, muc dich 1a dé ba B lam thu tuc cdp nhat dudng va chuyén
muc dich st dung dat & theo thoa thuén véi 6ng T. Thuc té ba B d 1am thu tuc
ra ban v& cap nhat dudng va chuyén muc dich 60m2 dat & cho Ong T, c6 ban vé
xac nhén cua chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé Ben Cat dong dau
ngay 18/6/2024 nhung chua dugc cap d6i glay chtng nhan quyén sir dung dat,
viéc ba N uy quyén lai cho ba B thi ba N c6 thong bao cho éng T, viéc thong
bao nay bang 101 néi khong c6 vin ban.

Ba N khong ddng ¥ vé6i yéu cau khoi kién cta 6ng T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién Van phong céng chitng NDL trinh bay:

Ngay 3/1/2024, Van phong cong chimg NDL c6 nhén yéu céu cong
chtmg Hop dong uy quyen cua 6ng Ngo Téan T. Theo do, Ong T Gy quyén cho ba
V6 Pham Thanh N d6i véi thira dat s0 1138 to ban do s0 8 tai phuong MP,
thanh ph6 BC, tinh Binh Du:ong theo gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CS
14060 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Ngo6 Tan
T ngay 24/2/2017, cong chung vién da tlep nhan ho so do cac bén cung cap. Sau
khi d6i chiéu, kiém tra gidy to, xét thdy day du va hop 1é theo quy dinh ciia phap
luat, van phong da huéng dan nhiing nguoi tham gia giao dich ky van ban theo
dung quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém giao két, nhitng ngudi tham gia giao
dich ¢6 nang luc hanh vi dan sy phu hgp, tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén, ndi dung tty quyén khong vi pham phap luat. Do d6 cong chimg vién da



cong chimg hop dong uy quyén sé 00048, quyén s 01/2024TP/CC-
SCC/HDGD ngay 3/1/2024.

Péi véi yéu cau tuyén hop dong uy quyén s 00048 quyén sé 01/2024
gilta 6ng Ngo Tan T va ba Vo Pham Thanh N v6 hi¢u vén phong cong chimng
NDL khong cé y kién gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién Van phong cong chirmg Nguyén Vin
LUp trinh bay:

Hop dong ty quyén cong chung sb 969, quyén sé 01/2024 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 29/1/2024 dugc cong ching vién Van phong cong chiing
Nguyén Van Lup, tinh Binh Duong cong ching 1a dung trinh tu theo quy dinh
Diéu 40, 41 cia Luat cong chimg nam 2014. Van phong cong ching khong
dong v dbi voi yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau Tda an tuyén bd hop
ddng uy quyén nay vo hiéu voi ly do hop ddng nay dé bao dam, che dau cho
viéc 6ng T vay tién cta ba N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van L trinh bay:

Ong L duoc ba V4 Pham Thanh N uy quyén theo hop dong ty quyen sO
00052 do van phong cong chirng NDL ky ngay 3/1/2024, myc dich iy quyén dé
Ong L thuc hién thu tuc chuyén muc dich sir dung dat, (101 gidy ching nhan
quyén st dung dat va cap nhat duong di dm voi thua dat s6 1138 o ban d6 s6 8
tai phudng MP, thanh phb BC, dat nay cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho dng Ngd Tan T. Sau khi dugc uy quyén Ong L da thye hién thu tuc do dac,
c6 ban v& d6i voi thira dat s6 1138, dng L da thanh 1y ban v& nay voi so tién
2.750.094 dong, 6ng L 1a ngudi bo tién thanh Iy ban v&. Ngoai ra 6ng L chua
thyuc hién thu tuc nao khac, hién tai 0ng L gilr ban v€ chi nhanh van phong dang
ky dat dai thuc hién, ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ba N giir.
Ong L khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi B trinh bay:

~ Toa an da trigu tap bfél B dé tham gia trinh bay y kién, tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chung cir va hoa giai nhung ba B
vang mat khong c6 1y do, khong ¢6 van ban trinh bay y kién ndp cho Toa an.
Tai phién toa:

- Nguyén don thay doi mdt phan yéu cau khoi kién, ddi véi yéu cau tuyén bo
hop dong thoa thuén vay tién ngay 3/1/2024 gitra ba VO Pham Thanh N voi ong Ngb
Tan T vo hiéu, 6ng T thay doi yéu cau toa an giai quyet thoa thuan vay tién nay ghi
nhdn viéc 6ng T tu nguyén tra ba N ti€n goc 500.000.000 dong va tién 1ai véi muc
20%/nam tir ngay 4/9/2024 dén khi xét xur vu an.

Déi véi cac yéu cau con lai thi 6ng T giir nguyén.
Ngudi dai dién ciia bi don ba N 13 6ng Tn va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba B vang mat.

- Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat co y kién:



+Veétd tung: Vi¢c thu 1y vu e"m, thu thap ching ctr 1a dung theo quy dinh,
nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan da tuén thu ding
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

+ V€ nodi dung: Yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a cé co s, d€ nghi
Hoi dong xét xur chap nhan.

Nguyén don, bj don khong cung cép, bd sung thém tai liéu, chirng ¢t ndo
khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

V& thu tuc t tung: Toa an da tri¢u tap hop 1€ nguoi dai dién cua bi don ba
N a0 ong Tn va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan la ba B nhung ong Tnva
ba B Vang mit khong c6 1y do nén Toa an tién hanh xét xtr vu an vang mat ong
Tn va ba B theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia
B ludt T6 tung dan su.

V& noi dung tranh chip: Trong qu4 trinh giai quyét vu an nguyén don ong
T va bi don ba N déu thira nhan ba N c6 cho 6ng T vay sb tlen 500.000.000
dong, tién 1ai thoa thuan 2%/thang, 6ng T tra cho ba N tién 1ai toi ngay
3/9/2024, ng gbc chua tra ddi voi hop dong ty quyén ngay giita 6ng T véi ba N
d6i véi thira dat sd 1138 to ban d6 sb 8 tai phuong MP, thanh phé BC ngay
3/1/2024, dng T cho rang viéc ky hop dong Uy quyén ngay la dé bao dam cho
viéc 6ng T vay tién cua ba N, ba N thi cho rang ky hop dong Gy quyén nay dé
ba N thyuc hién chuyen muc dich st dung dat va cap nhat duong di cho thira dat
s6 1138 cua 6ng T. Xét, tai hop d(‘)ng thoa thuén gitra Ong T véi ba N ngay
3/1/2024 thé hién 6ng T c6 thé chap cho ba N quyén sir dung dat thudc thia dat
s6 1138. Do d6, c¢6 can ctr dé xac dinh hop dong uy quyén duoc ky gitra ong T
véi ba N 1a gia tao chi dé bao dam cho viéc ong T vay tién caa ba N nén hop
dong uy quyén nay vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 cta Bo luat dan su; dbi
v6i hop dong uy quyen gitra_ ba N véi ba Huynh Thi B ngay 29/1/2024 cung bi
v6 hiéu do hop ddng nay xuit phat tir hop dong uy quyén giira 6ng T v6i ba N
vO hi¢u.

Déi v6i hop dong Gy quyén giira ba V3 Pham Thanh N voi ong Le Van L
ngay 3/1/2024 nguyén don Ong T, bi don ba N va nguoi co quyen lgi, nghia vu
lien quan dng L khong yéu cau nén toa an khong xem xét, giai quyét.

Déi v6i thoa thuan gitra 6ng T voi ba N vé viéc ba N s& chuyén muc dich
str dung dat, cap nhat duong di doi véi thira dat sé 1138 cho 6ng T thi dng T va
ba N déu thira nhan c6 noi dung thoéa thuan nay, 6ng T cho rang ong Théa thun
tra cho ba N chi phi thuc hién 1a 40.000.000 dong véi diéu kién 1a ba N phai
thue hién dén khi 6ng T dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat méi,
nhu’ng ba N da thue hién khong dung nén 6ng T khong dong v tra cho ba N tién
nay, ba N thi yéu cau 6ng T tra chi phi dé thyc hién 1a 250.000.000 dong nhung
khéng c6 don yéu cau guri cho toa an. Xét, 6ng T va ba N déu khong c6 yéu cau



tda an gidi quyé€t ndi dung nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét néu cac
duong sy co tranh chap s€ duoc giai quyét bang mdt vu an khac.

Vé so tlen ong T vay cua ba N 500.000.000 dong, Ong T ty nguyén tra
cho ba N s6 tién nay, dbi véi tién 14i thi ong T dong ¥ tra tién 14i d6i voi sb tién
vay voi murc 13i 20%/nam tir ngdy 4/9/2024 dén khi vu an duoc xét xir. Xét, day
la su tu nguyén ctia 6ng T va phu hop vdi quy dinh cua Phap luat nén Hoi déng
Xét Xt ghi nhan, tién 1ai 6ng T tra cho ba N cu thé nhu sau: 500.000.000 dong x
20%/nam x 6 thang 24 ngdy = 56.666.666 dong.

Déi v6i ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CS14060 do So
tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap ngay 24/2/2017 cho 6ng Ngo
Tan T, ba N dang giit gidy ching nhan quyén st dung dit nay nén can budc ba
N tra lai cho 6ng T.

Tt nhitng phén tich trén xét thiy c6 can cir chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 0ng Ngo Tan T vdi bi don ba V6 Pham Thanh N.
V& an phi: B4 V4 Pham Thanh N phéi ndp an phi ddi voi yéu cau cua

nguyén don dugc toa an chap nhan, 6ng T phai ndp an phi ddi véi khoan no gbe
va tién 13i 6ng T dong y tra cho ba N.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:
_ Cin ¢t khoan 2 Picu 26, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
bicu 228, 266 Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Didu 122, 124, 131, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin cir khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Ngd Téan T voi bi don
ba V6 Pham Thanh N vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, hop dong uy
quyén.

- Tuyén hop dong Uy quyén s6 00048, quyén sé 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD do van phong cong chung NDL ching ngay 3/1/2024 gitra Ong
Ng6 Than Theé va ba Vo Pham Thanh N v6 hiéu.

- Tuyén hop dong ﬁyqquy,én duoc vian phong cong chimg Nguyén Vin
Lup cong chung s6 969 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29/1/2024
gitra ba VO Pham Thanh N véi ba Huynh Thi B v6 hi¢u.

. - Budc ong Ngo Ién T c6 nghia vu tra cho ba V6 Pham Thanh N khoan
tién vay 500.000.000 dong va tién lai la 56.666.666 dong (lai tu ngay 4/9/2024
dén ngay 28/3/2025). Tong cong 556.666.666 dong.

K& tir ngay Quyet dinh ciia Toa 4n ¢6 hiéu lyc thi hanh va nguoi dugc thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan



hodc thanh toan khong diy du, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
thanh toan cho nguoi duoc thi hanh an sd tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tal
Dleu 357 va khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015, twong tng véi sd
tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Bugc ba V6 Pham Thanh N c6 nghia vy tra cho 6ng Ngo Tan T ban gbe
gidy chimg nhan quyen sir dung dat 601 v6i thira dat s6 1138 to ban do s6 8 tai
phuong MP, thanh phé BC, s6 vao s6 CS14060 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Ngo Tan T ngay 24/2/2017.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

‘ Ba V5 Pham Thanh N phai ndp s tién 600.000 dong (sau trim nghin
dong).

Ong Ngb Tan T phai ndp sb tién 26.266.666 dong (hai muoi sau triéu hai
trdm sdu muoi sdu nghin sau trim sau muoi sau dong). Khau trir vao so tién
900.000 ddng (chin trim nghin déng) tam Gmg an phi 6ng T ndp tai Bién lai thu
tién s6 0005848 ngay 20/11/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bén
Cat. Ong T con phai ndp sb tién 25.366.666 dong (hai muoi 1im triéu ba trim
sau muoi sau nghin sau trim sau muoi sau dong).

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cdo Ban an trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit co quyén khang cao Ban an trong han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay nhan duoc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét cong khai
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

Nguyén Kim Ly  Tran Thi Ngoc Hanh Nguyén Vin Tién



