TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 109/2020/DS-PT

Ngay: 21 - 7 - 2020.

V& viéc “Tranh chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Vii Thé Phuong;

Céac Tham phan: Ong Pham Thanh Duong;
Ong Tran Vinh Yén.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh BN.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh DN tham gia phién toa: Ba Vii
Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nim 2020, Toa 4n nhan dan tinh DN xét xir phuc tham
cong khai vu an thu ly sé: 122/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nim 2020 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dét va tai san gan lién vai dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 106/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 nim
2019 cua Toa &n nhén dan huyén LT bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xu phic tham so: 120/2020/QD-PT
ngay 29 thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa so: 181/2020/Qb-PT
ngay 29 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1949 (c6 mat).

~ biachi: C19, khu nha ¢ gido vién truong L& Hong Phong, Pao Su Tich,
Ap 3, xa PL, huyén NB, thanh pho H.

- Bj don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1949.

bia chi: 260/3, duong Nhat Tao, Phuong B, Quan C, Tp. H.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyen cua bi don (Theo van ban iy quyén ngay
01/7/2016): Ba Tran Thi L, sinh nam 1986.

Pia chi: S6 13C2, T6 10, Khu phé 11, phuong An Binh, thanh phé BH,
tinh BN. (C6 mat)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ly S, sinh nim 1954.

bia chi: 260/3, duong Nhat Tao, Phuong B, Quan C, Tp. H.

Nguoi dgi di¢n theo uiy quyén cua nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan
ba S (Theo van ban uy quyén ngay 20/02/2017): Ba Tran Thi L, sinh nam 1986.

Dia chi: S6 13C2, T6 10, Khu phd 11, phuong An Binh, thanh phd BH,
tinh BDN. (C6 mat)

2. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1960.

3.Ba Ly Thi L, sinh nam 1960.

Cung dia chi: Ap Bau Tre, x4 Binh An, huyén LT, tinh DN.

Ba L uy quyén cho 6ng T1. (Theo vin ban uy quyén ngay 11/8/2017). (C6
mat)

4. Ong Hura Trung T2, sinh nam 1949.

~ bia chi: S6 81/13, duong Nguyén Hitu Cau, phuong TD, Quan A, thanh

pho H. (Vang mat)

- Ngueoi 1am ching: Ba Tran Thi Mai L1, sinh nam 1945,

Pia chi: M03, Chung cu B5, Phuong B, Quan C, thanh phd H. (C6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién ngay 06 thang 5 nam 2016 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw 161 khai tai phién toa so tham nguyén don éng
Nguyén Van T trinh bay:

Nam 2002 ba Tran Thi Mai L1 c¢6 chuyén nhuong cho 6ng mot phan dat
vuon c6 dién tich 12.323m? gdm thira 55 (2.613m?) va thira 73 (9.710m?) thudc
to ban d6 s6 15 x& Binh An, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000d, dng ¢6 goi hai
ngudi ban la 6ng L€ Thanh Tung hun 200.000.000d va 6ng Hta Trung T2 hun
100.000.000d dé ciing chuyén nhuong véi 6ng nhung sau d6 hai 6ng nay khong
hin nita va 6ng da tra sb tién da nhan cho hai ngudi trén.

Cung nam 2002, ballcédy chuyen nhuong tiép khu dat vuon con Ia| dién
tich 15. 449m , trén dat cd can nha cap 4 bao gém cac thira s6 41 (5 440m? ), 46
(2.348m?), 53 (l 005m?), 54 (2.880m°), 83 (2.700m?), 42 (1.076m?) t& ban dd sb
15, x4 Binh An; gia chuyén nhuong 600.000.0004.

Do khéng du tién nén dng goi 6ng N hun vao dé cling chuyén nhuong,
ong N c0 goi thém ban la Pham Lién C hun 100.000.000d; Pham Nhu Long hun
100.000.000d; Lé Kim H va Lé Héng H1 han 100.000.000d, 6ng N hun
200.000.000d. Tong cong dng N dwa cho éng 500.000.000d; 6ng goép vao
100.000.000d dé sang nhugng méanh vuon trén.

03 thira dat ruong lGa cé dién tich 3.074m* gém cac thira 59 (1.191m?), 60
(912m?), 72 (971m?) 1a do ba L1 ting cho 6ng. Viéc ting cho dit nay sau khi da
thoa thuan xong viéc chuyén nhugng dat véi ba L1 néu trén. Mac di 03 thira dat
59, 60, 72 6ng duoc ting cho nhung khi 1am tha tuc chuyén nhwong ba L1
khéng ghi tang cho ma ghi chuyén nhuong chung véi hai thira dat 55 va 73 ma
6ng nhan chuyén nhugng nén tong dién tich éng duoc cap gidy la 15.397m?



(gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 V 811371 ngay 02/8/2002). Ong khong
c6 chung ¢t cung cap cho Toa dé chang minh éng duoc ba L1 cho 03 thira dat
néu trén.

Ong N dung tén nhan chuyén nhuong manh vuon dién tich 15.449m? gom
cac thira 41, 42, 46, 53, 54, 83 (giay ching nhan quyén sir dung dat sé V 811370
ngay 02/8/2002; sé V 814503 ngay 15/01/2003; sé Y 937777 ngay 27/7/2004).
Thuc té, thira dat 42 nam giira cac thira dat vuon ma ba L1 da chuyén nhuong
cho 6ng va éng N, thtra ndy ba L1 hoan doi tir thtra 61 véi dng Pham Lyu. Nam
2004, 6ng Luu mai l1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng N theo gidy ching nhan
quyén sur dung dat s6 Y 937777 ngay 27/7/2004 nén 6ng xac dinh thira 42 1a
thira dat 6ng voi 6ng N nhan chuyén nhuong chung tir ba L1, con thira 61 1a do
6ng N nhan chuyén nhuong riéng cua 0ng Lyu (do 0ng Lyu chua lam thu tuc
sang tén nén chau ba L1 la éng Nguyen Hiu T ky hop déng chuyen nhuong).
Tai Toa, 6ng khong cd chiing ci dé ching minh viéc hoan d6i dat gitra ba L1
véi Ong Luu néu trén.

Phan dat 6ng N dtang tén glay chang nhén quyen st dung dat cd phan hon
cua 6ng 100.000.000d trong téng sd tién nhan chuyen nhuong 600.000.000d
nhung ong van dé ong N quan ly va dang tén trén glay chiing nhan quyén sir
dung dat vi 6ng N c6 so tién hun nhiéu nhat va phan dat cia 6ng chwa dugc chia.
Mot ndm dau 6ng co thué anh Ngoc 1a hoc trd caa 6ng trong coi dat chung cho
ca ong va 6ng N. Nam 2003 do 6ng va 6ng N da c6 gidy chung nhan quyeén sir
dung dat riéng nén mdi ngudi tu ky hop dong thué 6ng Mui trong coi dat. Bén
nam 2014 thi 6ng N cho vo chong 6ng T1 thué phan cua 6ng N dung tén.

Trong qué trinh dng N sir dung dat, 6ng khdng yéu cau chia hoa lgi va khi
Nha nuéc lay dat 1am dap thay loi 6ng cling khong tranh chap vi s6 tién khdng
dang ké.

Theo gidy chap thuan do ba L1 ghi ngay 22/8/2002 thé hién c6 ban cho
6ng va 6ng N 03 mau déat va 01 cin nha, theo dng 03 mau dat ndy gdm cac thira
73, 55, 59, 60, 72, 41, 46, 54, 83, 53, 42. Trong d6, c6 05 thua dat vuon gém
thira 73, 41, 46, 54, 83 va 06 thira dat IGa gom 55, 59, 60, 72, 53, 42. Ong (T)
dang tén gidy chang nhan quyén st dung dat gom céc thua 73, 55, 59, 60, 72,
téng dién tich 1a 15.397 m? (trong dé chi cd thira 73 1a dat vuon, con lai 1a dat
lta). Ong N ding tén céc thira 41, 46, 54, 83, 53, 42 tong dién tich 12 15.449 m*
(trong d6 c6 04 thira dat vuon va 02 thira dat lGa). Tong cong dién tich 02 nguoi
dung tén 1a 30.846 m* nhung tai thoi diém do6 ba L1 chi ghi 03 mAu.

Trong gidy chap thuan nam 2002 cta ba L1 ghi chung 14 da ban cho 02
ngudi 03 miu nhung trong d6 phan éng da duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat 12 do 6ng mua riéng cua ba L1 va duoc ba L1 cho. Ong T xac dinh éng
khong khiéu nai gi khi ba L1 ghi gop chung nhur trén.

Pén nam 2015 ong biét 6ng N sang nhuong dat cho vo Chéng anh T1 ma
khong thong qua y kién ciia 6ng nén dng mai lam don yéu cau ngin chin viéc
chuyén nhuong dén UBND x4 Binh An va 1am don khai kién.

Ong dé nghi cdn cir vao “gidy déng ¥ mua chung dat vuon” khong ghi
ngay thang nam 2003 dé chung minh 6ng sang nhugng dat vuon chir khong sang



nhuong dat lUa. Vi trong gidy nay cé ghi chuyen nhuong dat vuon va dién tich
la 26. 700m? trén ba glay do quyen su dung dat @6 1a mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat cia 6ng s6 V 811371 cd dién tich 12.323m? (khdng bao gom
03 thira s6 59, 60, 72) va hai gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng N
dung tén sé V 811370 dién tich 12.879m? va sé V 814503 dién tich 2.700m?,
Thuce té thi cong ca 03 gidy chitng nhan quyén sir dung dat caa 6ng va 6ng N,
sau khi trir di dién tich 03 thura dat IGa ba L1 cho dng 1a 3.074m? va thira 61 dién
tich 1206m? cua riéng 6ng N thi dién tich con lai 1a 26.696m” nhung 1am tron 1a
26.700m?. S¢ di ghi 26.700m? 1a vi 6ng N khong cong dién tich thira 42 vao
(26.700 + 1.076 = 27.776m?), sau nay 6ng N 1am thu tuc chuyén nhuong véi 6ng
Pham Luu dién tich thira 42 va cho rang 1a chuyén nhuong riéng. Chiing to “giay
ddng y mua chung dat vuon” khong ghi ngay thang nam 2003 khéng gop chung
03 thua dét lta bé L1 da tang riéng 6ng. Néu cong chung 03 thua vao thi
27.776m’ + 3.074m"= 30.850m”, twong dwong v&i 03 mau ma ba L1 da ghi trong
giay Chap thuan nam 2002 nhu’ng ong khong c¢6 chung ¢t gi dé ching minh rang
trong “glay dong ¥ ¥ mua chung dat vuon” khong ghi ngay thang nim 2003 khdng
bao gdm 03 thira dit 59, 60, 72.

Phan dat ong N dtang tén khi chuyen nhuong 1a 15.499m? nhung khi do
dac kiém tra hién trang thi phan dat thuc té hién hay la 14.546, 5m 6ng yau cau
6ng N phai chia éng 1/6 tuong (ng vai dién tich dat 1a 2.489,7m? (Theo ban dd
hién trang thira dat s6 15566/2016 ngay 30/12/2016 cia Vin phong dang ky dat
dai tinh DN- Chi nhanh LT).

Trén phan dit 6ng yéu ciu chia c6 cin nha cip 4 dién tich 91m? két cu
méng cot gach, tuong xay gach, quét voi, nén gach bdng. Xa go sat, mai ton,
tran ton lanh. Cura chinh, ctra s6 khung sat kinh.

Theo chimg thu tham dinh gia cua Cong ty c6 phan Tham dinh gia BN
tong gia tri phan dat ma céc ong da chuyén nhuong trén co gia tri la
3.663.625.000d, phan dat 6ng yéu cau duoc chia co tri gia 647.425.000d; phan
dat con lai chia cho dng N 1a 12.056,8m? ¢6 gid tri 3.014.200.000d, nha c6 gia tri
72.800.000d.

Nhu vay, dng yéu cau duoc chia dng 1/6 dién tich dat, twong ung véi dién
tich 1a 2.489,7m* va duoc quan Iy va sir dung cin nha, 6ng s& c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng N s tién chénh léch 1a 36.400.0004.

Vo chdng 6ng N chuyén nhuong toan bo dién tich dat 15.499m? cho vo
chéng éng T1 ba L 6 6ng khong ddng y, viéc giao dich ndy méi dit coc chua hoan
thanh hop dong chuyén nhuong nén ong khong dé nghi huy ma chi yéu cau ngan
chan viéc chuyén nhuong dat trén.

Pé nghi vo chong 6ng T1 phai chat bo sé cay trong ma vo chong ong T1
da trong trén dat (néu co) dé giao tra cho dng dién tich dat tranh chap 2.489,7m?
cho 6ng st dung.

Tai ban tu khai ngay 08/7/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu an ciing nhu loi khai tai phién toa so tham nguwoi dai dién theo 1y quyén cua
bi don éng Nguyén Vin N, nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Ly S 1a chj Tran Th; L trinh bay:



Nam 2002, 6ng T ra 6ng N cing hdn tién nhan chuyén nhugng 03 mau
dat trong cay an qua, ruong lda caa ba Tran Thi Mai L1 tai x4 Binh An, huyén
LT, tinh BN véi gia 1.000.000.000d ( mét ty dong).

Toan bo giao dich chuyén nhuwong dat déu do dng T ding ra thuc hién voi
ba L1, dng N chi gop ¥ sb tién sang nhuwong 1a 500.000.000d, éng T % la
500.000.000d. Ong T yéu cau ba L1 lam tha tuc chuyén nhugng cho 6ng N va
6ng T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat nhu sau:

Ong N dang tén hai gidy chtng nhén quyén sir dung dat, tong dién tich
15.579m? gdm: Gidy chung nhan quyen sa dung dat s6 V 811370 ngay
02/8/2002, dién tich 12.879m? gdm cac thira 41, 46, 53, 54, 61 t& ban d6 s6 15
x4 Binh An va Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 V 814503 ngay
15/01/2003 dién tich 2.700m?, thira 83 t& ban d6 s6 15 x& Binh An.

Ong T dung tén gidy chiing nhan quyén st dung dat s V 811371 ngay
02/8/2002 vai tong dién tich 1a 15.397m? gdbm céc thira 55, 73, 59, 60, 72 t& ban
d6 s6 15 xa Binh An.

Ong T khai chuyén nhuong riéng dat cua ba L1 thira 55, 73 sau d6 méi
hin véi dng N 100.000.000d dé chuyén nhuong phan dat do 6ng N dang tén gia
600.000.0004 1a khong dang su that.

Phan dat 6ng N chuyén nhwong riéng 1a phan dat l0a cua 6ng Pham Luu
thudc thira 42 khong phai thira 61 nhu 6ng T trinh bay.

Theo gidy chap thuan ngay 22/8/2002 ba L1 ghi ban cho 6ng T va 6ng N
03 mau dat la gom céc thira dat trong 02 giay chimg nhan quyen st dung dat cua
ong N va 01 gidy ching nhan quyen su dung dat do 6ng T dung tén, thuc té 03
giy ching nhan quyén s dung dat nay c6 tong dién tich 1a 30. 976 m? nhung tai
thoi diém ban ba L1 ghi 03 mau la chua chinh xac. Trong 03 mau d6 c6 05 thira
dat IGa gom thua: 55, 59, 60, 72, 61, 53 va 04 thira dat trong cdy lau nam gém:
73, 41, 46, 54 (trong d6 c6 300m” dat &).

Theo gidy dong ¥ mua chung dat vuon nam 2003, so di chi ghi 26.700m?
va ghi dat vuon la vi tai thoi diém d6 ong N chua nhan du giay chuang nhan
quyén sir dung dat va chi nghi dat dang trong cay thi goi la dat vuon nén méi ghi
udC ching va so bd nhu vay chir khong c6 can ctr chinh xac.

Sau khi nhén gidy chuang nhén quyén sir dung dat éng T mang hai giay
ching nhan quyén sir dung dat giao cho 6ng N. Hai 6ng thoa thuan ong T goi
nguoi trong coi hd phan dat cua ca hai bén, hoa loi chia déu bang gidy thoa
thuan mua chung dat vuon nam 2003 ma 6ng T xuét trinh. Ong T ¢d goi ngudi
dén tréng coi mot nam nhung khong c6 hi¢u qua kinh té, nhu’ng nguoi Cung hun
sang nhuong dat véi ong N trong gidy déu nhan tién lai nén dat chi con quyén sir
dung cua 6ng N.

Nam 2005, dng N 1am hop dong thué 6ng Nguyén Thuan Mui cu tra tai x&
Binh An, huyén LT, tinh BN trong coi, cham so6c thira dat noi trén. Bén ngay
05/3/2014 6ng N cho vg chdng dng T1, ba L thué dién tich dat néi trén dé trong
cay tram, ngay 03/9/2015 thi vo chéng 6ng N di chuyén nhuong thira dat
15.579m? (sau khi trir phan dat quy hoach thuy loi, dién tich thuc té con lai 1a
14.500m?) cho vo chdng anh T1 véi gia 1.450.000.000d, giira hai bén mai lam



hop ddng dit coc vo chong 6ng T1 dd giao cho vo chong 6ng N sé tién
1.050.000.000 ddng, so tién con lai hai bén thoa thuan sé giao sau khi xong thu
tuc chuyén nhuong. Do dng T tranh chap nén dén nay chwa lam xong thu tuc
chuyén nhuong, dat vo chong anh T1 dang quan Iy.

Ong N xac dinh s tién 500.000.000d 6ng dwa cho 6ng T ban dau c6 tién
cia ban 6ng N la Pham Lién Chi hun 100.000.000d; Pham Nhu Long
hun100.000.000d; Lé Kim Hung va Lé Hong Hai hun 100.000.000d dé cling
sang nhuong nhung sau khi chuyén nhuong xong 6ng N da tra lai tién cho nhiing
nguoi nay dé sir dung dat.

Ong T ciing ndi véi 6ng N trong sé tién hun 500.000.000d c6 tién cua ong
Lé Thanh Tung va 6ng Haa Trung T2 nén nam 2003 khi 1am “gidy d¢éng y mua
chung dat vuon” khong ghi ngay thang, ong T ¢6 dwa 6ng Tung va ong T2 Vao
nhung hai 6ng nay khéng co mat, 6ng T da ky tén thay.

Pat chuyén nhuong xong da chia déu theo gidy ching nhan quyén si
dung dat va mdi bén déu tu quan Iy str dung phan dat cuia minh khdng cé tranh
chap, bén dat dng T trong cao su, bén dat 6ng N trong cdy an trai co hang ranh 1a
hang cay mu trom. Ong T va 6ng N da ké khai cap ddi lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat méi khéng ai tranh chap.

Vi vay, 6ng N khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong T, dé nghi Toa
an bac don yéu cau khai kién cua nguyén don.

Gitra 6ng N va vo chong anh T1 khdng c6 tranh chap gi vé hop dong dic
coc nén khdng cé yéu cau Toa &n giai quyét vé hop dong va hau qua cua hop
d6ng trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T1, ba Ly Th;
L. Ong T1 dai dién ba Ly Th; L trinh bay:

Ong, 6ng T va 6ng N khong c6 ho hang véi nhau, do dat cua vo chong
ong lién ké vai dat 6ng N va 6ng T nén nam 2014 vo chong 6ng thué dat caa ong
N dé trong cay tram va cay an trai, 6ng T 1én xudng thudng xuyén nén biét rat rd
viéc canh tac dat cua vo chong 6ng nhung khong c6 ¥ kién gi.

Vé thoi gian thué dat va thoa thuan chuyén nhuong dat nhu nguoi dai
di¢n cua ong N khai 1a dung.

Giira vo chong 6ng va ong N khong c6 tranh chap gi vé hop dong dit coc
dat trén nén khong cd yéu cau Toa an giai quyét vé hop ddng nay. Néu chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc bi don giao 1/6 dién tich dat, éng
va 6ng N s& ty thoa thuan giai quyét véi nhau vé hau qua cua hop dong vo hiéu.
Hién vo chong 6ng dang quan ly toan bo phan dat do 6ng N chuyén nhugng, trén
phan dt 6ng T dang tranh chap hién tai c¢6 01 cin choi do 6ng va Ly Hong Chau
la em vo cua 6ng dung tam dé ong Chau trong coi dat dum. Ngoai ra, 6ng
khong trong trot gi, néu toa xir giao phan dat ¢ can choi tam thi 6ng Chau sé do
bo cin choi va giao lai dat cho 6ng T, khong yéu cau 6ng T boi thuong hay hd
tro d6i voi phan d& bo cin choi trén.

Nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan 6ng Hira Trung T2 da duwoc Toa an
triéu tap hop ¢ @é dén toa lam viéc va tham du phién toa nhung éng T2 ving
mat khong c6 1y do nén khéng c6 loi khai tgi ho so-
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Nguoi 1am ching ba Tran Thi Mai L1 trinh bay: Ba c6 biét 6ng T do cong
tac chung truong, ba khdng c6 méi quan hé gi d6i voi dng N va vg chong ong T1
cling nhu nhimg ngudi cing htin mua chung dat voi 6ng T, 6ng N.

Nam 2002 ba c6 chuyén nhuong cho 6ng T va 6ng N dién tich dat tong
cong la 30.976m” dét toa lac tai x& Binh An, ba chi truc tiép giao dich chuyén
nhuong véi ong T, sau nay khi ra gidy chitng nhan quyen st dung dat ba méi
biét 6ng N. Do ba ¢ thanh phd H6 Chi Minh, khdng truc tlep quan ly dat nén ba
c6 nho con va chau cua ba ding tén va ho 1a nguoi ky hop déng chuyén nhwong
dat voi 6ng T va dng N. So di trong gidy chap thuan ghi ngay 22/8/2002 ba ghi
ban cho dng T va 6ng N 03 mau dat 13 vi luc d6 ba khong tinh todn cu thé ma chi
ghi ugc ching. Tai thoi diém ban dat ba cling khong 16 trong d6 c6 bao nhiéu
thira dat ruong hay dat vuon. Nay ba xac dinh da chuyén nhuong cho 6ng T va
6ng N dién tich theo tong dién tich 03 gidy chirng nhan quyén str dung dat ma 02
ong da duoc cap so.

Ba khang dinh ba 1a nguoi truc tiép di lam gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 2 éng va do dng T 1a nguoi phan chia thia, vi tri dit. Va ba ciing
chi chuyén nhuong cho 6ng T va 6ng N 01 lan chir khéng chuyén nhuong riéng
cho 6ng T dién tich 12.323m? va ciing khong cho 6ng T 03 thira dat l0a dién tich
3.074m? nhu éng T trinh bay.

Ba L1 xac dinh ba khdng chuyén nhwong cho 6ng N thia dat 42, ma thua
dat d6 1a do ong Pham Lyu chuyén nhuong cho dng N, ba khéng lién quan gi
dén thira dat nay.

Do ba d3 hoan tat thii tuc chuyén nhuong dat cho 6ng T va ong N nén nay
ong T khoi kién 6ng N yéu cau chia 1/6 dat va so hiru cin nha cap 4 trén dat,
thanh toan lai cho dng N %2 gia tri can nha ba khong c6 y kién hay tranh chap gi
trong vu &n ndy ma do céc 6ng toan quyén quyét dinh.

Tai ban &n dan s so tham sé: 106/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 ndm
2019 cia Toa an nhan dan huyén LT da cdn cir Piéu 166, 169, 202, 203 Ludt
Pdt dai nam 2013; Diéu 688 Bg lugt Dan sy 2005; Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quéc héi vé muc
thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va si dung an phi va 1¢é phi Toa an. Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don ong Nguyén Van T vé yéu
cau chia % gié tri can nha nhu sau:

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Ly S duoc s& hitu cin nha cap 4 dién
tich 91m? két cau mong cot gach, tudng xay gach, quét voi, nén gach bong. Xa
g6 sat, mai ton, tran ton lanh. Cta chinh, ctra s khung sat kinh nam trén dién
tich dat 14.546,5m* thugc thira 221 to ban do s6 18, xa Binh An, huyén LT, tinh
DN theo Ban db hién trang thira dat sé 15565/2016 ngay 30/12/2016 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh DN — Chi nhanh huyén LT dugc gigi han bai cac
mbc (1,2,3,...13,14,15,1).

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Ly S
thanh toan cho ong Nguyen Van T Y% gié tri can nha la 36.400.000d (ba muoi sau
triéu bon trim ngan dong).



~ Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Van T vé viéc yéu
cau chia 1/6 dién tich dat la 2.489,7m” trong tong dién tich 14.546,5m” thugc
thira 221 to ban d6 s6 18 xa Binh An, huyén LT, tinh BN.

2. V& &n phi: 6ng Nguyen Van T phai chiu 300.000d (Ba trdm ngan ddng)
tién an phi dan sy so tham nhung duoC trir s6 tién tam Gmg an phi da nop la
7.125.0004 theo bién lai thu s6 004714 ngay 10/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén LT. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van T sé tién con lai la
6.825.000d (sau trigu tam tram hai muoi lam ngan dong).

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Ly S phai chiu 1.820.000 dong an phi
dan su so tham.

Vé chi phi t6 tung 1a 32.509.306d (Ba muoi hai triéu nam tram 1¢ chin
nghin ba tram 1¢ sau dong). Ong Nguyén Van T phai chiu 28.680.196d (Hai
muoi tam tri¢u sadu tram tdm muoi ngan mot tram chin muoi sau dong) ong
Nguyen Vian N phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong). Ong T da tam nop sd
tién trén nén 6ng N phai hoan tra cho dng T 5.000.000d.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén ve nghia vu ctia nguoi phai thi hanh
an ¢ giai doan thi hanh an va quyeén khang cao theo luat dinh.

Khang céo:

Ngay 03/01/2020 nguyén don ong Nguyén Van T c6 don khang cdo toan
bo ban an so tham. Bé nghi Toa &n cap phuc tham xét xir chap nhan cac yéu cau
khai kién cua 6ng.

Phan phét biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh HN tgi phién toa
phlc tham:

. V& viéc chap hanh phap luat té tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cap
phlc tham da thuc hién viéc thy ly, phan cdng Tham phan 1am cha toa giai quyét
vu an, dam bao quyén khang cdo. Tham phan di thuc hién dung cac quy dinh vé
viéc thu thap chiing cir, viéc cap tong dat van ban t6 tung hop 18 cho duong su
va chuyén ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién ciu dung thoi gian quy
dinh. Hoi dong xét xt thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su,
dam bao dung thanh phan, v6 tu, khach quan va khong c6 trudng hop phai thay
d6i nguoi tién hanh té tung; dong thoi, tha tuc phién tda dugc thuc hién day du
va dang quy dinh.

- Viéc chap hanh phép luat caa ngudi tham gia té tung: Tur khi thy Iy vy
an ciling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat Té tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién di voi khang céo: Noi dung phat biéu cua
Kiém sat vién duoc thé hién trong bai y kién phat biéu da duoc cong khai tai
phién tda. Tém lai, noi dung 1ap luan cho rang yéu cau khoi kién cua nguyén don
yéu cau chia 1/6 dién tich dat 1a khong co co s chap nhan theo quy dinh cua



phap luat, ban an so tham giai quyét 1a co can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir
khdng chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé T4 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Van T 1am don khang cdo trong thoi han luat
dinh nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh ty phlc tham.

[2] VVé quan hé phap luat va tu cach duong sy

Cép so tham xac dinh ding va day du.

[3] VVé noi dung tranh chép:

Ong T cho ring trong phan dit phan dit 15.499m? thudc thira 221 to ban
d6 s6 18 x& Binh An, huyén LT, tinh DN do 6ng N dtng tén trén gidy chang
nhan quyén sir dung dat cap d6i nam 2016 (Bat luc 128) dng cung 6ng N han
chuyén nhuong chung gia 600.000.000d, trong d6 dng hun 1/6 12 100.000.000d,
6ng N hun 500.000.000d. Ong yéu cau duoc chia dién tich dat cho 6ng la
2.489,7m? tuong duong véi 1/6 gia tri 6ng hun chuyén nhuong. Ching minh
cho yéu cau kheoi kién, 6ng T cung cap “Gidy dong y mua chung dat vuon nim
2003” ¢6 noi dung: dng T va 6ng N hién dang dung tén sé hitu mot miéng vuon
& LT vai tong dién tich 26.700 m? trén 3 gidy do quyén sir dung dit. Miéng dét
vuon nay duoc mua véi gia 01 ti dong. Puoc chia lam 10 co phan, mdi ¢6 phan
la 100 triéu dong va duoc chia nhu sau:

1-6ng Nguyén Van T: 2 ¢6 phan (di ky tén)

2-6ng Nguyén Van N: 2 ¢6 phan (d4 ky tén)

3-6ng Lé Thanh T3: 2 ¢6 phan (6ng T ky thay)

4-6ng Hira Trung T2: 1 ¢6 phan (6ng T ky thay)

5-ba BUi Thi lién C: 1 ¢6 phan (d4 ky tén)

6-6ng Pham Nhu L: 1 ¢6 phan (d4 ky tén)

7-6ng L& Kim H va dng Pham Hong H1: 1 ¢6 phan (d4 ky tén)

Sau khi ban miéng vuon nay, tién thu duoc s& chia déu theo ti 1& c6 phan
nhu trén...”.

Ong N khong dong y véi yéu cau khoi kién vé viéc chia dat cua éng T,
ong xac dinh 6ng cing 6ng T hun tién nhan chuyén nhuong 03 mau dat trong
cdy an qua, ruong lGa véi ba Tran Thi Mai L1 véi gia 1.000.000.000d. Pat
chuyén nhuong xong di chia déu theo gidy ching nhan quyén sir dung dét cap
cho mdi bén va mdi bén déu ty quan ly sa dung phan dat caa minh khong cé
tranh chip, bén dat 6ng T trong cao su, bén dat 6ng trong cdy an trai c6 hang
ranh 1a hang cay mu trém. Ong va éng T da tu ké khai cap doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat méi khéng ai tranh chap.



[4] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don ong T,
nhan thay:

Nguyén don 6ng T khong cung cép dugc tai liéu, chiing ct ching minh 12
6ng hin 1/6 gié tri dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nhu 1oi trinh bay
cuia 6ng, ma chi cung cip duoc “Gidy dong ¥ mua chung dat vuon nim 2003”cO
noi dung nhu da néu trén (BUt luc 56).

Bi don 6ng N khong thira nhan 10i trinh bay cua dng T, 6ng N cho ring
6ng cung 6ng T hun tién nhan chuyén nhuong 03 mau dit trong cdy an qua,
ruong lda voi ba Tran Thi Mai L1 véi gia 1.000.000.000d.

Theo “Gidy chap thuan” (But luc 55) lap ngay 22/8/2002 do ba Tran Thi
Mai L1 viét va ky c6 noi dung ban cho 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin
N 03 mau dat, trén dat c6 mot cin nha xdy Sm x 15m.

Theo y kién cua ba L1, ba khang dinh chi chuyén nhuong cho 6ng T va
6ng N mot 1an duy nhat 03 miu dét theo nhu “Gidy chap thuan” ba da viét ngay
22/8/2002 va 6ng T 1a nguoi truc tiép giao dich voi ba. Sau khi nhan chuyén
nhuong xong 6ng T 1 ngudi phan chia va chi cc thira dat gitra 6ng va ong N dé
ba di lam thu tyuc tach thua, cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho ong T
va 6ng N, ba khdng c6 chuyén nhuong riéng cho 6ng T 2 thira dat 55, 73 va ciing
khong c6 tang cho 6ng T 3 thira dat 59, 60, 72 nhu 6ng T trinh bay.

Ong T ciing khong cung cip duoc gidy to chuyén nhuong hay ting cho
riéng giira 6ng va ba L1 d6i voi céc thira dat dat 55, 73, 59, 60, 72.

Tt nhitng dan chang trén, co du co so xac dinh nim 2002 6ng T va ong N
mdi ngudi hun 500.000.0008 dé sang nhuong dat cua ba L1 tri gid
1.000.000.000d gdm cac thtra sau:

+ Thira 55, 59, 60, 72, 73 tong dién tich 15.379m? theo hop ddng chuyén
nhuong ngay 12/4/2002. Phan dién tich dat nay da duoc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 V 811371 ngay 02/8/2002 do 6ng T ding tén.

+ Thura 41, 46, 53, 54, 61, 83 tong dién tich 15.579m? theo hop dong
chuyén nhuong sé 108/CN ngay 10/12/2002, sb6 89/CN va sb 90/CN ngay
24/4/2002. Phan dién tich dat nay da duoc cap gidy chiing nhan quyeén sir dung
dat s6 V 8111370 ngay 02/8/2002 va s6 V 814503 ngay 15/01/2003 do 6ng N
dang tén.

Sau khi da thuc hién xong tha tuc chuyén nhuong va nhan dat thi 6ng T
giao gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng N d6i phan dién tich dat ma
ong N duoc cap giay ching nhan, riéng 6ng T thi gitr gidy chung nhan quyén sir
dung dat doi phan dién tich dat ma 6ng duoc cap gidy ching nhan va tir d6 mdi
ngudi sir dung phan dat riéng cua minh. Khi thué anh Phan Thé Ngoc tréng coi
ca hai phan dat 6ng N va éng T déu tu tra tién trong coi cho phan dat caa minh.
Mot nam sau khi thué ong Nguyén Thuan Mui trong coi dat thi 6ng T, 6ng Ngo
mdi ngudi tu 1am hop dong thué riéng. Nam 2009 Nha nudc thu hdi dat dé lam
dap Bau Tre, phan dién tich dat 6ng N dang tén bi thu héi mot phan, 6ng N nhan
tién boi thuong thi 6ng T ciing khong tranh chap.
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T nhitng phan tich trén, c6 da cin ci xac dinh 6ng N va ong T mdi nguoi
hiin % tién dé nhan chuyén nhwong dién tich dat 30.958m? gom céc thira: 41, 46,
53, 54, 83, 55, 73, 59, 60, 72 t& ban d6 15 xa Binh An va 1 can nha cip 4 trén
dat cua ba L1, sau 6 di chia mdi nguoi 4 dat dé st dung riéng va mdi nguoi
déu duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat cua minh,
Khéng c6 can ct cho rang 6ng T hun 1/6 s6 tién va chi hun dé chuyén nhuong
15.449m?ma dng N duge ding tén quyén sir dung dat.

Do d6, ban &n so thim khdng chip nhan yéu cau chia dién tich dat
2.489,7m? dat 1a 1/6 trong téng dién tich 15.499m? thudc thira 221 to ban dd sb
18 x& Binh An, huyén LT, tinh DN cta 6ng T la c6 can ct, dting quy dinh caa
phap luat. Riéng ddi véi can nha c6 trén dat khi nhan chuyén nhwong chung, thoi
diém 6ng T va 6ng N chia phan dat v4i nhau, chua xac dinh viéc chia gia tri can
nha va hién tai cin nha toa lac trén phan dat thuéc quyén st dung cua dng N, nén
cap so tham giai quyét chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa 6ng T 1a giao
can nha cho 6ng N, ba S dugc so hitu va co trach nhiém thanh toan % gié tri can
nha cho dng T 1a phi hop. Tai cap phuc tham, 6ng T khdng cung cap duoc tinh
tiét phap Iy nao méi chang minh cho yéu cau khang céo, vi vay khong cé co so
chap nhan khang céo caa 6ng T, can giit nguyén ban an so tham.

[5] V& chi phi to tung: Chi phi t6 tung trong vu 4n 1a 33.680.196d. Ban &n
so tham da xem xét, buoc éng T phai chiu’ 28.680.196d, ong N phai chiu
5.000.000d, ong T da tam nop so tien chi phi to tung nén budc 6ng N phai hoan
tra cho ong T 5.000.0004 1a c6 can ctr theo quy dinh cua phap luat.

[6] V& éan phi: Theo quy dinh tai Dieu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Quéc Hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, s dung an phi va 1¢ phi Toa an
thi 6ng T thudc dién ngudi cao tudi s& duoc xem xét mién an phi, nhung ong T
khong c6 don dé nghi nhu theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi quyét va ong T cing
da tam nop tam tng an phi phtc tham, nén 6ng T phai chiu an phi phuac tham do
yéu cau khang cao khong duoc chap nhan.

“Nghia vu chiu &n phi dan sy so tham xac dinh theo quyét dinh cua ban an
so tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DN tai phién toa
la pht hop nén chap nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don dng Nguyén Van T.
Giir nguyén ban an so tham.

Can ctr Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 166, 169, 202, 203 Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy,
sur dung an phi va Ié phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don dng Nguyén
Van T vé yéu cau chia % gi4 tri can nha nhu sau:

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Ly S dugc sé hitu cin nha cap 4 dién
tich 91m? két cdu mdng cot gach, tudng xay gach, quét voi, nén gach bong. Xa
go sat, mai ton, tran ton lanh. Cta chinh, ctra s6 khung sat kinh nam trén dién
tich dat 14.546,5m? thugc thira 221 t& ban d6 sé 18, xa Binh An, huyén LT, tinh
DN theo Ban db hién trang thia dat sé6 15565/2016 ngay 30/12/2016 ctua Vin
phong dang ky dat dai tinh DN — Chi nhanh huyén LT duogc gigi han bai cac
mbc (1,2,3,...13,14,15,1).

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Ly S
thanh toan cho 6ng Nguyén Van T Y gid tri cin nha 1a 36.400.000d (ba muoi sau
triéu bon tram nghin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van
T vé viéc yéu cau chia 1/6 dién tich dat la 2.489,7m? trong tong dién tich
14.546,5m? thudc thira 221 to ban dd s 18 x& Binh An, huyén LT, tinh DN.

3. V& chi phi té tung: Tong chi phi té tung 1a 32.509.306d (Ba muoi hai
triéu ndm tram 1é chin nghin ba tram 1¢ sau dong). Ong Nguyén Van T phai chiu
28.680.196d (Hai muoi tdm tri¢u sau tram tdm muoi nghin Mot tram chin muoi
sau dong), 6ng Nguyén Van N phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong). Ong T
da tam nop so tién trén nén ong N phai hoan tra cho 6ng T 5.000.000d (Nam
triéu dong).

4. V& an phi:

Ong Nguyén Van T phai nop 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi dan su
so tham va 300.000d an phi dan sy phic tham. S tién tam wng an phi
7.125.000d va 300.000d ong T da nop (Theo bién lai thu sé6 004714 ngay
10/6/2016, s6 0003025 ngay 17/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
LT) duoc tinh trir vao an phi 6ng T phai nop. Con lai, hoan tra éng T sb tién 1a
6.825.000d (sau triéu tdm tram hai muoi 1im nghin dong).

Ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Ly S phai nop 1.820.000d (Mot triéu
tam tram hai muoi nghin ddng) &n phi dan sy so tham.

5. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang con phai chiu I3i suat theo
quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong Gng Véi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su (sira ddi, b6 sung nam 2014), nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, b sung nam 2014).
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Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy (sira ddi, bo sung nam 2014).
7. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién Kiém sat nhan dan tinh BN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Toa an nhan dan huyén LT;

-Chi cuc THA dan su huyén LT;

-Cac duong sy;

-Lwu: Hb so vu &n, Toa Dan sy, Van phong va
Tham phén (4).

Vii Thé Phuong
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