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    TÒA ÁN NHÂN DÂN              CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 KHU VỰC 10-TÂY NINH                            Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
 
Bản án số: 136/2025/DS-ST 

Ngày: 20-8-2025 

V/v tr n     p   p   n    u  n 

 n ư n  qu ền sử dụn    t và   p  

  n  v   tài sản 

NHÂN DANH                                                                                                                                                                        

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 10- TÂY NINH 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Bà Bùi T ị Liên. 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ôn  Lê Văn Lài; 

2. Bà N u ễn Xuân T uỷ. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Trư n  T ị T ảo  u ên  T ư    T   án n ân dân   u 

vự  10-Tây Ninh. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân khu vực 10-Tây Ninh tham gia phiên 

toà: Bà N u ễn Lâm Thuý Vi, Ki m sát viên. 

Tron  n à  20 t án  8 năm 2025  tại trụ sở T   án n ân dân   u vự  10-Tây 

Nin  xét xử s  t ẩm  ôn     i vụ án dân sự t ụ l  số: 40/2025/TLST-DS ngày 14 

t án  02 năm 2025 về việ  “Tranh ch p hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đ t và hợp đồng vay tài sản”  t eo  u ết  ịn   ư  vụ án r  xét xử số 

139/2025/ ĐST-DS ngày 29 tháng 7 năm 2025  iữ   á   ư n  sự:  

- Nguyên đơn: Bà H  T ị T  sin  năm 1975; Đị    ỉ:  p B  xã C  tỉn  Tâ  

Ninh. Vắn  mặt. 

N ười  ại diện t eo uỷ qu ền  ủ  bà T: Bà Lê T ị D  sin  năm 1974; Đị    ỉ: 

số D   ườn  số A, Trần Văn T1,   u p ố B  p ườn  B  tỉn  Tâ  Nin  (Văn bản uỷ 

qu ền n à  06/02/2025). Có mặt.  

- Bị đơn: Ông N u ễn Văn Đ  sin  năm 1992; Đị    ỉ:  p C  xã C  tỉn  Tâ  

Ninh. Vắn  mặt   ó   n xin  iải qu ết vắn  mặt. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Văn p  n  C (nay là Văn p  n  

C1); Đị    ỉ: Số C   ườn  P    u p ố H  p ườn  T  tỉn  Tâ  Nin .  

N ười  ại diện t eo p áp luật: Ôn  Ninh Thanh H-  ứ  vụ: Trưởn  p  n  

Côn    ứn . Vắn  mặt   ó   n xin  iải qu ết vắn  mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 
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* Tại đơn khởi kiện đề ngày 06/02/2025, quá trình giải quyết vụ án và tại 

phiên toà nguyên đơn bà Hồ Thị T và người đại diện theo uỷ quyền là bà Lê Thị 

D trình bày:  

 u  n ười môi  iới  iới t iệu nên vào n à  24/9/2024 bà H  T ị T  ó n ận 

  u  n n ư n   ủ  ôn  N u ễn Văn Đ qu ền sử dụn  t ử    t số 636  tờ bản    

số 16  diện tí   575 3m
2
 (  t ở tại nôn  t ôn 50m

2
 +   t tr n   â   àn  năm   á  

525,3m
2
) tọ  lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  Nin  do ông N u ễn Văn Đ 

 ứn  tên tron   i     ứn  n ận qu ền sử dụn  số C  127903  số vào sổ   p GCN: 

CS07236   ư   Sở Tài n u ên và Môi trườn  tỉn  T   p n à  24/12/2018 và  ăn 

n à tườn    p 4  ã  ũ xâ  trên t ử    t nà    iá   u  n n ư n  n à   t là 

400.000.000   n . H i bên  ó    H p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số 

côn    ứn  8973  qu  n số 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD n à  24/9/2024 tại Văn 

phòng C (có hình chụp ông Đ ký tên).  

Cùng ngày 24/09/2024, bà T  ã  ư   ủ số tiền 400.000.000   n   ôn  Đ có 

   tên xá  n ận. H i bên  ó t ỏ  t uận bà T cho ông Đ ở lại trên n à    t tron  t ời 

 i n 30 n à  (từ n à  24/9/2024   o  ến n à  24/10/2024)    ôn  Đ  ó t ời  i n 

tìm n à   á  ở và dọn     ạ   i  r i  i o lại n à   t   o bà T sử dụn . Ôn  Đ có 

viết   m  ết và    tên  lăn t   mặt s u  i   n ận tiền bán   t n à  24/9/2024 với 

nội dun  tron  t ời  i n 30 n à  nà  nếu ôn  Đ  ó tiền sẽ trả lại   o bà T số tiền 

400.000.000   n  và lãi t ỏ  t uận là 5%/t án       uộ  lại n à    t.  

Gần  ến n à   i o n à   t  ôn  Đ năn nỉ xin bà T   o  i   ạn t êm 01 t án  

nữ      om tiền   uộ  lại n à   t nà  bằn   á   ôn  Đ sẽ t ế    p  i     t nà  

  o n ân  àn     v   tiền trả lại  ho bà T số tiền 400.000.000   n   ã n ận và tiền 

lãi 5%/tháng, bà T  ũn    n   .  

Do vậ   sán  n à  28/11/2024 ôn  Đ và bà T  ùn   i  ến Văn p  n  C ký 

“Văn bản t ỏ  t uận    m dứt   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t”  ã    

n à  24/09/2024. S u  ó ôn  Đ và bà T  ùn   i  ến Ngân hàng N   i n án   u ện 

C  tỉn  Tâ  Nin  và Ngân hàng B - C i n án  H1  tỉn  Tâ  Nin   ỏi t ủ tụ  t ế 

   p  i     t nà     v   số tiền 450.000.000   n  t ì  án bộ tín dụn   ủ  ngân 

hàng T2 và thông báo ông Đ bị n  x u nên   ôn    o v    oặ  nếu  ó v   t ì   ỉ 

v    ư   tối    số tiền 250.000.000   n  từ Ngân hàng N   i n án   u ện C.  

N oài n à   t nà  r   ôn  Đ   ôn    n tài sản nào   á  nên ôn  Đ nói với 

bà T là   ôn   ó tiền   uộ    t nữ  mà bán  ứt n à   t nà    o bà T và  ứ  sẽ dọn 

    ạ  r    i o n à   t nà    o bà T sử dụn . Đến   iều  ùn  n à  28/11/2024 bà 

T và ông Đ    lại   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số  ôn    ứn  

10967  qu  n số 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD tại Văn p  n  C  ối với n à  qu ền 

sử dụn  t ử    t số 636 nêu trên với  iá   u  n n ư n  400.000.000   n  (có 

hình chụp ông Đ ký tên).  
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Bà T   ẳn   ịn    p   n    u  n n ư n  t ử    t số 636 nà  là  ó t ật trên 

   sở tự n u ện  ủ    i bên    ôn  bên nào bị lừ  dối     bị ép buộ   trìn  tự t ủ 

tụ    u  n n ư n  p ù   p với qu   ịn   ủ  p áp luật về   t   i  iện  àn ;  iá 

  u  n n ư n  n à   t  ũn   ần bằn  với  iá t ị trườn  tại t ời  i m   u  n 

n ư n . 

Ngày 20/12/2024 bà H  T ị T  ã  ư   C i n án  Văn p  n   ăn       t 

  i  u ện C   p Gi     ứn  n ận qu ền sử dụn    t số CN18355  ối với t ử    t 

636  tờ bản    16 toạ lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  Nin . Hiện n   bà T 

  n   iữ bản   ín   i   tờ   t    ôn  t ự   iện  i o dân sự   á   ối với p ần   t 

này.  

Từ s u   i     ết   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t   o  ến n   

thì ông N u ễn Văn Đ   n  quản l  sử dụn  n à    t. Bà T  ến n à ôn  Đ  êu  ầu 

bàn  i o tài sản n iều lần n ưn  ôn  Đ vẫn   ôn   i o n à    t   o bà và ôn  Đ 

 ũn    ôn  trả   o bà b t  ứ   oản tiền nào.  

Việ  ôn  Đ trìn  bà  vào n à  21/4/2024  ó v   tiền  ủ  bà T với số tiền n  

 ố  400.000.000   n     ôn   ó t oả t uận lãi su t    i nào  ó tiền mới trả n    o 

bà H  T ị T là s i sự t ật. N   ôn  Đ   ỉ   n    trả   o bà T số tiền 400.000.000 

  n  t ì bà T   ôn    n   .  

Nay bà T  êu  ầu Toà án buộ  ôn  N u ễn Văn Đ giao cho bà T qu ền sử 

dụn  t ử    t số 636  tờ bản    số 16  diện tí   575 3m
2
 (  t ở tại nôn  t ôn 50m

2
 

+   t tr n   â   àn  năm   á  525,3m
2
) tọ  lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  

Ninh và  ăn n à tườn    p 4  ã  ũ xâ  trên t ử    t nà     bà T sử dụn    p p áp 

t eo  i     ứn  n ận qu ền sử dụn    t  ã  ư   Văn p  n  Đăn       t   i tỉn  

T - Chi nhánh C   p n à  20/12/2024   o bà T  ứn  tên. Bà T   ôn  tr n     p 

 â  tr n   vật dụn       ạ  trên t ử    t 636.  

* Tại biên bản làm việc ngày 22/5/2025, bị đơn ông Nguyễn Văn Đ trình 

bày: Ông Đ  ó v    ủ  bà T số tiền n   ố  400.000.000   n     ôn  t oả t uận lãi 

su t    i nào  ó tiền t ì ôn  Đ sẽ trả n    o bà T. Đ   ảm bảo tiền v    bà T buộ  

ông Đ p ải     ết   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn  t ử    t 636  tờ bản    

16 tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  Nin  cho bà T. Ôn   ã n ận số tiền 

400.000.000   n   ủ  bà T và vẫn   n  sin  sốn  trên p ần   t tr n     p từ trướ  

 ến n  . Ôn    ôn  bán n à    t cho bà T nên   ôn     p n ận  êu  ầu   ởi  iện 

 ủ  bà T và   n    trả lại   o bà T số tiền n   ố  400.000.000   n   xin   ôn  trả 

lãi;  ề n  ị Toà án xử l   ậu quả  ủ    p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t 

vô  iệu. 

* Quá trình giải quyết vụ án, người đại diện theo pháp luật của Văn phòng 

C (nay là Văn phòng C1) trình bày:  
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Trìn  tự  t ủ tụ  và nội dun   ôn    ứn  H p   n    u  n n ư n  qu ền sử 

dụn    t số 10967  qu  n số 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD tại Văn p  n  C  iữ  

bên   u  n n ư n  ôn  N u ễn Văn Đ với bên n ận   u  n n ư n  bà H  T ị T 

 ối với t ử    t 636  tờ bản    16 tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  Nin   ư   t ự  

 iện  ún  trìn  tự  t ủ tụ  qu   ịn  tại Điều 40  41  ủ  Luật Côn    ứn  năm 2014  

 á  bên t  m  i   i o dị    ầ   ủ   ã  ọ  lại H p   n     n       tên. Văn p  n  

C   ôn   ó    iến  ối với  êu  ầu   ởi  iện  ủ  bà T   ề n  ị Toà án  iải qu ết 

t eo qu   ịn  p áp luật.  

Tại p iên toà bị   n ôn  N u ễn Văn Đ và  ại diện Văn p  n  C vắn  mặt 

nên   ôn   ó    iến trìn  bà . 

- Ý kiến của đại diện Viện Kiểm sát nhân dân khu vực 10- Tây Ninh tại phiên 

toà:  

+ Việ     p  àn  p áp luật tố tụn   ủ  T ẩm p án và Hội   n  xét xử từ   i 

t ụ l  vụ án   o  ến trướ  t ời  i m n  ị án  ã t ự   iện  ún  và  ầ   ủ trìn  tự 

t ủ tụ  t eo qu   ịn   ủ  Bộ luật Tố tụn  dân sự. 

Cá   ư n  sự  ã t ự   iện  ún  qu ền và n  ĩ  vụ t eo qu   ịn  p áp luật tố 

tụn  dân sự.  

+ Về nội dun : Đề n  ị Hội   n  xét xử  ăn  ứ vào  á  Điều 122  124  131  

463  466  502  503  ủ  Bộ luật Dân sự năm 2015; N  ị qu ết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016  ủ  Ủ  b n t ườn  vụ  uố   ội về án p í 

và lệ p í T   án: 

 K ôn     p n ận  êu  ầu   ởi  iện  ủ  bà H  T ị T về việ  buộ  ôn  

N u ễn Văn Đ  i o qu ền sử dụn  t ử    t số 636  tờ bản    số 16  diện tí   

575,3m
2
 tọ  lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  Nin  (n   là  p C  xã C  tỉn  Tâ  

Ninh) và  ăn n à ở trên   t. 

Tu ên bố   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số 10967  qu  n số 

01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD tại Văn p  n  C  ư       ết  iữ  bên   u  n 

n ư n  ôn  N u ễn Văn Đ và bên n ận   u  n n ư n  bà H  T ị T  ối với 

qu ền sử dụn  t ử    t 636  tờ bản    số 16 toạ lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  

Tâ  Nin  (n   là  p C  xã C  tỉn  Tâ  Nin ) vô  iệu. 

Buộ  ôn  N u ễn Văn Đ  ó n  ĩ  vụ trả   o bà H  T ị T số tiền n   ố  

400.000.000   n  và tiền lãi t eo qu   ịn  p áp luật.  

Đư n  sự p ải   ịu   i p í tố tụn  và án p í dân sự s  t ẩm t eo qu   ịn  

p áp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các chứng cứ, tài liệu có trong hồ sơ vụ án được xem xét tại phiên 

toà và căn cứ kết quả tranh tụng tại phiên toà, ý kiến của đại diện Viện kiểm sát, 

xét th y: 
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[1] Về tố tụn : Căn  ứ vào  êu  ầu   ởi  iện  ủ   ư n  sự và nội dun  vụ án 

xá   ịn  qu n  ệ p áp luật là “Tranh ch p hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đ t và hợp đồng vay tài sản”  Toà án n ân dân   u vự  10-Tâ  Nin   ó t ẩm 

qu ền  iải qu ết vụ án t eo qu   ịn  tại Điều 463  500  ủ  Bộ luật Dân sự năm 

2015;   oản 3 Điều 26  Điều 35  39  ủ  Bộ luật Tố tụn  dân sự. 

Tại p iên toà  bị   n ôn  N u ễn Văn Đ và  ại diện Văn p  n  C (nay là 

Văn p  n  C1)  ó   n xin  iải qu ết vắn  mặt. Căn  ứ vào Điều 228  ủ  Bộ luật 

Tố tụn  dân sự  Hội   n  tiến  àn  xét xử vắn  mặt  á   ư n  sự t eo qu   ịn  

p áp luật. 

[2] Về nội dun :  

[2.1] Bà H  T ị T  êu  ầu Toà án buộ  ông N u ễn Văn Đ  i o qu ền sử 

dụn  t ử    t số 636  tờ bản    số 16  diện tí   575 3m
2
 và  ăn n à trên   t tọ  lạ  

tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  Nin  (n   là  p C  xã C  tỉn  Tâ  Nin ) t eo H p 

  n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số 10967  qu  n số: 01/2024.TP/CC-

SCC/HĐGD n à  28/11/2024 tại Văn p  n  C (nay là Văn p  n  C1). Văn p  n  

Đăn       t   i tỉn  T - Chi nhánh C  ã   p Gi     ứn  n ận qu ền sử dụn    t 

số CN18355 n à  20/12/2024   o bà H  T ị T  ứn  tên   ủ sử dụn    t. Bà T 

  ôn  tr n     p  â  tr n   vật dụn       ạ  trên t ử    t 636.  

Trườn    p Toà án tu ên bố   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t vô 

 iệu t ì ôn  Đ  ề n  ị xử l   ậu quả  ủ    p   n  vô  iệu t eo qu   ịn  p áp luật.  

[2.2] T eo Trí   lụ  bản     ị    ín   ủ  Văn p  n  Đ Chi nhánh C ngày 

29/4/2025 t    iện tài sản tr n     p là qu ền sử dụn  t ử    t 636  tờ bản    số 

16  diện tí   575 3m
2
 và  ăn n à trên   t tọ  lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  

Ninh. 

+ P ần   t  ó diện tí   575 3m
2
  ó tứ  ận: Hướn  Bắ   iáp t ử  580 dài 

11 34m; Hướn  Đôn   iáp t ử  637 dài 45 78m; Hướn  Tâ   iáp t ử  635 dài 

45,94m; Hướn  N m  iáp  ườn    t dài 13 77m.  

+ Căn n à ở   p 4A  ết   u món   ạ   bê tôn   ốt t ép  tườn   ạ     ôn  tô  

 ột trụ xi măn ; p í  trướ   ó 01 mái   e   un  sắt tiền   ế mái tole    ôn  vá   

nền xi măn . 

T eo  ết quả  ịn   iá tài sản n à  22/5/2025  ủ  Hội   n   ịn   iá tài sản 

xá   ịn   iá trị qu ền sử dụn    t và n à ở   ôn  trìn  xâ  dựn   ắn liền trên   t là 

580.211.911   n .  

 [2.3]  uá trìn   iải qu ết vụ án   o t    lời trìn  bà   ủ  p í  n u ên   n và 

bị   n  ó sự mâu t uẫn với n  u. P í  n u ên   n trìn  bà  ôn  Đ   u  n n ư n  

n à ở  qu ền sử dụn  t ử    t 636 nêu trên   o bà T với  iá 400.000.000   n  t eo 

  p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số  ôn    ứn  10967  qu  n số 

01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD n à  28/11/2024 là  ó t ật  bà T  ã  i o  ủ số tiền 
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400.000.000   n    o ôn  Đ t eo biên bản  i o n ận tiền ngày 24/9/2024. Tuy 

nhiên ông Đ   o rằn    p   n    u  n n ư n  n à  t ử    t 636 nêu trên  ã    

 ết với bà T   ỉ là  ìn  t ứ   ảm bảo   o việ  ôn  Đ v    ủ  bà T số tiền n   ố  

400.000.000   n . N   ôn  Đ   ôn    n     i o n à    t   ỉ   n    trả số tiền n  

gố  400.000.000   n   xin   ôn  trả tiền lãi.  

[2.4]  Tài liệu    ứn   ứ t u t ập tron     s  t    iện: 

- Ông N u ễn Văn Đ và bà H  T ị T  ó     ết   p   n    u  n n ư n  

qu ền sử dụn    t số 8973  qu  n số: 01/2024.TP/CC-SCC/HĐGD n à  24/9/2024 

tại Văn p  n  C với nội dun  ôn  Đ   u  n n ư n    o bà T qu ền sử dụn  t ử  

  t 636  tờ bản    16 và tài sản  ắn liền trên t ử    t tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  

Tâ  Nin  (n   là  p C  xã C  tỉn  Tâ  Ninh) với  iá   u  n n ư n  400.000.000 

  n . Bên A (ôn  Đ)  ó n  ĩ  vụ  i o   t s u   i   p   n   ư      tên   ón  d u. 

Bên B (bà T)  ó n  ĩ  vụ  ăn     qu ền sử dụn    t tại    qu n  ó t ẩm qu ền. 

T uế  p í liên qu n do   i bên tự t oả t uận.  

- Biên bản  i o n ận tiền n à  24/9/2024 t    iện bà T có giao cho ông Đ số 

tiền 400.000.000   n  mu  n à    t. P í  mặt s u  ó nội dun  ôn  N u ễn Văn Đ 

xin ở lại 30 n à     từ n à  24/9/2024  ến n à  24/10/2024 sẽ  i o n à    t   o bà 

H  T ị T.  

S u   i  i o tiền n à  24/9/2024  bà T vẫn   ôn  làm t ủ tụ   ăn     s n  

tên qu ền sử dụn  t ử    t 636 và   n      o ôn  Đ   uộ  lại n à    t  iều nà  

  ứn  min   á  bên   ôn   ó   u  n n ư n  n à  t ử    t 636 trên t ự  tế.  

- Đến n à  28/11/2024 ôn  Đ và bà T     ết văn bản t oả t uận    m dứt   p 

  n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số  ôn    ứn  10964  qu  n số 01/2024 

TP/CC-SCC/HĐGD  ó nội dun   á  bên   n       m dứt toàn bộ và vô  iều  iện 

H p   n    u  n n ư n   ôn    ứn  số 8973  qu  n số: 01/2024.TP/CC-

SCC/HĐGD n à  24/9/2024. Cá  bên  ã  i o và n ận  ầ   ủ toàn bộ  i   tờ trướ  

 â   mọi v n  ề  ó liên qu n  ến H p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t   i 

bên  ã tự  iải qu ết xon . N ư vậ  nội dun    p   n    u  n n ư n    t số  ôn  

  ứn  số 8973 và nội dun  biên bản  i o n ận tiền n à  24/9/2024  ư       ết 

 iữ  ôn  Đ và bà T  ã    m dứt t eo t oả t uận  ủ   á  bên vào n à  28/11/2024. 

[2.5] Sau khi ông Đ   ôn  v    ư   tiền trả   o bà T, cùng trong ngày 

28/11/2024 ông Đ     ết lại với bà T   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t 

số  ôn    ứn  10967  qu  n số 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD tại Văn p  n  C với 

nội dun   oàn toàn  iốn  với nội dun    p   n   ôn    ứn  số 8973  qu  n số: 

01/2024.TP/CC-SCC/HĐGD n à  24/9/2024  ã     ết trướ   â .  

Xem xét tín    p p áp  ủ    p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số 

 ôn    ứn  10967 qu  n số 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD  Hội   n  xét xử n ận 

t   : 



7 

 

- Giá   u  n n ư n    i tron    p   n  400.000.000   n  t  p   n n iều so 

với  iá trị n à    t tại t ời  i m   u  n n ư n  t eo xá  minh là 526.821.500 

  n . 

- Nội dun  t oả t uận t eo biên bản  i o n ận tiền n à  24/9/2024 bà T giao 

cho ông Đ số tiền 400.000.000   n  và ôn  Đ   n     i o n à    t vào n à  

24/10/2024  á  bên  ã    m dứt t eo nội dun  văn bản t oả t uận    m dứt   p 

  n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số  ôn    ứn  10964  qu  n số 01/2024 

TP/CC-SCC/HĐGD n à  28/11/2024. 

 Sau khi     ết lại   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số  ôn    ứn  

10967 n à  28/11/2024   iữ  ôn  Đ và bà T   ôn  t    iện biên bản  i o n ận tiền 

  u  n n ư n    t mới  oặ  nội dun  t oả t uận mới  iữ   á  bên về việ   i o 

n à    t.  

- T eo nội dun    p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số  ôn    ứn  

10967  s u   i     ết   p   n  n à  28/11/2024 ôn  Đ  ó n  ĩ  vụ p ải  i o n à  

  t n ưn  từ t ời  i m  ó   o  ến n   ôn  Đ vẫn sin  sốn  trên n à    t    ư  bàn 

 i o n à    t   o bà T.  

- Mặt   á   tron    n   ởi  iện  ề n à  06/02/2025  p í  n u ên   n bà T có 

trìn  bà  “trong thời gian từ ngày 24/9/2024 cho đến ngày 24/10/2024 nếu ông Đ 

có tiền sẽ trả lại cho tôi số tiền gốc và lãi xin chuộc lại đ t. Tôi đồng ý nên hai bên 

chưa ký công chứng hợp đồng chuyển nhượng. Gần đến ngày giao đ t ông Đ năn 

nỉ xin tôi gian hạn thêm 01 tháng nữa để gom tiền chuộc lại nhà, đ t này, tôi đồng 

ý…”. N à  24/9/2024 và n à  28/11/2024 ôn  Đ và bà T  ã    02   p   n  

  u  n n ư n  qu ền sử dụn  t ử    t 636  ùn  nội dun   iốn  n  u  p í  bị   n 

  ỉ   n    trả lại tiền n   ố    o n u ên   n. Điều nà    o t        í  á  bên 

  ôn    u  n n ư n    t trên t ự  tế.  

[3] Từ n ữn  p ân tí   nêu tại mụ  [2]  Hội   n  xét xử  ó  ăn  ứ xá   ịn  

H p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số  ôn    ứn  10967  qu  n số: 

01/2024.TP/CC-SCC/HĐGD n à  28/11/2024  ư       ết  iữ  bên   u  n 

n ư n  ôn  N u ễn Văn Đ và bên n ận   u  n n ư ng bà H  T ị T  ối với 

qu ền sử dụn    t và tài sản  ắn liền trên t ử    t 636  tờ bản    16 tại  p C  xã Đ  

 u ện C  tỉn  Tâ  Nin  (n   là  p C  xã C  tỉn  Tâ  Nin ) là   p   n   iả tạo 

n ằm   e  i u việ  ôn  Đ v   tiền  ủ  bà T nên vô  iệu t eo qu   ịn  tại Điều 124 

 ủ  Bộ luật Dân sự năm 2015.  

Dự  trên    sở   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t 10967   ến n à  

20/12/2024 Chi nhánh Văn p  n   ăn       t   i  u ện C   p Gi     ứn  n ận 

qu ền sử dụn    t số CN18355   o bà T  ứn  tên   ủ sử dụn  t ử    t 636. K i 

tu ên bố   p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số 10967  qu  n số: 

01/2024.TP/CC-SCC/HĐGD n à  28/11/2024 vô  iệu t ì ôn  Đ vẫn  ư   tiếp tụ  

sử dụn  qu ền sử dụn  t ử    t 636 và tài sản  ắn liền trên   t; ôn  Đ có trách 
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n iệm liên  ệ    qu n n à nướ   ó t ẩm qu ền    làm t ủ tụ   ăn     biến  ộn  

qu ền sử dụn  t ử    t 636 t eo qu   ịn   ủ  p áp luật về   t   i. 

Do vậ  Hội   n  xét xử xét t      ôn   ó  ăn  ứ    p n ận  êu  ầu   ởi 

 iện  ủ  bà H  T ị T buộ  ôn  N u ễn Văn Đ  i o qu ền sử dụn    t và tài sản 

 ắn liền trên t ử    t 636  tờ bản    16 toạ lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  

Nin  (n   là  p C  xã C  tỉn  Tâ  Nin ). 

[4] Tại Điều 124  ủ  Bộ luật Dân sự năm 2015 qu   ịn : “Khi các bên xác 

lập giao dịch dân sự một cách giả tạo nhằm che gi u một giao dịch dân sự khác 

thì giao dịch dân sự giả tạo vô hiệu, còn giao dịch dân sự bị che gi u vẫn có hiệu 

lực….”. 

- Về n   ố : Ôn  Đ t ừ  n ận  ó v    ủ  bà T số tiền n   ố  400.000.000 

  n    ó biên bản  i o n ận tiền n à  24/9/2024  ến n   ôn  Đ   ư  trả   oản 

tiền nào   o bà T nên xá   ịn  n   ố  ôn  Đ   n n  bà T là 400.000.000   n . 

- Về lãi su t: Ôn  Đ trìn  bà    i v   tiền   ôn  t oả t uận lãi su t  bà T cho 

rằn  số tiền 400.000.000   n    ôn  p ải là tiền v   nên xá   ịn   á  bên  ó mâu 

t uẫn về lãi su t. Vì vậ  mứ  lãi su t  ư   tín  10%/năm là p ù   p với qu   ịn  

tại   oản 2 Điều 468  ủ  Bộ luật Dân sự năm 2015.  

 Tiền lãi  ư   tín     từ n à  24/9/2024 dư n  lị     o  ến n à  Toà án xét 

xử - n à  20/8/2025 dư n  lị   là: 400.000.000   n  x 10%/năm x 10 t án  27 

n à  = 36.333.332   n   làm tròn số thành 36.333.000 đồng.  

Nên  ần buộ  ôn  N u ễn Văn Đ  ó n  ĩ  vụ trả   o bà H  T ị T tổn  số 

tiền 436.333.000 (Bốn trăm ba mươi sáu triệu, ba trăm ba mươi ba nghìn)   n  

tron   ó n   ố  400.000.000   n   tiền lãi là 36.333.000   n . 

[5] Về   i p í tố tụn : Do  êu  ầu   ởi  iện  ủ  bà T   ôn   ư      p n ận 

nên bà T p ải   ịu toàn bộ   i p í tố tụn  là 3.580.000   n    m   i p í xem xét 

t ẩm  ịn    ịn   iá  s o lụ     s . G i n ận bà T  ã nộp xon    i p í tố tụn .  

[6] Về án p í dân sự s  t ẩm:  

+ Bà H  T ị T p ải   ịu 300.000   n  án p í   ôn   ó  iá n ạ    ối với  êu 

 ầu   ởi  iện   ôn   ư      p n ận n ưn   ư      u trừ vào tiền tạm ứn  án p í 

  ởi  iện bà T  ã nộp. 

+ Ông N u ễn Văn Đ p ải   ịu án p í  ó  iá n ạ   về n  ĩ  vụ trả n  v   

 ối với số tiền 436.333.000   n  là: 20.000.000   n  + 4% x (436.333.000   n  – 

400.000.000   n ) = 21.453.320   n   làm tròn số thành 21.453.000 đồng.  

 [7] Đề n  ị  ủ   ại diện Viện Ki m sát n ân dân   u vự  10- Tâ  Nin  tại 

p iên toà là p ù   p với n ận  ịn   ủ  Hội   n  xét xử nên  ư      p n ận. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 
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 Căn  ứ vào  á  Điều 228  ủ  Bộ luật Tố tụn  dân sự; Điều 122  124  131  

463  466  468  500  503  ủ  Bộ luật Dân sự năm 2015; Điều 26  27  ủ  N  ị qu ết 

số 326/2016/UBTV H14 n à  30/12/2016  ủ  Ủ  b n t ườn  vụ  uố   ội về án 

p í và lệ p í T   án. Tu ên xử: 

1. K ôn     p n ận  êu  ầu   ởi  iện  ủ  bà H  T ị T về ”Tranh ch p hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đ t”  ối với  êu  ầu buộ  ông N u ễn Văn Đ 

giao cho bà H  T ị T qu ền sử dụn  t ử    t và n à ở  ắn liền trên t ử    t 636  

tờ bản    16 toạ lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  Nin  (n   là  p C  xã C  tỉn  

Tây Ninh). 

2. Tu ên bố   p   n    p   n    u  n n ư n  qu ền sử dụn    t số 10967  

qu  n số: 01/2024.TP/CC-SCC/HĐGD n à  28/11/2024 tại Văn p  n  C (nay là 

Văn p  n  C1)  ư       ết  iữ  bên   u  n n ư n  ôn  N u ễn Văn Đ và bên 

n ận   u  n n ư n  bà H  T ị T  ối với qu ền sử dụn    t và tài sản  ắn liền trên 

t ử    t 636  tờ bản    16 toạ lạ  tại  p C  xã Đ   u ện C  tỉn  Tâ  Nin  (n   là  p 

C  xã C  tỉn  Tâ  Nin ) vô  iệu. 

Ông N u ễn Văn Đ tiếp tụ   ư   quản l   sử dụn  qu ền sử dụn    t và tài 

sản  ắn liền trên t ử    t 636 nêu trên; ôn  Đ  ó trá   n iệm liên  ệ    qu n n à 

nướ   ó t ẩm qu ền    làm t ủ tụ   ăn     biến  ộn     p  ổi    p lại  i     ứn  

n ận qu ền sử dụn  t ử    t 636 nêu trên t eo qu   ịn   ủ  p áp luật về   t   i 

  o p ù   p với qu ết  ịn  nà   ủ  bản án. 

3. Buộ  ôn  N u ễn Văn Đ  ó n  ĩ  vụ trả   o bà H  T ị T tổn  số tiền 

436.333.000 (bốn trăm ba mươi sáu triệu, ba trăm ba mươi ba nghìn)   n  tron  

 ó n   ố  400.000.000 (bốn trăm triệu)   n  và tiền lãi 36.333.000 (ba mươi sáu 

triệu, ba trăm ba mươi ba nghìn)   n . 

Kể từ ngày tiếp theo của ngày xét xử sơ thẩm, cho đến khi thi hành án xong t t 

cả các khoản tiền, hàng tháng bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi 

của số tiền còn phải thi hành án theo lãi su t quy định tại khoản 2 Điều 468 của Bộ 

luật Dân sự năm 2015. 

4. Về   i p í tố tụn : Bà H  T ị T p ải   ịu số tiền 3.580.000 (Ba triệu, năm 

trăm tám mươi nghìn)   n    i p í tố tụn     i n ận bà T  ã nộp xon . 

5. Về án p í dân sự s  t ẩm:  

+ Bà H  T ị T p ải   ịu 300.000 (ba trăm nghìn)   n  án p í n ưn   ư   

   u trừ vào tiền tạm ứn  án p í   ởi  iện bà  ã nộp số tiền 300.000 (Ba trăm 

nghìn)   n  tại Biên l i t u số 0010413 n à  14/02/2025  ủ  C i  ụ  T i  àn  án 

dân sự  u ện C âu T àn   tỉn  Tâ  Nin  n   là P  n  T i  àn  án dân sự   u 

vự  10-Tâ  Nin . G i n ận bà T  ã nộp xon  tiền án p í.  

+ Ông N u ễn Văn Đ p ải   ịu số tiền 21.453.000 (Hai mươi mốt triệu, bốn 

trăm năm mươi ba nghìn)   n  án p í.   
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6. Về qu ền   án   áo: Cá   ư n  sự  ó qu ền làm   n   án   áo tron  t ời 

 ạn 15 n à     từ n à  tu ên án   ư n  sự vắn  mặt tại p iên t    oặ    ôn   ó 

mặt   i tu ên án mà  ó l  do   ín   án  t ì t ời  ạn   án   áo tín  từ n à  n ận 

 ư   bản án  oặ   ư   tốn   ạt   p lệ. 

7. Trườn    p bản án  ư   t i  àn  t eo qu   ịn  tại Ðiều 2 Luật T i  àn  

án dân sự t ì n ười  ư   t i  àn  án dân sự  n ười p ải t i  àn  án dân sự  ó 

qu ền t ỏ  t uận t i  àn  án  qu ền  êu  ầu t i  àn  án  tự n u ện t i  àn  án 

 oặ  bị  ưỡn    ế t i  àn  án t eo qu   ịn  tại  á   iều 6  7 và 9 Luật T i  àn  án 

dân sự; t ời  iệu t i  àn  án  ư   t ự   iện t eo qu   ịn  tại Ðiều 30 Luật T i 

 àn  án dân sự./. 

 

Nơi nhận:                                      TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 
- TAND tỉn  TN;                                          Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 
- VKSND KV10 - Tây Ninh;   

- THADS tỉn  Tâ  Nin ;                                                                      Đã ký 

- Đư n  sự; 

- Lưu HS.           

 

 

                                                                                   Bùi Thị Liên                               


