TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 10-TAY NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 136/2025/DS-ST
Ngay: 20-8-2025
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat va hop
dong vay tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10- TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Lién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Van Lai;

2. Ba Nguyén Xuén Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Thao Quyén, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 10-Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign Kiem sit nhin dan khu viee 10-Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Lam Thuy Vi, Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 10-Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 40/2025/TLST-DS ngay 14
thg'mg 02 nam 2925 veé viéc “Tranh chdp hop a:’éng chuyén nhwong quyén su dung
dat va hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so
139/2025/QDST-DS ngay 29 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ho Thi T, sinh nam 1975; Pia chi: 4p B, xa C, tinh Tay
Ninh. Vang mat.

, Nguoi d:gli dién :[heo uy quyén cia l?é T: Ba L& Thi D, sinh nam 1974; Dia chi:
sO D, duong s6 A, Tran Van T1, khu phd B, phuong B, tinh Tay Ninh (Van ban uy
quyen ngay 06/02/2025). C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian b, smh nam 1992; Pia chi: ap C, xa C, tinh Tay
Ninh. Vang mdt, c6 don xin giai quyet Vang mat.
- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Van phong C (nay la Van phong
C1); bia chi: S6 C, duong P, khu pho H, phuong T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nlnh Thanh H-chire vu: Truéng phong
Cong chtmg. Vang mit, c6 don xin giai quyét ving mit.
NOI DUNG VU AN:



* Tai don khéi kién dé ngay 06/02/2025, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Ho Thi T va ngwoi dai dién theo uy quyén la ba Lé Thi
D trinh bay:

Qua ngudi moi gidi gii thiéu nén vao ngay 24/9/2024 ba Ho6 Thi T c¢6 nhan
chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin D quyén st dung thira dat sé 636, to ban dd
s6 16, dién tich 575,3m” (dat & tai néng thén 50m® + dét trong cy hang nam khac
525,3m?) toa lac tai 4p C, xa D, huyén C, tinh T4y Ninh do 6ng Nguyén Vin B
dung tén trong gidy chtng nhan quyén st dung sé6 CQ 127903, sé vao s6 cip GCN:
CS07236, duoc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap ngay 24/12/2018 va can
nha tudng cip 4 di cii xdy trén thira dat ndy, gia chuyén nhuong nha dat 1a
400.000.000 dong. Hai bén c¢6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 8973, quyén s 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2024 tai Vin
phong C (c6 hinh chup ong D ky tén).

Cung ngay 24/09/2024, ba T da dua du so tién 400.000.000 dong, 6ng B 6
ky tén x4c nhan. Hai bén c6 thoa thuan ba T cho 6ng D & lai trén nha, dat trong thoi
gian 30 ngay (tir ngdy 24/9/2024 cho dén ngay 24/10/2024) dé 6ng P c¢6 thoi gian
tim nha khac & va don d6 dac di, roi giao lai nha dat cho ba T sir dung. Ong P ¢6
viét cam két va ky tén, lin tay mit sau gidy nhan tién ban dat ngay 24/9/2024 véi
ndi dung trong thoi gian 30 ngdy nay néu 6ng D co tién sé& tra lai cho ba T sd tién
400.000.000 dong va 13i thda thuén 1a 5%/thang dé chudc lai nha, dat.

Gan dén ngay giao nha dat, 6ng D nin ni xin ba T cho gia han thém 01 thang
nita d& gom tién chudc lai nha dit nay bang cach ong D s& thé chip gidy dat nay
cho ngin hang dé vay tién tra lai cho ba T s6 tién 400.000.000 dong di nhan va tién
13i 5%/thang, ba T cling dong ¥.

Do vy, sang ngdy 28/11/2024 éng D va ba T cung di ¢én Vin phong C ky
“Vin ban thoa thuan chim dit hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” da ky
ngay 24/09/2024. Sau d6 6ng P va ba T cung di dén Ngan hang N chi nhanh huyén
C, tinh Tay Ninh va Ngan hang B - Chi nhanh H1, tinh Tay Ninh héi thi tuc thé
chap gidy dat nay dé vay sd tién 450.000.000 dong thi can bd tin dung cua ngan
hang T2 va théng b4o 6ng B bi no xdu nén khong cho vay hodc néu ¢ vay thi chi
vay duoc t6i da s6 tién 250.000.000 dong tir Ngan hang N chi nhénh huyén C.

Ngoai nha dit nay ra, 6ng D khong con tai san nao khac nén ong D néi véi
ba T 1a khong c6 tién chudc dat nita ma ban dit nha dat nay cho ba T va hira s& don
d6 dac ra, giao nha dat nay cho ba T st dung. Dén chiéu cung ngay 28/ 11/2024 ba
T va 6ng b ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chu’ng
10967, quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C dbi véi nha, quyén
str dung thtra dat s 636 néu trén véi gia chuyén nhuong 400.000.000 dong (co
hinh chup ong D ky tén).



Ba T khang dinh hop dong chuyén nhuong thira dat sb 636 nay 1a c6 that trén
co sO tu nguyén cua hai bén, khong bén nao bi ltra ddi hay bi ép budc, trinh tu thu
tuc chuyén nhuong pht hop véi quy dinh cta phap luat vé dat dai hién hanh; gia
chuyén nhuong nha dit ciing gin bang véi gia thi trudng tai thoi diém chuyén
nhuong.

Ngay 20/12/2024 ba H6 Thi T di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén C cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CN18355 ddi véi thua dat
636, to ban d6 16 toa lac tai ap C, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh. Hién nay ba T
dang giit ban chinh gidy to dat, khong thyuc hién giao dan sy khac ddi voi phan dat
nay.

Ttir sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho dén nay
thi 6ng Nguyén Vin D dang quan 1y sir dung nha, dat. Ba T dén nha ong D yéu cau
ban giao tai san nhiéu lan nhung 6ng D van khong giao nha, dat cho ba va 6ng B
cling khong tra cho ba bat ctr khoan tién nao.

Viéc 6ng D trinh bay vao ngdy 21/4/2024 ¢ vay tién cta ba T voi sd tién no
gbc 400.000.000 dong, khong cé thoa thuan 1ai suat, khi nao ¢ tién moi tra no cho
ba HO Thi T 1a sai su that. Nay ong D chi dong ¥ tra cho ba T s tién 400.000.000
dong thi ba T khong dong y.

Nay ba T yéu cau Toa an budc ong Nguyén Vin D giao cho ba T quyén sir
dung thira dat s 636, to ban dd sb 16, dién tich 575,3m2 (dét O tai ndng thon 50m*
+ dat trdng cay hang nim khac 525,3m?) toa lac tai 4p C, x3 D, huyén C, tinh Tay
Ninh va cin nha tuong cap 4 da cii xay trén thira dat nay dé ba T sir dung hop phap
theo gidy chting nhan quyén str dung dat da dugc Van phong Pang ky dét dai tinh
T - Chi nhanh C cap ngay 20/12/2024 cho ba T dimg tén. Ba T khong tranh chap
cay tréng, vat dung, dd dac trén thira dat 636.

* Tai bién bdn lam vigc ngay 22/5/2025, bi don éng Nguyén Vin P trinh
bay: Ong D c6 vay cta ba T sd tién no gbe 400.000.000 dong, khong thoa thuan 13i
suat, khi nao co tién thi ong D s€ tra ng cho ba T. Pé dam bao tién vay, ba T budc
6ng P phai ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 636, to ban d6
16 tai ap C, xd D, huyén C, tinh Tay Ninh cho ba T. Ong da nhan sb tién
400.000.000 dong ciia ba T va van dang sinh song trén phan dt tranh chap tir trudc
dén nay. Ong khong ban nha, dat cho ba T nén khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ba T va dong ¥ tra lai cho ba T s6 tién no gbe 400.000.000 ddng, xin khong tra
1ai; d& nghi Toa 4n xur Iy hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hiéu.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai di¢én theo phdp lugt ciia Vin phong
C (nay la Vin phong CI) trinh bay:



Trinh tu, tha tuc va ndi dung cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén si
dung dit s6 10967, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C giita
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Van P véi bén nhin chuyén nhuong ba H5 Thi T
dbi voi thira dat 636, to ban dd 16 tai ép C, xa b, huyén C, tinh Tay Ninh dugc thuc
hién dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 40, 41 cta Luat Cong chirng nam 2014,
cac bén tham gia giao dich day du, da doc lai Hop dong, dong ¥ ky tén. Van phong
C khong c6 ¥ kién d6i v6i yéu cau khoi kién cta ba T, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa bj don 6ng Nguyén Vin P va dai dién Vin phong C vang mit
nén khéng c6 ¥ kién trinh bay.

- Y kién cuia dai dién Vién Kiém sdt nhan déan khu viee 10- T. ay Ninh tai phién
toa:

+ Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phéan va Hoi dong xét xir tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém nghi 4n da thyc hién dung va day du trinh tu
thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Céac duong sy da thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat t6
tung dan sy.

+ V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir cin cr vao cac DPidu 122, 124, 131,
463, 466, 502, 503 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi
va 1€ phi Toa an:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba H6 Thi T vé viéc budc éng
Nguyén Vin D giao quyén sir dung thira dit sb 636, t& ban dd sd 16, dién tich
575,3m’ toa lac tai 4p C, xd D, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a 4p C, xa C, tinh Tay
Ninh) va can nha & trén dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 10967, quyén sb
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C dugc ky két gitta bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vin P va bén nhan chuyén nhuong ba HO Thi T d6i véi
quyén st dung thira dat 636, to ban dd s6 16 toa lac tai 4p C, xa D, huyén C, tinh
Tay Ninh (nay 1a ap C, x4 C, tinh T4y Ninh) v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin P c¢o nghia vu tra cho ba HO6 Thi T sd tién no gbc
400.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phap luat.

Puong su phai chiu chi phi td tung va an phi dan su so thim theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai phién
tod va can cir két quad tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
xét thdy:



[1] Vé td tung: Can cu vao yéu cau khoi kién cua duong su va ndi dung vu an
xac dinh quan hé phap luat 1a “T ranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung ddt va hap dong vay tai san”, Toa an nhan dan khu vuc 10-Tay Ninh c6 thim
quyén giai quyét vu an theo quy dmh tai Diéu 463, 500 cua Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, 39 cua Bo luat TS tung dan su.

Tai phién toa, bi don dng Nguyén Vin P va dai dién Vin phong C (nay la
Vin phong C1) ¢6 don xin giai quyét vang mat. Can c&t vao Diéu 228 ctia Bo luat
T tung dan su, Ho1 déng tién hanh xét xir Véng mat cac duong su theo quy dinh
phép luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba H6 Thi T yéu cdu Toa an budc 6ng Nguyén Vin P giao quyén sir
dung thira dét sb 636, to ban do sb 16, dién tich 575,3m2 va can nha trén dét toa lac
tai 4p C, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 14 ap C, xi C, tinh Tay Ninh) theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 10967, quyén sb: 01/2024.TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 28/11/2024 tai Van phong C (nay la Van phong C1). Vian phong
Ping ky dét dai tinh T - Chi nhanh C da cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CN18355 ngay 20/12/2024 cho ba H6 Thi T ding tén cha s dung dat. Ba T
khong tranh chap ciy trong, vat dung, d6 dac trén thira dat 636.

Truong hop Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu thi 6ng P dé nghi xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

[2.2] Theo Trich luc ban dd dia chinh cua Vin phong P Chi nhanh C ngay
29/4/2025 thé hién tai san tranh chip 1a quyén sir dung thira dat 636, to ban d6 sb
16, dién tich 575,3m* va can nha trén dit toa lac tai ép C, xa b, huyén C, tinh Tay
Ninh.

+ Phan dat co dién tich 575,3m® c6 tir can: Huéng Bic giap thira 580 dai
11,34m; Hudng Dong gidp thira 637 dai 45,78m; Huong Tay giap thtra 635 dai
45,94m; Huéng Nam giap duong dat dai 13,77m.

+ Can nha & cap 4A két cau mong gach bé tong cdt thép, tudng gach khong to,
cOt tru xi mang; phia trudc ¢6 01 mai che khung st tién ché mai tole, khong vach
nén xi mang.

Theo két qua dinh gia tai san ngay 22/5/2025 cua Hoi déng dinh gia tai san
xéc dinh gi4 tri quyén sir dung dat va nha &, cong trinh xay dung gan lién trén dat 1a
580.211.911 dong.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an cho thay 15i trinh bay cta phia nguyén don va
bi don ¢6 su mau thudn véi nhau. Phia nguyén don trinh bay ong P chuyén nhuong
nha &, quyén su dung thira dat 636 néu trén cho ba T voi gia 400.000.000 déng theo
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sd cong chiung 10967, quyen so
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2024 1a c6 that, ba T di giao du sb tién
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400.000.000 dong cho ong P theo bién ban giao nhan tién ngdy 24/9/2024. Tuy
nhién dng D cho rang hop déng chuyén nhuong nha, thira dat 636 néu trén da ky
két voi ba T chi 14 hinh thitc dam bao cho viéc ong D vay cia ba T s tién no gbc
400.000.000 dong. Nay ong D khong dong v giao nha, dit chi dong ¥ tra sb tién no
gdc 400.000.000 dong, xin khong tra tién 14i.

[2.4] Tai liéu, chtng ct thu thap trong hd so thé hién:

- Ong Nguyén Vian P va ba Ho Thi T c6 ky két hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 8973, quyén sd: 01/2024. TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2024
tai Van phong C v6i ndi dung 6ng P chuyén nhuong cho ba T quyén st dung thira
dat 636, to ban d0 16 va tai san gén lién trén thira dat tai ép C, xa b, huyén C, tinh
Tay Ninh (nay 1a dp C, xa C, tinh Tay Ninh) véi gia chuyén nhuong 400.000.000
dong. Bén A (6ng D) c6 nghia vu giao dat sau khi hop dong duoc ky tén, dong dau.
Bén B (ba T) c6 nghia vu ding ky quyén st dung dit tai co quan c6 tham quyén.
Thué, phi lién quan do hai bén tir thoa thuén.

- Bién ban giao nhan tién ngay 24/9/2024 thé hién ba T c6 giao cho ong P s6
tién 400.000.000 d6ng mua nha, dat. Phia mat sau c6 noi dung 6ng Nguyén Van P
xin & lai 30 ngay ké tir ngdy 24/9/2024 dén ngay 24/10/2024 s& giao nha, dat cho ba
HO Thi T.

Sau khi giao tién ngay 24/9/2024, ba T van khong 1am thu tuc ding ky sang
tén quyén st dung thira dat 636 va dong ¥ cho ong D chudc lai nha, dat diéu nay
chtmg minh cac bén khong c6 chuyén nhuong nha, thira dat 636 trén thuc té.

- Bén ngay 28/11/2024 6ng D va ba T ky két van ban thoa thuin cham dat hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 10964, quyén s6 01/2024
TP/CC-SCC/HPGD c¢6 ndi dung cac bén dong ¥ cham dut toan bd va vo diéu kién
Hop dong chuyén nhuong cong ching sé 8973, quyén sd: 01/2024.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/9/2024. Céac bén di giao va nhan day du toan bo gidy td trude
day, moi van dé c6 lién quan dén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hai
bén da ty giai quyét xong. Nhu vdy ndi dung hop dong chuyén nhuong dat s cong
chiig s6 8973 va ndi dung bién ban giao nhan tién ngay 24/9/2024 duoc ky keét
gitra 6ng P va ba T dd chidm dut theo thoa thuin cua cac bén vao ngay 28/11/2024.

[2.5] Sau khi 6ng B khong vay duoc tién tra cho ba T, clng trong ngay
28/11/2024 6ng P ky két lai voi ba T hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 10967, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C voi
ndi dung hoan toan gidng véi ndi dung hop dong cong chimg sd 8973, quyén sé:
01/2024.TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2024 da ky két trude day.

Xem xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chimg 10967 quyén so 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, Hoi dong xét xtr nhan
thay:



- Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 400.000.000 dong thap hon nhiéu so
voi gia tri nha, dat tai thoi diém chuyén nhugng theo xac minh 1a 526.821.500
dong.

- Noi dung thoa thuan theo bién ban giao nhan tién ngay 24/9/2024 ba T giao
cho 6ng D sb tién 400.000.000 dong va 6ng D dong ¥ giao nha, dit vao ngay
24/10/2024 cac bén da chdm dut theo ndi dung vin ban thoa thuan chim dat hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 10964, quyén sd 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/11/2024.

Sau khi ky két lai hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat sb cong chumg
10967 ngay 28/11/2024, giita ong D va ba T khong thé hién bién ban glao nhan tién
chuyen nhugng dat méi hodc nodi dung thod thuan méi gitta cac bén vé viéc giao
nha, dat.

- Theo ndi dung hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd cong chimg
10967, sau khi ky két hop dong ngay 28/11/2024 ong B c6 nghia vu phai giao nha,
dat nhung tir thoi diém d6 cho dén nay éng D van sinh sdng trén nha, dat, chua ban
giao nha, dat cho ba T.

- Mit khéc, trong don khdi kién dé ngay 06/02/2025, phia nguyén don ba T ¢6
trinh bay “trong thoi gian tir ngay 24/9/2024 cho dén ngay 24/10/2024 néu éng P
c6 tién sé tra lai cho t6i s6 tién goc va ldi xin chudc lai dat. Téi dong y nén hai bén
chwa ky céng chirng hop dong chuyén nhieong. Gan dén ngay giao ddt éng P nan
ni xin t6i gian han thém 01 thdng nita dé gom tién chudc lai nha, dat nay, t6i déng
y...”. Ngay 24/9/2024 va ngay 28/11/2024 ong P va ba T da ky 02 hop dong
chuyen nhuong quyen su dung thira dt 636 cung ndi dung gidng nhau, phia bi don
chi déng y tra lai tién no gbc cho nguyén don. Diéu nay cho thdy y chi cac bén
khong chuyén nhuong dét trén thuc té.

[3] Tt nhitng phan tich néu tai muc [2] Hoi dong xét xir co cin clr xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 10967, quyén so:
01/2024.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2024 dugc ky két gita bén chuyén
nhuong ong Nguyén Vin P va bén nhan chuyén nhuwong ba H6 Thi T d6i véi
quyén st dung dat va tai san gén lién trén thira dat 636, to ban do 16 tai ép C,xab,
huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a 4p C, xa C, tinh Tay Ninh) 1a hop dong gia tao
nhim che gidu viéc 6ng D vay tién cta ba T nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Duya trén co s& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 10967, dén ngay
20/12/2024 Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai huyén C cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CN18355 cho ba T dung tén chu st dung thira dat 636. Khi
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 10967, quyén sb:
01/2024.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2024 v6 hiéu thi ong P van dugc tiép tuc
sir dung quyén sir dung thira dat 636 va tai san gan lién trén dat; 6ng D c6 trach
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nhiém lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén dé 1am tha tuc ding ky bién dong
quyén sir dung thtra dt 636 theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Do vdy Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can cir chdp nhan yéu cau khoi
kién cta ba Ho6 Thi T budc 6ng Nguyén Vin D giao quyén sir dung dat va tai san
gén lién trén thira dat 636, to ban dd 16 toa lac tai ép C, xa b, huyén C, tinh Tay
Ninh (nay 14 ap C, x C, tinh T4y Ninh).

[4] Tai Diéu 124 cua Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh: “Khi cac bén xac
ldp giao dich dan sy mot cdach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sy khdc
thi giao dich ddn sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gicfu van ¢é hiéu
lyc....

»

- Vé no gbc: Ong P thira nhan c¢6 vay ctia ba T sd tién no gdc 400.000.000
dong, c6 bién ban giao nhan tién ngay 24/9/2024 dén nay 6ng B chua tra khoan
tién nao cho ba T nén xac dinh no goc 6ng  con no ba T 1 400.000.000 dong.

- V¢ 1ai suat: Ong D trinh bay khi vay tién khong thoa thuan 13i suat, ba T cho
rang so tién 400.000.000 dong khong phai 1a tién vay nén xac dinh cac bén c6 mau
thuan vé 13i suat. Vi vay muc 13i suat dugc tinh 10%/nam 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta B0 luat Dan sy nam 2015.

Tién 1ai duoc tinh ké tir ngay 24/9/2024 duong lich cho dén ngay Toa an xét
Xt - ngy 20/8/2025 duong lich 1a: 400.000.000 dong x 10%/nam x 10 thang 27
ngay = 36.333.332 dong, lam tron s6 thanh 36.333.000 dong.

Nén can budc ong Nguyén Van P c6 nghia vu tra cho ba H6 Thi T tong sd
tién 436.333.000 (Bon tram ba mwoi sdu triéu, ba trdm ba muoi ba nghin) dong
trong d6 no gbc 400.000.000 dong, tién 14i 1a 36.333.000 dong.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién ctia ba T khong dugc chap nhin
nén ba T phai chiu toan bd chi phi td tung 1a 3.580.000 dong gom chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia, sao luc hd so. Ghi nhan ba T da ndp xong chi phi tb tung.

[6] V& an phi dan su so tham:

+ Ba H6 Thi T phai chiu 300.000 ddng an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu
cau khoi kién khong duoc chap nhan nhung dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi
khéi kién ba T da nop.

+ Ong Nguyén Vin D phai chiu an phi c6 gia ngach vé nghia vu tra no vay
d6i voi sb tien 436.333.000 dong 1a: 20.000.000 dong + 4% x (436.333.000 dong —
400.000.000 dong) = 21.453.320 dong, lam tron so thanh 21.453.000 dong.

[7] Dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 10- Tay Ninh tai
phién toa 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian ctr vao cac Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Didu 122, 124, 131,
463, 466, 468, 500, 503 ctua BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 27 cia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba H6 Thi T vé Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sit dung dat” d6i véi yéu cau budc 6ng Nguyén Vin P
giao cho ba Hd Thi T quyén sir dung thira dit va nha & gan lién trén thira dat 636,
to ban do 16 toa lac tai ap C, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la 4p C, xa C, tinh
Tay Ninh).

2. Tuyén bd hop dong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 10967,
quyén sd: 01/2024.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2024 tai Van phong C (nay la
Vin phong C1) duoc ky két gitta bén chuyén nhuong ong Nguyén Vin D va bén
nhan chuyén nhuong ba H6 Thi T dbi voi quyén sir dung dat va tai san gin lién trén
thira dat 636, to ban d6 16 toa lac tai 4p C, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 13 4p
C, xa C, tinh Tay Ninh) vo hi¢u.

Ong Nguyén Vin D tiép tuc dugc quan 1y, st dung quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén thira dat 636 néu trén; 6ng B c6 trach nhiém lién hé co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé lam thi tuc dang ky bién dong, cap doi, cap lai gidy chimg
nhan quyén sir dung thira dat 636 néu trén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
cho phu hop véi quyét dinh nay ctia ban 4n.

3. Budc 6ng Nguyén Vian P c6 nghia vu tra cho ba H6 Thi T tong sb tién
436.333.000 (bén tram ba muoi sdu triéu, ba tram ba mwoi ba nghin) ddng trong
d6 no gbe 400.000.000 (bon tram triéu) ddng va tién 13i 36.333.000 (ba muoi sdu
triéu, ba tram ba mwoi ba nghin) déng.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, cho dén khi thi hanh dan xong tdt
cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé
luat Dan su nam 2015.

4. V& chi phi t6 tung: Ba H6 Thi T phai chiu s tién 3.580.000 (Ba triéu, nim
trdm tdm muoi nghin) déng chi phi t6 tung, ghi nhan ba T d4 ndp xong.

5. V& an phi dan sy so thAm:

+ Ba HO Thi T phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi nhung duoc
khau trir vao tién tam tng an phi khoi kién ba da nop sb tién 300.000 (Ba tram
nghin) dong tai Bién lai thu s6 0010413 ngay 14/02/2025 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu
vuc 10-Tay Ninh. Ghi nhan ba T d4 ndp xong tién an phi.

+ Ong Nguyén Vin D phai chiu s6 tién 21.453.000 (Hai mwoi mot triéu, bon
trdm ndm muoi ba nghin) déng an phi.



6. V& quyén khang cio: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khéng co
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duogc ban an hodc dugc tong dat hop 18.

7. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TN; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND KV10 - Tay Ninh;
- THADS tinh Téay Ninh; ba ky
- Puong su;
- Luu HS.
Bui Thi Lién
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