TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 110/2025/HS-ST
Ngay: 24 - 10 - 2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lam Béch.

Tham phan: Ba Bui Thi Bich Liéu;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vian Ly;

Ba Nguyén Thi Thanh;

Ong V& Binh Tan.

- Thu ky Toa dn ghi bién béin phién toa: Ba Nguyén Ngd Thi Trac Ha - Thu
ky Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Luan - Kiém sat vién.

Ngay 24 - 10 - 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét x{r so tham cong
khai vy &n hinh sy thu ly s6: 100/2025/TLST-HS ngay 27/8/2025, theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 118/2025/QDXXST-HS ngay 10/10/2025, dbi véi bi céo:

TRAN THI X, sinh nam: 1969 tai tinh Phu Yén (nay 1a Pik Lak); Gidi tinh: Ni;
Noi cu tra: Thon D, xa X, thi xa S, tinh Phu Yén.
Nay 1a: Thon D, xa X, tinh Pak Lak;

Nghé nghi¢p: Lao dong tu do; Trinh d§ van hoa (hoc Vén): 09/12; Dan toc: Kinh;
Quéc tich: Viét Nam; Ton gido: Khong; Con 6ng: T (Pi chét) va ba Tran Thi N;
Chong: Khong ¢6 va 01 nguoi con (sinh nim 2008); Tién an, tién sy: Khong; Nhan
than: Tét; Tam gitr: Khong, Tam giam: 07/8/2024.

Bi cao hién dang bi tam giam tai Trai tam giam s6 1, Cong an tinh K.
Co mat tai phién toa.

- Nguoi bao chita cho bi cao: Luat su Pao Vii L, thuoc Cong ty L2, DPoan luat
su tinh K.

Co mat tai phién toa.



- Bi hai:
1. Ba Lé Thi L1, sinh nam 1965;
Noi cu tri: Khu X, thi tran H, huyén L, tinh Pha Tho;
Nay 1a: Khu X, thi trdn H, xa LaAm Thao, tinh Pht Tho.
2. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim: 1966;
Noi cu tra: SO ED, ngd Y duong X, t6 A cum B, phuong X, quan T, thanh phé
Ha Noi;
Nay la: S6 ED, ngd Y duong X, phuong T, thanh phd Ha Noi.
3. Ba Luong Thi T, sinh nam: 1966;
Noi cu tra: S6 X t0 Y, phd H, phuong O, quan D, thanh phd Ha Nbi;
Nay la: S6 X t0 Y, phudng O, thanh phé Ha Noi.
Péu ving mdt tai phién toa, ¢é don xin xét xik viang mdt
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngo C, sinh nam: 1943;
Noi cu tra: Thon T, xa V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa;
Nay la: Thon T, phuong N, tinh Khanh Hoa;
Viing mdt tai phién toa.
- Nguoi lam chung: Ba Ngo Thi Kim Y, sinh ndm: 1970;
Noi cu tra: Thon T, x4 V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa;
Nay la: Thon T, phuong N, tinh Khanh Hoa.
Ving mdt tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo cdac tai liéu co trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an dwoc tom tat nhuw sau.:

Thira dat s6 07, t& ban do s6 02, xd V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa (theo hé
toa d0 VN B) tuong trng thira dat sb 257, to ban dd sb 01 tai x3 V, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa (nay 1a phuong N, tinh Khanh Hoa) duoc Uy ban nhan dan thanh phd N
cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 00059QSDD/VT-NT ngay 18/7/1997 cho
vo chong ong Ngo C va ba Pang Thi C1.

Vao dau nam 2021, Tran Thi X dén hoi mua thira dat trén thi ba C1 néi ban véi
sb tién 2,1 ty déng, dat coc trudoc 200.000.000 déng. Ba C1 da dua giéy chirng nhan
quyén sir dung dat cho ba X xem, ba X giit mot ban pho to gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé tim hiéu vé thua dt.



Tran Thi X 1a ban bé v&i cac ba Lé Thi L1, Tran Thi Thu H, Luong Thi T nén
X néi cho ho biét vo chdng 6ng C, ba C1 mudn chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat néu trén. X ndi véi ba L1, H, T cung gop tién voi X mua thira dat dé dau tu ban
kiém 10i. X dua cho cac ba L1, H, T xem ban phd t6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat ghi thong tin thira dit cia vo chong 6ng Ngo C va noi 1a gia dinh 6ng C mudn ban
thira dat voi sd tién 2,4 ty déng, sb tién dat coc 1a 1,4 ty déng, sau khi dat coc xong
thi 03 thang sau X s€ hoan tat viéc tach so sang tén cho ba Lé Thi L1 dai dién dung
tén thira dat.

Nghe X noi vay thi ba L1, H, T dong y va dé thuan tién cho viéc 1am thu tuc
chuyén nhuong, X néi sé ky va ghi tén ba Lé Thi L1 trén hop dong dat coc. Tuy
nhién, sau khi tim hiéu X duogc biét thira dat nha 6ng C nam trong dién quy hoach nén
X khong mua nita nhung van nay sinh ¥ dinh va lam gia “Hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat” bang cach nho ngudi la (chua
rd nhan than, lai lich) ky tén gia dinh 6ng C; X tu ding ngoén tay ctia minh diém chi
dudi muc Bén chuyén nhuong 1a gia dinh 6ng C. Sau d6, ba L1, T, H gop mdi nguoi
350 triéu dong (tong cong 1.050.000.000 ddéng) chuyén vao tai khoan cua ba X tai
Ngan hang Thuwong mai c6 phan K (T1) vao cic ngay 02/4/2021, 22/4/2021,
05/5/2021 va 06/5/2021.

Sau khi hoan tat, X chup “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat” dé ngay 07/5/2021 do minh lam gia gti qua Zalo cho ba
L1, H, T xem dé tin tudng 1a X da hoan tat viéc dat coc chuyén nhuong quyén sur
dung dat nhu di thoa thuan ban dau.

Sau khi nhan dugc tién, X di st dung s6 tién trén dé chia phén tram cho nguoi
moi gioi dat, do v& va dau tu mua dat chd khac, khong thuc hién dat coc mua dat nhu
thda thuan.

Pén thoi han X hen 1am tha tuc sang tén thira dat nhung khong thy thong bao
nén ba L1, T, H goi dién thoai cho X dé hoi thi X nhiéu lan tra 16i viéc tach sb thira
dat chua xong. Pén dau nam 2023, ba L1, H, T vao thanh phé N dé gap X hoi vé
chuyén sang tén thira dat va dé nghi X cho xem ban Hop dong dit coc chuyén
nhuong dat va tai san gn lién v6i dat dé ngay 07/5/2021 da duge X chup gui qua Z
sau khi nhan tién cua ba L1, T, H. Sau khi dugc X cho xem, ba L1 di cit gitt Hop
déng dat coc. Khoang 01 thang sau, khong théy ba X thuc hi¢n viéc sang tén thira dat,
nghi ngd ba X di lira dao chiém doat tién nén ba L1, H d3 truc tiép dén nha 6ng Ngo
C hoi tham thi dugc biét thira dat trén ong Ngo C khong ban cho ai. Ong Ngo C, ba
Ping Thi C1 va anh Ngé Thanh D (con trai ong C) khong ky tén, diém chi trén Hop
dong dit coc chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat ghi ngay 07/5/2021 ma ba
XdaduachobalLl, H, T.



Sau khi phat hién sy viéc, ba L1, H d4 lién lac v6i ba X dé nghi tra lai tién
nhung ba X lién tuc htra hen va né tranh vi¢e tra lai tién. Bén ngay 18/4/2023, ba L1,
H va X dén Vin phong T2 dé 1ap Vi bang xac nhan ndi dung vu viée va xac nhan X
ng so tién 1.050.000.000 ddng va cam két thoi gian tra no nhung sau d6 ba X khong
thuc hién viéc tra ng va né tranh nén cic ba L1, T, H 1am don td céo g1 Co quan
Cong an.

Tai Ban két luan giam dinh s6 214/2024/KL-KTHS ngay 15/4/2024 cta Phong
K1 Cong an tinh K d3 két luan diém chi ddu vén tay trén Hop dong dit coc (dé ngay
07/5/2021) 1a ddu van tay ctia Tran Thi X.

Vit ching vu an: Khong.

Phan déan sy: Cac bi hai Lé Thi L1, Tran Thi Thu H, Luong Thi T yéu cau Tran
Thi X boi thuong sb tién 1.050.000.000 dong. Tran Thi X chua boi thuong.

- Ngay 22/10/2025, bi cdo Tran Thi X ndp (Tran Vin Q ndp thay) 30.000.000
dong, theo Bién lai thu tién sé6 0000905 cuia Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa dé
boi thudng thiét hai.

* Tai ban Cdo trang s6 23/CT-VKSKH-P1 ngay 22/8/2025 ctia Vién kiém sat
nhan déan tinh Khanh Hoa d4 truy t6 bi cdo Tran Thi X vé tdi “Lira dao chiém doat tai
san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 Bo luat Hinh su.

Tai phién toa, bi cdo Tran Thi X thtra nhan hanh vi pham tdi cia minh giéng
ndi dung cua cao trang; Bi hai ¢6 don trinh bay, xac dinh ndi dung vu an giéng nhu
cdo trang d3 néu, yéu cau bi cdo boi thuong thiét hai sd tién con lai 1a 1.050.000.000
dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Khanh Hoa giit quyén céng t6 ludn tdi
va tranh luan:

Hanh vi cua bj cdo xdm pham dén quyén s& hitu tai san ctia ngudi khac, can thiét
cach ly bi cdo ra khoéi xa hoi mot thoi gian. Céo trang cua Vién kiém sat 1 ¢6 can cu,
dang phap luat.

Bi cdo dugc ap dung tinh tiét giam nhe trdch nhi¢m hinh su: “Ngudoi pham tdi1 thanh
khén khai bao, dn nan héi cai”, gia dinh bi cao nop 30 tri€u. Pay la tinh tiét giam nhe
quy dinh tai diém b, s khoan 1 Piéu 51 Bo luat hinh su.

pé nghi Ho1 déng xét X tuyén bd: Bi cdo Tran Thi X pham t01 “Lura dao chiém doat
tai san”.

Ap dung: Piém a khoan 4 Diéu 174, diém b, s khoan 1 Piéu 51 B0 luat Hinh su.

Xir phat bi cao Tran Thi X tir 12 (mudi hai) — 14 (mudi bon) nam tu.



V& trach nhiém déan su: Dé nghi Ho1 déng x€t xur ap dung Piéu 46 Bo luat Hinh su,
Piéu 589 Bo luat dan su tuyén budc bi cdo Tran Thi X phai c6 trach nhiém boi
thudng thiét hai s6 tién chiém doat cho cac bi hai Lé Thi L1, Tran Thi Thu H, Luong
Thi T 1.050.000.000 dong. Tam gitt 30 triéu dong dé dam bao thi hanh an.

- Ludit sw Pdo Vii L bao chita cho bi cdo trinh bay y kién:

Dé)ng ¥ vo1 cao trang va luan to1 cua Vién kiém sat. Dé nghi xem xét gidm nhe trach
nhiém hinh sy theo diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51 Bo luat Hinh su. Ap dung
Diéu 54 Bo luat Hinh sy quyét dinh hinh phat dudi muc thép nhét cua khoan 4 Diéu
174 B0 luat Hinh sy. Murc hinh phat cua Vién kiém sat dé nghi 1a cao. Bi cdo 1a nguoi
16n tudi, nhiéu bénh tat, pham t6i lan dau.

- Bi cdo néi 1oi sau ciing: Bi cao biét 15, xin Hoi dong xét x{r giam nhe hinh phat dé
bi c4o lo khic phuc hau qua, lo cho gia dinh.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Trén co so noi dung vu an, can cw vao cdc tai liéu trong ho so vu an da duoc tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xwr nhdan dinh nhw sau.:

[1] Vé hanh vi, quyét dinh t6 tung ctia Co quan Piéu tra Cong an tinh K, Diéu tra
vién; Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa, Kiém sat vién trong qua trinh diéu tra,
truy td da thuc hién ding vé thaim quyén, trinh tyu, thu tuc quy dinh cua Bo luat T
tung hinh su. Qua trinh diéu tra va tai phién toa, khong c6 nguoi nao c6 y kién hodc
khiéu nai vé hanh vi, quyét dinh cia Co quan tién hanh t6 tung, nguoi tién hanh t6
tung. Do d6, cac hanh vi, quyét dinh to tung cia Co quan tién hanh to tung, nguoi
tién hanh t6 tung da thyc hién déu hop phap.

Tai phién toa, cac bi hai Lé Thi L1, Tran Thi Thu H, Luong Thi T; Ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan: Ong Ngo C; Ngudi lam chimg: Ba Ngo Thi Kim Y déu vang
mat, du da dugc tri¢u tap hop I¢.

Xét: Cac bi hai dd c6 don xin xét xtr vang mit va trinh by yéu cau bdi thuong thiét
hai va su vang mit ctia 6ng Ngo C, ba Ngo Thi Kim Y khong anh huong dén viéc xét
xur. Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu 4n vang mat theo quy dinh tai Dicu 292, 293
BO luat tb tung hinh su.

[2] Qua tham van cong khai tai phién toa hém nay, bi cio Tran Thi X khai nhan toan
bd hanh vi pham t6i cia minh. Loi khai nhan toi cta bi cdo duoc dbi chiéu vai 1oi
khai ctua bi hai, nguoi lam ching va céac chung ctr, tai liéu thu thap tai hd so duge
tham tra tai phién toa nhan thay 1a phu hop, c6 du co sé xac dinh:

Trong thoi gian tir thang 4/2021 dén thang 5/2021, tai thanh phd N, tinh Khanh Hoa
nay la phuong N, tinh Khanh Hoa, Tran Thi X dung thi doan gian doi thong qua viéc
1ap khéng hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
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dat ddi voi thira dat s6 07, to ban do s6 02, x4 V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nay
1a phuong N, tinh Khanh Hoa) ctia vo chong ong Ngo C va ba Pang Thi C1 dé lira
dao chiém doat ctia ba Lé Thi L1, Tran Thi Thu H, Luwong Thi T tong sb tién
1.050.000.000 ddng. Khi bi phat hién, bi cdo Tran Thi X nhiéu 1an hira hen hoan tra
nhung khong thuc hién ma 1an tranh viée tra tién.

Xét viée truy td ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa d6i véi bi cdo Tran Thi
X vé t6i “Lira dao chiém doat tai san” véi tinh tiét dinh khung la “Chiém doat tai san
tri gia 500.000.000 dong tré 1én” theo diém a khoan 4 Diéu 174 B luat Hinh su 1a c6
can cu, dang phap luat.

Hanh vi cta bj cdo Tran Thi X 1 dic biét nghiém trong, truc tiép xdm pham
dén quyén so hiru vé tai san ctia ngudi khac, gay anh huong xdu dén tinh hinh an
ninh, trat tu tri an tai dia phuong nén can phai xir I nghiém theo quy dinh ctia phap
luat dé nham ran de, gido duc dbi véi bi cdo va phong ngira chung.

[3] Vé tinh tiét ting ning: Khong

[4] V& tinh tiét giam nhe: Qué trinh diéu tra va tai phién toa so tham, bi céo
Tran Thi X thanh khan khai bao, dn nin héi cai vé hanh vi pham t0i, mic du bi cao
chi nop boi thuong, khic phuc 30.000.000 dong/1.050.000.000 dong dé bodi thuong
thiét hai nhung day cling duoc xem 1a tinh tiét giam nhe. Pay 1a tinh tiét giam nhe
trach nhiém hinh sy duoc quy dinh tai diém b, s khoan 1 Diéu 51 B6 luat Hinh su.

[5] Vé trach nhiém dan su: Bi cdo da chiém doat ctia cac bi hai Lé Thi L1, Tran
Thi Thu H, Lwong Thi T 1.050.000.000 dong. Tai phién toa, bi cao Tran Thi X va céc
bi hai d4 thoa thuan boi thuong thiét hai.

Xét: Day la sy tu nguyén thoéa thuan khong trai véi quy dinh phap luat nén
duoc Ho1 déng x€t xtr ghi nhan sy ty nguyén thdéa thuan nay. Budc bi cdo c6 nghia vu
boi thuong thiét hai cho cac bi hai: Lé Thi L1, Tran Thi Thu H, Luong Thi T mdi
ngudi 350.000.000 dong.

Tiép tuc tam gitr 30.000.000 dong ciia bi cdo Tran Thi X ndp (Tran Vin Q ndp
thay) dé dam bao cho viéc boi thuong thiét hai, theo Bién lai thu tién sé6 0000905
ngay 22/10/2025 ctia Thi hanh an déan sy tinh Khanh Hoa.

[6] V& xir 1y vat chting: Khong.

[7] Tat phién toa, y kién cua Kiém sat vién, vé tdi danh, céc tinh tiét giam nhe,
hinh phat 13 phut hop véi quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

Y kién cta nguoi bao chita cho bi cdo: Vé céc tinh tiét gidm nhe trach nhiém
hinh su theo diém b, s khoan 1 Piéu 51 B¢ luat hinh sy, phu hop véi quy dinh phap
luat nén dugc chip nhan.



[8] Vé 4n phi: Bi cdo c6 td1 nén phai chiu an phi hinh sy so tham va phai chiu
an phi dan sy so tham ddi véi sd tién c6 nghia vu bdi thudong thiét hai (36 triéu dong
+ 3% phan vuot qua 800 triéu dong), theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 23,
Piéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

* Tuyén bo: Bi cdo Tran Thi X pham t0i “Lira ddo chiém doat tai san”.

* Ap dung: Piém a khoan 4 Piéu 174, diém b, s khoan 1 Diéu 51 cta Bo luat
Hinh su;

* Xir phat: Bi cdo Tran Thi X 12 (Mudi hai) nim ti. Thoi gian chdp hanh hinh
phat ti dugc tinh ké tir ngay 07 thang 8 nam 2024.

* Vé trach nhiém dan su: Ap dung diém b khoan 1 Diéu 46, Diéu 48 Bo luat
Hinh su; cac Diéu 584, 585, 586, 589, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Ghi nhén sy ty nguyén théa thuan vé bdi thuong thiét hai dan su.

Budc bi cao Tran Thi X c6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho cac bi hai Lé Thi
L1, Tran Thi Thu H, Luong Thi T mdi ngudi 350.000.000 déng (Ba tram nam muoi
triéu dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1i cuia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan su tuong tng v6i thoi gian chua thi hanh an.

Nguoi dugc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Tiép tuc tam gitr 30.000.000 dong ciia bi cdo Tran Thi X ndp (Tran Vin Q ndp
thay) dé dam bao cho viéc boi thuong thiét hai, theo Bién lai thu tién s 0000905
ngay 22/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

* Vé an phi: Bi cao Tran Thi X phai ndp 200.000 dong (Hai trdm nghin dong)
an phi hinh sy so thAm va 43.500.000 ddng (Bén mucoi ba triéu nam tram nghin
dong) an phi dan su so tham.



* Quyén khang cao: Bi cao cb6 mat tai phién tdoa c6 quyén khang cao ban an

trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (24 - 10 - 2025). Bi hai, ngudi c6

quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang c4o ban an trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat hop 1€.

*Noi nhdn:

- Vu GBKT I - TANDTC;

- Toa phuc thdm Toa an nhan dan téi cao tai
ba Nﬁng;

- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc thim
tai Da Ning;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
Khanh Hoa;

- Co quan thi hanh an hinh sy Céng an tinh
Khanh Hoa (PC10);

- Trai tam giam s 1 Cong an tinh Khanh Hoa;
- Phong Hd so nghiép vu - Coéng an tinh
Khanh Hoa (PV06);

- Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa;

- Bi cao;

- Bi hai; Nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan;

- Nguoi bao chira;

- Luu ho so, 4n van.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lam Bach



