TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4an s6: 282/2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san, tranh chip
hop ddng dit coc va tranh chap hop dong uy
quyén.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Ng6 Thi Diu.
2. Ong Tran Pinh Thra.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vue
16, Thanh pho HO6 Chi Minh.
- DPgi di¢gn Vién kiem sit nhin din khu vice 16, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Bui Phuong Uyén - Kiém sat vién.

~ Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 16, Thanh
phé HO Chi Minh xét xt so tham cong khai‘ vu an dén‘ su thu ly so:
219/2025/TLST-DS ngay 24 thang 4 ndm 2025 vé viéc hop dong vay tai san,
tranh chap hop dong dat coc va tranh chap hop dong uy quyen theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s6 86/2025/QDST-DS ngay 01 thang 8 ndm 2025, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Khuong Van K, sinh ndm 1977; dia chi: S6 B dudng
b, khu phd D, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la phuong D,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguroi dai dién hop phdp: Ong Luu Xuan H, sinh ndm 1958; dia chi: S6 H
H, to A, khu H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P,
Thanh phé Hb Chi Minh); la nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén ngay
31/3/2025). C6 yéu cau vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Ihi Sao L, sinh nam 1985; thu:(‘)’ng tra: SO H, ,khu
pho T, phuong D, thanh ph6é D, tinh Binh Duong (nay 1a s6 H, khu pho T,
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 yéu cau vang mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Van Phong Cl; dia chi: duong
T, khu phd T, phuong D, Thanh phdé H6 Chi Minh. Cé y€u cau vang mat.



- Nguoi lam chimng: Ba Pham Thi C, sinh ndm 1977; dia chi: S6 E duong
L, khu ph6 C, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh. Co6 yéu cau vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Khuwong Van K va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Luu Xudan H
trinh bay: Ngay 17/02/2023, ong Khuong Vin K cho ba Nguyén Thi Sao L vay
sd tién 1.300.000.000d (mot ty ba tram triéu dong). Bé dam bao cho khoan vay
ong K va ba L c6 thoa thuan ky hop dong dat coc ddi véi cac thira dat sau: Thira
513, to ban d6 sb 3, dién tich 442,7m?, loai dat trbng cdy lau nam, thoi han st
dung dén thang 10/2066 theo gidy ching nhin quyén st dung dat sd phat hanh:

DI 627803, s6 vao s6 cap GCN: CS21376 toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/12/2022 va
Thira 495, t ban d6 sb 3, dién tich 452,3m? loai dat trong cdy lau nam, thoi han
sir dung dén thang 10/2066 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd phat
hanh: DI 637407, s vao s6 cdp GCN: CS21469 tai dja chi phuong C, thi x3 B,
tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 09/12/2022.
ang thoi cung ngay 17/02/2023, o6ng K va ba L ra cong chimg ky hop dong uy
quyén. Theo ndi dung hop ddng uy quyén thi ba L uy quyén cho éng K duogc
toan quyen thay mét va nhan danh ba L quan ly, lién h¢ voi cac co quan co tham
quyén dé thuc hién cac cong viée sau: chuyén muc dich st dung dat, xa D thyce
hién cac tri dat &, diéu chinh vi tri dat 0, xin gia han thoi han str dung dat, quyén
chuyén nhuong, dit coc, nhdn tién dit coc, ting cho, thé chip,... Dén ngay
16/8/2024, 6ng K va ba L co lap bién ban thoa thuén: Ong K duogc phép thuc
hién cac quyén theo hop dong u uy quyén da ky gitra oOng K vaba L tai Van phong
C1. Pdng thoi ba L ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh cho
ong K gitr. Theo ban thoa thuén nay 6ng K dong ¥y cho ba L tur ngay 16/8/2024
dén ngay 16/ 10/2024 thanh toan lai cho 6ng K s6 tién dit coc 1.300.000.000
d6ng va khoan tién 13i tinh dén ngay 16/10/2024 13 390.000.000 dong va ngay
ngdy 16/8/2024 ba L di tra cho 6ng K sb tién 160.000.000 dong, con lai
230.000.000 ddng, trong trudng hop bén ba L thanh toan sém hon thi sé& tinh
theo lai sut 1,5%/thang dé trir lai. Trong thoi gian néu trén néu ba L thanh toan
du s tién coc va lai thi ong K dong ¥ huy hop dong dat coc va ddng thoi ra Van
phong cong ching lam thu tuc huy hop ddng uy. quyén dbi vai cac thira dat néu
trén. Néu het ngay 16/10/2024 ba L khong tra tién coc va tién 13i dé nhan lai 02
thira dat so 495 va s6 513 theo thoa thuan trén thi 6ng K c¢6 quyén chuyén
nhugng, ban cho bén khéc.

bé dam bao cho khoan vay thi ba L ky két cac hop dong dat coc va hop
déng uy quyén cho ong K hai thira dat s6 495 va 513 va giir hai ban chinh gidy
ching nhéan quyen st dung dat. Hét thoi han ‘vay ba L phai tra tién cho ong K thi
ong K moi tra s6 dat cho ba L. Tuy nhién, dén nay ba L khong tra tién no goc va
tién 14i cho 6 ong K theo thoa thuan. Do do6, theo don khoi kién ong K khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét van dé sau:



- Budc ba L tra lai cho 6ng K 6 tién ng gbe 1a 1.300.000.000¢ (mdt ty ba
tram tri¢u dong) va 230.000.0004 (hai tram ba muoi tri¢u dong) tién 1ai theo
bién ban thoa thuan 1ap ngay 16/8/2024.

- Dong thi ba L con phdi tra tién 18i theo thoa thuan 1,5%/thang doi v6i
80 tién coc chua tra, tam tinh tir ngay 17/10/2024 dén ngay 17/3/2025 (05 thang):
1.300.000.0004 x 1,5%/thédng x 5 thang = 97.500.000 dong.

‘ Téng s6 tién ba Nguyén Thi Sao L phai tra cho éng K 1 1.627.500.000
dong.

- Huy 02 hop dong dit coc ky ngay 17/02/2023 gitra ba Nguyén Thi Sao L
v6i 6ng Khuong Vin K dbi voi cac thira dat s6 495 va 513.

- Huy 02 hop dong 0 uy quyén ky ngay 17/02/2023 gitra ba Nguyén Thi Sao
L v6i 6ng Khuong Vin K dbi voi cac thira dat sb 495 va 513,

Trudce khi mé phién toa 6ng K va ba L di ¢6 ¥ kién xac dinh, thuc t& mbi
quan hé giira hai bén 13 quan hé vay tai san. Ong K xéac dinh s tién ba L da vay
13 1.300.000.000 ddng va da tra s tién 1a 280.000.000 dong tién no gdc. Vi vay,
sO tién gdc con lai 1a 1.020.000.000 dong, mirc 13i suat ap dung 1 1,5%/thang,
thoi gian tinh 13i tir ngay 17/02/2023 dén ngay Toa an xét xir. Do dé, nguyén
don 6ng K xin thay doi yéu cau khoi kién, theo d6 yéu cau ba L phai co trach
nhiém thanh toan no gbc con lai 1a 1.020.000.000 dong va tién 13 1a
480.930.000 dong; yéu cau Toa an tuyén bd vé hiéu 02 hop dong dit coc ky
ngay 17/02/2023 gitra ba Nguyén Thi Sao L vé4i ong Khuong Van K d01 voi cac
thira dat s6 495 va 513 va tuyén bd vo hiéu 02 hop dong uy quyen ky ngay
17/02/2023 gitra ba Nguyén Thi Sao L v6i ong Khuong Vin K d6i véi cac thira
dat s6 495 va 513 tai Van phong C1.

Trude khi mé phién toa, bi don ba Nguyén Thi Sao L cung cap vin bany
kién trinh bay: Ngay 17/02/2023, 6ng K va ba L ky két hop dong dit coc vé vige
chuyén nhuong Quyen str dung dat va tai san gin lién v6i dat ddi véi thira dat sb
513, to ban d6 sb 3, dién tich 442m?, toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS21376 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh B cdp ngay 13/12/2022 véi gia chuyén nhuong
650.000.000 dong, dat coc 100.000.000 dong. Ngay 17/2/2023, ong K va ba L
ky két hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong Quyen str dung dat va tai san
gan lién v6i dat doi voi thira dat s6 495, to ban d6 sé 3, dién tich 452m?, toa lac
tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy chu’ng nhan quyén sur dung
dat s6 vao sd6 CS21376 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngiy
02/11/2022 voéi gia chuyen nhuong 650.000.000 dong; dat coc 100.000.000
dong Sau khi ky hop dong dit coc, thi cung ngay 17/02/2023, 6ng K va ba L
dén Vian phong Cl 1ap cac hop ddng Gy quyén: Ba L uy quyén cho 6ng K thira
dat s6 513, to ban d6 sb 3, dién tich 442m?, toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong theo Giay chu’ng nhan quyen su’ dung dat s6 vao sb CS21376 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/12/2022 theo hop dong s6 001429
va ba L ay quyén cho 6ng K thira dat sb 495, to ban do sb 3, dién tich 452m?,
toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giéy chL'rng nhan quyén sfr
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dung dit s6 vao sb CS21376 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay
02/11/2022 theo Hop ddng ty quyén sé 001428. Cung ngay 17/02/2023, ong K
d3 chuyén cho ba L s tién 1.300.000.000 dbng Ba L xéc dinh thuc té mél quan
h¢ gitra hai bén la quan h¢ vay tai san. Pén nay ba L d3 tra duogc s tién gbe 1a
280.000.000 dong. Vi vay, sb tién gdc con lai 1a 1.020.000.000 dong; murc 1ai
sudt ap dung 1a 1,5%/thang; thoi gian tinh 13i tr ngay 17/02/2023 dén ngay
17/9/2025 1a 31 thang véi sb tién 474.300.000 ddng. (Cu thé: 1.020.000.000
dong x 1,5% x 31 thang = 474.300.000 dong). Téng sb tién ba L phai co trach
nhiém tra cho 6ng K dén ngay 17/9/2025 1a: 1.494.300.000 dong. Ba L yéu cau
Toda an tuyén bd cac hop dong dit coc va hop dong uy quyén da ky giita ba va
ong K bi vo hiéu. Ong K c6 trach nhiém tra cho ba L hai ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat.

- Nguwoi lam ching ba Pham Thi C trinh bay: Ngay 17/02/2023, 6ng
Khuong Vin K cho ba Nguyén Thi Sao L vay sé tién 1.300.000.000 dong. Dé
dam bao cho khoan vay nay thi ba L di ky véi 6ng K hai hop ddng dit coc ddi
v6i cac thira dat s6 495 va 513. Pdng thoi, cung ngay 17/02/2023 ba L va éng K
d3 ky Vian ban cam két. Pén ngay 16/8/2024, ba L va ong K 1ap Bién ban thoa
thuan, xac dinh thoi gian cho ba L tra toan bo s6 tién 1.300.000.000 déng cho
ong K. Ba C khong biét hai bén thoa thudn 1i sudt vay cu thé 13 bao nhiéu
nhung hai bén xac dinh tién 14i tinh dén ngay 16/10/2024 1a 390.000.000 dong,
ba L da thanh toan cho éng K 160.000.000 dong nén sb tién 1di con lai 13
230.000.000 dong. Ba L khong biét hai bén khi giao tién cho nhau ghi ndi dung
nhu thé nao nhung thuc té thi toan bd sb tién 6ng K dua cho ba L ngay
17/02/2023 1a tién 6ng K cho ba L vay. Ba C di ky tén voi tu cach 1a ngudi 1am
chtng trong cac Hop ddng dit coc ngay 17/02/2023, Van ban cam két va Bién
ban thoa thuan dé ngay 16/8/2024 giita ba L va 6ng K.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sdat nhan dan khu vwec 16, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén
true thoi diém Hoi dong xét xu nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia t6 tung di chap hanh ding phap luat vé t6 tung dan
su. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, bi don va nguoi 1am ching déu c6
yéu cau Vang mat. Can clr cac Piéu 227, 228, 229, 238 B luat TH tung dan su,
Toa an tién hanh xét xir ving mit nguyén don, bj don va ngudi lam chimg 13
dung quy dinh. V& noi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co s, dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Khuong Van K khdi kién ba Nguyen Thi Sao L ¢o
dia chi cu tra tai s6 H khu pho T, phuong B, Thanh pho D, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong D, Thanh ph6é H6 Chi Minh) phai tra so tlen da vay, tuyén vo
hiéu hop dong dit coc da ky két va cac hop dong uy quyén. Do d6, Toa an xéac

dinh day 1a vu an “Tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap hop dong dat
coc va tranh chap hop dong Gy quyén” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
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nhan dén khu vuc 16, ‘Thénh pho HO Chi Minh duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 39 ctuia Bo luat To tung dan su.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, bi don va nguoi lam
ching deu c6 yéu ciu vang mit. Vi vdy, can clr cac Diéu 227, 228, 229, 238 Bo
luat TS tung Dan sy, Toa an xét xir ving mit duong su va ngudi 1am ching
trong vu an.

[2] Xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thdy rang: Trude khi mo phién
toa nguyén don ong K va ba L da thong nhat véi nhau vé viéc xac dinh giao
dich thuc te ctia hai bén 1a giao dich vay tai san, s6 tién vay 1a 1.300.000.000
dong, 13i suat 1,5%/thang. Qua trinh thyc hién hop dong ba L da thanh toan cho
ong K duoc sb tién ng goc 1a 280.000.000 ddng, chua thanh toan tién 14i. Su
thira nhan ctia duong su 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung Dén su.

Xem x¢ét hop dong dat coc va hop déng uy quyen Ngay 17/02/2023, 6ng
K vabaL ky két hop dong dat coc vé viéc chuyen nhuong Quyen sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat doi v6i thira dat sd 513, to ban do sé 3, dién tich
442m , toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyen str dung dét s6 vao s6 CS21376 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 13/12/2022 véi gid chuyén nhuong 650.000.000 dong, dat coc
100.000.000 dong. Ngay 17/2/2023, 6ng K va ba L ky két hop dong dit coc vé
viéc chuyen nhuong Quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi véi thira
dat s6 495, to ban d6 sb 3, dién tich 452m , toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong theo Giay chu’ng nhan quyen su’ dung dat s6 vao s6 CS21469 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 09/12/2022 véi gia chuyen nhugng
650.000.000 dong; dat coc 100.000.000 dong Sau khi ky hop dong dt coc, thi
cung ngay 17/01/2023, 6ng K va ba L dén Vin phong C1 lap cac hop dong uy
quyén véi ndi dung: Ba L uy quyén cho 6ng K thua dat sb 513, t& ban do sb 3,
dién tich 442m> toa lac tai phuong C, thi x4 B, tinh Binh Duong theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s vao sdb CS21376 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cp ngdy 13/12/2022 theo hop ddng sé 001429 va ba L iy quyén
cho 6ng K thira dat sd 495, to ban d6 sb 3, dién tich 452m?, toa lac tai phuong C,
thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén str dung dat sd vao sb
CS21376 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 02/11/2022 theo
Hop dong iy quyén s6 001428. Cung ngay 17/02/2023, 6ng K da chuyén cho ba
L s tién 1.300.000.000 dong.

Nhu da nhan dinh & trén, ong K va ba L déu xac dinh ban chat giao dich
da thuc hién gitra hai bén 13 giao dich vay tai san. Nhu vay, cac hop dong dat
coc va hop dong uy quyén duogc ky két giita 6ng K va ba L chi nhdm muc dich
dam bao cho nghia vu vay tai san, che ddy cho hop dong vay tai san ma hai bén
da thyc hién. Vi vay, hai hop dong dat coc ngay 17/02/2023 gitra ba L va 6ng K
d6i voi hai thira dat sO 495 va thira dat s6 513 va hai hop dong uy quyén sO
001429, quyén sd 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/02/2023 va hop dong
Uy quyén s6 001428, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/02/2023



dugc Van phong C1 chimg thuc mdc du da ding theo quy dinh cua phap luat
nhung bi v6 hi¢u do gia tao nham che day giao dich vay tai san theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 124 B0 luat Dan su.

[2.2] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Tai Diéu 131 Bo luit
Dan su quy dinh: “I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phdt sinh quyén va
nghia vu ciia cac bén ngay tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. 2. Khi giao dich
dan sw vo hi¢u thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau
nhitng gi da nhdn...4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong....”. Nhu da
nhan dinh & trén, cac hop dong dat coc va hop dong uy quyen gitra 6ng K va ba
L d4 ky bi vo hiéu do gia tao, 16i 1am cho hop dong vo6 hiéu 13 do ca hai bén. Sau
khi ky hop dong iy quyén ba L giao hai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho 6ng K giit nhung cin ¢t vao ho so cép cac gidy chung nhan quyén
sir dung dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd B thi quyén sur
dung dat cta ba L chua chuyén giao cho ngudi khac. Vi vay, khi hop dong uy
quyén vo hi€u thi 6ng K phai c6 trach nhiém tra lai cho ba L hai ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat so DI627803, sb vao s6 CS21376 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 02/11/2022 va ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 DI637407, sb vao s6 CS21469 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 09/12/2022.

[3] Xem xét dbi v6i hop dong vay tai san:

[3.1] Tai khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan sy quy dinh: “I. Khi cdc bén xdc ldp
giao dich ddn sy mot cdch gia tgo nham che gicfu mot giao dich ddn sy khdc thi
giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich ddn su bi che gicfu van ¢ hiéu
luc, trir truong hop giao dlch do cung vo hi¢u theo quy dinh cua B¢ ludt nay
hodc ludt khac c6 lién quan”. Vi vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
duong sy, Toa &n xem xét vé nghia vu trd tién vay trong vu an nay.

[3.2] Ong K va ba L xac dinh ngay 17/02/2023, 6ng K cho ba L vay sb
tién 1.300.000.000 dong, 13i suat 1,5%/thang. Xét thiy, tién 14i ma hai bén thoa
thuan 1a 1,5% khong vuot qua muc 1ai suit quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo
luat Dan su. Tai thoi diém vay hai bén khong xac dinh thoi gian trd ng nén co
cin ctr xac dinh giao dich vay tai san giita 6ng K v&i ba L 1a hop dong vay
khong c6 thoi han va c6 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 469 B luat Dan su.
Qua trinh thyc hién hop dong 6ng K d3 yéu cau ba L phai thuc hién nghia vu
cho ong vao ngay 16/10/2024 nhung dén thoi han ba L khong thanh toan. Trudc
khi m¢ phién toa 6ng K va ba L xac dinh s tién ng goc con lai 1a 1.020.000.000
dong Ba L ciing dong ¥ thanh toan cho 6ng K so tién nay. Vi vay, ong K yéu
cau ba L phai thuc hién nghia vu tra s6 tién no gc 1.020.000.000 dong 1a c6 can
ctr chap nhan.

[3.3] V& 13i suét: Nhu di nhan dinh & trén, xac dinh giao dich dan sy cua
hai bén 1a giao dich vay tai san, hop dong vay khong c6 thoi han va c6 13i, hai
bén thoa thuan 14i suit 13 1,5%/thang 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 B0 luat dan sy nén chép nhan. Nhu vay, ba L c¢on phai thanh toan cho 6ng K
tién 14i tinh dén ngay 30/9/2025. Ong K va ba L xé4c dinh tién 13i duoc tinh trén

6



sd tién no gdc con lai 13 1.020.000.000 dong, thdi gian tinh 13i bat dau tir thoi
diém cho vay 1a ngay 17/02/2023. Nhu viy, tinh dén ngay 30/9/2025, ba L con
phai c6 nghia vu thanh toan tién 13i cho 6ng K véi sb tién 1a 480.930.000 dong.
(1.020.000.000 dong x 1,5% x 31 thang 13 ngay = 480.930.000 dong).

[4] Nhu vdy, tong sb tiép ba L phai thanh toan cho 6ng K tinh dén ngay
30/9/2025 la 1.509.300.000 dong. (Trong do tién goc 1a 1.020.000.000 dong,
tién 1ai 1a 489.300.000 dong).

[5] Tt nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat.

[6] V& an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Sao L phai chiu an phi
khong c6 gia ngach dbi véi viée tuyén bd hop dong vo hiéu va an phi c6 gia
ngach ddi véi s6 tién phai thanh toan cho nguyén don theo Piéu 147 By luat To
tung Dan sy va Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 229, 238, 266, 271 va 273 Bo
luat TO tung Dan su.

- Cac biéu 124, 131, 328, 357, 469, 562, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
Dén su.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham

phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan vé ap dung mot sd quy dinh ctia phap
luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham.

- Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Khuong Vin K di véi ba
Nguyén Thi Sao L vé viéc tranh chip hop ddng vay tai san, tranh chap hop dong
dit coc va tranh chip hop dong uy quyén.

1.1. Ba Nguyén Thi Sao L c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Khuong
Vin K s6 tién 1.509.300.000d (mot ty nam tram linh chin triéu ba trdm nghin
dong). Trong d6 tién ng gbc 1a 1.020.000.000d (mot ty khong tram hai muoi
triéu déng) va tién 13i 13 489.300.000d (bén trim tdm muoi chin triéu ba trim
nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh, cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, néu bén phai thi hanh 4n cham thi hanh
thi hang thang con phai chiu tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc



151 suat ddi voi sb tién cham tra quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

1.2. Tuyén bd Hop ddng dat coc da ky ket gitra ba Nguyen Thi Sao L voi
ong Khuong Van K theo Hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong Quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 17/02/2023 ddi véi thira dat sé 513, to
ban dd sb 3, dién tich 442m?, toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong, bi
vO hiéu.

1.3. Tuyén bd Hop ddng dit coc di ky két gira ba Nguyén Thi Sao L voi
ong Khuong Vin K theo hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay 17/02/2023 d6i voi thira dat s 495, to
ban dd sb 3, dién tich 452m?2, toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong, bi
voO hiéu.

1.4. Tuyén bd hop dong ty quyen da ky két gitra ba Nguyen Thi Sao L

v6i ong Khuong Vin K theo hop dong iy quyén sé 001429, quyén sb 02/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/02/2023 do Van phong C1 ching thuc bi vo hiéu.

1.5. Tuyén bd hop dong uy quyen da ky két gitra ba Nguyen Thi Sao L
v6i ong Khuong Vin K theo hop dong ty quyén sé 001428, quyén sb 02/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/02/2023 do Van phong C1 ching thuc bi vo hi¢u.

1.6. Ong Khuong Vin K phai tra lai cho ba Nguyén Thi Sao L 01 (mdt)
ban chinh Gidy chimg nhin quyen stt dung dat s vao sd6 CS21376 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/12/2022 va 01 (mot) ban chinh Gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 vao so6 CS21376 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 02/11/2022.

2. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Sao L phai chiu 58.479.000d (nim muoi tam triéu bdn
tram bay muoi chin nghin dong).

- Tra lai cho 6ng Khuong Vin K sb tién tam tng an phi dd nop:
31.012.500d (ba muoi mbt triéu khong trim muoi hai nghin nim trim dong)
theo bién lai thu tién s6 0008139 ngay 22/4/2025 cta Chi cuc thi hanh 4n Dan su
thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 16,
Thanh ph H6 Chi Minh).

3. Duong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngady nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yeét theo quy dinh cua
phép luat.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh &n dan su ./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 16, TP.HCM,;

- Phong THADS khu vyc 16, TP.HCM;

- Puong su;

- Luu: VP, HSVA .

Chu Thi Van



