TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 99/2019/DS-PT

Ngay: 26-4-2018.

“Tranh chdp déan sw vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom g

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

+ Ong Nguyén Vian Tong;

+ Ba Pham Thi Hong Van.

Thu ky phién toa: Ba Thai Thi Thiy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

_Dai di¢n Vien kiéng sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Sinh— Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 57/2019/TLPT-DS ngay 09 thang
01 nam 2019. Do ban &n dan su s6 31/2018/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2018, cua
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang cdo. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 154/2019/QD-PT ngay 10 thang 4
nam 2019. Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1983. Trd tai: S6 X; T
Y, ap TA, xa TM, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh H: Luat su Pham Thanh B
— Chi nhanh van phong Luat su Thanh D thudéc Poan luat su Thanh phé H6 Chi
Minh (c6 mat).



2. Bi don: Anh Huynh Minh T , sinh nam 1985 va chi Tran Thi Huyén L,
sinh ndm: 1989. Cung tra tai: Ap TB, xa TM, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh.

_ Chi Tran Thi Huyén L iy quyén cho anh Huynh Minh T theo vin ban ty
quyén s0: 64 ngay 19-04-2019.

3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Thanh Th, sinh ndm 1984 va chi Vo Thi Thay L1, sinh
nam: 1984. Cung tra tai:,Ap L, xa CL, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh
(anh Th ¢6 mat, chi L1 vang mat).

32 Anh L& Minh H1, sinh nam: 1977, trG tai: Ap Y, xd BD, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh (c6 don xin xét xir vang mat).

3.3 Anh Pang Van L2, sinh nam: 1966, tra ta_}i: Ap TA, xa TM, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (c6 don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Thanh H va
nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh H 1a 6ng Pham Thanh D trinh bay:

Trong nam 2010, anh H c6 vay tién anh T s6 tién 60.000.000 dong nhung
anh H khong ky hop dong vay tién ma ky 02 (hai) hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, dé sang nhuong phan dat ngang 15mét x dai 40mét tong dién tich
600m?, toa L2 tai 4p Thuan Binh, xd Trudng Mit, Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh.

Cu thé 1a: Hop dong thtr nhat anh H sang nhuong cho anh T, chi L phan dat
ngang 07mét x dai 40mét dién tich 280 m® tri gia 189.000.000 dong nhung gia
chuyén nhuong ghi trong hop déng 13 30.000.000 dong; hop déng thtr hai anh H
sang nhuong cho anh Th, chi L1 phan dat ngang 08met x dai 40mét dién tich 320
m® tri gia 216.000.000 dong nhung gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
30.000.000 dong. Nhung thuc té cac bén co thoa thuan bang 101 ndi voi nhau 1a gia
chuyén nhuong dat sb tién 1a: 27.000.000 dong/mét ngang, nén d6i voi phan dat
anh T, chi L nhan chuyén nhuong ctia anh véi sb tién 1a 189.000.000 dong, anh H
cho rang mai nhén s6 tién 30.000.000 dong con lai 159.000.000 dong chua nhan.
Nay anh H yéu cau anh T, chi L tra cho anh s tién con lai 13 159.000.000 dong,
tién 14i do cham tra 9%nam tinh tir ngdy 01-12-2010 dén khi xét xir xong vu 4n.

Bi don anh Huynh Minh T trinh bay: Anh H khong c6 vay tién ctia v chong
anh. Cudi thang 11-2010, do ¢6 nhu ciu md quéan ca phé nén anh H co chuyén
nhuong cho anh phan dit ngang 15mét x dai 40mét dién tich 600 m* véi gia
27.000.000 dong/1 mét ngang, dat toa lac tai 4p Thuan Binh, xd Trudng Mit,
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Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh, tong sd tién chuyén nhuong la:
405.000.000 dong (bdn tram 1¢ nim triéu dong). Do khong ¢ du tién dé mua nén
anh c6 ru anh Th, chi L1 mua 08mét ngang x dai 40 met, con vo chdéng anh mua
07mét ngang X dal 40met. Anh la nguoi truc tiép giao du s tién 405.000.000 ddng
cho anh H. Khi giao tién tai quan ca phé khong lam gidy to nhung c6 éng Diang
Vin L2 ching kién. Sau d6 anh H, vo chong anh Th, chi L1 va vo chong anh dén
Uy ban nhan dan xd Trudéng Mit lam thu tuc sang nhuong dét. Trong hai hop dong
chuyén nhugng QSDD ghi gia tién chuyén nhuong 1a: 30.000.000 dong 1a do cac
bén ¢6 thoa thuan dé tranh nop thué thu nhap ca nhan (do théa thuan thué thu nhap
c4 nhan bén mua chiu). Phan dat vo chong anh mua d3 chuyén nhuong cho anh Lé
Minh H1 & x3 Bau Pon, huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh. Nay anh khong dong y
theo yéu cau khoi kién cua anh H. Anh x4c dinh khong con ng anh H bt cir khoan
tién ndo.

Chi Tran Thi Huyen L théng nhat theo 101 trinh bay cua anh T va xac dinh
khong con no tién chuyén nhuong quyén str dung dat ddi v6i anh H.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan- anh Nguyén Thanh Th trinh bay:
Vo chong anh va vo chdng anh T, chi L co chuyen nhuong cua anh H phan dét
ngang 15mét x dai 40mét tong dién tich 600 m% toa lac tai 4p Thuén Binh, x3
Truong Mit, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh v6i gia chuyén nhuong 1a
405.000.000 dong (bon trim 1é nam triéu dong), do khong du tién mua nén anh T
va anh thoa thuan chia ra phan anh sang nhuong chiéu ngang 8mét x dai 40mét=
320 m® x 27.000.000 dong/1 mét ngang = 216.000.000 dong (hai trim muoi sau
triéu dong) . Anh da giao du tién cho anh T dé giao tra cho anh H. Sau d6 anh, chi
L1 cung v6i anh H ra Uy ban nhan dan xa Truéng Mit, Huyén Duong Minh Chéu
lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vo chong anh xac nhan da giao
tién ddy du cho anh H rdi nén khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia anh H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan- anh Pang Van L2 trinh bay: Vao
nam 2010 khi anh T, chi L, anh Th, chi L1 nhan sang nhuong phan dét cta anh H
thi anh ¢ biét 3, cac bén thoa thudn mua ban gia tri phan dat ngang 15mét x dai
40met voi gia la 405.000.000 dong, khi cac bén giao nhan tién anh c6 chung kién,
sau khi anh H nhan du s tién xong cac bén c6 ra Uy ban nhan dan x& Trudng Mit
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung quy dinh phap luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh L& Minh H1 trinh bay: Vao ngay
06-12-2010 anh nhan chuyén nhuong phan dat ctia anh T, chi L phan dét dién tich
280m’ (chiéu ngang 7mét x dai 40mét) toa L2 tai x Trudng Mit, Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh. Khi chuyén nhuong dat anh cing anh T chi L da thuc
hién thu tuc chuyen nhuong theo ding quy dinh cua phap luat vé dat dai. Hién da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s CHO01041 ngay 09-12-2010 xong.



Trong vu kién nay anh khong lién quan gi ca va xin vang mat khong tham gia t6
tung.

Ban 4n dan sy so tham s6: 31/2018/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2018 cua
Toa an nhan dan Huyén Du’O'ng Minh Chau, tinh T4y Ninh: Can ctr vao Piéu 689;

690; 697 B0 luat Dan sy nam 2005, Diéu 147 B9 luat Té tung dan su; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyen Thanh Hoai d6i voi
anh Huynh Minh T, chi Tran Thi Huyén L vé viéc yéu cau tra sd tién sang nhugng
dat con no 270.000.000 ddng (hai trim bay muoi triéu dong).

Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén nghia vu thi hanh an va quyén khang co
cua cac duong su.

Ngay 09 thang 10 nim 2018 anh Nguyén Thanh H 1am don khang c4o ban 4an
so tham. Anh H cho rang 4n so thadm c6 vi pham nghiém trong thu tuc to tung (do
cap so tham xet xir vu an khong 1ién tuc) yéu cau huy an so tham va néu khong huy
an so tham thi stra an theo hudng chap nhan yéu cau khaéi kién.

Tai phién toa phac thim anh H giir nguyén yéu cau khang cdo.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho anh H trinh bay: Vé 6 tung,
cap so tham xét xur khi nghi an khong tuyén an ma xét xr vu an tiép theo sau do
moi tuyén an la vi pham nghiém trong t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xur huy
ban 4n so thim. Néu khong hay ban 4n so thiam thi chap nhan yéu cau khéi kién
ciia anh H vi: Anh H chi nhan cia anh T 30.000.000 dong va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cling ghi nhan hai bén giao nhan s6 tién 30.000.000
dong. Anh T noi da giao cho anh H s6 tién 405.000.000 dong 1a khong c6 can cur
nén anh H yéu cau anh T, chi L tra so tién con ng va 1ai suat cham tra tong cong la
270.000.000 dong 1a c6 can ctr nén chap nhan.

Kiém sat vién phat biéu quan diém cta Vién kiém sat vé vu an:

Tham phan thu ly vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xu
déu bao dam diing qui dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén theo Bo luat T6 tung
dan su. Ho1 déng xét xu, Thu ky Toa an thyc hi¢n ding trinh ty, tha tuc ddi véi
phién toa phtic thAm dan sy. Cac bén duong sy déu thyc hién dung quyén va nghia
vu cua minh.

Vé tb tung, anh H va Luat su cho rang cap so tham vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung nhung khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh nén dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan.



Vé noi dung, anh H khang cdo nhung khong cung cap dugc chung c méi
chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ho so vu an, xét khang cdo, nghe 101 trinh bay ctia duong
su trén co sO xem xét day du, toan di¢n cac chung cu, két qua tranh luén tai phién
toa, Ho1 dong xét xur xét thay:

[1] V& t6 tung: Luat su bao vé quyén va 1ot ich hop phap cho anh H cho rang
cap so thAm vi pham nghién trong thi tuc t tung — khi nghi an vu kién gilra anh H
va vo chdng anh Th, chi L1 Hoi dong xét xir khong tuyén an ma tiép tuc xét xur
tlep vu kién gitra anh H va vo chong anh T, Chi L r61 méi tuyén an cung ltc hai vu
kién nén yéu cau Hoi dong xét xir phuic tham hity ban an so tham.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 197 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2004
(duoc sta d6i, bod sung nam 2011) quy dinh c6 tinh nguyén tac vé xét xUr phai
“bang 161 noi va dugc tién hanh lién tuc, trir thoi gian nghi. Cac thanh vién cua Hoi
ddng xét xtr phai xét xir tir khi bat dau cho dén khi két thuc,...”. Tuy nhién, theo
quy dinh tai Khoén 2 Diéu 225 ctia B luét Téng tung dan sy nam 2015quy dinh c6
tinh nguyén tic vé xét xtr phai “bang 1i néi va duogc tién hanh tai phong xir 4n”
khéng con quy dinh tinh lién tuc, Hoi dong xét xir phai lam viéc tir khi bat dau
phién toa cho dén khi két thiic phién toa.

Qua xem xé&t bién ban phién toa, bi€n ban nghi an xét xr vy kién gitra anh H
va anh Th, chi L1 thi phién toa khai mac vao lac 7 gio 30 phat va Hoi dong xét xur
tién hanh nghi 4n tir 8 gio 30 phut dén 8 gid gio 50 phut két thuc va tuyén 4n; vu
kién gitta anh H va vo chong anh T, chi L thi phién toa khai mac vao lic 9 gio 00
phut va Hoi dong xét xir tién hanh nghi an tir 10 gid 20 phut dén 11 gio gio 00 pht
két thuc va tuyén an.

Ca hai vu an khi xét xtr so tham déu c6 Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
Huyén Duong Minh Chau tham gia phién toa va Kiém sat vién tham gia phién toa
phat biéu y kién Hoi ddng xét xtr, thu ky phién toa tuan thu dung cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan su. Sau phién toa Vién kiém sat nhan dan Huyén Duong Minh
Chau khong c6 khang nghi.

Luat su va anh H cho rang cap so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
nhung khong cung cip duge ching ctr ching minh nén khong c6 cin ctr chép
nhan.

[2] £)01 voi yéu cau khang cio cua anh H vé viéc yéu cau vo chong anh T,
chi L tra so tién chuyén nhugng quyen sir dung dat con ng 1a 270.000.000 dong
(trong d6 tién 13i 1a 111.000.000 dong).



Xét thay, ngdy 01-12- 2010 anh H laphop dong chuyén nhu:ong quyén su
dung dét véi vo chong anh T, chi L phan dat c6 dién tich 280 m® thudc thira s6
3135 td ban d6 sb 4, Giay chung nhan quyén sir dung dét cip ngay 03-01-2009 do
anh H dung tén; hop dong dugc Uy ban nhan dan xi Trudng Mit, Huyén Duong
Minh Chau chimg thyc cung ngay. Gia chuyén nhugng ghi trong hop dong la
30.000.000 dong, nhung hai bén xic nhin gid chuyén nhuong trén thuc té 1a
189.000.000 dong.

Anh T cho rang anh da giao du tién chuyen nhuong quyen su dung dat cho
anh H nén anh H méi ky hop dong chuyén quyén su dung dat cho vo chong anh va
vo chdng anh Th, chi L1; vo chong anh dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, ¢3 nhan dat va sau d6 da chuyén nhuong quyén sur dung dat cho anh Lé Minh
H1 nén vo chong anh T khéng con ng tién ctia anh H.

Anh H cho rang vo chong anh T chi tra cho anh duoc 30.000.000 dong, con
ng lai s6 tién 159.000.000 dong nhung vo chong anh T khong thira nhan, anh H
khong cung cap duoc chimg cir dé chimg minh cho yéu cau cia minh. Tai phién
tdoa phuc thAm anh H x4c nhan d3 hoan thanh thu tuc chuyen quyén st dung dat
cho vo chong anh T vao nam 2010 va giao dat cho v chong anh T sir dung cho
dén nay.

[3] Tt nhitng phén tich trén cdp so thim khong chap nhin don khai kién cua
anh H 1a ¢6 cin ctr, ding phap luat, anh H khang cdo nhung khéng cung cip duoc
chimg ctr méi dé chimg minh cho yéu cau khang cédo nén khong c6 cin cr chip
nhan.

[ 4] Vé an phi: Anh H phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham dan su
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta BO luat T6 tung Dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia anh Nguyén Thanh H, giir nguyén ban
an dan su so: 31/2018/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2018, cia Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Ap dung cac Piéu 689; 690; 697 B0 luat Dan sy nam 2005, Piéu 147 Bo luat
To tung dan sy 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thu:ong vu Quoc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia anh Nguyen Thanh H vé viéc
yéu cau anh Huynh Minh T va chi Tran Thi Huyén L tra sb tién chuyen nhuong
quyén sir dung dat con ng 1a: 270.000.000 dong (hai trim bay muoi triéu dong).

2.Vé an phi:

- An phi dan sy so thim: ‘ ‘
Anh Huynh Minh T va chi Tran Thi Huyén L khong phai chiu an phi.

Anh Nguyén Thanh H phai chiu 13.500.000 dong cho khau trir tién tam tng
&n phi anh H d3 ndp 6.539.000 ddng theo bién lai thu s6 0015959 ngay 29-11-2017
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau, anh Nguyén Thanh H
con phai ndp thém 6.961.000 dong.

- V& an phi phuc tham:

~ Anh Nguyén Thanh H phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao 300.000 dong
tién tam Ung an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0011087 ngay 18-10-
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3.Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; Paky)

- TAND huyén D.M.C;

- Phong KTNV

- Céc duong su;
- Luu hd so vu an, tap an.

LE HU'U CHIEN



