TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2024/DS-PT
Ngay: 15-01-2024
Vv tranh‘chép hop dér}g chuyén i
nhuong quyén str dung dat va yéu cau
huy gidy chiing nhan quyén st dung dat

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Ngot;

Ong Pham Vin Tinh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nim 2024, tai try so Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phic tham cong khai vu an thy 1y s6: 294/2023/TLPT-DS ngay 04/10/2023 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va yéu cau huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 77/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 3541/2023/QDXXPT-DS
ngay 30/10/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ut T, sinh nim 1985;

Noi cu tru: ép Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (theo van bdn ity quyén ngdy
25/5/2022):

Ong Nguyén Van C, sinh nim 1979; (c6 mat)



Noi cu tri: 53/6 ap T, x4 M, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

Ong V& Van C1, sinh ndm 1973; (ving mit)

Ba Lé Thi H, sinh nam 1981; (vang mit)

Cung noi cu tra: 92/3 ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Pirc M, sinh nim 1981; (c6 yéu cau xét xir ving mit)
Noi cu tru: Ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ut T.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham;

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Tir nam 2018 dén ngay 07/02/2021, ong T ¢6 hop ddong mua béan thirc an va
thudc nudi trong thuy san véi ong V4 Van C1, ba Lé Thi H. Khi mua ban 02 bén
khong 1am hop dong, chi thoa thuan bang 15i néi. Ong T sé& bao thirc an, thudc
nudi trong thuy san dén cudi vu cho ong C1, ba H. Khi nao 6ng C1, ba H thu
hoach tom thi phai thanh toan toan bg cho 6ng T. Tuy nhién, ¢6 nhiing vu 6ng C1,
ba H khong thanh toan hodc c6 thanh toan nhung khong du thi 6ng T ciing tiép tuc
ban cho 6ng C1, ba H; tinh dén ngay 25/3/2021 6ng C1, ba H con thiéu ong T sd
tién 749.819.000 dong. Ngudn vén dé 6ng T mua ban thirc dn va thude nudi trong
thity san chu yéu 1a do ong T vay cua Ngan hang va phai chiu 13i hang thang nén
6ng T da nhiéu lan dén gap ong C1, ba H dé yéu cau thanh toan sb no trén nhung
6ng C1, ba H khong thyc hién nghia vu tra ng nén ong T da khoi kién yéu cau 6ng
V& Vian C1, ba Lé Thi H phai ¢6 nghia vu lién d6i tra ong T sd tién 1a 749.819.000
ddng, khong yéu cau tinh 1i.

Ngay 17/6/2021, Toa an nhan dan huyén Thanh Phu thu 1y vu an. Ngay
20/10/2021 Toa an nhan dan huyén Thanh Phi dua vu an ra xét xur, theo ban an )
58/2021/DS-ST ngay 20/10/2021 cia Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, budc
6ng C1 va ba H phai c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng T s6 tién 1a 749.819.000
ddng. Ngay 29/10/2021 6ng C1 va ba H chuyén nhuong toan bo thira dat 246, to
ban d6 sb 22, toa lac ap Q, xa Q, huyén T 14 tai san duy nhat cua 6ng C1 va ba H
cho 6ng Nguyén Pac M. Ngay 11/11/2021 éng M duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Do thiéu hiéu biét nén trong qua trinh giai quyét ong T khéng
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yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi ddi véi thira dat 246, to ban d6 sd
22, toa lac ép Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngay 22/11/2021, 6ng T lam don yéu cau thi hanh an. Ngay 31/12/2021,
6ng T nhan dugc Quyét dinh s6 31/QD-CCTHADS cua Chi Cuc thi hanh an dan
su huyén Thanh Phu tra 101 1a 6ng C1 va ba H chwa c6 diéu kién thi hanh an, do
ong C1 va ba H khong con tai san thi hanh an.

Theo 6ng T biét thi sau khi ng tién thirc an cua 6ng T, do 6ng T khong ban
thirc an cho 6ng C1, ba H ntra thi 6ng C1, ba H c¢6 mua thirc an ctia 6ng M, c6 ng
tién ctia 6ng M nhung ng bao nhiéu thi 6ng T khong biét. Viéc éng C1, ba H
chuyén nhuong dat cho 6ng M 13 nham tron tranh trach nhiém, tau tan tai san dé
khong thi hanh &n cho 6ng T lam anh huong dén quyén loi ciia ong T. Hién 6ng
C1, ba H van sinh séng va st dung thira dat néu trén. Vi vy, ong T yéu cau Toa
an giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng V6 Vin C1, ba
Lé Thi H vé&i ong Nguyén Dtrc M vao ngay 29/10/2021;

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat cap cho 6ng Nguyén Diic M, sb vao s6 cadp GCN: CS12469
cap ngay 11/11/2021.

Ong T dong ¥ két qua do dac va dinh gia ngay14/3/2023. Pbi véi chi phi do
dac, ong T dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 27/7/2023 bi don éng Vé Van C1 va ba Lé
Thi H trinh bay:

Tir ndm 2018 dén ndm 2021 nhung khong nhé thang nio ctia nim 2021 dng,
ba c6 mua thirc an, tom giéng, thudc thuy san cua ong T. Ong, ba khong nhd mua
bao nhiéu lan chi nhé 1a mua 09 vu nhung déu that trang nén no 6ng T sb tién
749.819.000 dong. Do ong, ba khong co tién tra nén ong, ba nhiéu lan nan ni ong
T cho 6ng, ba tra dan nhung 6ng T khong ddng ¥ nén khoi kién 6ng, ba tai Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu. Ngay 20/10/2021, Toa 4n nhan dan huy¢én Thanh Phu
x¢ét xur, buoc ong, ba phai c6 nghia vu lién doi giao trd cho ong T s6 tién
749.819.000 dong. Ong, ba dong ¥ voi ban an nén khong co khang céo.

Ngoai ra, nam 2020, 6ng, ba co nhiéu 1an mua thac an, tom giéng, thube
thuy san ciia 6ng M. VA nhiéu lan vay, muon ciia 6ng M nén tinh dén ngay
26/10/2021 thi 6ng, ba ng 6ng M 14 1.000.000.000 dong.

Do 6ng T khong ban thirc an ma 6ng, ba thi dang nudi tom nén 6ng, ba co
dén ctra hang ong M dé mua thtrc an tiép tuc nudi nén cd ng tién cta 6ng M
khoang 280.000.000 déng. Do khong c6 kha ning thanh toan ng cho nhiéu ngudi
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do 6ng, ba thiéu no rat nhiéu nguoi, khong co tién tra 13i, xa hoi den tim dén nha
de doa nén ngay 12/9/2021 6ng, ba chuyén nhuong thira dat 246, to ban dd sb 22,
toa 4p Q, xd Q, huyén T, tinh Bén Tre véi gia dat 1a 1.700.000.0000 dong, 6ng, ba
trr ng cho dng M 1a 1.000.000.000 ddng, s6 con lai ong, ba tra no cho nhiing
ngudi khac, moi ngudi mot it chir khong tra du, tra ng Ngan hang khoang hon
300.000.000 ddng, tra cho 6ng T 20.000.000 dong nhung 6ng T khong nhan nén
ong, ba da nop tai co quan Thi hanh dn dan sy huyén T.

Do 6ng M thay hoan canh cua 6ng, ba qua kho khan, khong con chd & khac
nén sau khi chuyén nhuong xong thi 6ng M cho 6ng, ba thué lai thira dat néu trén
dé tiép tuc nuodi tom trd ng cho nguoi khac, mdi thang 1a 2.000.000 déng. Hién
nay, 6ng, ba van con thué thira dat 246 cua 6ng M. Thoi diém ong, ba chuyén
nhuong cho 6ng M thi thira dat 246 khong c6 ai tranh chap, khong bi ap dung bién
phap khan cap tam thoi hay bi ké bién.

Khi chuyén nhuong dat cho 6ng M thi 6ng, ba khéng néi cho éng M biét 1a
ong, ba c6 no tién cua 6ng T va 6ng T dang khdi kién tai Toa an; 6ng M ciing
khong c6 héi. Do khoan ng 6ng M nhiéu hon nhitng nguoi khac nén muc dich
ong, ba chuyén nhuong dat cho ong M dé khéu trir s tién 1.000.000.000 dong, sb
tién ong, ba van con no dong M 1a khoang 280.000.000 dong, phan nay é6ng M cho
no lai dé ong, ba tra sau. Ngoai thira dat 246 thi ong ba khong con tai san nao
khac. Muc dich 6ng, ba ban dat 1a dé tra ng cht khong c6 ¥ dinh tron trach nhiém
hay tau tan tai san voi ong T.

Ngay 12/9/2021, 6ng, ba véi 6ng M lap gidy tay mua ban dat; ngay
29/10/2021 ong, ba véi 6ng M ky két hop dong chuyén nhugng dat tai Van phong
Cong chtng huyén T. Khi dén Vin phong cong ching ky tén thi Cong ching vién
c¢6 hoi gia mua ban 13 bao nhiéu thi ong M néi 1a 700.000.000 dong, ho hoi tiép
giao tién chua thi 6ng, ba nodi nhan du rdi, thiy vay ong, ba cling dong ¥ chir
khong biét gi. Ong, ba dong ¥ két qua do dac va dinh gia ngay 14/3/2023 va cac
gidy t0, tai liéu do ong M cung cap 1 dung.

Hién nay kinh té gia dinh ong, ba rat khé khan néu c6 diéu kién 6ng, ba sé
hoan tra ddy dii cho 6ng T, hién dng, ba van tiép tuc nudi tom. Con dat thi 6ng, ba
da chuyén nhuong cho 6ng M xong rdi nén 6ng ba khong dong ¥ huy hop dong
chuyén nhuong dat v6i ong M va ciing khong dong y hity gidy chimg nhan quyén
st dung dt theo yéu cau cua ong T.

Do 6ng, ba khong dong y véi cac yéu cau khai kién cua éng T nén 6ng, ba
khong yéu cau giai quyét gi d6i voi hop dong chuyén nhugng giita ong, ba véi éng
M.



Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/8/2022 va tai phién toa so tham, éng
Nguyén Birc M trinh bay:

Nam 2020 6ng ¢ ban tom giéng, thire an, thude thuy san cho ong C1, ba H.
Hinh thirc mua ban 13 6ng bao cho dén cudi vu, sau khi thu hoach tém thi 6ng C1,
ba H phai thanh toan dy du cho 6ng nhung ong C1, ba H di thu hoach nhiéu vu
nhung van khong thanh toan khoan nao. Ngoai ra, 6ng c6 nhiéu 1an cho ong C1 va
ba H muon tién nhung 6ng C1, ba H van khong tra nén ngay 12/9/2021 éng C1, ba
H chuyén nhuong cho 6ng thira dat 246 td ban d6 sd 22 dé khau trir, lic d6 ong
v6i ong C1, ba H chua cong cac khoan no lai, hai bén chi théng nhat gia thira dat
1a 1.700.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy tay mua ban dat. Do luc nay, gidy
ching nhan quyén s dung dat thira 246 6ng C1, ba H dang thé chap vay von
Ngan hang, dén dao han ma 6ng C1, ba H khoéng tra dugc nén 6ng phai dua tién
cho dng C1, ba H khoang hon 300.000.000 dong dé tra cho Ngan hang. Thoi diém
nay me ong bi bénh phai nam vién diéu tri; con ong C1, ba H thi thuong xuyén di
vé tinh Vinh Long nén hai bén chua lam thu tuc chuyén quyén theo quy dinh. Dén
ngdy 26/10/2021 hai bén chdt lai cac khoan no thi 6ng C1, ba H ng 6ng khoang
1.280.000.000 dong, ong dong y khau trr 1.000.000.000 dong, s con lai
280.000.000 dong 6ng dé cho 6ng C1, ba H tir tir tra; sb tién 700.000.000 dong
éng giao du cho dng C1, ba H. Theo 6ng biét sau khi nhan 700.000.000 dong thi
6ng C1, ba H ciing tra no cho nhiéu ngudi vi ldc ndy éng C1, ba H no rat nhiéu
nguoi. Pén ngay 11/11/2021 thi 6ng dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Do thay ong C1, ba H khong c6 chd ¢ nén 6ng cho 6ng C1, ba H & lai vai
thang, dén ngay 12/7/2022 thi 6ng cho 6ng C1, ba H thué lai; thoi han thué 1a 03
nam, mdi thang 1a 2.000.000 dong.

Ong hoan toan khong biét ong C1, ba H ¢6 no cia ong T, khi nhan chuyén
nhuong dat thi ong C1, ba H ciing khong néi cho 6ng biét nén 6ng méi nhan
chuyén nhuong. Dbi véi gia tri chuyén nhuong trong hop dong 700.000.000 dong
1a do khi dén Vin phong Cong chtng huyén T dé chung thuc hop dong chuyén
nhuong thi Cong chimg vién hoi giao tién chwa thi ong néi giao rdi con lai
700.000.000 ddng nén ho ghi 700.000.000 dong.

Ong T cho rang dng nhan chuyén nhuong dat 1a hop dong gia cach 1a khong
dung, 6ng nhan chuyén nhuong 1a dé khau trir no. Néu biét viéc chuyén nhuong
dat ma gap nhiéu rac roi nhu thé thi ong khong nhan chuyén nhuong. Do viéc
chuyén nhuong dét 1a hop phap, dung quy dinh, 6ng di duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén 6ng khong dong y d6i voi cac yéu cau khoi kién ciia éng T.

Do ong khong ddng ¥ ddi voi cac yéu cau khoi kién cia ong T nén 6ng
trong vu 4n nay ong khong tranh chap hay yéu cau gi dbi véi éng C1, ba H.
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Sau khi hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huy¢n Thanh Phu da dua vu
an ra xét xur. Tai Ban 4n dan su so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 28 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Pht da tuyén:

Can clr vao céc diéu 26, 34, diém b, khoan 1 Diéu 35, cac diéu 39, 147, 228,
266 cua Bo luat T6 tung dén sy; cac diéu 194, 500, 501, 502, 503 Bo ludt Dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1&
phi ctia Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ut T vé viée yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitta ong Vo Vian C1, ba Lé Thi
H vé6i 6ng Nguyén Dirc M vao ngay 29/10/2021 va huy gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cap cho 6ng Nguyén
Diic M, s6 vao s cap GCN: CS12469 cap ngay 11/11/2021.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 10/8/2023, nguyén don 6ng Nguyén Ut T khang céo ban an so tham.
Theo ndi dung khang cao, 6ng T yéu cau cap phuc tham sira ban 4n so tham, theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua éng T vé viéc yéu cau huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng V& Van C1, ba Lé Thi H véi
6ng Nguyén Pic M vao ngay 29/10/2021; huy gidy chimg nhin quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cip cho éng Nguyén Pic
M, s vao s6 cip GCN: CS12469 cap ngay 11/11/2021.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cho rang Hop dong chuyén
nhuogng quyén sir dung dat gira 6ng C1, ba H voi 6ng M 1a hop dong gia cach
nham trdn tranh trach nhiém tra ng cho 6ng T, hop ddng c6 trdn thué, sau khi 6ng
C1, ba H ban dat xong khong tra tién cho 6ng M, dén nay ong C1, ba H khong
giao dit cho 6ng M, gidy cho thué dit 1ap sau khi ban dit dé hop thirc hoa viéc
6ng C1, ba H sinh séng trén dat, mua thirc dn cung mot lic véi 02 dai 1y trong khi
d6 ong C1, ba H chi nudi c6 02 ao. Cac gidy t& mua dat; thué dat gitta 6ng C1, ba
H vai 6ng M mai 1ap day, do lac nay ong C1, ba H dang con ng 6ng T va da co
ban an 6ng C1, ba H phai thyc hién nghia vu véi 6ng T, thira dat 246 1a tai san duy
nhat ctia ong C1, ba H nhung 6ng C1, ba H lai chuyén nhuong dat cho ong M. Khi
ban 4n so thdm chua ¢6 hiéu lyc phap luat thi ong M thuc hién chuyén nhuong dat
cho 6ng Chau Van HI, sinh nam 1975, tra tai: ap A, xd A, huyén T, tinh Bén Tre
va sau d6 6ng H1 da duoc cip gidy chimg nhan quyén si dung dat. Vi vay, ong T
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thay d6i ndi dung khang céo, yéu cau cip phiic thim hiy ban an so tham 1y do 6ng
M di chuyén nhuong dat cho 6ng Chau Van H1.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh td tung, nhimg nguoi tham gia té tung
da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xUr can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH
tung dan su ndm 2015, giir nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chtmg ¢t ¢6 trong hd so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién;
xét khang cdo ctia ong Nguyén Ut T; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Ut T khang c4o va thuc hién cac thu tuc khang cdo
hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phtc
tham.

[2] Xét khang cdo ctiia 6ng T:

Nguyén don ong Nguyén Ut T khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhugng quyén sur dung dat gitta 6ng Vo Van C1, ba Lé Thi H véi 6ng Nguyén
Ptic M vao ngay 29/10/2021; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cap cho 6ng Nguyén Puc M, sb vao sb
cap GCN: CS12469 cap ngay 11/11/2021. Bi don 6ng V5 Vian C1, ba Lé Thi H va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Nguyén Pirc M khong dong y voi
yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Ut T.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 29/10/2021 giita bén
chuyén nhuong 6ng V5 Van Cl1, ba Lé Thi H voi bén nhan chuyén nhugng 6ng
Nguyén Pirc M ddi v6i phan dat co dién tich 6.389m? thudc thira dat 246, to ban
do s6 22, toa lac tai ép Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre, Hoi déng x&t XU xét théy:

[2.1] V& hinh thtrc: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
29/10/2021 duoc cong ching tai Van phong C va tai thoi diém tham gia hop dong,
cac bén minh man, nhan thic dugc hanh vi ciia minh; tu nguyén théa thuan giao
két hop dong va cung ky tén nén hop dong dung quy dinh phap luat vé mat hinh
thirc dugc quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

7



[2.2] Vé ndi dung: Phia nguyén don 6ng T cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng C1, ba H véi 6ng M 1a hop dong nham trén
tranh trach nhiém tra no cho ong T, hop dong c6 tron thué, sau khi 6ng C1, ba H
ban dat xong khong tra tién cho ong M, dén nay ong C1, ba H khong giao dét cho
6ng M, gidy cho thué dat 1ap sau khi ban dat dé hop thirc hoa, mua thirc dn cing
mdt luc véi 02 dai 1y trong khi d6 6ng C1, ba H chi nudi c6 02 ao; thira dat 246 1a
tai san duy nhét; cac gidy to mua dat; thué dat giita ong C1, ba H véi 6ng M méi
lap day, do lac nay 6ng C1 va ba H dang con ng 6ng T va da c¢6 ban an 6ng C1 va
ba H phai thuc hién nghia vu véi ong T.

Xét thiy, theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Nghi dinh sé 62/2015/ND-
CP18/7/2015 cta Chinh phi huéng dan mot s6 diéu cua Luat thi hanh 4n déan sy
“Ké tir thoi diém bdn dn, quyét dinh c¢é hiéu lwc phdp ludt, néu nguoi phai thi
hanh an chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhuong, thé chcfp, cam cé tai san cho
ngueoi khdc ma khong sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con
tai san khdc hodc tai san khdc khéng di dé dam bdo nghia vu thi hanh én thi tdi
sdan dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an...”.

Theo ho so vu an, ngay 17/6/2021, Toéa an nhan din huyén Thanh Ph thy 1y
vu an tranh chip hop dong mua ban tai san giira nguyén don ong Nguyén Ut T véi
bi don 1a dng V& Van C1 va ba Lé Thi H. Pén ngay 20/10/2021, Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Pht dwa vu 4n ra xét xt, theo ban an sé 58/2021/DS-ST ngay
20/10/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Thanh Pha quyét dinh budc ong C1 va ba
H phai c6 nghia vu lién d6i giao tra cho éng T s tién 1a 749.819.000 dong. Ngay
29/10/2021 dng C1 va ba H chuyén quyén sir dung toan bd thira dat 246 cho 6ng
Nguyén DPtic M. Ngay 11/11/2021, 6ng M dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat néu trén.

Nhu vay, ong C1, ba H da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng M
trude khi ban an sb 58/2021/DS-ST ngay 20/10/2021 cta Toa an nhan dan huyén
Thanh Ph c6 hi€u luc phéap ludt nén dugc xac dinh la giao dich hgp phép, khong
thudc truong hop quy dinh tai Diéu 24 cia Nghi dinh sé 62/2015/ND-
CP18/7/2015 ctia Chinh phi huéng dan mét s6 diéu ciia Luat thi hanh 4n dan sy

Viéc ong C1, ba H van tiép tuc str dung dat 1a do 6ng M cho 6ng C1, ba H
thué, pht hop véi “Gidy cho thué dat vudng vao ngay 17/6/2022” giita ong M véi
6ng C1, ba H. Ong T cho rang “Gidy cho thué dt vuéng” 1a lap dé hop thirc hoa
viéc ong C1, ba H sinh séng trén dat va chi méi duoc lap ddy, tuy nhién, trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, ong T khong cung cép dugc chimg ctr chtirng minh
cho 101 trinh bay nay nén khong c6 co s& xem xét.



Pong thoi, tai thoi diém 6ng C1, ba H chuyén nhuong quyén st dung thira
dat néu trén thi dat khong c6 tranh chap, khong phai 1a tai san dam bao thyc hién
nghia vu, thira dét cling khong bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi, khong bi
ap dung bién phap ngin chin dé dam bao cho viéc thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 11 ctia Nghi dinh s6 33/2020/ ND-CP ngay 17 thang 3 nim 2020 vé
stra doi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP18 thang 7 nam
2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat
Thi hanh an dan su.

Do d6, viéc 6ng T cho rang éng C1, ba H chuyén nhuong thira dat sd 246,
td ban d6 sd 22, toa lac tai 4p Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng M nham tau
tan tai san, hgp dong chuyén nhugng dat ngay 29/10/2021 1a hop dong gia cach va
nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n 1a khong co can ci.

Pbi voi 1oi trinh ctia 6ng T cho rang thuc té gia tri thira dat s6 246 la
1.700.000.000 déng nhung ong C1, bd H véi ong M ghi trong hop dong la
700.000.000 dong 13 dé tron thué. Xét thay, mic du hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng C1, ba H véi ong M c6 vi pham vé viéc ghi gia tri
chuyén nhuong thap hon gia thuc té hai bén chuyén nhuong, tuy nhién, hop dong
gilta hai bén d3 hoan thanh, hai bén khong c6 tranh chip gi vé hop dong chuyén
nhugng nay nén Toa an cp so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong T
vé viéc hiy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng C1, ba H véi
6ng M va khong chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cta
6ng Nguyén Dtrc M 1a phu hop.

Ngoai ra, dng T con cho rang viéc ong C1, ba H mua thirc an cung mot lac
v6i 02 dai ly trong khi d6 6ng C1, ba H chi nu6i c6 02 ao nén viéc mua ban thirc
an giira 6ng C1, ba H véi 6ng M 1a khong phu hop vé6i thuc té. Xét 101 trinh bay
nay cia ong T 1a khong co co sd, boi 1& trong qua trinh nudi trong thily san thi
ngudi nudi trong cd thé mua thire an tir cac dai 1y khac nhau va c¢6 thé mua thirc dn
ctia mot dai 1y hodc nhiéu dai ly. Hon nita, 6ng T ciing khong c6 chimg cir gi
chting minh cho viéc giira 6ng C1, ba H véi 6ng M chi 1am gidy t& mua ban thirc
an nhung thuc té khong c6 mua ban.

[3] Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy Toa 4n cip so tham khong chap nhan
yéu cau khéi kién ctia ong T 13 c6 can cir. Ong T khang cdo nhung khong cung cap
duoc chung ctr gi ching minh nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan, giir
nguyén ban 4n so tham.

Theo vian ban s6 2431/VPDK-TTLT ngay 22/12/2023 ctia Vin phong Dang
ky dit dai tinh B cho biét 6ng Nguyén Dtrc M chuyén nhuong quyén sir dung dat
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thira s6 246, to ban dd 22, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng Chau Van H1 theo
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 14 thang 7 nam 2023. Sy viéc
néu trén khong ai hay biét cho dén khi vu an dugc chuyén 1én cap phiic tham thi
phia nguyén don méi biét. Tuy nhién, d6i v6i viéc ong M chuyén nhuong dét cho
6ng Chau Vin H1, xét thiy su viéc phat sinh khong 1am thay d6i ban chit cua vu
an va khong anh hudng dén duong 16i giai quyét vu an nén khong can thiét dua
6ng H1 tham gia t6 tung. Vi vy, yéu cau cua 6ng T vé viéc hily ban an véi 1y do
khong dua 6ng H1 tham gia t6 tung 1 khong duoc chap nhan.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1 phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc thim: Do khang céo khéng dugc chap nhan nén
6ng T phai chiu 4n phi dan sy phuic tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat T6 tung dan sy nim 2015.

Khéng chip nhan khang céo cua 6ng Nguyén Ut T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 77/2023/DS-ST ngay 28 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Pht, tinh Bén Tre.

Can ctr vao Diéu 26, 34, diem b, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 228, 266 ctia B
luat t6 tung dan su; cac diéu 194, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi cua
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhdn yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Ut T vé viéc yéu
cau hay hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giita ong Vo Van C1, ba Lé
Thi H véi 6ng Nguyén Pac M vao ngay 29/10/2021 va huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cap cho ong
Nguyén Dtrc M, sb vao sd cdp GCN: CS12469 cap ngay 11/11/2021.

(Céc thong tin lién quan thtra dét co trong hoa dd hién trang st dung dat
kém theo ban an).

2. Vé chi phi té tung:
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Ong Nguyén Ut T phai nop toan bd chi phi t6 tung sb tién 1a 8.731.000d
(tam triéu, ba traim bay muoi mdt nghin déng) va d ndp xong.

3. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Ut T phai nop 300.000d (ba trim
nghin dong) nhung dugc khiu trir vao sb tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 300.000d
(ba traim nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0007386 ngay 20/7/2022 ctia Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Ong T da nop du an phi so tham.

An phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Ut T phai chiu 300.000d (ba trim
nghin d6ng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d
(ba traim nghin d6ng) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0006982 ngay 10 thang 8
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Ph, tinh Bén Tre. C)ng T
da ndp du an phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;

- VKSND tinh Bén Tre;

- Phong KTNV&THA TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thu Trang
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