TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PINH HOA Poc 1ap-Tu do-Hanh Phc
TINH THAI NGUYEN

Bén 4n s: 03 /2021/DSST
Ngay 28/01/2021
V/v "Tranh chép hop dong vay tai san"
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH HOA, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phdn - Chit toa phién toa: Ong Hoang Vian Kiém
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Dtc Tué.
2. Ba Mai Thi Cam Hoa.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thanh Tan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén D,
tinhThai Nguyén

- Dgi dién Vién kiém sit nhdn dén huyén D, tinh Thdi Nguyén tham gia
phién tda: Ong Dinh Ngoc Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2021. Tai tru s& Toa an nhan dan huyén D, tinh Thai
Nguyén xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 15/2019/DSST ngay 21
thang 3 nam 2019 vé ¢ Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 14/QDXX - ST ngay 15/12/2020 giita cic duong su:

- Nguyén don: Anh Duong Van Ph, sinh nam 1988.

Tru tai: Xom S, xa UK, huyén Ph B, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc
Anh - Luat su, Chi nhanh Vian phong Luat su Minh bach quéc té tai Thai Nguyén
thudc Poan Luat su thanh phdé Ha Noi. Dia chi Van phong: S6 280, Puong Théng
Nhat, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. CO mit.

- Bi don: Anh Luong Van V, sinh nam 1970.

Tru tai: Xém KL (trude khi sap nhap la xom PC) xa TT, huyén B, tinh Thai
Nguyén; Hién dang chép hanh an phat tu tai Trai giam Quyét Tién, Cuc CI10, Bo
cong an. Vang mat.

- Nguoi lam chimg: Ong Duong Vian Phong, sinh ndm 1955; Tr0 tai: X6m Am,
xa Hong Tién, thi x4 Pho Yén, tinh Thai Nguyén. Vang mit.

NOI DUNG VU AN

Trong don khai kién dé ngay 25/9/2018, nguyén don - anh Dwong Vin Ph trinh
bay: Anh khoi kién dbi véi 6ng Luong Van V, sinh nam 1970, trd tai xom PC, x4 TT,



huyén B, Thai Nguyén. Bé nghi Toa an nhan dan huyén D budc ong Luong Vin V
phai hoan tra cho anh s tién 150.000.000 ¢ ( mot trim nim muoi triéu dong) va sb
tién chdm thanh toan theo Hop ddng vay tién co thé chap bang quyén st dung dét
ngay 15/9/2017 ky két giira anh — bén cho vay tién va ong Ludng Van V — bén vay
tién. Trudong hop ong V khong cé kha ning chi tra, dé nghi Toa an cho phép anh
duogc ban tai san thé chip theo quy dinh ctia phép luat.

Tai san thé chap bao gom:

1. Quyén st dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s CC 57864 do S¢ tai nguyén va Mai trudng
tinh Thai Nguyén cap ngay 02/8/2016 mang tén Ludng Vin V ddi v6i thira dat s6 18
- to ban d6 s6 103, dién tich 13 432,8 m2. Dia chi thira dat: Xa TT, huyén D, tinh Thai
Nguyén;

2. Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 57865 do So Tai nguyén va Mai trudng
tinh Thai Nguyén cap ngay 02/8/2016 mang tén Luong Vian V dbi véi thira dat s6 19,
to ban d6 s6 103, dién tich 233.2 m2. Pia chi thira dat: Xa TT, huyén D, tinh Thai
Nguyén.

Kém theo don khoi kién anh Duong Van Ph ndp tai li€u chimg ¢t chirng minh
cho yéu cau khai kién, gdm: Ban pho t6 c6 chimg thuc Hop dong vay tién ( c¢6 thé
chép tai san) 1ap ngay 15/9/2017 giira anh Duong Vin Ph va ong Ludng Van V; 02
ban pho t6 c¢6 chung thuc 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
Luong Van V di thé chap ghi trong Hop dong vay tién ( c6 thé chap tai san) ngay
15/9/2017 gitt anh Duong Van Ph va 6ng Luong Van V néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, anh Duong Vin Ph trinh bay:

Trudc khi vay tién khoang 02 thang anh co6 quen biét ong V théng qua anh
Duong Van Tam (anh Tam 14 nguoi ciing x4 v&i anh, anh Tam lay vo, o 1é tai xa TT,
huyén D). Sau khi quen biét anh c6 di lai nha 6ng V vai lan. Khoang dau théng
9/2017, anh T4m c6 goi dién cho anh hoi anh c6 tién khong, dé ong V hoi vay cb
viéc, sau d6 ong V truc tiép trao ddi voi anh dé vay tién cta anh, sau khi trao d6i
théng nhat thoa thuan, 6ng V dua cho anh 02 Gidy ching nhén quyén st dung dat dé
lam thi tuc vay tién co thé chap tai san. Ngay 15/9/2017 anh va 6ng V ky Hop dong
vay tién ( c6 thé chap tai san) tai Van phong céng chimg Duong Phong, tru so tai s6
4, thi tran Huong Son, huyén Ph B, tinh Thai Nguyén. Tai Vian phong Cong chiing
sau khi anh giao cho 6ng V 150.000.000 d ( mdt trim nim muoi triéu déng), hai bén
ky gidy giao nhan tién xong sau d6 hai bén cung ky Hop ddng vay tién ( c6 thé chap
tai san) va Cong ching vién — 6ng Duong Vin Phong ky xac nhan Hop dong va 10i
chtng. Thoi han vay hai bén thoa thuan 13 03 (ba) thang, ké tir ngay ky hop dong —
ngay 15/9/2017. V¢ 1ai hai bén thoa thuan 1a 3%/ thang nhung khong ghi cu thé vao
hop dong, 6ng V co thé chép tai san 13 quyén str dung dat d6i vai 02 thira dat: Thia



s6 19, to ban dd sd 103 trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CC 578665;
thira dat s6 18, to ban dd s6 103 trong Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CC
578664, ca hai Gidy chimg nhan quyén st dung dat déu do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Thai Nguyén cdp ngay 02/8/2016 mang tén Luong Vin V. Sau khi qué
thoi han tra no theo thoa thuan, anh di nhiéu lan goi dién thoai cho 6ng V theo sd
dién thoai 6ng V goi cho anh trudc khi vay tién nhung khong lién lac duge. Qua trinh
giai quyét vu an, ngay 28/10/2020 nguyén don c6 don dé nghi Toa an khong tién
hanh hoa giai va c6 don xin rat mot phan ndi dung don khoi kién vé viée dé nghi Toa
an nhan dan huyén D “ cho phép t6i dugc ban tai san thé chp theo quy dinh ctia phap
luat”. D& nghi Toa 4n nhan dan huyén D budc éng Ludng Vian V phai hoan tra sb
tién 150.000.0004 ( mot tram ndm muoi tri€u déng) va s6 tién 14i cham thanh toén,
141 qué han tinh tir ngay 15/9/2017 dén ngay xét xtr so tham.

Tai phién toa, vang mit 6ng Ludng Vin V, nhung trong qua trinh giai quyét vu
an ong V trinh bay:

- Ban tu khai ngay 16/9/2019 dng V trinh bay:

Khoang thang 9/2017 anh Duong Vian Tam c6 bao 6ng cho muon s6 do dé thé
chap cho anh vay tién ctia anh Duong Vin Ph. Ban than ong khong c6 nhu cau vay
tién nhung anh Duong Vian Tam bao 6ng dung tén vay, anh Tam hira s& tra tién dung
han cho anh Ph, nhung sau d6 anh Tam khong tra. Céc thu tuc vay tién déu do anh
Tam lam, anh Ph ciing giao tién cho anh Tam, chir khong giao cho ong, vi vay ong
khong dong ¥ tra sd tién cho anh Ph.

Bién ban 1y 10i khai ngay 16/9/2019 anh V trinh bay:

Ong quen biét anh Ph qua anh Duong Van Tam, tra tai Ban Pan, x TT, huyén
P, tinh Thai Nguyén 1a nguoi ¢ huyén Ph B 1én lay vo, ¢ ré tai xa TT, 6ng va anh Ph
khong than tinh ciing khong c¢6 mau thuin, ong khong cé nhu cau vay von. Trude khi
vay tién anh Ph, anh Tam c6 hoi 6ng cho muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dé thé chap vay, do tin tuéng nén ong dong ¥ cho anh Tam muon di vay vén, khi anh
Tam nhan tién dng khong biét va khong rd anh TAm vay bao nhiéu tién. Gidy nhan
tién va Hop dong vay tién déu do anh Tam dua cho 6ng ky nhung khi ky 6ng khong
xem ndi dung. Nay 6ng dé nghi anh Tam tra tién cho anh Ph dé anh Ph tra lai s6 bia
dé cho ong.

Tai bién ban 1am viéc ngay 16/12/ 2020, tai Trai giam Quyét tién, Cuc C10, Bo
Cong an noi bi don — 6ng Ludng Van V dang chap hanh an, 6ng V dé nghi anh Ph
xem xét dé sau khi chdp hanh an xong 6ng s& thu xép tra sd tién gdc, khdng tinh Ii.
Pé nghi anh Ph tra lai 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho dng.

- Nguoi lam ching Duong Van Phong trinh bay:

Ong c6 lam viéc tai Van phong cong ching Duong Phong tir nam 2015 dén
thang 3/2019. Ngay 15/9/2017 Vin phong c6 tiép nhan ho so vay tién c6 thé chap tai



san gitta anh Duong Van Ph va 6ng Luong Van V. Sau khi kiém tra du tai liéu, ong
da ky 161 chimg ctia Cong chirg vién c¢6 mat ca anh Ph va anh V.

Tai phién toa, anh Ph néu y kién 6ng V 1a ngudi vay tién va thé chip tai san véi
anh con viéc éng V vay ho hay cho anh Tam vay lai anh khong biét, d6 1a viéc khac
giita ong V v6i anh Tam. Dé nghi Toa an budc anh Luong Van V phai tra cho anh Ph
s6 tién dd vay 1a 150.000.000 dong, sd tién 13i 1a 50.000.000 dong. Tong sb tién ca
gbc va 14i 1a 200.000.000 ddng.

Sau khi nhitng ngudi tham gia t6 tung trinh bay, phat biéu, Kiém sat vién phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung cuia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu
ky phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi dé)ng x¢t xtr nghi an: Ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc khi nghi 4n Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thyc hién
day du, dung trinh tu t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ddm bao quyén va
nghia vu cta cic bén duong su. Xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung, ding quan
hé phap luat. Déi véi ngudi tham gia t6 tung da chdp hanh dung quy dinh cta phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir so tham Toa an nhan
dan huyén D chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Duwong Vin Ph, budc anh Ludng
Vian V phai tra cho anh Duong Van Ph sé tién 1a: 200.000.000 ddéng; Trong do:
150.000.000 (M6t trim nim muoi triéu déng) tién gbe va 50.000.000 ddng tién 14i.

- V& an phi dan sy so thim: Dé nghi budc bi don phai chiu an phi dan sy so
tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat. Hoan tra tién tam Gmg an phi da nop
cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda, nghe 101 trinh bay ctia duong su va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac.

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”. Bi
don trong vu an c6 ho khau thudng tra tai huyén B, tinh Thai Nguyén. Vi vay, thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Dinh Hoa, tinh Thai Nguyén theo
quy dinh tai cac Diéu 26, 35, Piéu 39 cta B luat t6 tung dan su. Trong qué trinh giai
quyét vu 4n, Toa an tién hanh thu thap chimg ctr bang bién phap ldy 10i khai cua
duong su nén viéc xét xur c6 sy tham gia cua Kiém sét vién theo khoan 2 Piéu 21 Bo
luat tb tung dan sy. Bi don dé nghi Toa an xét xir Véng mat tai phién toa, Can clr Piéu
228 BO luat td tung dan su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat bi don theo
quy dinh.

[2] Vé néi dung quan hé tranh chdp: Anh Duong Vin Ph c6 quen biét dng
Luong Van V nén khi 6ng V héi vay tién, qua trao d6i anh Ph d dong ¥ cho 6ng



V vay, ngay 15/9/2017 anh Ph da cho 6ng V vay s tién 1a 150.000.000 (Mot tram
nim muoi triéu dong). Khi vay, hai bén cé 1ap hop dong vay tai Vin phong cong
ching Duong Phong; Pia chi: Tb 4, thi tran Huong Son, huyén Ph B, tinh Thai
Nguyén; thoa thuin vé thoi han thanh toan 1a 03 (ba) thang ké tir ngay ky (ngay
15/9/2017, vé 13i suét vay, phuong thtc thanh toan do hai bén thoa thuan, khong
ghi cu thé trong hop dong vay; hai bén c6 cam két néu bén vay vi pham thi phai
chiu trach nhiém trudc phap luat, dong thoi bén vay co thé chip tai san 1a quyén
st dung dat. Hop ddng vay tién ngay 15/9/2017 duwoc Vian phong cong ching
Duong Phong chtng thuc. Hét thdi han thanh toan cho dén nay, 6ng V chira tra
cho anh Ph ca gbc va lai.

Loi khai ctia anh Ph tai Toa an 1a phu hop véi nhitng tai liéu, ching ctr ¢6 trong
hd so vu an.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don thay: Noi dung hop dong vay tai san 1a sy thoa
thuan gitta cac bén va hoan toan tuy nguyén. Sau khi giao két hop déng khong co su
thay d6i, hay stra d6i, bo sung hop dong, khong cé sy chuyén giao quyén va nghia
VUL

Bi don — ong Ludong Vin V dé nghi anh Ph xem xét dé sau khi chap hanh an
xong ong s& thu xép tra sb tién gdc, khong tinh 13i. Pé nghi nay khong duge anh Ph
chap nhan. Vy vy, Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau tra no ctia anh Duong Vin Ph
d6i v6i sb tién vay gde va i 1a ¢o can cir. Nay can chip nhan yéu ciu khoi kién cta
anh Ph, budc anh Luong Vian V phai co trach nhiém tra ng cho anh Ph s6 tién vay ca
gbc va 13i. Tién gbe 1a 150.000.000 d ( mot trim nim muoi triéu déng). Ve 1i suit:
Anh Ph trinh bay hai bén c6 thoa thuan 13i suat nhung khéng ghi vao hop dong, do
vay hop dong vay dugc xac dinh 1a hop dong vay c6 ky han, c6 13i suat. S6 tién 1ai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su. Tai phién toa anh Ph yéu cau
anh V tra 13i suat trong han, 14i suat qua han ddi véi s6 tién vay 1a 50.000.000 dong 1a
cO can cu, duoc chép nhan.

Diéu 468. Ldi sudt.

1. Ldi sudt vay do cdc bén thoa thudn.

Trieong hop cdc bén cé thoa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt theo thoa thudn khéng
dwoc vieot quda 20%/nam ciia khodn tién vay, trir truong hop ludt khac co lién quan
quy dinh khac

Truong hop lai sudt theo théa thudn vieot qua lai sudt gioi han dwoc quy dinh
tai khoan nay thi muc ldi sudt vieot qua khong co hiéu luc.

2. Truong hop cdc bén ¢6 théa thudn vé viéc tra 1di, nhung khong xdc dinh ré
ldi sudt va ¢ tranh chdp vé 1di sudt thi 1di sudt dwoc xdc dinh bang 50% micc 1di sudt
giol han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no.

Tai phién toa nguyén don yéu cau bi don tra sb tién vay goc va tién lai 1a
50.000.000 dong, thap hon murc 13i suat quy dinh, can chap nhan.



[5] Vé noi dung thé chap tai san:

Ngoai ndi dung vay tién thi hop ddng vay giita anh Duong Van Ph va anh Ludng
Van V ¢6 ndi dung thé chép tai san, cu thé tai san thé chép 1a thira dat sd 19, to ban do
s6 103 dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CC 578665 va thira sb 18, t&
ban db s6 103 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat S6 CC 578664, ca hai
gidy chimg nhan quyén st dung dat do SO tai nguyén va moi truong tinh Thai
Nguyén cip ngay 02/8/2016 mang tén Ludng Vin V. Viéc thé chip quyén s dung
dat ca hai bén déu hoan toan ty nguyén, tuy nhién Diéu 188 Luat dat dai nam 2013
quy dinh:

.. 3. Viec chuyén doi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung dat phdi ding ky tai co
quan dang ky dat dai va c¢é hiéu e ké tir thoi diém dang ky vdo sé dia chinh.

Qua trinh giai quyét vu an cac bén duwong su va tai phién toa nguyén don thira
nhan, viéc thé chap chua dugc cac bén ding ky theo quy dinh, vi vay ndi dung thé
chép tai san 1a quyén sir dung dét trong hop dong vay tién (co thé chap tai san) lap
ngay 15/9/2017 gitta anh Duong Van Ph va 6ng Luong Van V la vo hiu, anh Ph phai
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat da nhan cho ong V.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr: Cac Diéu 25, 33, 35, 147, 228, 271, 273 cuia Bo luét t6 tung dan su: Céc
diéu 130; 357; 463; 466; 468; Bo luat dan sy; Diéu 188 Luat dat dai; Nghi quyét 326
cia UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1é
phi Toa an. Nghi quyét s6 01/2019/NQ - HDTP, ngay 11 thang 01 nam 2019 cia
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 qui dinh
cua phap luat vé 14, 1ai suét, phat vi pham.

Tuyén xir:

Phan ndi dung thé chép tai san 1a quyén sir dung trong Hop dong vay tién (c6
thé chip tai san) lap ngay 15/9/2017 giita anh Duong Vin Ph ( bén cho vay tién — bén
A) voi 6ng Ludong Vian V ( bén vay tién — bén B) vo hiéu.

Ong Duong Vin Ph phai tra lai cho 6ng Ludong Van V: Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 57864
va Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CC 57865, ca hai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat déu do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh Thai Nguyén cip ngay 02/8/2016 cho ngudi st dung dat
la ong Luong Van V.

Budc ong Luong Vian V phai tra cho anh Duong Van Ph s tién vay ca goc va
3i 1a 200.000.000 d ( hai trim triéu déng). Trong d6 150.000.000d (mdt trim nim
muoi triéu dong ) tién goc va 50.000.000 ¢ ( nam muoi triéu dong tién 14i)
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i xuit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta bd luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

V& an phi dan sy so thim: Ong Ludng Vian V phai chiu 10.000.000¢ (Mudi triéu
d6ng) tién an phi dan su so tham sung quy nha nudc.

Hoan tra anh Duong Vin Ph sé tién 3.500.000 (Ba triéu nim trim nghin dong)
tién tam Gng 4n phi dan sy so tham di ndp theo bién lai thu s6 0008611 ngay
19/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Thai Nguyén.

An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don; bao cho biét co quyén khang cao
trong han 15 (muoi lim) ngdy ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don vang mit co
quyén khang c4o an so tham trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND, THADS huyén D; .

- Cac duong su;
- Luu.

Hoang Van Kiém



