TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6:; 08/2018/DS - PT
Ngay 19 - 03 — 2018
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phing Chi Thién
Céac Tham phan: Ong Hoang Hitu Khoa
Ong Vi Minh Quan
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan déin tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Huong - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 19/3/2018 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xtr phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6 19/2017/TLPT-DS ngay 18/10/2017 vé viéc: “Tranh
chdp quyén sé hitu tai san” do ban 4n dan sy so tham sé 17/2017/DS-ST ngay
27/9/2017 cta Toda 4n nhan dan thanh phd L, tinh Lao Cai bi ba Pham Thi | 1a bi
don khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 02/2018/QD-PT ngay 28/02/2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Quy T.

Pia chi: T6 19C, phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai. Vang mit.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don: Ba B Thi Lan O.
Pia chi: To 3, phuong X, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mit.

2. Bi don: Ba Pham Thi I.

Pia chi: T6 23, phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai. C6 mit.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don: Ong Bui Anh S.

Pia chi: T6 30, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai. Co mit.



Nguol bao vé quyen loi ich hop phdp ciia Bi don: Ong Lé Minh C -Luat su,
Vin phong luat su sé 6, Poan luat su thanh phd Ha Nbi. Dia chi: Nha sb 12, ngd
11, duong Ngoc Hoi, phuong H, quan H, thanh phdé Ha Noi. Co mit.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H.
Pia chi: T6 11, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai. Co mit.
4. Nhitng nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi H1;

- Ong Hoang Hai C.

Cung dia chi: S6 nha 278, dudong Xuan Diéu, phuong K, thanh phd L, tinh
Lao Cai. C6 mat.

- Ong Nguyén Tri P.

Pia chi: S6 516, duong Dién Bién, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai.
C6 mat.

- Ba Nguyén Thi H2.

Pia chi: S6 547, duong Dién Bién, t6 23, phuong D, thanh phd L, tinh Lao
Cai. Co mat.

-Ba Tran Thi D.

Pia chi: Puong T2, Tran Bing, t6 23, phuong D, thanh pho L, tinh Lao
Cai. Vang mat.

- Ong Lé Hong N.
Pia chi: T6 23, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mit.
- Babang Thi H.

Pia chi: Buong T2, Tran Bang, t0 23, phuong D, thanh pho L, tinh Lao
Cai. Vang mat.

- Ong b6 Ngoc H.
Pia chi: T6 23, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mit.
- Ong Nguyén Vin B.
Pia chi: T6 23, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mit.
- Ong Doédn Thanh L
Pia chi: S6 543-545, t6 23, phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai. Vang mit.
-Ba Tran Thi O
Pia chi: To6 23, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai, vang mét.
- Ong Giang Manh H
Pia chi: T6 11, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mit.
5. Nguoi khang cao: Ba Pham Thi | 1a bi don trong vu an.
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NOQI DUNG VU AN

Trong don khai kién, ban tu khai cua nguyén don ong Hoang Quy T va loi
khai ciia nguoi dai dién theo iy quyén Cia nguyén don ba D6 Thi Lan O trinh
bay:

Ngay 15/6/2012, 6ng Hoang Quy T mua cua ba Nguyén Thi H, ong Giang
Manh H dién tich dat tai to 23, phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai véi gia
70.000.000 dong, dat chua dwoc cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat
(GCNQSDD). Ngudn goc dién tich dat 1a cua chi gai ba H 1a ba Nguyén Thi H1
va ong Hoang Hai C mua lai cua dng Nguyén Vian T, ba Pham Thi I, myc dich
mua cho ba H. Khi ba H1 mua cua 6ng T, ba I thi dat chua c6 GCNQSDD nén
hai bén chi viét giay viét tay, trong gidy co xac dinh méc gidi dién tich dat nhu
sau: Chiéu ngang 4m tiép giap tir nha anh chi T, | t6i giap nha hang xom la 4m;
chiéu dai tir gidp tuong nha anh chi H2, V kéo dai t6i mdc 53 (tim duong da
danh dau giap toi dat nha anh chi T, | khong do dac cu thé), ghi cha: Néu truong
hop nha nudce lam duong ldy méc gidi chiéu sau tir nha anh chi H2, V téi mat
duong néu nha nuéc khong md dudng thi hai gia dinh ty dé lai duong di theo
thoa thuan, mat nha theo huéng mat duong khong c6 khoang trong, neu mo
duong 1én xubng dich chuyén gia dinh ty chap nhan. Ly do hai bén viét gidy nhu
trén 1a do lac 6ng C, ba H1 mua dat cho ba H thi gia dinh 6ng T ba I chua c6
duong di ma chi c6 16i mon dé di lai. Sau khi md duong thi dién tich dat da ra
giap mat dudng hién nay la duong T2 dén phé Tran Pang. Sau khi mua dat ba H
dong thué dat va thuc hién nghia vu céng dan diy du. Pén nim 2012 ba H
chuyén nhuong lai cho ong T, tir ndm 2012 dén nam 2016 ong T dong thué dat
va thuc hién nghia vu cong dan day du. Thoi gian Uy ban nhan dan (UBND)
phuong D t6 chic hop yéu cau cic hod gia dinh ké khai dé lam thi tuc Cap
GCNQSDD thi ong T khong co6 mat, gia dinh ba I da ké khai ca dién tich dat
trén khi biét sy viéc ba H1 va ong C da dén gap va dé nghi ba I thuc hién dung
theo gidy mua ban (Thoi diém do ong Nguyen Van T Chong cuabalda chet) ba
| n6i 1a khong ban dat cho gia dinh ba Nguyén Thi H dong thoi 1am don t6 céo
ong C va ba H1 1én Bo chi huy quan sy tinh Lao Cai cho rang ong C ba H1 di
gia mao giay to. Bo chi huy quan su tinh Lao Cai di c6 két luan tra 1oi t6 céo 1a
khong c6 co s6. Toan bo dién tich dat ong T mua ctia ba H d dugc nha nude ké
khai 6ng T c6 tén trong so do6 Sép xép cac ho bam mit duong T2, to 23, phuong
D. Pén nay ba Pham Thi | van gy kho khan cho ong T trong viéc 1am thu tuc
cap GCNQSDD. Ong T dé nghi Toa an gia quyét cong nhan quyen st dung dat
tal t6 23, phuong D, thanh phd L 13 ctia 6ng Hoang Quy T dé lam thu tuc cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

Tai ban ty khai cua bi don ba Pham Thi |, nguoi dai dién theo uy quyen
cua bi don ong Bui Anh S trinh bay: Dién tich dat tranh chap 1a ciia bé me chong
ong T ba I dugc nha nudc cap gidy diéu dong dan cu 1én khai hoang nam 1982.
Pén thang 8/2015, nha nudc tién hanh do dac dé cap GCNQSDD cho céc ho gia
dinh thi vo chong 6 ong C ba HI noi réng d3 mua dién tich dét trén ciia 6ng T ba .
Thuc té dién tich dat nay van do gia dinh ong T ba I quan ly st dung va khong
ban cho ba H, ba I khong biét 6ng T 14 ai. Trong Gidy t& chuyén nhugng ngay
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05/9/2004 khong phai la chir ky cua 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi I. Bi don
khong nhat tri vdi yéu cau khoi Kién cua nguyén don.

Tai bdn tir khai ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H
trinh bay: Nam 2004, ba Nguyén Thi H1 1a chi gai ¢ mua cho ba H 01 16 dat cua
vo chdng ong T ba I VO’I gia 11.500.000 dong Ba H khong truc tiép mua ma ba H1
ong C la nguoi truc tlep mua ban, viét Glay chuyén nhuong ngay 05/9/2004 va
giao tién, nhung khi viét gidy ghi tén Nguyén Thi H.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi H1 va éng Hoang Hai C trinh bay: Nam
2004, hai vo chdng 6 ong C, ba H1 c6 mua mot manh dat cua 6ng Nguyén Vian T,
ba Pham Thi | véi gia 12.000.000 dong do muc dich mua 1a mua hd cho em gai
la ba Nguyén Thi H nén 6ng T ba I b6t cho dng C ba | s6 tién 500.000 dong, khi
mua dét chua c6 glay to gi nén hai bén chi viét glay viét tay v&i nhau. Ba H1 1a
ngudi Viét gidy chuyén nhuong, nhung trong gidy ghi bén mua 1a Nguyén Thi H,
khi mua ban c6 dng Nguyén Tri P 13 nguoi 1am ching. Niam 2005, ong C ba H1
c6 thué nguoi dung 01 cin nha gd tam nhung do dat chuwa c6 GCNQSDD nén bi
chinh quyén dia phuong yéu cau thao dd. Nam 2012, khong c6 nhu cau sir dung
nén ba H chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang Quy T. T nam 2004 dén 2012 ba
H dong thué dat va thuc hién nghia vu cong dan day du.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Tri P trinh bay: Ong P sbng tai to 23,
phuong D tor nam 1990 1a hang x6m cua 6ng T ba I va 6ng C ba H1. Nam 2004,
ong c6 chiing kién viéc mua ban dat cia hai bén gia dinh, duoc biét 6ng C ba H1
mua dat cho em gdi la ba H nén gidy chuyén nhuong do ba H1 viét nhung tén
nguoi mua la Nguyén Thi H, qua trinh mua ban khong c6 mit ba H. Trong glay
Chuyen nhuong Ch1 co ong T ky vi ba I néi la hang x6m vo1 nhau nén khong can
ky. Ong P tan mat nhin thay ba H1 dua tién, ba I 1a nguoi nhan tién va dém tién .

Ngueoi lam chirng 6ng Lé Hong N trinh bay: Ong N 13 t6 truong dan phd 23
tr nam 2000 dén nam 2016, viéc mua ban gitta hai gia dinh 6ng khong dugc
chung kién nhung c6 nghe néi nha ong C ba HI mua dat ciia nha 6ng T ba I dé
cho em gai 1a ba H sir dung. Tir ndm 2007 dén nam 2012 ba H la ngudi dong
thué va cac khoan déng goép véi nha nudc, tir nam 2013 dén nam 2015 thi nguoi
nop cac khoan nghia vu 1a ong T, ba I chi ndp cac khoan nghia vu dbi véi dién
tich dé’g gia dinh ba I dang o, ong N 1a nguoi truc tiép thu cia cac ho gia dinh
trong to.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Nam 2010 phuong cé
Xuéng do dac va c6 danh sach cac h§ & duong T2, trong danh sach c6 tén o6ng
Hoang Quy T. Ba H2 khang dinh truéc day nha ba H2 giap nha éng ba T I, sau
d6 nha ba I ban dat cho ba Nguyén Thi B thi nha ba H2 giap nha ba B (nay ba B
d3 chuyén nhuong cho ba Tran Thi O). Viéc mua ban giita nha éng C ba H1 va
nha ong T ba I thi ba khong biét.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don cung cap cac don xac nhan cia 6ng
bao \{én N, bvé Nguyen Thi L, ba Tréq Thi M, ba Pao Thi Q la nhiing ngu:s‘ri
sinh song tai t6 23, phuong D, thanh pho L, tinh Lao Cai va biét viéc ba Nguyen
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Thi H1, 6ng Hoang Hai C mua dat cua ong T ba I cho em gai 1a ba Nguyén Thi
H va viéc ong C ba H1 da mua nép nha cii va thué nguoi dung nha, thao dd nha.

Bi don cung cip don xac nhan cua ba Tran Thi D, chi Nguyén Thi H2, chi
Ping Thi H 1a nhan dan t6 23, phuong D, thanh phd L déu x4c dinh 1a hang x6m
cta chi Pham Thi | va vi tri 16 d4t 1a cta nha chi Pham Thi | hién nay vén 1a khu
dat tréng.

Ban 4n so tham s6 17/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 cia Toa én nhan dén
thanh pho L, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Cian ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dét dai; Diéu 164, Diéu 169 Bo
luat Dan su 2015.

Cin cr vao khoan 1 Diéu 147; Piéu 157; Pieu 161 Bo luat T6 tung Dan su
2015; bi€u 27 Phap 1énh an phi I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Hoang Quy T. Cong nhan anh Hoang
Quy T dugc quyén sir dung dién tich 70,1m% Chiéu rong phia truéc bam mat
duong T2 néi duong Tran Pang 1a 3,97m; chiéu rong phia sau giap nha ong
Doan Thanh S, ba Pham Thi X 1a 4,05m; chiéu dai thira dét 1a 17,5m.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, an phi va quyen
khang cao cho céc duong su.

Ngay 09/10/2017, bi don ba Pham Thi | khang cao toan b noi dung ban an
so tham. Pé nghi Toa 4n nhan déan tinh Lao Cai sira ban 4n s6 17/2017/DS-ST
ngay 27/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd L, tinh Lao Cai nhu sau: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; Coéng nhan quyén st dung hop
phap ctia gia dinh bi don ddi véi thira dét tranh chap.

Tai phién toa phiic tham, bi don ba Pham Thi | gitt nguyén ndi dung khang
Cao0.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an tai phién toa:

Vé thi tyc to tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi 4an thi Hoi dong xét xir, thu ky toa an da thyc hién ding theo trinh tu,
thu tuc t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung déu chap hanh dung quy
dinh cua Bo luat T4 tung Dan su.

Vé quan diém giai quyet vu an: Toa &n so tham xac dinh méi quan hé phap
luat cta vu an la “Tranh chap quyén so hitu tai san” la khong chinh xac ma can
xac dinh méi quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”. Theo cac tai
liéu, chung ctr trong hd so vu an, 161 khai ctia nguoi lam chimg xac dinh viéc
mua ban dat gitra ba Nguyén Thi H voi 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi | 1a ¢6
that, mic du hop dong mua ban giira cac bén sai vé mat hinh thirc nhung hop
ddng dd duoc thuc hién nén can chap nhan. Vi vay khéng ¢ can ctr chap nhan
khang céo ctia bi don ba Pham Thi I, d& nghi Hoi dong xét xir can ctir khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung Dén sy it nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac tai liéu, chiing ¢t c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda. Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gia day du, toan dién cac chung ci.

[1] Vé quan hé phép luat: Theo don khei kién va cac ban tu khai nguyén don
6ng Hoang Quy T yéu cau Toa an cong nhan quyén so hitu tai san dbi véi dlen tich
dat tai t6 23, phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai dé 6ng T lam thu tuc cip Gidy
ching nhan quyén su dung dat (GCNQSDD) theo quy dinh phap lut. Toa an so
tham thu 1y vu an va xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén so hitu tai
san”. Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Pat dai: “Dat dai thuoc so hitu toan
dan do Nha nudc dai dién chu s hitu va thong nhat quan 1y. Nha nudc trao quyén
str dung dat cho ngudi str dung dat theo quy dinh cua Luat nay”. Viéc Toa an so
tham x4c dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén so hitu tai san” va ap dung
Piéu 164, Bicu 169 B luat Dan sy 2015 dé giai quyét vu an 13 co sai sot. Vi vay
phai xac dinh quan hé phap luat ciia vy 4n 13 “Tranh chap quyén sir dung dat” va ap
dung quy dinh tai Diéu 688 Bo luat Dan su 2005.

[2] VVé viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ciia duong su trong vu an:

Ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong dién tich dat caa 6ng Nguyén Vin
T, ba Pham Thi | tir ngay 05/9/2004, nam 2006 ba H mai két hon véi ong Giang
Manh H, dén nam 2012 thi chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang Quy T. Mic du
dién tich dat trén 1a tai san cua ba H duoc tao dung trudc thoi ky hon nhan,
nhung tai gidy chuyén nhuong dat - hoa mau ngay 15/6/2012 hai vo chong 6ng
H va ba H cung ky vao muc ngudi ban cho ngudi mua 13 6ng T. Nhu vay, thé
hién 6ng H va ba H da nhat tri nhdp tai san riéng cua ba H thanh khéi tai san
chung cua hai vg chong, do d6 phai xac dinh ong H va ba H 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tda an so tham chi dua ba Nguyén Thi H
vao tham gia t6 tung véi tu cach l1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ma
khong dua 6ng Glang Manh H tham gla t tung, trong qua trinh giai quyét vu an
cling khong cé vy kién cua ong H dé lam 16 ong H c6 quyén loi, nghia vy lién
quan hay khong 1a thiéu sot.

Tuy nhién, ngay 28/11/2017 6ng Giang Manh H da co6 ban ty khai tai Toa
an nhan dan tinh Lao Cai véi noi dung: Dién tich dat tranh chap 1a tai san riéng
ctia ba Nguyén Thi H duoc tao dung trudc thoi Ky hon nhan nén 13 tai san riéng
cua ba H, ong khong c6 quyén loi gi dbi véi dién tich dat do. Viéc éng H ky tén
trong gidy chuyén nhuong cho dng Hoang Quy T chi 1a dé thuan tién cho viéc
chuyén nhuong, khong phai lam thu tuc xac minh. Nhu vay, mac du khong duoc
dua vao tham gia t6 tung nhung 6ng H _khong bi anh huong gi dén quyén va loi
ich hop phap chinh dang nén khong can thiét phai dua ong H vao tham gia td
tung Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, nhung toa an so tham
can nghiém tac rat kinh nghiém.

[3] Xét giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi H
va ong Nguyén Van T, ba Pham Thi | qua Gidy chuyén nhuong dét - hoa mau
ngay 05/9/2004:
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Theo 1oi khai cia nguyén don 6ng Hoang Quy T, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi H, nguoi 1am chung 6ng Hoang Hai C, ba Nguyén
Thi H1: Nguédn gbc dién tich dat dang tranh chip 1a do nim 2004 vo chong ong
C, ba H1 nhan chuyén nhuong cua vg chong ong Nguyén Van T, ba Pham Thi |
véi gia 11.500.000VND, muc dich 6ng C ba H1 mua dat 1a dé cho ba Nguyén
Thi H (em gai ba HI1). Khi chuyén nhuong do dat chua c6 gidy to nén hai bén
chi viét glay viét tay vdi nhau, c6 ong Nguyén Tri P 13 ngudi chang kién va ky
tén trong gidy chuyén nhuong gitra hai bén. Glay chuyén nhuong dat - hoa mau
ngay 05/9/2004 1a do ba Nguyén Thi H1 Vlet ba H1 cling 1a nguoi ky thay ba
Nguyén Thi H du6i myc nguoi mua trong gidy Viét tay nay, dudi muc ngudi ban
c6 chir viét “Nguyén Vin T” 1a do ong Nguyén Vian T (chéng ba 1) tryc tiép
viét, ba Pham Thi | khi d6 néi rang hai bén 1a hang xém than thiét nén khong
can ky tén nén ba H1 da viét vao cho day du tén trong gidy mua ban.

Bi don ba Pham Thi | cho rang vo chong ba khong ban dat cho ba Nguyén
Thi H ma ngudi mua ho 1a 6ng Hoang Hai C va ba Nguyén Thi H1 va Giay
chuyén nhuong dét - hoa mau ngay 05/9/2004 14 gia mao. Tai cap so tham ngay
24/02/2017 ba Pham Thi | ¢c6 don dé nghi Toa an trung cau giam dinh chit viét
Nguyén Vin T trong Gidy chuyén nhuong dat - hoa mau ngay 05/9/2004 tai
Vién khoa hoc hinh sy Bo Quéc phong. Tai két luan giam dinh sé 71/GDKTHS
- P11 ngay 13/4/2017 cua Vién khoa hoc hinh sy Bo quéc phong két luan: Chix
viét can giam dinh ghi ho tén “Nguyén Vin T” dudi muc nguoi ban tai trang 2
trong Glay chuyén nhuong dat - hoa mau ngay 05/9/2004 (ky hiéu A) véi chir
viét miu so sanh ghi tén “Nguyén Vian T” trén céc tai liéu gom 01 to bién ban
kiém tra cap dién dé ngay 8/7/2003 (ky hiéu M1); 01 to hop dong mua ban dién
sinh hoat dé ngay 01/7/2003 (ky hiéu M2); 01 bién ban tong hop sat hach lai xe
cua 6ng Nguyén Vian T (ky hiéu M3); 01 bién ban tong hop két qua sat hach 1ai
Xe cua Ong Nguyén Vin T (ky hi€éu M4); 01 bién ban nghiém thu lip dat hé
théng cap nudc va ban giao dong ho nudce co chir viét Nguyen Van T dudi muc
dai dién khach hang (ky hiéu M5) 1a khong ciing mot nguoi viét ra.

Nguyén don ciing cung cap cho Toa an ban két luan giam dinh do B chi
huy quan su tinh Lao Cai ra quyét dinh trung cau giam dinh cic miu mang di
giam dinh géom: Mau can giam dinh 1a chir viét “ Nguyén Van T” dudi muc
nguoi ban tai trang 2 trong Gidy chuyén nhuong dat - hoa mau ngay 05/9/2004.
Cac méu so sanh gom: 01 gidy chuyén nhuong dat dai hoa mau (ban gdc) giita
ong D4 Ngoc H 1a nguoi mua dat va ong Nguyén Van T ngudi ban (do ong
Hung cung cip cho Toda an); 01 bién ban chuyén nhuong dat hoa mau vudn tap
(ban géc) dugc danh may vi tinh trén hai to gidy khd A4 1a gidy mua ban giita
ong Nguyén Van T, chi Pham Thi | va chi Trinh Thi H3, ba Vi Thi H; 01 to
bién ban kiém tra cap dién dé ngay 8/7/2003; 01 t& hop ddong mua ban dién sinh
hoat dé ngay 01/7/2003 déu c6 chit viét Nguyén Vin T ¢ dudi phan dai dién
khach hang. Tai két luan giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy B6 Cong an két
luan: Chit viét Nguyén Vian T dudi muc ngudi ban trong Gidy chuyén nhuong
dat - hoa mau ngay 05/9/2004 va cac chit Nguyén Vin T dudi muc nguoi
chuyén nhuong trong gidy chuyén nhuong dat dai hoa mau 1a cing mot nguoi
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Viét ra, cac chit viét Nguyén Van T dudi muc nguoi ban trong Gidy chuyén
nhuong dat - hoa mau ngay 05/9/2004 va cac chit Nguyén Van T trong hop déng
mua ban dién sinh hoat, chit Nguyn Vin T trong to bién ban kiém tra cap dién
1a khong cung mot ngudi Viét ra.

Ngay 04/01/2018, bi don ba Pham Thi | da c6 don dé nghi trung cau gidm
dinh doi vei chir “Nguyen Van T, Pham Thi I” du6i muc “ngudi ban” trong
Giay chuyén nhugng dat va hoa mau dé ngay 05/9/2004 (ky hiéu A) véi cac mau
tai liéu so sanh gom:

- Bién ban kiém tra cap dién dé ngay 08/7/2003 (ky hiéu M1);

- Hop ddng mua ban dién sinh hoat dé ngay 01/7/2003 (ky hiéu M2);

- Bién ban tong hop két qua sat hach i xe, ghi ho tén thi sinh 1a Nguyén
Vin T dé ngay thi 16/11/03 (ky hiéu M3);

- Bién ban tong hop két qua sat hach i xe, ghi ho tén thi sinh 1a Nguyén
Vin T dé ngay thi 12/10/03 (ky hiéu M4);

- Bién ban nghiém thu lip dat hé théng cap nude va ban giao dong hod do
nudce, dé thang 5/2008 (ky hiéu M5);

- Giay Chyyén nhuong dat va hoa mau dé ngay 05/03/2000 (ban photo)
gitta 6ng Nguyen Van T, ba Pham Thi | v&i ba Pham Thi T (ky hiéu M6);

- Giay chuyén nhuong dat dai va hoa mau dé ngay 28/4/2002 giita 6ng
Nguyén Vin T, ba Pham Thi | véi 6ng DS Ngoc H, chit viét tay trén 04 mat giy
ké oli tai trang 2 dudi muc “Ngudi chuyén nhuwong” co chir viét ghi ho tén
“Nguyén Van T” va “Pham Thi I”, tai trang 3 dudi muc “Nguoi chuyén
nhuong” ¢6 chlr “Thin”, tai trang 4 dudi muc “Nguoi nhan” c6 chir ky “Thin”
mang tén Nguyén Van T (ky hiéu M7).

- Bién ban chuyén nhuong dat hoa mau vuon tap dé ngay 27/4/1999 gita
6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi | v6i ba Vi Thi H, ba Trinh Thi H3 (ky hiéu
M8);

- Bién ban giao nhan tai liéu, chiing ca dé ngay 05/01/2018 (ky hiéu M9);
- Bién ban giao nhan tai liéu, chiing ct dé ngay 27/12/2016 (ky hiéu M10);
- Bién ban giao nhan dé ngay 23/01/2018 (ky hiéu M11).

Tai két luan gidm dinh s6 39/GDKTHS-P11 ngay 02/02/2018 ciia Phong
giam dinh k¥ thuat hinh sy B6 Quoc phong da ket luan.

- Chir viét can giam dinh ghi ho tén “Nguyén Van T” dudi muc “Nguoi
ban” tai trang 2 ctia Gidy nhuong dat - hoa mau dé ngay 05/9/2004 (ky hiéu A)
Véi chit viét mau so sanh “Nguyén Van T”, “Thin” ghi ctia 6ng Nguyén Vin T
trén cac tai liéu ky hiéu tir M1 dén M6 va chit “Thin” dudi muc “Ngudi chuyén
nhuong” tai trang 3, dudi muc “Nguoi nhan” tai trang 4 cua tai liéu ky hiéu M7
1a khong phai do cting mot ngudi Viét ra.



- Chir viét can giam dinh ghi ho tén “Nguyén Van T du6i muc “Nguoi
ban” tai trang 2 cua Gidy nhuong dit - hoa mau dé ngay 05/9/2004 (ky hiéu A)
v6i chit viét so sanh ghi ho tén “Nguyén Vin T” dudi muc “Ngudi chuyén
nhuong” trén tai liéu ky hiéu M7 va chir “Thin” dudi muc “Pai dién nguoi ban
nhuong” tai trang 2 cua tai liéu ky hiéu M8 1a do ciing mot nguoi viét ra.

- Chir viét can giam dinh ghi ho tén “Pham Thi 1” dudi muc “Nguoi ban”
tai trang 2 cua Gidy nhuong dt - hoa mau dé ngay 05/9/2004 (ky hiéu A) V6i
chir viét miu so sanh ghi caa 6ng Nguyén Vian T trén céc tai liéu ky hiéu tir M1
dén M8 1a khong phai do cing mot ngudi Viét ra.

- Khong du co sé két luan Gidy nhuong dat - hoa mau dé ngay 05/9/2004
(ky hiéu A) duoc lap vao thoi gian nao.

Trén co sé xem xét Két luan giam dinh cua vién khoa hoc hinh sy Bo Cong
an (do B¢ chi huy quan su tinh Lao Cai ra quyét dinh trung cau giam dinh); Két
luan giam dinh s6 71/GDKTHS-P11 ngay 13/4/2017 cua Phong giam dinh Ky
thuat hinh sy Bo qudc phong va Két luan giam dinh s6 39/GDKTHS-P11 ngay
02/02/2018 cua Phong giam dinh k§ thuat hinh su Bo quéc phong thay rang 03
két luan giam dinh c6 két luan thong nhat véi nhau. Cu thé: Chir viét Nguyén
Vin T trong Giay nhuong dat - hoa mau ngay 05/9/2004 véi chir viét “Nguyén
Vian T” dudi muc nguoi chuyén nhuong trong Giay chuyén nhuong dat dai va
hoa mau ngay 28/4/2002 gitra ong Nguyen Vian T, ba Pham Thi | v6i ong Do
Ngoc H va bién ban chuyén nhuong dat hoa mau vuon tap dé ngay 27/4/1999
gitra 6&ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi I véi ba Vi Thi H, ba Trinh Thi H3 1a do
cung mot nguoi Viét ra. Chit viét “Nguyen Vin T” trong gidy _nhuong dat - hoa
mau ngdy 05/9/2004 véi chir viét Nguyén Van T trong cac mau so sanh con lai
khoéng phai do cting mot ngudi Viét ra.

Tai bién ban lay 10i khai cua nguoi lam ching 6ng P& Ngoc H ngay
05/01/2018 da xac nhan viéc 6ng Hung c6 mua ban dat véi vo chong ong
Nguyén Van T, ba Pham Thi |, hai bén c6 gidy viét tay v6i nhau. Ong Hung
khéng dinh khi mua ban ca 6ng Hung va vg chong ong T, ba I déu ky vao giay
Chuyen nhuong, 6ng Nguyén Vian T 1a nguoi truc tlep ghi hai dong chir
“Nguyen Vian T”, “Pham Thi I” dudi muc ngudi chuyén nhugng trong Giay
chuyén nhuong dat dai va hoa mau ngay 28/4/2002. Theo céac két luan giam dinh
trén thi chit viét “Nguyén Van T~ trong Gidy nhuong dat - hoa mau ngay
05/9/2004 giita 6ng T ba I véi ba Nguyén Thi H vai chit viét “Nguyén Van T”
trong giay Chuyen nhuong dat dai va hoa mau ngay 28/4/2002 gitra ong T, ba |
V@i Ong Po Ngoc H 1a do cung mot ngudi Viét ra. Qua trinh glal quyét vu an tai
cap phuc thAm ba Pham Thi | ¢ xac nhdn viéc mua ban dat giira Vg chéng ba
v6i ong Bd Ngoc H va ba Vi Thi H, ba Trinh Thi H3 nhung chit viét “Nguyén
Vin T” trong gidy to mua ban voi 6ng H, ba H, ba H3 1a do ba I viét thay 6ng T.
Tuy nhién ba Pham Thi | khong dua ra duge can cu chung cu 161 trinh bay cua
minh. Trén co s¢ xem xét 161 khai ctia ngudi lam chuang, két luan giam dinh thay
rang c6 du can cir xac dinh chir viét “Nguyen Vin T” trong Gidy nhuong dat -
hoa mau ngay 05/9/2004 1 do 6ng Nguyén Vin T viét ra.
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Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xac minh vé viéc mua ban
chuyén nhuong dat gitra 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi | véi ba Nguyén Thi
H (ngudi mua ho la 6ng Hoang Hai C, ba Nguyen Thi H1) qua loi khai cua
nguoi lam ching ong Nguyen Tri P: Ong Nguyén Tri P 13 nguoi ching kién va
ky tén trong Gidy nhuong dat - hoa mau ngay 05/9/2004, dng P xac nhan viéc
mua ban dét gitta 6ng T, ba I v6i ong C ba H1 dién ra tai nha ong T ba I, ong C
ba H1 mua dat dé cho em gai 1a ba Nguyén Thi H. Khi mua hai bén viét gidy to
mua ban véi nhau, sau khi viét xong ba H1 1a nguoi truc tiép dua tién, ba I 1a
nguoi dém va nhan tién, ba I khong ky vao gidy to mua ban voi Iy do hai bén 1a
hang x6m than thiét véi nhau ma chi c6 6ng T ding ra ky tén. Loi khai cua
ngudi lam chung 6ng Nguyén Tri P phu hop voéi 1oi khai cua nguoi lam ching
ong Hoang Hai C, ba Nguyén Thi H1 va phu hop véi két luan giam dinh cua
Phong giam dinh k§ thuat hinh sy Bo qudc phong.

Nguoi lam chung 6ng Lé Hong N 1a t6 truong to 23, phuong D, thanh phd
L tir nam 2000 dén nam 2016 ciing xac nhan c6 biét viéc gia dinh ba I ban dat
cho gia dinh 6ng Hoang Hai C, ong C mua dat cho em vo 1a ba Nguyén Thi H,
dién tich dat gan sat nha ba 1.

Tu nhitng phan tich trén xét thay giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gilta ba Nguyen Thi H va ong Nguyén Vian T, ba Pham Thi | qua Giay
chuyén nhuong dat - hoa mau ngay 05/9/2004 1a co that.

[4] Xét viéc thuc hién nghia vu cta nguoi st dung dat:

Theo khoan 3 Biéu 107 Luat Pat dai 2003 quy dinh mot trong cac nghia vu
cua ngudi sir dung dat 1a: “Thyec hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdp
lugt”. Can cr vao tai liéu chuang cur 13 cac bién lai thu thué, thu phi 1& phi cua
ong Hoang Quy T; s6 theo ddi nghia vu cong dan cua 6ng Hoang Quy T, va 1oi
khai cia ong Lé Hong N t6 truong to dan phd 23, phuong D xac dinh: Ddi V6i
nghia vu tai chinh ciia nguoi sir dung dién tich dat tranh chap, tir nam 2007 dén
nam 2012 ba Nguyén Thi H 1a nguoi dong thué va cac khoan déng gbp vaéi nha
nuéc; tr nam 2013 dén nam 2015 thi ngudi ndp cac khoan nghia vu 1a 6ng
Hoang Quy T. Ba Pham Thi | chi ndp cac khoan nghia vu d6i véi dién tich dat
dang ¢, 6ng Lé Hong N 1a nguoi truc tiép thu cua cac ho gia dinh trong to.

Nhu vay, viéc ba I khai dién tich dat tranh chap do gia dinh ba quén 1y sir
dung tir trudc dén nay 1a khong c6 co s vi hang nam ngudi thuc hién cac nghia
Vu tai chinh cua nguoi st dung dat khong phai ho 6ng Nguyén Vian T va ba
Pham Thi | ma 1a ba Nguyén Thi H, sau d6 la ong Hoang Quy T. Tai phién toa
hom nay, ba Pham Thi | ciing khong cung cp duoc tai liéu, chiing ctir dé ching
minh cho viéc gia dinh ba d3 thyuc hién cac nghia vu ctia ngudi st dung dat theo
quy dinh cta phap luat.

[5] Vé vi tri dién tich dat dang tranh chp:

Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh xem xét tham di[]h tai cho
ngay 06/01/2017 va ngay 23/01/2018. Tuy nhién do hi¢n trang thuc te hi¢n nay
da thay doi rat nhicu so véi thoi diém nam 2004 nén khong c6 can cir xac dinh
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thira dat dang tranh chap dugc xem xét tham dinh tai chd vai thira dat theo mo ta
trong Gidy nhuong dat - hoa mau ngay 05/9/2004 c6 phai cung mot thira dat hay
khong. Tuy nhién qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh hién trang trén dién
tich dat dang tranh chap gém 01 cay mit, 04 cay du du, 01 giéng nudc va 01 bé
nudc, hién nay khong c6 ai dang str dung, ngoai ong Hoang Quy T va ba Pham
Thi | dang tranh chap thi khong c6 ai khac tranh chap dién tich dit nay. Theo 10i
khai ctia 6ng Lé Hong N xac nhan dién tich dat ma nha nuéc thu thué cua gia
dinh ba Nguyén Thi H thudc duong T2, phia Dong giap nha ba Nguyén Thi B
(hién da chuyén nhuong cho ba Tran Thj 0), phia Tay giap dat ba Hong, tiép
dén 13 nha ba L. Phu hop voi két qua do dac thira dat dang tranh chép theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/01/2018 ctia TAND tinh Lao Cai. Vi
vay, c6 du can ctr xac dinh vi tri thira dat dang tranh chip giita 6ng Hoang Quy
T va ba Pham Thi | 1a thira dat dd dugc toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd
d6i véi dién tich dat dang tranh chap vao ngay 06/01/2017 va ngay 23/01/2018
1a hai thoi diém khac nhau véi phuong phap do dac khac nhau dan dén két qua
do dac cu thé vé dién tich, chiéu dai, khoang cach cac phia c6 sy chénh 1éch nho.
Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 23/01/2018 dugc xac dinh sau khi dan
méc tir hé thong VN2000, kinh tuyén truc 104°45°, mui chiéu 3° 1a phuong phap
do dac vé&i @6 chinh xac cao. Vi vay, Hoi dong xét xir quyét dinh cin cir vao
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/01/2018 dé xac dinh vi tri, ranh giéi
thira dat dang tranh chap giira 6ng Hoang Quy T va ba Pham Thi I.

[6] Xét khang cao cua bi don ba Pham Thi I:

Qua trinh giai quyét vy an tai cap phic thim, ba Pham Thi | c6 dé nghi toa
an thu thap chang ctr 13 1oi khai ctua nguoi lam chung 13 ba Tran Thi O, anh
Dodn Thanh L. Toa 4n di tién hanh 14y 101 khai, ba Tran Thi O va anh Doén
Thanh L déu x4c nhan dang str dung thira dat tiép gidp voi thira dat dang bj tranh
chap giira ba I va 6ng T; ba O cling nhu anh L khong biét gi vé viéc mua ban,
chuyén nhuong dét hay tranh chap dét giita gia dinh ba I v6i ong T. Nhu vay tai
cap phtic thim ciing nhu tai phién tdoa hom nay, bi don ba Pham Thi | khong
cung cap duogc chiing cir chimg minh khang cdo ctia minh 13 ¢6 can cu.

Trong don khang cao ba Pham Thi | ¢6 trinh bay ndi dung tai trang 3 cua
ban 4n so thAm c6 sai sot & phan “Tai ban ty khai bi don, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay” va tén cua nguyén don ¢ phén déu ban an Ia
anh Hoang Tri Quy mau thuan Vvéi tén cua nguyén don ¢ phan quyét dinh caa
ban 4n la anh Hoang Quy T. Nhén thiy day 1a sai sot vé chinh ta cua tda an so
tham, cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

[7] Tir nhitng phan tich trén xét thay khang c4o cta bi don ba Pham Thi I 13
khéng c6 can ctr chap nhan, can gitt nguyén ban an so tham caa Toa an nhan dan
thanh phd L.
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[8] V& an phi: Khang céo cua bi don ba Pham Thi | khong dugc chap nhan
nén ba Pham Thi | phai chiu tién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua
phap luat.

9] Vé chi phi t tung khac: Ba Pham Thi | ty nhan chiu chi phi trong 02
lan xem xét tham dinh tai cho va 02 lan giam dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Gilr nguyén ban an so tham s6 17/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai nhu sau:

Can clr vao diém b khoan 2 Diéu 203 Luat DAt dai 2013; Piéu 688 Bo luat
Dan su 2015.

Cén‘cfr vao khoan 1 Diéu 147; Piéu 157; biéu 161 Bb luat T tung Dan sy
2015; Biéu 27 Phép 1€nh &n phi 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién caa anh Hoang Quy T, cong nhan anh Hoang
Quy T dugc quyén st dung thira dat tai duong T2, néi duong Tran Pang, thuoc
t6 23, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai c6 dién tich thira dat 67,8m?, phia
Pong Bic co chléu dai 3,8m giap duong T2; Phia Tay Bac c6 chiéu dai 17,95m
giap nha xay cap IV cua ba Bang Thi H; Phia Pong Nam c6 chiéu dai 16 ,93m giap
nha 3 tang cta ba Tran Thi O; Phia Tay Nam c6 chiéu dai 3,96m giap nha cap IV
ctia 6ng Doan Thanh S va ba Pham Thi X.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ba Pham Thi I phai chiu 200.000 ddng (Hai tram
nghin dong ) tién an phi dan sy so tham.

‘ Ong Hoang Quy T khong phai chiu an phi dén sy so thém,‘ duoc hoan lai s6
tien tam ng an phi da ndp la 200.000 dong (Hai tram nghin dong) theo bién lai
thu tién tam mg an phi s6 0009671 ngay 27/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh én
dan sy thanh pho L.

- An phi dan sy phiic tham: Ba Pham Thi I phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy phuc thdm. Xac nhan ba Pham Thi | da ndp du
tien an phi theo bién lai s0 0004644 ngay 12/10/2017 cua Chi cyc thi hanh én
dan sy thanh pho L, tinh Lao Cai.

3. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chi phi giam dinh: Ba Pham Thi
| tw nhan chiu toan bd chi phi 02 lan xem xét th@m dinh tai chd va chiv phi 02 lan
giam dinh. Xac nhan ba Pham Thi | da nop du tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va chi phi giam dinh.

Ban an phtic tham co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw nguoi phdai thi hanh
dn dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw; Thol hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai (2);

- TAND thanh phd L;

- Chi cuc THADS Tp. Lao Cai;

- Cac duong syu; Nguoi BV Q&LIHP;
- Luu VT, HSVA.

Phing Chi Thi¢n
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