TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 50/2020/DS-PT
Ngay 26 - 5 - 2020
V/V tranh cha‘ip hop déng dat coc
mua ban nha.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém c:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong P& Manh Hung

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Huynh Chau Thach

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2020, tai Try s¢ Toa an nhén dén tinh Lam DPong xét

Xt phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 01/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 01
niam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop déng ddt coc mua ban nha”.

Do Ban 4n Dén sy so tham s6: 34/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh pho PL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 61/2020/QD-PT ngay 04/3/2020;
Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phic tham vu an dan sy s6: 289/TB-TA
ngay 16/4/2020; Thong bao vé viéc mo phién tda xét xir phuc tham vy an dan sy
s6: 349/TB-TA ngay 04/5/2020 cua Toa 4an nhan dan tinh Lam Dong giita cac
duong su:

- Neuyén don: Ong Truong Van Th, sinh ndm: 1969.
Ba Phung Thi Thu L, sinh nam: 1970.
Dia chi: S& x/y thon CB, xa XTr, thanh phé bL.
Newoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong L& Cao T, sinh nim: 1972.
Dia chi: S6 x BTX, Phuong y, thanh phd PL.
(Vin ban uy quyén ngay 16/4/2019).
- Bi don: Ong Phan Hién V, sinh nam: 1959.



Ba Nguyén Ngoc A, sinh nam: 1962.
Pia chi: S6 x/5 TrX 1, x& XTr, thanh phé PL.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Hoang Thé Tr
— La Luét su cia Van phong Luat su Nhan V thuoc Poan Luat su tinh Lam Pong.

- Nguwoi lam chung:

Ba Voong Cun K, sinh nam: 1976.

Pja chi: SO x/2 TrX 1, x& XTr, thanh phé PL.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A — Bi don.
(Ong V, ba A, ba K, Luat su Tr ¢6 mit; dng T ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va loi trinh bay cua nguyén don ong Truong Van Th, ba
Phung Thi Thu L ciing nhw loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don la 6ng Lé Cao T thi:

Ngay 04/9/2018, 6ng Th va ba L c6 dit coc cho dng V, ba A sb tién
400.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong nha dAt tai thira dat s6 61, to ban dd
292, dia chi x/2 thon XTr 1, xd XTr, thanh phé DL, gia chuyén nhuong 1a
3.700.000.000 ddng. Sau khi giao nhan tién coc, 6ng Th, ba L phat hién phan
nha dt noi trén khong thé tiép tuc thuc hi¢n viéc sang tén vi phén mit tién nha
la ba A, 6ng V d3 ban cho ngudi khac, nén khong thé tiép tuc thuc hién hop
ddng. Bén 6ng Th, ba L nhiéu lan yéu cau 6ng V, ba A tra lai tién coc nhung
6ng V, ba A khong tra. Nay 6ng Th, ba L khai kién yéu cau 6ng V, ba A tra lai
cho 6ng Th, ba L so tién coc 14 400.000.000 dong.

Theo [oi trinh bay ciia bi don 6ng Phan Hién V, bA Nguyén Ngoc A thi:

Vao ngay 04/9/2018, vo chong 6ng Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A c6
nhan cta ong Truong Vin Th, ba Phung Thi Thu L tién coc 400.000.000 dong
ban nha dat tai thira dat s6 61, td ban do s6 292 tai dia chi sb x/2 thén TrX 1, xa
XTr, thanh phé DL véi gia 1a 3.700.000.000 dong. Sau d6, 6ng Th, ba L suy nghi
sao ma khong muén mua nha nita, ma dén nha yéu cau tra lai s tién d3 nhan coc
400.000.000 ddng. Vo chong dng V, ba A khong phai 1a khong ban nha cho 6ng
Th, ba L ma 6ng Th, ba L ty y khong mua nita. Ong Th, ba L 13 nguoi khong
mubn mua nha chtr khong phai 6ng V, ba A khdng ban nha. Ong V, ba A khang
dinh can nha nay van con y nguyén, Va~1n chua ban cho ai. Viée ong Th, ba L trinh
bay dng V, ba A di ban phan mit tién nha s x/2 thén TrX 1, xa XTr, thanh pho
DL cho nguoi khac 1a khong dung. Néu Vo choéng 6ng Th, ba L tlep tuc muon
mua nha thi 6ng V, ba A van c6 nhu cau ban nhung khong dong ¥ véi gia
3.700.000.000 dong ma phai theo gia hién tai. Nay 6ng Th, ba L khoi kién yéu
cau tra lai s tién dd nhan coc 1a 400.000.000 dong thi 6ng V, ba A khong dong y.

Tai Ban 4n Dan sy so tham s0: 34/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho BL. X



1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta ong Truong Vian Th va ba Phung Thi
Thu L vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc mua ban nha” dbi véi ong Phan
Hién V va ba Nguyén Ngoc A.

1.1. Tuyén bb giao dich dat coc mua ban nha ngay 04/9/2019 gitra nguyén
don 0ng Trwong Van Th va ba Phung Thi Thu L v6i 6ng Phan Hién V va ba
Nguyen Ngoc A 1a vo hiéu.

1.2. Huy gidy nhan tién coc ban nha ngay 04/9/2019 gitra 6ng Truong Van
Th va ba Phung Thi Thu L véi 6ng Phan Hién V va ba Nguyén Ngoc A.

1.3. Bugc ong Phan Hién v va ba Nguyén Ngoc A phai tra lai sb tién
400.000.000d (bon tram triéu dong) nhan coc cho 6ng Truong Van Th va ba
Phung Thi Thu L.

Ngoai ra, Toa an con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cho cac bén
duong su.

Ngay 13/11/2019, bi don ong Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A c6 don
Khang cao toan bd Ban an Dan sy so thém s6: 34/2019/DS-ST ngay 12/11/2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd bL, yéu cau Tda an cAp phuc tham stra ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa hom nay: Bi don 6ng Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A xin
rat mot phan yéu cau khang cao doi1 vaoi yéu cau khang cao:

1/ Tuyén bd giao dich dit coc mua ban nha ngay 04/9/2019 gitra Ong
Truong Vén Th va ba Phung Thi Thu L véi ong Phan Hién V va ba Nguyen Ngoc
A la vo hiéu.

2/ Huy gidy nhan tién coc ban nha ngay 04/9/2019 gitra 6ng Truong Vin
Th va ba Phung Thi Thu L véi 6ng Phan Hién V va ba Nguyén Ngoc A.

Van giit nguyén mot phan yéu cau khang cdo dbi voi viéc Toa an cip so
tham chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don vo chong ong Truong
Vin Th, ba Phung Thi Thu L 12 budc 6ng Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A tra lai
s6 tién 400.000.000 dong nhan coc cho éng Truong Vin Th, ba Phung Thi Thu
L.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé& nghi chdp nhan
toan by y€u cau khang cdo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng nhan dinh: Viéc chép
hanh phép luat ctia Tham phan trong qué trinh thu 1y va ciia Hoi dong xét xir tai
phién toa 1a dung phap luat. Can ctr diém ¢ khoan 1, khoan 3 Diéu 289 va khoan
1 Diéu 308 B9 luat To tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc
tham d6i véi phan khang cao cua bi don Ong Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A
Xin rut mot phan; khong chap nhan y€u cu khang céo cua bi don 6ng V, ba A,
giit nguyén Ban 4n Dan sy so tham s6: 34/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cta Toa
an nhan dan thanh phé PL.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung va quan h¢ tranh chap: Xuét phat tir viéc ngay 04/9/2018,
Ong Phan Hién V, ba Nguyen Ngoc A c6 xéc lap gidy nhén tién coc ban nha véi
s6 tién 400.000.000 déng cua 6ng Truong Vin Th, ba Phung Thi Thu L. Do
khong thyc hién dugce nhu théa thuan nén cac bén phat sinh tranh chéap. Do do,
Toda an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 13 “Tranh chdp
hop dong dit coc mua ban nha” 1a dung theo quy dinh cta phép luét.

[2] Tai phién toa hom nay, bi don 6ng Phan Hién V, ba Nguyen Ngoc Aty
nguyén rat mot phéan yéu cau khang cao vé viéc Toa an cap so thAm chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Vian Th, ba Phung Thi Thu L dé
tuyén b giao dich dit coc mua ban nha ngay 04/9/2019 giita 6ng Truong Vin
Th va ba Phung Thi Thu L v6i 6ng Phan Hién V va ba Nguyén Ngoc A 13 vo
hiéu; hay gidy nhan tién coc ban nha ngay 04/9/2019 gitra 6ng Truong Van Th va
ba Phung Thi Thu L v6i 6ng Phan Hién V va ba Nguyén Ngoc A.

Do d6, Toa an cip phuc tham can ct dlem ¢ khoan 1, khoan 3 Diéu 289
cua Bo luat T tung dan su dé dinh chi giai quyét mot phan vu an ddi véi yéu
cau khang cdo trén cta vo chong dng V, ba A 1a ¢6 can ct.

,[3] Vé n6i dung: Xet khang cao cua bi don 6ng Phan Hién V, ba Nguyén
Ngoc A thi thay rang:

Can ¢t vao “Gidy nhdn tién coc ban nha” dé ngay 04/9/2018 thé hién 6ng
Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A ¢6 nhan cta ong Truong Vin Th, ba Nguyén
Ngoc A 400.000.000 dong tién coc mua ban nha (BL 08) la c6 trén thyuc té va
dugc cac bén duong su thira nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa trude, ca nguoi dai
dién theo uy quyen ciia Ong Th, ba L 1a 6ng L& Cao T ciing nhu ong V, ba A deu
xéac nhan sd tién coc trén nham dam bao giao dich mua ban cin nha toa lac tai s6
x/2 thon TrX 1, xa XTr, thanh ph6 DL véi gia thoa thuan 1a 3.700.000.000 dong.

Tuy nhién, tai thoi diém nhan tién dit coc tai san giao dich néu trén thi 6ng
V, ba A vén chua dugc cong nhan quyén sé hiru ctia minh va dén ngay 18/9/2018
thi 6ng V, ba A méi dugc cong nhin quyén so hitu, st dung theo quy dinh cta
phap luat.

Hon nita, giita cac bén lai khong 4n dinh thoi gian cu thé dé tién hanh ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén su dung dat theo quy
dinh cua phap luat. Trong tru’ong hop nay, I€ ra cac bén phai an dinh thoi gian cu
thé thi thoa thuan s& dugc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat nhung cac bén
lai khong thuc hién 13 16i ctia ca hai bén.

Mit khéc, gidy nhéan tién coc ban nha giita cic bén khong rd rang; khong
thé hién dién tich nha, dat chuyén nhugng 1 bao nhiéu, cin ctr phap 1y nha dat
nhu thé nao va thyc té tai thoi diém giao dich thi thira dat s6 61, to ban do sb
292(29-2), toa lac tai x/2 thon TrX 1, xd XTr, thanh phd DL nha dat thudc quyén
quan ly, st dung cua 6ng T6 Thanh T va ba Vong Xach M, c6 dién tich la
191,15m?, tai san gin lién voi dat 1a can nha c6 dién tich 87,34m? trong khi theo
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gidy nhén tién coc thi chi thé hién “...bdn nha cia Ha Chay...khi nao xong gidy
to chung téi va hai bén cung nhau ra céng ching lam giay to giao nha” ma
khong thé hién rd ban nha va dat hay chi ban nha.

Bén canh d6, theo gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va tai san khac gin
lién v6i dat thi cin nha c6 dién tich 12 87,34m? nhung theo hién trang thuc té thi
phia trude cin nha con c6 02 kidt xay dyng trén phan 16 giéi hién Uy ban nhan
dan x& XTr dang 1am td trinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd PL dé xem xét, xtr
ly giai toa theo quy dinh cta phap luat (BL33).

Ngoai ra, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/5/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Lam Dong thi thiy rang: Thuc t& hién nay phia truéc cian nha c6
02 kibt, trong d6 01 kidt do ong Nguyén Van B quan ly, sir dung dé ban hoa va
kibt con lai do 6ng Truong Quang Kh quan ly, st dung dé sura chita xe gan may.
Bén canh do, tai budi xem xét tham dinh tai chd thi con co anh Luu Qudc H, sinh
nam 1995, dia chi thon TrX 1, Xxa XTr, thanh pho PL xuit trinh tai liéu ching ctr
moi va cho rang mit trudc ctia nha dat trén thi 6ng Luu Ha Ch (cha ciia anh Luu
Quéc H) da tang cho anh vao ngay 20/4/2013, sau khi ting cho thi anh d& cho anh
Truong Van Kh thué véi thoi han 05 nam ké tur ngay 02/02/2017 nén anh H
khong ddng ¥ voi viée 6ng Th, ba L voi 6ng V, ba A ky két hop dong dit coc dé
chuyén nhuong nha dat trén.

Trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa hom nay, ong V, ba
A van dong y tiép tuc chuyén nhugng nha dat trén cho 6ng Th, ba L nhung khong
théng nhat véi gia 3.700.000. OOOdong nhu da thoa thuan ma yéu cau véi gia
4.900.000.000d va chi dong v tra lai tién coc cho 6ng Th, ba L khi nao ban duoc
cin nha nay; trong khi d6 dng Th, ba L khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong
vi cho rang gia ong V, ba A dua ra 1a qua cao so voi gia thi truong va khi xem
hién trang toan bd can nha thi khong biét hién trang cén nha c6 vi pham 16 gioi
nén Toa an cap so thadm xac dinh 16i thudc vé ca hai bén va tuyén bd giao dich dat
coc mua ban nha dé ngay 04/9/2018 giira 6ng Th, ba L va 6ng V, ba A 13 v6 hiéu
va budc cac bén phai giao tra cho nhau nhitng gi da nhan 1a c6 can cu.

Vé6i phén tich trén, Toa 4n cip phic thim khong chip nhan toan bd yéu
cau khang cdo cua bi don 6ng Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A dé giir nguyén
ban an so tham 1a c¢6 can ct.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd tai giai doan
phuc tham 1a 1.300.000 dong. Do yéu cau khang céo cua ong V, ba A khéng
duoc chap nhan nén budc 6ng V, ba A phai chiu toan bd chi phi nay 13 c6 cin
ctr. (Ong V, ba A d3 quyét toan xong).

[5] Vé 4n phi: Do yéu cau khang c4o cua 6ng Phan Hién V, ba Nguyén
Ngoc A khong dugc chap nhan nén 6ng V, ba A phai chiu an phi dan sy phic
tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

- Can cir diém ¢ khoan 1, khoan 3 Diéu 289 va khoan 1 Piéu 308 B0 luat
To tung Dan suy;

- Can cu Nghi quyét so: 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

1- Dinh chi xét xir phuc :chém mot phén vu 4n d6i véi yéu cau khang céo
cua ong Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A vé viéc:

1.1- Tuyén bd giao dich dit coc mua ban nha ngay 04/9/2019 gitra nguyén
don 0ng Truong Van Th va ba Phung Thi Thu L v6i 6ng Phan Hién V va ba
Nguyen Ngoc A 1a vo hiéu.

1.2- Hity gidy nhan tién coc ban nha ngay 04/9/2019 gitra 6ng Truong Van
Th va ba Phung Thi Thu L véi 6ng Phan Hién V va ba Nguyén Ngoc A.

2- Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia bj don 6ng Phan Hién V, ba
Nguyén Ngoc A. Xu:

2.1- Gilr nguyén Ban an Dan su so thém 56 34/2019/DS-ST ngay
12/11/2019 cta Toa an nhan dan thanh pho DL vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc mua ban nha” giﬁ’a nguyén do:n ong Trqong Van Th, ba Phung Thi Thu L
v6i bi don 0ng Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A.

2.2- Chép nhén yéu cau khai kién caa 6ng Truong Van Th, ba Phung Thi

Thu L vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc mua bdan nha” d6i véi dng Phan
Hién V va ba Nguyén Ngoc A.

2.3- Tuyén bd giao dich dit coc mua ban nha ngay 04/9/2019 gitra 6ng
Truong Van Th, ba Phung Thi Thu L véi 6ng Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A la
vo hiéu.

2.4- Huy gidy nhan tién coc ban nha ngay 04/9/2019 giira ong Truong Van
Th, ba Phung Thi Thu L véi 6ng Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A.

Budc ong Phan Hién V, ‘ bd Nguyén Ngoc A phai tra lai sb tién
400.000.000d (bon tram triéu dong) nhan coc cho 6ng Truong Van Th, ba
Phung Thi Thu L.

- Li suat cham thi hanh 4n:

“Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai
thi hanh an con ‘phai tra s6 tién 1ai, tuong ung voi thoi gian va s6 tién cham tra,
theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan su”.

3- V& an phi so tham:

3.1- Budc ong Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A phai chiu 20.000.000d &n
phi dan su so tham.



3.2- Hoan tra cho 6ng Truong Van Th, ba Phung Thi Thu L sd tién
10.000.000 dong tam umg an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0012122 ngay
19/4/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Pa Lat.

4- V& an phi phuc thim: Budc 6ng Phan Hién V, ba Nguyén Ngoc A phai
chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim nhung dugc trir vao sé tién 300.000
d6ng tam ng an phi dan su phtc thim da ndp theo bién lai thu sé 0016968 ngay
06/12/2019 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Pa Lat.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 -
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 - Luat thi hanh an dan su”.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. BL;

- CCTHADS Tp. BL; .

- Phong KTNV&THA; ba ky

- Céac duong su; 5 1) Manh Hung

- Luu AV —HS.






