TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 14dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4an sd: 110/2024/DS-ST

Ngay 30 - 9 - 2024

V/v tranh chap hop dong ’

chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Céc Hpi tham nhdn dan: Ba Tran Thi Hoi

Ba Poan Thi Thanh Phugng

- Thuw ky phién téoa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
Xt so thAm céng khai vu 4n dan su thu 1y sb: 54/2023/TLST-DS ngay 13 thang
10 nam 2023, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sb: 128/2024/QDXXST-DS, ngay
27 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Db Viét H, sinh nim 1956. Dija chi: Ap H, xi T, thi
xa @G, tinh Bac Liéu (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Pé Viét H:

- Ong Ping Minh H1, 1a luat su ctia Vin phong L3, Poan luat su tinh C
(c6 mat).

- Ong Nguyén Thanh S, 12 luat su cua cong ty Ludt trach nhiém hitu han
Luat Song, Poan luét su tinh C (vang mat).

- Bi don: Ba Chau Thi Kim T, sinh nam 1952. Dia chi: Khom B, phuong
H, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo u)?,quyé‘n ctia ba Chdau Thi Kim T: Ba Nguyén Thuay
O, sinh nam 1977, dia chi: S6 B, Khom B, phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu
(c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Ngo Vin C, sinh nim 1963 (yéu cau xét xir vang mat);
2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965 (yéu cau xét xtr ving mat).
Cung dia chi: Ap T, xa A, thanh phé C, tinh Ca Mau.

3. Uy ban nhan dan thi xd G, tinh Bac Liéu.

Dia chi: Khém A, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Ngudi dai dién theo phap luét: Ong D6 Minh T1, chitc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Thanh T2, chirc vu: Pho trudng
Phong Tai nguyén va moi truong thi xa G, tinh Bac Li€u (y€u cau xét xur vang
mat).

4. Ong Chau Van S1, sinh ndm 1947. Dia chi: Ap K, xa T, thi xa G, tinh
Bac Liéu. (vang mat)

5. Ba Chau Thi L, sinh nam 1954. Dia chi: Ap A, xa T, thi xa G, tinh Bac
Liéu. (vang mat)

6. Ong Chau Van B1, sinh nam 1958. Dia chi: Ap H, xa T, thi xa G, tinh
Bac Liéu. (vang madt)

7. Ong Chéau Thanh H2, sinh ndm 1962. Bia chi: Ap H, xa T, thi xa G,
tinh Bac Liéu. (vang mat)

8. Ba Huynh Kim L1, sinh ndm 1950; (yéu cau xét xir vang mat).

9. Chi Chau Thanh T3, sinh nim 1970; (ving mit)

10. Chi Chau Cam T4, sinh nam 1874; (viang mit)

11. Anh Chau Thanh V, sinh ndm 1976. (ving mit)

Cung dia chi: Ap H, xa T, thi xd G, tinh Bac Liéu.

12. Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1964; (ving mat)

13. Anh Chéau Qudc N, sinh nam 1983; (yéu cau xét xir ving mit).

14. Chi Chau Bao T6, sinh nim 1992. (vang mit)

Cung dia chi: Ap A, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

15. Ba Nguyén Thi L2, sinh ndm 1959. Dia chi: Ap H, xa T, thi xa G, tinh
Bac Li€u (yéu cau xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va cdc 101 khai va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén
Van H3 trinh bay:

Phan dét 6ng yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong c6 ngudn gcf)c
cua cy Chéu Van T7 la cha ba Chéu Thi Kim T; ngay 29/02/2000, cu T7 chuyén
nhuong phan dat 02 cong 03 tam cay cho 6ng Ng6 Van C, gia 01 cong 08 chi
vang 24k, éng C da giao du vang cho cu T7 va cu T7 da giao dat cho ong C
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quan 1y, st dung; hai bén c6 1ap gidy tay la “Td sang nhuong dat dat nong
nghiép”, nhung khong c6 cong chung, chimg thuc. Ngay 13/6/2004, vg chéng
6ng C, ba Nguyén Thi B chuyén nhuong phan dat 02 cong 03 tam cdy cho 6ng,
vi gia 03 luong 02 phan 04 ly vang 24k, hai bén c6 lap glay tay ghi ¢ mat sau
ctia gidy ma cu T7 chuyén nhuong dat cho 6ng C ghi 1a “G1ay chuyén nhuong”,
ong da tra du vang cho ong C, ba B va dng C ba B da giao dat cho 6ng quan 1y
st dung tr nam 2004, dét toa lac tai ép H, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu. Nam
2005, cu Chau Van T7 chét, cac déng thira ké ctia cu T7 lam thu tuc khudce tur
thira ké dé cho ba T ké khai dang ky dimg tén quyén str dung dét, ba T da ké
khai dang ky cap quyen st dung dét ca phan dat cy T7 da chuyén nhuong cho
6ng C va 6ng C chuyén nhuong cho 6 ong. Nhiéu 1an 6ng d& nghi ba T tach quyén
su dung cho ong, nhung ba T khong dong y ky tén. Ngay 26/5/2019, Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa G két hop voi Uy ban nhan dén xa T moi hai bén
giai quyét thi ba T dong y tach thira dé 6ng dang ky quyén sir dung dét theo vi tri
do dac cua cua Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa G. Sau do, ba T c6 dua
gidy chtrng nhan quyén su dung dat cho dia chinh xa T 1am thu tuc tach thira cho
ong, tuy nhién dén khi ky hoan tat ho so thi ba T lay lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat va khong chiu ky tén vao ho so tach thura.

_ Néam 2006, 6ng c6 nhan b(‘}i thuong do Nha nude thu hoi dat, nhung la
phan dat khac, khong lién quan dén phéan dat 6ng nhan chuyén nhugng cua 6ng
C, phan dat nay do v¢ 6ng dung tén.

Nay 6ng yéu ciu cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat giita cu Chau Vin T7 véi 6ng Ngé Van C; gilta 6ng Chau Vin Cl1, ba
Nguyén Thi B v61 6ng theo dién tich do dac thuc té 1a 2.581,8m2, yéu cau huy
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cip cho ba T dbi véi dién tich dat tranh chap
la 2.581,8m? thudc thira sé 482, to ban d6 03, theo ban d6 chinh quy, dét toa lac
tai ép H, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu; déng tho1, cong nhan phﬁn dat néu trén
cho 6ng, budc ba T phai c6 trach nhi€ém sang tén cho ong.

Ong théng nhét véi bién ban xem xét tham dinh tai ché va do dag tai san
ngay 18/3/2021 va ban v€ mat bang hién trang khu dat tranh chap ngay
18/3/2021 va bién ban dinh gid ngay 26/8/2022.

Theo don khoi kién ong H3 yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong
dién tich 02 cong 03 tam cdy, duogc tinh 1a 2.916m?. Tai phién toa, 6ng H3 yéu
cau cong nhan hop ddéng chuyén nhuong theo dién tich do dac thuc té 1a
2.581,8m". Bong thoi, 6ng H3 xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi dién
tich 334, 2m va rat yéu cau vé viéc cong nhan quyén st dung dat dién tich
2.581,8m’ cho ong. Dbi v6i yéu cau ba T phai c¢6 trach nhiém sang tén cho ong
phan dat tranh chip, do trudc day ong khong hleu biét, nén méi yéu cau nodi
dung nay, nay 6ng xin thay d01 mot phan tir yéu cau ba T phai co trach nhiém
sang tén cho 6ng thanh yéu cau huiy gidy ching nhén quyén str dung dat cap cho
ba T d6i voi dién tich dat tranh chap, dé 6ng dugc dang ky ké khai theo quy
dinh.



Bi don ba Chau Thi Kim T va ba Nguyén Thity O la dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay: Ba Chau Thi Kim T thira nhan cha ba 13 cu Chau
Vin T7 ¢6 chuyén nhuong quyén st dung dat 2,3 cong dat tam cy cho ong Ngo
Vin C. Sau d6, 6ng Ngb Vin C, ba Nguyén Thi B c6 chuyén nhuong lai phan
dat nay cho 6ng Pd Viét H nhu 6ng H trinh bay 1a dung. Nam 2004, cha ba T Ia
cu T7 chét, me ba T con séng thi ba T duogc me va cac anh em khude tir thira ké
débaT dimg tén phﬁn dat cua cu T7 dimg tén véi dién tich 13.000m2, thudc
thira dat s6 90, to ban d6 06 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé QD
769142 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 01/12/2005; trong d6 c6 ca phan
dat cu T7 ban cho 6ng C. Ngoai phan dat ban dat cho éng C thi cu T7 c6 ban dat
cho ba M dién tich 5.526,3m?. Nam 2006, Nha nudc ¢ thu hoi mot phan dat cia
ba T dé lam quang 10 P, nhung ba T khong dugc thong bao vé viéc thu hoi cling
khong nhan dugc khoan tién bdi thuong nao vi thoi gian d6 ba T dang sinh song
& Thanh phé HO Chi Minh. Sau d6 ba T méi biét ba M da nhan boi thuong dbi
voi1 dién tich 1.174,9m?, nén ba T da sang tén cho ba M dién tich dat sau khi doi
trr phan ba M nhan boi thuong 1a: 3.990m? + 316,4 m? = 4.306,4 m?. Sau khi
tach s6 cho ba M thi ba T duogc cap lai s6 méi s6 BI 397092 ngay 11/01/2012
v6i dién tich con lai chi 1a 4.771,7 m? thudc thira dat s 482, to ban d6 03, tirc 1a
con thiéu dién tich so véi dién tich dugc cap gidy ban dau 1a 2.702,10 m2, trong
khi phan thiéu nay thi ba T khong biét c6 bi thu hoi hay khong va néu bi thu hoi
thi ai d4 13 ngudi nhan tién boi thuong, ba T ¢o lién hé Uy ban nhan dan xa T
nhiéu 1an nhung khong duoc tra 16i. Nay ba T yéu cau cau Tda an xac minh
phan dét con thiéu cua ba thi ¢6 bi thu hdi hay khong, néu co thi ai nhén tién boi
thuong. Néu 6ng H khong nhén tién bdi thuong thi ba T ddng ¥ sang tén cho
6ng H 2,3 cong tim cay bang v4i phan dat cha ba T di ban cho 6ng C. Néu ong
H ¢6 nhan tién bdi thudng thi yéu cau ddi trir dién tich dat 6ng H nhan tién bodi
thuong, phan con lai bao nhiéu thi ba T sang tén cho dng H biy nhiéu. Trong
truong hop ba B va 6ng C c6 nhén boi thudng ma lai ban cho ong H nguyén 2,3
cong tim cay thi ba T ciing yéu cau ddi trir nhu trén.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don xac dinh thoi diém
ong H nhan chuyén nhuong dat tir 6ng C va ba B thi 6ng H biét dat dang thé
chap tai Ngan hang; theo quy dinh phap luét thoi diém chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi giao dich chuyén nhuong dat phai duoc cong chimg, chimg thuc
nhung cé hai giao dich déu viét gidy tay. Do do, giao dich chuyén nhugng dat
gitta cac bén da bi vo hiéu. Mit khac, sau khi cu T7 chét, ba T nhan thira ké toan
bd quyén sir dung dét tai thira s6 90 c6 niém yét tai Uy ban nhan dan x4, nhung
6ng H khong c6 ¥ kién. Viéc giao dich chuyén nhuong giita cic bén khong co
lién quan dén ba T, 6ng H khoi kién ba T 1a khong ding, khong c¢6 quyén khai
kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Van C va ba Nguyén Thi B
trinh bay: Ngay 29/02/2000 6ng C c¢6 nhan chuyén nhuong cua cu Chau Vin
T7, 1a cha rudt ba Chau Thi Kim T phén dién tich dat 2,3 cong tam cdy ¢ ap H,
xa T, huyen G (nay la thi xd G), tinh Bac Li€u. Khi chuyén nhu:orng hai bén co
lam giay tay, khong lam hop dong cong chimg, gidy tay ndy ngoai 6ng va cu T7
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ky tén con ¢6 02 nguoi con cia cu T7 ky tén ching kién 1a 6ng Chau Thanh H2
va 6ng Chau Vian B1. Gia chuyén nhuong luc d6 13 01 cong tdm ciy bang 08 chi
vang 24K. Ong C di giao du vang cho cu T7 va cu T7 ciing d3 giao dit cho 6ng
C sir dung dung hién trang theo gidy mua ban. Ngay 13/6/2004 thi vo chdng éng
ba di chuyén nhuong lai toan bo phan dat 2.3 cong tam cdy trén cho 6ng D5
Viét H, hai bén ciing lam glay tay, khong lam hop déng cong chung, trong gidy
tay cling khong thé hién s6 do tir canh, gidy tay ndy c6 03 ngudi ké can ky tén
chtng kién 12 6ng Chau Van H4, 6ng Chau Vian B1 va 6ng Nguyén Vin V1.

Toan bo dién tich dat vo chong dng ba chuyén nhuong cho éng H voi gia 1a 03
luong 02 phan 04 ly vang 24K, vo chong dng ba da nhan du vang va giao dat
cho 6ng H quan 1y str dung tir nam 2004.

Pbi v6i yéu cau khoi kién caa ong DS Viét H thi 6ng ba khong dat ra yéu
cau gi trong vu an nay, 6ng ba dé ‘nghi Toa an cong nhén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay gilta cu Chau Van T7 véi ong ba va
giita vo chong ong ba voi ong B6 Viét H.

Theo Bién ban ldy 1oi khai ngay 28/9/2024 ciia ba Huynh Kim L1 la nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Ba 1a vo cliia 6ng Chau Vian H4, 6ng
H4 da chét nam 2015, ong H4 va ba c6 04 ngudi con bao gom: Chi Chau Thanh
T3, chi Chau Diém T8, chi Chau Cam T4 va anh Chau Thanh V. Ngoai ra, 6ng
H4 khong con nguoi con ndo khac. Cac con dng H4 ¢6 chi Diém T8 da chét nim
2016, khi con soéng chi T8 khong c6 chong con. Pdi voi yéu cau khoi kién cia
6ng H thi ba duoc biét phan dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a cua cha chdng cu
Chau Van T7, sau khi cu T7 chét me va céc anh em ky khude tir di sdn dé lai
phan dét cho ba T. Ba c6 biét viéc 6ng H co chuyén nhugng phan dét tranh chap
con cy thé chuyén nhuong thé nao ba khong biét, ba khong ¢ y kién hay yéu
cdu gi trong vu an nay, do phan dit nay trudc ddy 6ng H4 da ky khude tir cho ba
T nén dé ba T giai quyét v6i ong H.

Theo Bién ban ldy 16i khai ngay 28/9/2024 ciia anh Chdu Quéc N 1
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Anh 1a con rudt ctia ong Chau
Ngoc H3, 6ng H5 d3 chét vao ngay 02/5/2008, 6ng H5 c6 vo 12 ba Nguyén Thi
T5 va 02 ngudi con 1a anh va chi Chau Bao T6. Ngoai ra, dng H5 khong con
nguoi con nao khac. Phan dat tranh chap trudc day co ngudn goc ciia 6ng nodi
anh 12 cu Chau Vin T7, sau nay ong ndi anh ting cho ai hay chuyén nhuong cho
ai anh khong biét. Do 0, dbi v6i yéu cau khai kién ong H anh khéng c6 y kién
hay yéu cau gi vi phan dat nay khong co lién quan gi dén gia dinh anh, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Nguyén Viét H6 trinh
bay: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu T7 véi 6ng C, giita
ong C, ba B véi 6ng H6 1a o that, sau khi sang nhuong 6ng H6 déa quan Iy st
dung dat tir khi cu T7 con song va cu T7 ciing dong y khong c6 ¥ k1en gi. Bi don
xéc dinh ong H6 khong co quyén kién bi don 14 khong dung vi nguon goc dat la
ctia cu T7, ba T duoc nhan thira ké tir phan dat ciia cu T7, qua trinh giai quyét vu
an ba T ciing thira nhan c6 viéc chuyén nhuong va dong ¥ tach so cho éng H6,
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nhung phai lam 13 viéc ong H6 cé nhan tién bdi thudng lién quan phan dat nhan
chuyén nhuong khéng, thuc té chimg minh 6ng H6 khéng c6 nhan tién boi
thuong ma ba M va dng B1 1a ngudi nhan. Viée bi don cho rang ba T thiéu dat
khong déng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don, nhung viée thiéu dat khong
phai do 16i cua ong H6, ma phan dat nay trudc déy cap cho cu T7 khong do dac
thuc té, sau nay cap ddi bi thiéu so véi cap lan dau. Mit khac, tai bién ban lam
viéc ngay 29/5/2019, ba T thira nhan phan dat ba bi thiéu 1a nim trén phan dat
cua 6ng Chau Thanh H2 dang st dung, viéc nay ba va 6ng H2 s& thuong luong
sau. Viéc ong H6 chuyén nhuong dat khong c6 cong chung chu’ng thuc 1a do
thiéu hiéu biét va trén thuc té cac bén di giao du vang, tién va giao dat 6ng H6
str dung tir khi sang nhuong dén nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia ong H6 va huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho ba T d6i voi dién tich dat tranh chap, dinh chi cac yéu cau ma 6ng H6 da rut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phéap luat: Qua nghién ciru cac tai lidu 6 trong ho so vu
an, tu khi thu 1y dén phién toa hdm nay Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da thyc hién day du cac thu tuc t6 tung theo ding quy dinh cta phép
luat.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan viéc rit mot phan
yéu cau khai kién cta ong H6, dinh chi giai quyét ddi véi viéc rat mot phan khai
kién cua 6ng H6. Pong thoi, dé nghi chap nhan mot phan khoi kién cua 6ng H6
vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu
T7 v6i ong C lap ngay 29/02/2000 va glua ong C, ba B véi 6ng H6 lap ngay
13/6/2004 d01 v6i dién tich dat 2.581,8m” va huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat cp cho ba T dbi véi dién tich 2.581,8m”.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ct c6 trong hd so vu an da duogc
tham tra tai phién toa va cin cr vao két qua tranh lun tai phién toa, phat biéu
quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu. Hoi déng x&t xur
nhan dinh nd1 dung vu kién nhu sau:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1. 1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyet vy an: Nguyén don
ong Nguyen Viét H6 khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat, dong thoi yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat
cap cho ba T vao ngay 11/01/2012, dét tranh chap toa lac tai ap H, xa T, thi xa
G, tinh Bac Li€u; nén déy la tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat va hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan tinh Bac Liéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 4 Piéu
34, didm a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

[1.2] Viéc vang mit ctia ngudi tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thanh S,



ong Chau Van S1, ba Chau Thi L, 6ng Chau Van B1, dng Chau Thanh H2, chi
Chau Thanh T3, chi Chau Cam T4, anh Chau Thanh V, ba Nguyén Thi T5, chi
Chau Bao T6 da dugc Toa 4n tridu tap hop 1é 1an thtr hai vang mat khong c6 1y
do; ba Nguyén Thi L2, 6ng Ngoé Vin C, ba Nguyén Thi B, ba Huynh Kim L1,
anh Chau Quéc N, dai dién Uy ban nhan dan thi xa G Véng mat do c6 don xin
vang mit; nén Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong sy theo quy dinh tai
khoan 1, 3 Piéu 228 B6 luat T tung dén su.

[1.3] Xét yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tal
phién toa, ong H6 xin rit mot phan yéu cau khoi kién d6i voi dlen tich 334,2m?,
rat yéu cau cong nhan quyen sir dung dat dién tich 2.581,8m” Hoi dong xét xir
xét thay, viéc rit mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng H6 13 hoan toan tur nguyeén
va khong ai ép budc nén cin ct Piéu 5 va Khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat TH
tung dan su, dinh chi dbi v6i yéu cau rat néu trén ctia 6ng H6.

[1.4] V& pham vi giai quyét:

Tai phién toa, 6ng H6 giltr nguyén yeu cau cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich qua do dac thuc té 2.581,8m?. Ddi
v0i yeu cau ba T phai c6 trach nhiém sang tén cho ong dién tich dat tranh chap
thi 6ng H6 xin thay doi yéu cau khoi kién 13 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
su dung dat cua ba T dbi v6i dién tich 2.581,8m? dé dong ké khai diang ky cép
gidy theo quy dinh.

Do d6, Hoi dong xet xur chi xem xét giai quyét yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich qua do dac thuc té
2.581,8m” va huy gidy chimg nhén qqyen su dung ﬁat ctia ba T ddi véi dién tich
2.581,8m2 thudc thira 482, to s6 3, dat toa lac tai ap H, xa T, thi xa G, tinh Bac
Liéu.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Theo Bién bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/3/2021 va
Mat bang hién trang khu dat tranh chap ngay 18/3/2021, cua Chi nhanh Vén
phong dang ky dat dai thi xa G, thé hién phan dat co di¢n tich, vi tri va s6 do
nhu sau:

Hudng Pong giap dat ba Chau Kim T, ¢ s6 do 79,3m;

Hudng Tay giap dat ba Nguyén Thi L2, c6 sb do 65,66m;

Huéng Nam giap dat ong Nguyén Vin T9, c6 s6 do 36,93m.

Huéng Bic giap dat ba Chau Kim T, ¢6 sb do 37,4m.

Téng dién tich: 2.581,8m? thudc thira 482 t& 2 theo ban d6 chinh quy.

[2.2] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 29/02/2000 gitra cu Chau Van T7 voi ong Ngoé Van C va hop dong
chuyen nhuong quyén sir ' dung dat 1ap ngay 13/6/2004 giira 6ng Ngo Vin C, ba
Nguyén Thi B véi 6ng Db Viét H.



Ong H xac dinh vao ndm 2004, 6ng nhén chuyén nhuong cia ong C va ba
B 2,3 cong tam cdy dat. Khi nhan chuyén nhugng, cic bén co lam gidy tay dé
ngay 12/6/2004, nhung khong c6 chimg thyc theo quy dinh. Gia chuyén nhuong
1a 03 lugng 02 phan 04 ly vang 24K. Ong ba da giao du vang va da nhén dat
canh tac tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay. V& ngudn gbc dat 1a cua
ong C nhéan chuyen nhuong ctia cu Chau Van T7 bang “T& sang nhuong dut dat
noéng nghiép” dé ngay 29/02/2000. Bi don ba T ddng ¥ voi 101 trinh bay cua ong
H ve hop dong chuyén nhuong dat. Tuy nhién, ba T cho rang trong qua trinh
6ng C va 6ng H str dung dat, nim 2006 Nha nudc c6 thu hoi, bdi thudng mot
phan dat cho 6ng H hay khong thi ba chua xac dinh duoc, do dién tich dat cua
ba T sau khi cap doi tai gidy chtirmg nhén it hon so voi dién tich ban du, nén ba
T yéu cau Toa an xac minh, néu éng H st dung dat bang dién tich dat nhan
chuyén nhuong tir cu T7 ma con nhan bdi thuong tir nha nudc thu hoi thi ba yéu
hoan tra lai phﬁn dién tich thtra so véi dién tich nhan chuyén nhuong.

Nguyén don va bi don déu théng nhat xac dinh, nguén goc dét tranh chap
1a ctia cu Chau Vin T7 duoc Uy ban nhan dan huyén G cdp quyén sir dung dat
vao nam 1995 tai thira 90, to 06, dién tich 13.000m?%. Do do, viéc cu T7 chuyén
nhugng dat cho 6ng C vao nam 2000; sau d6 ong C, ba B chuyén nhuong dat
cho 6ng H 1a ¢6 xay ra trén thuc té.

Xeét thay, “T6 sang nhuong dut dat nong nghiép” dé ngay 29/02/2000, cu
cu T7 chuyén nhuong 2,3 cong tam cdy dat néng nghiép cho 6ng C. Vin ban
chuyén nhuong dat nay khong dugc ching thuc 1a vi pham theo Piéu 400, 691
va 693 B luat Dan sy nam 1995. Mat khac, to sang nhugng nay chi ¢c6 cu T7 ky
tén, con ba T10 khéng c6 ky tén. Tuy nhién, bén dng C da tra du vang cho cu
T7, con cu T7 di giao dat va ong C truc tlép stt dung cho dén khi chuyén
nhuong lai cho 6ng H thi ba T10 khong phan ddi; dong thoi phia bi don con cu
T7 va ba T10 théng nhat c6 viéc sang nhuong nay. Déi véi vo chong ong C, ba
B thong nhét véi yéu cau khoi kién ctia ong H, khong c6 yéu cau gi trong vu an.
Do d6, can ctr vao Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir ¢o cin
ctr cong nhan “Td sang nhuong dut dat noéng nghiép” ngay 29/02/2000 gitra cu
T7 voi 6ng C va cong nhan hop dong chuyén nhugng dat giita 6ng C, ba B VOl
ong H theo “Glay chuyén nhuong” ngay 13/6/2004 theo dién tich do dac thyc té
la 2.581,8m".

[2.3] Ba T cho réng, do chua 1am rd phia 6ng H c6 nhan duoc tién bdi
thuong khi nha nudc thu héi lam dudng Q hay khong, nen ba khong dong ¥ tach
s0 cho 6ng H theo dién tich 6ng H yeu cau 1a 2.581 ,8m’. Xét thy, tai Cong van
s6 1149 ngay 30/8/2024 cua Uy ban nhan dan thi xi G (BL 258) xéac dinh: “Qua
kiém tra va ra soat quyét dinh thu héi dat dé xdy dung tuyén duong Quan 16 - P
thi khong tim thdy quyét dinh thu hdi dat cua ba Chau Thi Kim T. Tuy nhién,
qua tim hiéu thi phan dat ba T11 bi anh hudng dy an trén, thuc té do ba Chau
Thi M va 6ng Chau Vian B1 (em ba T) dung ra ké khai nhan bdi thuong déi vai
phan dat bi anh hudng. Trong d6, ba M nhan bdi thudng dién tich 1.174,9m” va
ong B1 nhan boi thuong dién tich 1.686,4m””. Nhu vay, ¢o can cu xac dinh ong
H khong c6 nhan boi thudong dat dbi v6i phan dat ba T bi anh huong bai du 4n
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trén. Mat khéc, tai Bién ban lam viéc ngay 29/5/2019 (BL 01) ba T ¢ y kién:
“Theo két qua do dac va trinh bay ciia dong chi T12 t6i da ré vi tri phan dat toi
bi thiéu thuc té nam bén phan dat ciia éng Chau Thanh H2 dang su. Viéc nay toi
va 6ng H2 sé thu’o’ng lwong sau, con viéc tranh chap gitka t6i va ong H sau hom
nay sé khong con tranh chap ong H cit viée doi gidy chitng nhdn. Riéng phan
ddt ong H nam trong gidy chimg nhdn cia t6i thi t6i dong y tach sé theo vi tri do
dac cua can bg P va cling tai bién ban nay 6ng Chau Thanh H2 ciing c6 ¥ kién:
“Viéc phan ddt toi dang sir dung nam trong giay ba Chau Thi Kim T thitdivaT
sé théa thudn sau”. Ngoai ra, sau khi dugc cip quyén sir dung dat sau khi Nha
nude thuc hién tuyén duong Quén 16 - P thi ba T khong c6 khiéu nai gi vé dién
tich thay d6i nay. Thuc té 6ng H sir dung dién tich dat it hon dién tich dat nhan
chuyén nhuong tir cu T7, nén c6 co s& xac dinh ong H khong c6 1an chiém dat
baT.

Tai phién toa, ba O dai dién theo iy quyén ctia bi don cho rang khi ong H
nhan chuyén nhugng dat tir ong C, ba B thi 6ng H biét dugc dat nhan chuyén
nhuong cu T7 dang thé chap tai Ngan hang, nhung van giao dich chuyén
nhuong 13 vo hiéu. Hoi dong xét xir xét thay, day chi 1a trinh bay cua duong sy
khong c6 cin clr xac dinh thoi diém d6 cu T7 c6 thé chip quyén sir dung dat hay
khong. Thuc té néu c6 thé chap dat cho bén thir ba thi sau d6 cac bén ciing da
xo0a dang ky thé chap, ba T da duoc nhan thira ké va dimg tén gidy ching nhén
quyén st dung dat ddi véi toan bo phan dat cua cu T7, bao gom phan dét tranh
chap Do vy, giao dich chuyén nhuong giita cac bén khong anh huong dén
quyén lo1 cua nguoi thir ba, nén khong co6 can cur huy cac giao dich nay. Do do,
khong c6 can ¢ chap nhan trinh bay cta dai dién theo uy quyén cua bi don tai
phién toa.

[2.4] Xet yeu cau huy gidy chimg nhén quyen st dung dat do Uy ban nhan
dan thi xa G cap cho ba Chau Thi Kim T duoc Uy ban nhan dan huyén G (nay la
thi xa G) cap ngay 11/01/2012 véi dién tich 2.581,8m? tai thira 482, t& ban dd sb
03.

Ho61 dcng x€t XU xét thay, ba T va cac déng thira ké cua cu T7 biét viée cu
T7 chuyén nhuong dat cho 6ng C va ng C, ba B chuyén nhuong lai cho vo
chcng ong H. Thuc té, gia dinh ba T da khong st dung dat tranh chap tir khi
chuyen nhuong (nam 2000) dén nay. Tuy nhién, vao nam 2005, ba T lai duoc
Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba T theo
thu tuc thira ké toan bo phan dat duoc cap cho cu T7, trong do co phan dat tranh
chap. Do do, ¢6 can cur xac dinh thoi diém Uy ban nhan dan thi xa G cap glay
ching nhén quyén sir dung dat cho ba T ddi voi dién tich 2.581,8m’ 1a cip
khong dung ngudi st dung dat; nén c6 co s& huy gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho ba T ddi vé6i dién tich néu trén.
[2.5] Nhu d& phan tich, Ho1 dcng Xét XU ¢ ¢in cir chp nhan yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/02/2000 gitra cy Chau Van

T7 vé6i 6ng Ngo Van C va hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat ngay
13/6/2004 giira 6ng Ngo Vin C, ba Nguyén Thi B véi ong Do Viét H theo dién
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tich do dac thuc té 2.581,8m? thudc mot phﬁn thira 482, to s6 3, dat toa lac tai ép
H, xa T, thi x G, tinh Bac Liéu. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan huyén G cdp cho ba Chau Thi Kim T ngay 11/01/2012 ddi véi
dién tich 2.581,8m? Do dng H thuc hién chuyén nhuong dat trong thoi ky hén
nhan véi ba Nguyén Thi L2, nén 6ng H va ba L2 duoc quyén ké khai, dang ky
quyén st dung dit néu trén.

[3] V& chi phi t6 tung vé& xem xét, tham dinh va dinh gia 1a 2.026.480
dong Ong H d nop xong va chi hét. Do chap nhan yéu cau khai kién cta ong H

nén ba T phai chiu. Bugc ba T phai co nghia vu hoan tra cho 6ng H s6 tién
2.026.480 dong.

[4] V& an phi: An phi dan sy so thim khong cé gia ngach 1a 300.000
d6ng. Ba Chau Thi Kim T phai chiu. Ong D& Viét H khong phai chiu an phi.
Ong H di ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0002306 ngay 18/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Gia Rai, tinh Bac Liéu nén duogc hoan lai.

[5] Xét dé nghi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don
va dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Bac Li€u la c6 can cir nén chap nhan
toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1
Piéu 39, Khoan 2 Diéu 92; Piéu 147, Biéu 157, Piéu 165, Piéu 227, Piéu 228,
khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy; Pidu 400,
Bleu 691 va 693 Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 129 Bo luat Dan 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu , mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong P Viét H ddi voi ba
Chéu Thi Kim T vé viéc yéu cau cong nhan giao dich chuyen nhugng quyen su
dung dat d6i v6i dién tlch 334,2m” va yéu cau cong nhén quyén st dung dat doi
v6i dién tich 2.581,8m” thudc mot phan thira 482, to s6 3, dat toa lac tai ap H, xa
T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong DS Viét H doi voi ba
Chau Thi Kim T.

2.1. Cong nhan “To sang nhuong dt dat nong nghiép” ngay 29/02/2000
gitta cy Chau Van T7 v6i ong Ngo Van C; Cong nhan “Gidy chuyen nhuong”
ngay 13/6/2004 giita dng Ngd Vin C, ba Nguyén Thi B véi ong Do Viét H, theo
dién tich do dac thuc té 1a 2.581,8m2, thudéc mot ph?ln thira 482, to 6 3, dét toa
lac tai ép H, xa T, thi x3 G, tinh Bac Liéu, c6 vi tri va sé do nhu sau:
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Hudng Pong giap dat ba Chau Kim T, ¢ sé do 79,3m;
Huéng Tay giap dat ba Nguyén Thi L2, ¢6 sé do 65,66m;
Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Vin T9, ¢6 sd do 36,93m.
Hudng Bic giap dat ba Chau Kim T, ¢6 sb do 37,4m.

Mit bang hién trang khu dit tranh chap ngay 18/3/2021 13 mdt phan cua ban an
nay.

2.2. Huy Gidy chung nhén quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BI 379092 do Uy ban nhan dan huyén G (nay la th1
x4 G) cap cho ba Chau Thi Kim T ngay 11/01/2012 dbi véi dién tich 2.581,8m?
thudc mot phan thira 482, to sd 3, dét toa lac tai ap H, x4 T, thi xd G, tinh Bac
Liéu.

3. Ong Bd Viét H va ba Nguyén Thi L2 c¢6 quyén lién hé dén co quan c6 tham
quyén dé duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat tai muc 2.1 phan quyét
dinh ctia ban 4n nay.

4. Vé chi phi t~6 tung la 2.026.480 dong. Bugc ba Chau Thi Kim T ¢6 nghia vy
tra cho 6ng Do Vi€t H s tién 2.026.480 dong (Hai triéu khong tram hai muoi
sau nghin bon tram tdm muoi dong).

5. Vé an phi: Budc ba Chau Thi Kim T phai ndp 300.000 dong. Ong B
Viét H khong phai chiu. Ong B4 Viét H dd nop tam tng 300.000 dong theo Bién
lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0002306 ngay 18/01/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu, duoc hoan lai.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh &n dan sy; tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Cac dwong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa co quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 16.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TANDCC tai Tp . HCM;
- VKSND tinh Bac Liéu;
- Cuc THA tinh Bac Liéu;
- Duong su;
- Luu T6 HCTP, hd so vu 4n.
Trwong Thanh Diing
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