TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 103/2024/DS-PT
Ngg‘;ly 12-3-2024
V/v tranh chap ranh gigi QSDD

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptc Canh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing

Ong Lai Vian Tung

- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Kim Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Nam Binh: Ong Tran Manh
Truong - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai tru s¢, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s0 86/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
10 nam 2023 vé viéc tranh chap ranh gié1 quyén stir dung dat.

Do ban an dan su so thAm sé 30/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr phuc tham sé 112/2023/QD-PT ngay 14 thang 12 nim 2023 va
quyét dinh hodn phién toa sd 187/2023/QD-PT ngay 27 thang 12 nim 2023,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Doan Thi L, sinh nam 1948;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L: Ong Poan Thanh B, sinh nim
1970 “c6 mat”.

Bi don: C)ng Poan Van D, sinh nam 1974; “c6 mat”.

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1977
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T: Ong Poan Vian P (Chong ba T)
Céc duong sy déu cu tri: Xom T, xd G, huyén G, tinh Nam Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Dinh Thi N va
luat su Lé Thi Khanh L1 — Céng ty L3, Poan luat su T1.



Tai phién toa: Ong b, 6ng B c6 mit. Ong L, ba T ving mat nhung di co
uy quyen .
NOI DUNG VU AN:

‘ Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong Doan Thanh B trinh bay:

Thira dat ciia me 6ng 1a Poan Thi L dang quan 1y st dung 1a ctia 6ng ndi
ong la cu Boan Van P cit cho va di dugc UBND huyén G tinh Nam Dinh cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) cho me 6ng ngay 18-4-1998
tai thira s& 141, to ban dd sb 16 xa G, dién tich 605m?, ranh gidi1 thira dt ctia me
ong vai thira dat gia dinh 6ng Poan Van P di duoc x4c dinh bang tuong bao bd
ao ¢ phia sau thé dat (phia Bic) da c6 tir trude khi cat dat , khi ong D xay nha
thi da xay hét dat giap voi dat cia me Ong, tuong nha thang véi bo ao va chay
thang ra phia trudc (phia Nam), con 6 ving va mong nha ong D di xay sang
phan dat cia me ong. Nay me ong khoi kién yéu cau Toa an xac dinh ranh gidi
dat giira thira dat ctia me 6ng va thira dat clia gia dinh ong Poan Vin D 1a duong
thang nbi lién bo ao v&i tudng nha va hang rao phia trudéc ma 6ng D da xay.

Tai ban tw khai va qua trinh 16 tung tai Toa an, bi don ong Poan Van D
va la nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Nguyén Thi T trinh bay:

Thira dat gia dinh ong dang sir dung 1a do bd 6ng 1a cu Poan Vin P ting
cho va duogc tach ra tir thira dat c¢6 dién tich 605m? cua cu P. Ngay 09-11- 2007
\% chéng ong da dugc UBND huyén G tinh Nam Dinh cép GCNQSDD tai thtra
s6 220, to ban dd s6 16 x& G, dién tich 268m? khi cdp GCNQSDD thi thira dat
nha 6ng va thira dat nha ba L chua phan dinh ranh gidi. Trude khi 6ng dugc cap
GCNQSDD vao nam 1999 gia dinh 0ng dé xay nha, mong nha va 6 vang cua sO
déu nam trén dat thudc quyén sir dung cua gia dinh 0ng va 06ng chua xay hét
dat, nay ba L khoi kién 6ng khong nhat tri.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san tranh chap nhu sau:

Két qua tham dinh:

- Vé dat:

+ Thura dat s6 141, to ban d6 sb 16 mang tén ho ba Poan Thi L:

Phia Nam giap duong truc xa dai 11,1m

Phia Dong giap tho 6ng L2 dai 60,4m

Phia Béc giap tho ong M dai 10,3m

Phia Tay: Poan giap thd éng D, dai 44m; doan gidp thoé 6ng D1 dai
16,25m.

~ + Thua dat s 139 to ban d6 sd 16 mang tén ho 6ng Poan Vin P va thira

dat s6 220, to ban d6 s6 16 mang tén hd 6ng Poan Van D (duogc tach ra tu dat
cua hg ong Poan Vian P nhung khong c6 ranh gidi):

Phia Dong giap tho ba L dai 44m



Phia Nam giap truc duong xa dai 11,3m
Phia Béc giap thd ong D1 dai 12,65m
Phia Tay giap thd ong B1 dai 44m.

- V& cong trinh x4y dung:

Giap ranh gitra nha 2 nha (6ng P va ba L) da xay tuong bao mot bén 1a ngd
nha ba L, bén Kia la san nha dng D (do dng b xay), phia sau c6 birc tuong va
tuong bo ao xay thang nhau.

- V& vi tri ranh gi6i cac bén tranh chap Phan mép ngoai 6 vang cua s6 nha
ong b (rong 35 cm) chiéu vudng goc xudng mit dat kéo dai vé phia Nam va
phia Béc hét tho dat.

Trén khu vyc tranh chéap c6 cac cong trinh xay dung do 6ng P xay gom: 3
0 vang cua s6, mdi cira kich thude dai 1,65m rong 35cm; 1 6 vang nha tam dai
2,35m rong 22cm; tru céng cao 1,8m; chiéu rong phia Nam, phia Bic tru céng
bang nhau déu co kich thudc 35c¢cm; phia Pong, phia Tay tru cong bang nhau déu
c6 kich thuéc 46cm, buc tuong ngan do ong D xay dau tuong phia Bic ap sat
mat phia Nam tuong nha va thang hang véi blic tuong phia Pong nha Ong D,
dau tuong phia Nam ép sat try cong ctia ong D va thyt vao so v&i mét b try cong
9cm. Phan moéng nha 6ng P nam dudi mat dat, xdy dua ra so v4i tuong nha
12cm.

Két qua dinh gia:

- V& dat: Gia trj quyén st dung dat & 12 6.000.000 dong/1m?.

- P}lén xdy dung: 3 0 vang cua sO 1 6 vang cong trinh phu, mong xay
gach(phan xay 161 ra so v&i tuong nha), tru cong tong tri gia 1.340.000 dong.

Vé xac minh thu thip chimg cu: Pat ho gia dinh 6ng P duogc cap
GCNQSDD la do 6ng Pha t cho sir dung nhung khong c6 ranh gioi. Dat ba L
dang st dung duoc cap GCNQSDD mot phan ong P tach cho, mot phan phia
Bac hién nay la ao gidp tho dng M trudce kia 1a song cua tip the.

Tir ndi dung trén. Tai ban an dan sy so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 29
thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh da
quyéet dinh:

Can ctr vao Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 175 cua B¢ luat dan sy; Piéu 271,
273 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi 1& phi Toa 4n;

1.Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Poan Thj L.
Ranh gi6i quyén st dung dt gitta ho ba Poan Thi L véi ho 6ng Poan Vian
b duoc xéc dinh 1a cac doan thang 161 cac diém sau: 1-2;2-3;3-4;4-5;5 -
6; 6 - 7. (Co so do kém theo)



Budc vo chong 6ng Poan Vian P ba Nguyén Thi T phai thio d& cac cong
trinh xdy dung d3 x4y sang dit thudc quyén st dung nha ba Poan Thi L theo
ranh gioi da phan dinh nhu trén, cu thé phai thao d& nhu sau: Cat try cong theo
duong thang 161 dlem 1 d&n d1em 2 (duong cit tir trén _mdt cong vudng goc
xuong mat dat); cat 3 6 vang cura sonhavald vang cura s6 nha vé sinh, cit theo
chiéu dai cac 6 vang ctra s6 (cit doc theo hudng Bic — N), dudng cit mdi 6 ving
ctra sO song song véi birc tuong va cach tudng 15 cm.

Budc vo chong dng Poan Van D ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho ba
Poan Thi L phan dién tich dit 6ng D da x4y dung cac cong trinh khong thao d
duogc, dién tich 2,55 m? tri gia thanh tién 14 15.300.000 dong (Muoi lim triéu,
ba trim nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, tuyén quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, 6ng Poan Van b lam don khang cao vai 1y do:
Ong khong nhat tri v6i phan quyét ctia Toa an cip so tham budc vo chong ong
phai thao d& cac cong trinh xay dung da xay sang dat ctia ba L va phai thanh
toan sb tién 15.300.000 dong cho ba L. Do 6ng khong c6 xay lan chiém sang dat
nha ba L. Ong dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa phuc tham, cac bén théa thuan nhu sau: Cu thé léy mot diém
tir mép ngoai tuong nha 6ng Poan Vin P hudng Nam (diém 4), tir diém 4 kéo
thang sang phia nha ba Poan Thi L 45cm (la diém 1), tir diém 1 kéo song song
vOi tuong nha 6ng Doan Van D da xay vé truc dudng chinh 34,94m (1a diém 2),
tir diém 2 kéo vé mép trong cung cua tru cong phia Tay doan dai 8,8m (la diém
3), tr dlem 3 kéo thang dén mép ngoai tudng nha ong P dén diém 4 dai 43,96m
thudc quyén sir dung dat ciia 6ng Poan Vian B, ba Nguyén Thi T. (C6 so dd kém
theo)

Nhu vay: Ranh gigi dé‘g gilta nha ba Poan Thi L va nha dng Poan Van b
duoc xéc dinh 1a cac doan thang noi cac diém: 1-2; 2-3.

Ngoai ra cac duong su khong phai thanh todn chénh 1éch cho nhau.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: pé nghi HG1 dépg xé,t xUr cong nhan su thoéa thuan cua cac
duong sy, stra Ban an dan sy so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod; can cu két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhéan dinh:
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[1] Xét don khang cdo cua 6ng Poan Van P duogc lam trong thoi han luat
dinh, phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276
BLTTDS nén dugc Hoi dong xét xir phic thim chap nhan xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ba Poan Thi L dd c6 don uy quyén cho 6ng Poan
Vin D. Xét sy ving mit cia ba L khong anh huéng dén qua trinh giai quyét vu
an nén HDXX Can cir Diéu 296 cua BLTTDS van tién hanh xét xtt vu 4n theo
trinh ty vang mat ba Poan Thi La | dtng quy dinh phép luét.

[3] Xét thay tai phién toa 6ng B va ong D, ba T thoa thudn véi nhau vé viée
phén chia ranh gi6i quyén st dung dat Su thoa thuan cua cac duong su 1a hoan
toan tu nguyen, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi
nén dugc Hoi dong xét xir cong nhan. Vi vAy can sira ban an so thim theo
hudéng cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.

Nay xac dinh ranh gi6i dat giita ho ba L va ho 6ng P nhu sau:

Lay mot diém tir mép ngoai twong nha 6ng Poan Vin P hudéng Nam (diém
4), tir diém 4 kéo thang sang phia nha ba Poan Thi L 45cm (1a diém 1), tir diém
1 kéo song song véi tudng nha ong Poan Van P da xay vé truc duong chinh
34,94m (1a diém 2), tir diém 2 kéo vé mép trong cung cua tru cong phia Tay
doan dai 8,8m (l1a diém 3), tir diém 3 kéo thang dén mép ngoai tudng nha 6ng P
dén diém 4 dai 43,96m thudc quyén sir dung dat ctia 6ng Poan Vin D, ba
Nguyén Thi T.

Nhu vay: Ranh gidi dé‘g gilta nha ba DPoan Thi L va nha 6ng Doan Vin b
duoc xéc dinh 1a cac doan thang noi cac diém: 1-2; 2-3. (Co6 so do kem theo).

Ngoai ra cac duong su khong phai thanh toan chénh I¢ch cho nhau.

[4] Céc van dé khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét tho1 han khang cao, khang nghi.

[5] V& an phi dan su phac tham: Ong Poan Vin D, ba Nguyén Thi T phai
ndp theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su 2015. Sira ban dan
su so tham s6 30/2023/DS — ST ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Giao Thuy. Cong nhén sy thoa thuén cua cac duong su vé viéc phan chia
ranh gi6i quyén sir dung dat. Cuy thé:

Lay mot diém tir mép ngoai tudng nha 6ng Poan Vian P huéng Nam (diém
4), tir diém 4 kéo thang sang phia nha ba Poan Thi L 45cm (1a diém 1), tir diém
1 kéo song song véi tudng nha ong Poan Van P di xay vé truc dudng chinh
34,94m (1a diém 2), tir diém 2 kéo vé mép trong cung cua tru cong phia Tay
doan dai 8,8m (1a diém 3), tir diém 3 kéo thang dén mép ngoai tudng nha 6ng P



dén djém 4 dai 43,96m thudc quyén st dung dat cua ong Poan Vin D, ba
Nguyén Thi T.

Nhu vay: Ranh gidi dé‘g gilta nha ba DPoan Thi L va nha 6ng Doan Vin b
duoc xac dinh 1a cac doan thang noi cac diem: 1-2; 2-3. (Co6 so d6 kem theo).

Ngoai ra cac duong su khong phai thanh toan chénh 1éch cho nhau.
2. V& an phi:

An phi dan sy phac tham: Cian cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14. Vo chéng ong Doan
Van D ba Nguyén Thi T phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong). Pbi trir voi
s6 tién tam mg an phi phuc tham ma ong b da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) tai bién lai thu tién sb 000585 ngay 08-9-2023 ctia Chi cuc thi hanh an
Dan sy huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh. Ong D, ba T da nop du.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong cé khang cdo, khang
nghi, da c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
oF midn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Giao Thuy;

- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Ho so vu an;

-Luu VT.

Nguyén Pirc Canh



