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VIV Tranh chip hop dong mua
ban can ho va tranh chip hop
dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phén: Ong Cao Minh V¥
Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Lé Thi Ven — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh — Co s6 1, xét xur phuc tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 1358/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp
hop dong mua ban can hé va tranh chdp hop dong vay tdi san”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 20 va ngay 25 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc X, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra x€t xir phic thém s6 682/2026/QD-PT ngay
02 thang 02 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 2901/2026/QD-PT ngay
06 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: BaDd Thi Tuyét M, sinh nam 1974 (vang mit);

Pia chi: S6 H, duong H, to B, khu phdé C, phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién iy quyéen cia ba M: Ong Nguyén Hai B, sinh nim 1974 (c6
mat);

Dia chi: S6 D, duong T méi, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.Bi don: Ong Hoang Ngoc H — Cha Doanh nghiép tu nhan S (vang mat);
Dia chi: S6 B duong T, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Nguwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
Ong Vit Van K, sinh nam 1971 (vang mat);
Pia chi: S5 H H, t6 B, khu phd C, phuong T, Thanh ph H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng K: Ong Nguyén Hai D, sinh nim 1974
(c6 mat);
Pia chi: S6 D duong T méi, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba DS Thi Tuyét M.

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khéi kién va qud trinh té tung tai Toa dn, nguyén don ba D6
Thi Tuyet M va nguoi dai dién theo uy quyén thong nhat trinh bay:

Ba B4 Thi Tuyét M 1a ngudi mua 35 can ho tang 5 (nguyén san), dién tich
2.660 m* du an S, theo Hop déng mua ban cin ho sé 03/TC-ST ngay 22/7/2017
(Goi tat 1a Hop dong s6 03); Uy nhiém chi, Phiéu thu ngay 17/11/2016 va Phu
luc hop dong s6 03TC-ST ngay 22/7/2017. Tir ngay ong Nguyén Cong B (chu
cii doanh nghiép) chét (thang 06/2019) dén nay da nhiéu nim troi qua, lan luogt
c4c 6ng Vii Pinh T va Hoang Ngoc H tiép quan Doanh nghiép tu nhan S
(DNTN S). Trong thoi gian nay, cong trinh du an S 3 dung xay dung nhung
DNTN S chua mdt 1an c¢6 thu moi khach hang dén hop thong bao tinh hinh thuc
hién dy 4n. Tham chi gan ddy 6ng Hoang Ngoc H - Chi doanh nghiép dung tén
trén Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép mai nhat tra 101 v6 trach nhiém 1a
doanh nghiép khong c6 tién tiép tuc xay dung, ciing khong c6 dong thai nao cho
thay s& tién hanh x4y dung cong trinh dé c6 thé ban giao cian ho cho ba M (theo
hop dong du kién phai giao cin ho cho ba M vao Quy 111/2018 +- 12 thang, tirc
cham nhat ngay 30/9/2019) nén ba M khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc
ong Hoang Ngoc H - Chu DNTN S phai tlep tuc thuc hién Hop dong s6 03, ban
giao 35 can ho thudc ting 5 theo Hop dong s6 03 cho ba M cham nhét trudc
ngay 31/12/2021.

Ben ngay 15/10/2024, ba M c6 don sua d6i yéu cau khoi kién, theo do
yéu cau Toa an giai quyet bu¢c 6ng Hoang Ngoc H — Chu S tiép tuc thyc hién
mot phan Hop dong s6 03 d6i véi 13 cin ho gom cac can s6 B4, B5, B6, B7, B8,
B9, B10, B11, B12, D3, G1, G2, F cua tang 5, du 4n Can hd thuong mai s6 D,
duong L thu@c phuong T, thémh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau va ban giao Céc
can ho néu trén cho ba M.

Ngay 07/5/2025, ba M c6 don stra d6i yéu cau khoi kién, theo d6 yéu cau
Toa an giai quyét cong nhan mat phr:in hiéu luc Hop déng mua ban cin ho sb 03
giita ba M véi ong Nguyén Cong B — Chu S (nay 1a dng Hoang Ngoc H) ddi voi
13 cin ho gbm: B4, B5, B6, B7, BS, B9, B10, B11, B12, D3, G1, G2, F ciia tang
5, Dyéan S 3.

Ngoai ra, ba M khong c6 yéu cau nao khac.

[2] Oud trinh tham gia t6 tung, bi don trinh bay:

Ngay 17/11/2016, 6ng Nguyén Coéng B - Chit Doanh nghiép tu nhan S ky
két Gidy vay tién v6i ba DS Thi Tuyét M véi ndi dung thoa thuan ba M cho 6ng
B vay 6.000.000.000 VND (Sau ty dong), 1ai sudt 2%/thang, thoi han vay 03



thang. Pé dam bao tién vay, 6ng B thé chip cho ba M 01 tang co dién tich 1a
2.660m?, thudéc Du an S.

Ngay 22/07/2017, 6ng Nguyén Cong B - Chii Doanh nghiép tu nhan S ky
két Hop dong s 03 voi ba M dé ban 01 san tang 05 thudc Du an S, tong dién
tich san 2.660m?2, gdm 35 cin ho véi gia tri 13 6.000.000.000 dong va Phu luc
hop ddng mua ban can hd sd 03/TC-ST ngay 22/07/2017 véi ndi dung ba M
dong v cho 6ng B gia han thoi gian thanh toan tién theo Gidy vay tién da ky
ngay 17/11/2016 thém 05 thang ké tir ngay ky Phu luc hop dong. Trong thoi han
nay, néu 6ng B tra tién cho ba M thi ba M s& tra lai san ting 05 va cac Hop dong
mua béan cin ho, truong hop ong B khong tra tién cho ba M theo ding thoi han
thi Hop dong mua ban cac can ho giira 6ng B va ba M sé& co hiéu luc.

Ngay 18/12/2017, 6ng B tra cho ba Mai M1 phan no vay c6 gia tri 1a
4.150.000.000 dong, theo Gidy ndp tién tai ngan hang B1.

Ngay 11/06/2019, 6ng Nguyén Cong B — Cha DNTN S chét. Ba Nguyén
Thi Vinh T1 duoc hudng toan bo di san do 6ng B dé lai, bao gom DNTN S,

Ngay 15/09/2019, ba T1 ban S cho éng Vii Pinh T theo Hop dong mua
ban doanh nghiép s6 17/HDTC-ST.

Ngay 01/04/2020, 6ng T ban DNTN S cho 6ng Hoang Ngoc H theo Hop
d6ng mua ban doanh nghiép sé6 01/HDMBDN-ST.

Trudc yéu khai kién ba M vé viéc budc tiép tuc thuc hién hop dong va
ban giao 35 can ho tang 5 ctia dy an Can ho S 3 thi 6ng khong dong ¥, boi cac ly
do sau:

Thir nhat, tir khi tiép quan DNTN S dén nay, 6ng khong ky bat ctr thoa
thuan ndo véi ba M ciing nhu thoa thuan vé viéc chuyén giao nghia vu tir chu
Doanh nghiép trudc ddy cua S2 phat sinh tir Hop dong s 03 va Gidy vay tién
gilra 6ng B v&i ba M.

Theo khoan 2 diéu 187 Luat Doanh nghiép 2014 quy dinh “Sau khi ban
doanh nghiép, chii doanh nghiép van phdi chiu trach nhiém vé cdc khoan no va
nghia vu tai san khdc cua doanh nghiép phat sinh trong thoi gian trudc ngay
chuyén giao doanh nghiép, trir truong hop ngwoi mua, ngueoi ban va chii no cia
doanh nghiép c6 théa thudn khac". Mac du da tiép quan DNTN S nhung ong
khong phai 1a nguoi ké thira toan bo nghia vu cta S vi khong ky két thoa thuan
ba bén vé viéc chuyén giao nghia vu. Do d6, 6ng khong c6 trach nhiém phai ban
giao ting 05 Dy an Cian ho S 3 cho ba M ciing nhu chiu khoan tién phat vi pham
hop ddng.

Thir hai, tai thoi diém ky két hop dong, DNTN S thyc té van chua hoan
thanh day du cc hd so can thlét dé khai cong xay dyng Dy an S 3. Cy thé 13 ong
B va ba M ky két Hop dong so 03, nhung dén ngay 04/04/2018, So Xay dung
tinh Ba Ria — Viing Tau moi cap Gidy phép xay dung sb 27/GPXD cho S va dén
ngay 30/10/2018, Dy an méi duge Cuc Giam dinh nha nudc vé chat lugng cong
trinh xay dung - Bo X klem tra nghiém thu (lan 1) giai doan thi cong phan ngam
cong trinh tai Van ban s6 1270/GD-GDD1. Hop dong s 03 di vi pham diéu
cam cua luat khi kinh doanh bat dong san ma khong du diéu kién theo quy dinh.
Do d6, ong cho rang Hop dong s6 03 do ong B va ba M ky két 1a vo hiéu theo
quy dinh cta B§ luat Dan su 2015 vé hop déng v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua



Luat. Vi vay, khoan tién phat vi pham hop ddng ciing duwong nhién vé hiéu trong
truong hop nay.

Dong thoi, theo 6ng duogc biét thi Hop dong s 03 ky két gitta 6ng B va ba
M thuc chat 1a dé bao dam cho khoan tién vay ctia 6ng B tai thoi diém do, khi
6ng B khong tra dugc no thi hop dong d6 co hiéu luc. Vao ngdy 18/12/2017,
6ng B ciing da thanh toan cho ba M sb tién 13 4.150.000.000 ddng tai Ngan hang
B1.

[3] Ngwoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Vii Van K cing nguoi dai
dién theo ity quyén trinh bay: Ong K hoan toan ddng ¥ véi yéu cau khoi kién va
cac ¥ kién khac cta ba M trong suot qua trinh t tung.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 36/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025
ciia Tod dn nhan dan Khu viee X, Thanh phé Ho6 Chi Minh, da tuyén xik:

1. Hop d6ng mua ban cian ho sb 03/TC-ST va Phy lyc hop dong dugc ong
Nguyén Cong B — Chi DNTN S va ba Do Thi Tuyét M ky ngay 22/7/2017 bi vo
hiéu.

2. Gidy vay tién dugc ong Nguyén Cong B — Chu DNTN S va ba D6 Thi
Tuyét M ky ngay 17/11/2016 c6 hi¢u luc.

3. Budc 6ng Hoang Ngoc H- Chit DNTN S phai tra cho ba B Thi Tuyét
M va 6ng Vi Vian K tong sé tién 1a 5.968.474.561dong (Nam ty, chin trim sau
muoi tam triéu, bén tram bay muoi bén ngan, nim trim sau muoi mbt dong),
trong d6, ng goc 1a 2.000.000.000d6ng (Hai ty dong); no lii tinh dén ngay
25/8/2025 14 3.968.474.561ddng (Ba ty, chin trdm sdu muoi tam triéu, bon tram
bay muoi bon ngan, nim trim sau muoi mdt ddng) theo Gidy vay tién ngiy
17/11/2016.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi, nghia vu cham thi hanh an
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 09-9-2025, nguyén don ba DS Thi Tuyét M khang céo ban 4n so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cio.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dén Thanh pho”' Hé Chi Minh
Tau tai phién toa:

- Vé t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding va day du trinh tu, thu tuc to
tung theo quy dinh. Nhiing nguoi tham gia to tung da thuc hién ding quyén va
nghia vu to tung.

- Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 va
bicu 309 Bo luat t6 tung dan sy, stta ban an so tham theo hudng tinh toéan lai
khoan tién ng goc va 1ai ma ong Hoang Ngoc H - Chu S c6 trach nhiém tra cho
ba Do Thi Tuyét M va 6ng Vii Van K.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s& két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Dgn khang cdo ctia ba P Thi Tuyét M ndp trong thoi han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Puong su Vang mat hodc déa uy quyen tham gia t6 tung hodc duogc
triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung van vang mat. Do vay Hoi dong xét xur
can ct Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy, xtr vang mat duong su.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta ba M:

[2.1] Vé viéc ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Hoang Ngoc H- Chu
DNTN S:

S trude day do dng Nguyén Cong B la chi doanh nghiép. Ngay 11-6-2019,
6ng B chét. Ngay 31-7-2019, cac dong thira ké ciia 6ng B lap vian ban thoa thuan
phan chia di san, theo d6 ba Nguyén Thi Vinh T1 la con géi cua 6ng B dugc
hudng toan bo S.

Ngay 15-9-2019, ba T1 ky Hop dong mua ban doanh nghiép s6 17/HDTC-
ST véi 6ng Vil Binh T. Theo d6, ba T1 ban doanh nghiép cling nhu von dau tu
va toan bo tai san hién c6 cia DNTN S cho 6ng T.

Ngay 01-4-2020, 6ng T ky Hop dong mua ban doanh nghiép so
01/HDMBDN-ST vdéi ong Hoang Ngoc H. Theo do, éng T ban doanh nghiép
cling nhu von dau tu va toan bo tai san hién cé caa DNTN S cho 6ng H.

Ngay 15-4-2020, dng H ding ky thay d6i Gidy chung nhan dang ky kinh
doanh trong d6 xac dinh dng Hoang Ngoc H la chiu DNTN S.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 187 cua Luat Doanh nghiép nam 2014:
“Sau khi ban doanh nghiép, chuz doanh nghiép van phdi chju trach nhiém vé cac
khodn ng va nghia vu tai san khac cua doanh nghiép phéat sinh trong thoi gian
triéc ngay chuyén giao doanh nghiép, trir trieong hop nguwoi mua, nguwoi ban co
théa thudn khdc”. Boi chiéu véi Biéu 3 cia Hop dong mua ban doanh nghiép sé
01/HBMBDN-ST ngay 01-4-2020, cac bén thoa thuan “Bén B (bén mua doanh
nghiép) c6 trach nhiém vé ké thira toan bg cac quyén va nghia vu cua doanh
nghiép sau khi dwoc Phong Ping ky kinh doanh So ké hoach Pau tw tinh Ba Rja
— Viing Tau Chap thuan ngi dung thay doi doanh nghiép. Bén B véi twr cdch la
chii DNTN S ké tir ngay hoan tat viéc mua ban doanh nghiép nhu: Sur dung toan
bé lao dong hién co, ké thira todn bg quyeén lei, chiu trach nhiém vé cac khodn
No' chira thanh todn, ké ca cac khodan thué, phi doi Véi nha miede...hop dong lao
dong va cdc nghia vu tai san cua DNTN S”.

Nhu vay, ndi dung néu tai Diéu 3 nghia vu cia cia Hop déng mua ban
doanh nghiép néu trén la su thoa thuan khac gitra nguoi mua va ngudi ban
doanh nghiép, theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 187 Luat Doanh nghiép nim



2014. Nguyén don ba M 1a chi ng caa DNTN S, dén thoi diém nay van dong y
véi thoa thuan gitra bén ban va bén mua DNTN S nén méi khai kién bi don 6ng
Hoang Ngoc H - Chu DNTN S vé viéc cdng nhan mot phan hop dong, do do
6ng H cho rang 6ng khong phai 13 nguoi ké thira toan b nghia vu cia DNTN S
1a khong c6 co so.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir xac dinh 6ng Hoang Ngoc H tham gia
vu 4n véi tu cach 1a bi don va “ké thira toan bo quyén loi, chiu trach nhiém vé
cac khodn no chwa thanh todn, ké ca cdac khoan thué, phi doi véi nha nuée...hop
dong lao ddng va cdc nghia vu tai san ciia DNTN S” 1 dung theo qui dinh cua
phép luat.

[2.2] Qua trinh t6 tung va tai phién toa phic thim, nguyén don trinh bay:
Ngay 17-11-2016, ba M cho 6ng Nguyén Cong B - Chu DNTN S vay
6.000.000.000 dong, thdi han vay 03 thang, 13i suit 2%/thang. Theo Gidy vay
tién ngay 17-11-2016 (BL 02 - TA) cac bén c6 thoa thuan “...dé ddam bdo s6 tién
vay DNTN S thé chdp 01 tang, dién tich 2.660m” tai s6 D L, P. T, TP . (can hé
T). Néu DN khong tra dwoc thi sé chiu trach nhiém sang tén cho ba Do Thi
Tuyét M khong diéu kién. Téi cam két ding...”. Gidy vay tién nay c6 chir ky cia
6ng B, dong ddu moc cia DNTN S va ¢o chir ky cia ba M.

Ong B - Chu DNTN S thyc hién nghia vu tra 14i 03 thang nhung hét thoi
han vay ong B van khong tra duoc no goc nén cac bén thoa thuan khong bang

van ban tiép tuc gia han thoi gian tra ng goc la dén ngay 17-5-2017, véi 13i suat
tang 1én la 2,5%/thang. Ong B tiép tuc tra 1ai déu cac thang, tuy nhién hét thoi
han gia han van khong thyc hién dugc nghia vu tra ng goc, nén ong B - Chu
DNTN S d3 ky Hop dong mua ban sé 03 ngay 22-7-2017 (BL 06 - 08 TA), ban
cho ba M 01 san gém 35 cin ho thudc du an Cin ho S, tong dién tich san
2.660m* véi gia 6.000.000.000 dong. Cung ngay thi cic bén cung ky Phu luc
hop dong kém theo (BL 04 -TA), theo d6 ba M (bén B) doéng v “gia han thoi
gian thanh todn tién theo gidy vay tién da ky ngay 17-11-2016 thém 05 thang
nita ké tir ngay hai bén ky phu luc nay. Trong thoi gian chdm nhdt la 05 thang
néu bén A trd tién cho bén B thi bén B trd lai san tang 5 gom 35 cdan ho va cdc
hop dong mua ban can hé cho bén A. Truong hop bén A khéng tra dwoc tién cho
bén B thi hop dé‘ng mua ban cac can ho néu trén co hiéu lyc va khong co diéu
kién gi.”

Ngay 18-12-2017, 6ng B - chu DNTN S di tra dugc sb tién
4.000.000.000 ddng (theo Gidy ndp tién mit thi ghi s tién 4.150.000.000 dong
13 c¢6 bao gdm 150.000.000 ddng tién lai) (BL 741-TA). Ong B tra
4.000.000.000 déng dugc ba M xem nhu 6ng B da nhan lai 22 can hy, nén
khong tranh chap dén 22 can ho 6ng B da chuyén nhuong cho nhig ngudi
khéc. Ba M ddng ¥y cong nhan mot phan hiéu luc ciia Hop dong mua béan s6 03
d6i voi 13 can con lai cia san 5.

Ciing tai phién toa phiic tham, nguyén don khang dinh viéc ban an so
tham nhan dinh nguyén don xac nhan phan ng goc va ng 1ai da tra 1a khong
dung. Ngay 18-8-2025, nguyén don c6 Ban y kién trong d6 c6 nodi dung néu
quan diém vé cach tinh toan cac khoan tién trong giao dich lién quan gitra cac



bén, tuy nhi€n cach tinh toan nay chi dugc ap dung trong truong hop cac bén
duong su co thé hoa giai hodac duoc Toa an xem x¢t, chap nhén yéu cau khoi
kién, cong nhan mot phan Hop ddng mua ban véi 13 can ho.

Trong khi d6 vé phia 6ng H - Chi DNTN S cho rang Hop dong mua ban s
03 duoc ky két 1a ¢é dam bao cho khoan vay cta 6ng B.

Hoi dong xét xir xét thiy:

“Theo Gidy vay tién ngay 17-11-2016 cac bén c6 thoa thusn vé viéc DNTN
S thé chap 01 tang, dién tich 2.660m” tai s6 D L, phuong T, thanh phd V (can ho
T) d€ dam bao khoan vay. Neu doanh nghi¢p khong tra duoc ng s€ sang tén cho
ba M khong dicu Kién.

Ngay 22-7-2017, dng B — Chu DNTN S va ba M ky Hop dong mua bén s6
03 c6 noi dung DNTN S ban cho ba M tai san the chap néu trén vdéi gia tri
6.000.000.000 dong, theo Giay vay tién ngay 17-11-2016.

Cung ngay 22-7-2017, cac bén ky Phu luc hop dong c6 nd1 dung ba M
dong v gia han thoi han thanh toan tién theo Glay vay tién da ky ngay 17-11-
2016 thém 05 thang ké tir ngay ky Phu luc hop dong. Trong thoi gian chdm nhat
1a 05 thang néu 6ng B — Chu DNTN S tra tién cho ba M thi ba M tra lai san tang
5 gom 35 can ho va cac Hop dong mua ban cin ho cho ong B. Trudng hop ong
B khong tra duogc tién thi Hop déng mua ban cac can hd néu trén c6 hiéu luc va
khong c6 diéu kién gi.

Nhu vay tir quan hé vay tién cac bén da ty nguyén thoa thuan véi nhau vé
viéc thé chap tai san dam bao khoan vay va thuc hién viéc sang tén tai san thé
chap khi khong thuc hién dugc nghia vu tra ng. Viéc cac bén ky Hop dong mua
ban s6 03 trén co so thoa thuan méi, thoa thuan nay la ty nguyén gan lién voi
Gidy vay tién, cu thé 1a gi4 ca mua ban tai Hop dong sé 03 1a 6.000.000.000
ddng phu hop vai sb tién vay gitta cac bén tai Gidy vay tién ngay 17-11-2016.
Sau khi ba M ¢6 Uy nhiém chi (BL 01-TA) chuyén s tién vay cho 6ng B thi
gitta 6ng B — Chit DNTN S va ba M ciing 1ap Phiéu thu (BL 01- TA) ¢6 dau moc
cua doanh nghiép, c6 ca chir ky cua ké toan, thi quy, nguoi lap phiéu caa doanh
nghiép theo diing quy dinh vé chang tir thanh todn mua ban can ho, phi hop véi
thoa thuan gitta cac bén vé ngay cé hiéu luc ciia Hop dong duogc cac bén ky két
tai Piéu 13 caa Hop dong mua ban sé 03 “Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay
hai bén ky vao hgp dong nay va phdi cé ching tir thanh todn giiza hai bén.
Phiéu thu tién cia bén B phdi c¢d chir ky cua thi quy, ké todn triong, Gidm doc
doanh nghi_ép va ddu cua doanh nghiép..” (BL 05-TA). Mic du Phu luc hop
ddng cd ndi dung ba M déng y gia han thém cho éng B thai gian thanh toan tién
vay thém 05 thang ké tir ngay ky Phu luc, tuy nhién tai Phuy luc ndy cac bén cling
c6 thoa thuan gan két lién quan dén viéc mua ban can ho, cu thé 1a néu éng B
khong tra duoc tién thi Hop ddng mua ban cin ho ¢6 hiéu luc va khong co diéu
kién gi. Nhu vay cac bén khong hé che giau quan hé vay tién theo Giay vay tién
ngay 17-11-2016 nhu ban an so thim d4 nhan dinh. C4c bén di ¢ sy thoa thuan
mMai1 1a mua ban cac can hd nhu da phén tich bén trén.



Ngay 18-12-2017, 6ng B — Chu S chuyén khoan cho ba M so tien
4.150.000.000 dong. yiéc tra dugc mot ph@n tien khéng lam mat di hiéu luc cua
Hop dong mua ban s6 03 va Phu luc hop dong ma cac bén da thoa thuan, ky két.

Qua trinh t6 tung tai Toa &n cip so tham, ng H — Chu DNTN S cung cép
cho Toa an hai Glay vay tién cung dé ngay 17-11-2016 ban photocopy nhung
Toa an Cap so thim chua lam rd vé hai Gidy vay tién nay. Ddi chiéu hai Glay
vay tién nay véi Gidy vay tién ngay 17-11- -2016 do nguyén don cung cap thi
thay ca hai Gidy vay tién do bi don cung cap déu la ban photocopy, khong c6
dau moc cua DNTN S va c6 nhiing khac bi€t khac so voi Gidy vay tién cua
nguyén don cung cip, cu thé nhu sau:

- Bdi véi Giay vay tién (BL 76- TA): C6 noi dung viét thém “sau 2 thing 1
2,5%..., D6 Thi Tuyét M tk 76010000633062 tgi B2 FTau”. Ba M thira nhan
chinh ba 1a nguoi viét thém nhitng ndi dung nay, tuy nhién Hoi dong xét xu xét
thay noi dung viét thém nay ciing khong lam thay doi ban chat théa thuan giao
dich cua cac bén.

- Béi voi Giay vay tién (BL 77- TA): C6 noi dung viét them “Pé Thi Tuyét
M tk 76010000633062 tai B2 VTdu..., di thanh todn 4 1y, con lai 2 ty géc
2,5%/thdng . Thay rang noi dung viét thém “da thanh toan 4 ty, con lai 2 ty goc
2,5%/thdng” khong thé hién cu thé vé thoi gian viét, khong dugc cac bén ky xac
nhan noi dung viét thém nay. Vé phia ba M xéac dinh ba khong viét thém noi
dung nay.

[2.3] Theo phan tich tai muc [2.2] thi ¢6 cdn cir xac dinh viéc cac bén ky
két Hop dong s6 03 1a trén co s& tw nguyén, phi hop véi y chi ctia céc bén. Mic
dd Hop ddng s6 03 chua duoc cong chang, ching thue theo ding quy dinh phap
lut. Tuy nhién, do bén mua da nop s6 tién mua can ho tir 70% dén 100% gia tri
Hop ddng, bén ban 1a bi don d xay dung dén tang tht 19-21 cua du an cin ho
S, nén cin cir Khoan 1 Piéu 129 Bo luat Dan sy thi truong hop nay hop dong
khong vo hiéu do vi pham vé hinh thuc.

[2.4] Xét tinh phép ly va hién trang cua du &n S 3:

- Ngay 09 thang 8 nam 2016, Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria - Viing
Tau ban hanh Vin ban s 6261/UBND-VP vé viéc cong nhan S do dng Nguyen
Cong B la cha doanh nghiép lam chii dau tu dy an Cin ho thuong mai s6 D,
duong L thudc phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tién do thuc
hién du kién 36 thang ké tir ngay duoc cdng nhan chu dau tu.

- Ngay 24 thang 02 niam 2017, UBND tinh B ban hanh Vian ban s
1470/UBND-VP Vé viéc chap thuan chu truong dau tu dy an Can ho thuong mai
s6 D, duong L thude phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau véi tén goi
du 4an 13 Can ho thuong mai 408A L& Hong P (tén goi khéac S), chu dau tu 1a
DNTN S.

- Ngay 04 thang 4 nam 2018, So Xay dung tinh B cap Giay phép xay dung
s6 27/GPXD. Theo d6, DNTN S duogc phép xay dung cong trinh cin hd thuong
mai 408A, L& Hong P tai vi tri thaa dat sd 21, to ban db s6 6, dién tich



5.099,5m’ tai 56 D, duong L, phwong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
So6 tang 20 tang + 01 tang ham.

- Hién trang khu dat du an S, S xay dung xong phan tho, dén nay dang tam
dirng xay dung do mot sé thu tuc phap 1y chua hoan thién 1a bé’i du an chua thuc
hién xong viéc chuyén muc dich toan bo dién tich 5.099,5m? sang dét &. Ong
Hoang Ngoc H - Chu doanh nghi¢p thtra nhén, hi¢n nay doanh nghiép khong c6
kha nang tai chinh dé thuc hién nghia thué ddi véi nha nuée va tiép tuc thi cong
du an. Mat khéc, do xac dinh dién tich khu dat thuc té khong ding dan dén viéc
cap Giay phép xay dung khong dung, lam tang mat do dién tich xay dung,
khong tuan tha chiéu cao tang theo qui dinh, xay ting ham vuot chi gidi xay
dung. Nhu vay, du an khong tiép tuc thi cong 1a hoan toan do 15i cia S. Hon
nita, sau khi du &n bj ding lai, doanh nghiép khong tich cuc phéi hop kip thoi
Vi cac co quan chirc nang thao g& kho khin dé thuc hién cam két nghia vu nhu
da thoa thuan theo Hop dong mua ban doanh nghiép dan dén gay birc xuc cho
nguoi dan.

Nhu vay, vé mat phéap ly, du an Can ho thwong mai 408A Lé Hong P da
dugc cac co quan nha nudc ¢6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu va cap
Gidy phép xay dung theo quy dinh phap luat. Mac du ba M ky Hop dong mua
ban cin ho trude khi dugc cap Giay phép xay dung nhung do sau d6 dy an nay
da dugc cap Gidy phép xay dung nén day khong phai 1 can cu dé xac dinh hop
ddng vo hiéu.

[2.5] Theo tai liéu do chinh 6ng Hoang Ngoc H - Cha DNTN S cung cip
thi san tﬁng 5 du 4n Can ho S ¢6 35 can duge liét ké theo ma céc can ho cu thé:
C1, C2, E1, E2, D1, D2, D4, D5, D6, D7, D8, Al, A2, A3, A4, B1, B2, B3,
B13, B14, B15, H, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12, D3, G1, G2, F. Ong
B — Chu DNTN S trudc day da chuyén nhuong cac can C1, C2, El, E2, D1, D2,
D4, D5, D6, D7, D8, Al, A2, A3, A4, B1, B2, B3, B13, B14, B15, H cho nguoi
khac khi chua c6 su dong ¥ cua ba M. Nay ba M xéac dinh viéc ong B da tra
4.000.000.000 dong xem nhu tra dé nhan lai 22 can hd ma ong B da ban. Ba M
khong tranh chap ddi véi 22 can ho nay va dong ¥ chi yéu cau duoc cong nhan
mot phan hiéu luc ctia Hop dong mua ban sé 03 di v6i 13 cin hd con lai theo
cac ma B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12, D3, G1, G2, F la c6 can cir nén
can chap nhan.

Tu phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng xét X phuc tham théng nhét chép
nhdn khang céo cua nguyén don ba D6 Thi Tuyét M, stta ban an so tham theo
hudéng da phan tich bén trén.

[3] V& an phi:

- An phi dan sy so thdm: Bj don chiu 4n phi cho yéu cau khéi kién cua
nguyén don dugc Toa a4n chap nhan.

- An phi dan su phuc tham: Khang cdo dugc chip nhan nén nguyén don
khong phai chiu.

[4] V& chi phi t tung tai Toa an cap so tham: Bi don phai chiu.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung dan su, chip nhan
khang cdo cua ba B4 Thi Tuyét M, stra ban an dan sy so tham sb 36/2025/DS-
ST ngay 20 va ngay 25-8-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11, Thanh phé Hb
Chi Minh, nhu sau:

Can ctr cac Diéu 26, 38, 39, 296 va 313 B luat TS tung dan su;
Can ctr Biéu 129 B6 luat Dan su;

Cin ci Diéu 183 va Piéu 187 Luat Doanh nghiép nam 2014;
Can ctr Khoan 2 Piéu 16 Luat Kinh doanh Bat dong san;

Cin cir Diéu 26, Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xuz:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba B Thi Tuyét M

Cong nhan mot phan hiéu luc cua Hop dong mua ban cian ho s6 03/TC- ST
ngay 22-7-2017 gitra ba B Thi Tuyét M véi Doanh nghiép tu nhan S doi véi 13
can ho gom B4, B, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12, D3, G1, G2, F thugc du &n
Cian ho S tai dia chi D L, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh).

2. V& chi phi t6 tung tai Toa an cip so tham: La 2.000.000 (hai triéu) dong.
Ong Hoang Ngoc H — Chil Doanh nghiép tw nhan S phai ndp. Do ba D5 Thi
Tuyét M d3 ndp tam tng, nén 6ng Hoang Ngoc H - Chit Doanh nghiép tu nhan
S phai tra lai cho ba DS Thi Tuyét M s tién nay.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong khodn tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di theo murc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia B
ludt dén sw tirong g véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh én.

3. An phi dan sy so tham: Ong Hoang Ngoc H - Chu Doanh nghiép tu
nhan S phai nép 300.000 (ba tram nghin) dong.

Hoan tra cho ba Db Thi Tqyé't M 300.000 (ba tram nghin) dong tam g 4n
phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0003485 ngay 15-4-2021 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 11, Thanh pho H6 Chi Minh).

4. An phi dan sy phic thAm: Hoan tré cho ba B3 Thi Tuyét M 300.000 (ba
trdm nghin) dong tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0016586 ngay
10-9-2025 tai Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
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dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 24-3-2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. Ho Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc X, TP. H6 Chi
Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong suy;

- Luu ho so vu an (17).

Bui Thi Thuong
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